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06/2020 José Maria Mateos Salgado

NOTARIO
Cl.Ayala 86, 1° Derecha
Telf. 91 577 52 66
28001 MADRID

ESCRITURA DE CONSTITUCION DEL “FONDO DE
TITULIZACION, RMBS PRADO VII”, CESION DE DERECHOS
DE CREDITO Y EMISION DE BONOS DE TITULIZACION. -----nn-
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NUMERO DOS MIL OCHOCIENTGS VEINTISEIS .--------=m-mmmeemeen

En Madrid, a diez de Noviembre de dos mil veinte.
Ante mi, JOSE MARIA MATEOS SALGADO, Notario de Madrid, y

de su Hustre Colegio,
COMPARECEN
DON PHILIPPE JACQUES LAPORTE, mayor de edad,

casado, empleado de banca, de nacionalidad francesa, y con
domicilio profesional en Madrid, calie Retama, 3, y con Tarjeta de
Residencia n® 253.119, NIE numero R

DON INAKI REYERO ARREGUI, mayor de edad, de
nacionalidad espafiola, soltero, empleado de panca, con domicilio
profesional en (28027) Madrid, Calle Juan Jgnacio Luca de Tena
9-11, y con D.N.I.

DON GABRIEL CASTELLANOS /ROCABADO, mayor de

edad, casado, empleado de banca, nacionalidad espanfiola, y

con domicilio profesional en Madrigd, calle San Andrés, 38, vy



provisto de DNI nimero

DON JORGE DE LOS RiOS ARRANZ, mayor de edad,
casado, empleado de banca, con domicilio profesional en Madrid,
calle Hermosilla, 20, con D.N.l. nimero e
INTERVIENEN

DON PHILIPPE JACQUES LAPORTE, en nombre y
representacion de “UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS,
S.A. ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO” (UCH),
SOCIEDAD UNIPERSONAL, (indistintamente, “UCI", el

“Cedente”, el “Originador’ o el “Administrador”), con domicilio
social en Madrid, calle Retama 3, constituida por tiempo indefinido
y con otra denominacion, en escritura autorizada ante el Notario
de Torrelavega (Santander) Don Alfredo Garcia Bernardo
Landeta, otorgada el dia 30 de abril de 1980, con el nimero 440
de su protocolo, subsanada por otra de fecha 6 de agosto de
1980 ante el mismo Notario; cambiada su denominacion social
por la actual y su domicilio social citado de Madrid, en escritura
ante Notario de esta capital D. Juan Carlos Caballeria Gomez, el
dia 22 de febrero de 1989 con el numero 4086 de su protocolo. -

Sus estatutos fueron adaptados a la Ley de Sociedades
Andénimas por medio de escritura otorgada ante el Notario de
Madrid D. José Antonio Torrente Secorum, el dia 25 de junio de

1992, con el nimero 3.848 de su protocolo.- Tiene C.I.F. numero
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Por escritura otorgada ante el Notario de Madrid D. Antonio
Fernandez-Golfin Aparicio, con fecha 4 de diciembre de 1996,
con el n® 3016 de su protocolo fue cambiada su anterior
denominacion por la actual de “UNION DE CREDITOS
INMOBILIARIOS, S.A. ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE
CREDITO”. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en el
Tomo 11.266, Folio 164, Seccion 8, Hoja M-67739, inscripcion
3448

Actua como apoderado, y se encuentra expresamente
facultado para este acto, en virtud del acuerdo del Consejo de
Administracion de UCI, de fecha 18 de junio de 2020, segln
resulta de la escritura de su elevacion a publico ante el Notario de
Madrid, D. Jose Manuel Hernandez Antolin, mediante escritura de
fecha 3 de julio de 2020 con el numerg 2.204 de protocolo. Copia
de la cual se incorpora a esta matriz como Apexo |.—-—-------—----

DON INAKI REYERO ARREGUY,
representacion de  “SANTANDER E TITULIZACION,
SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE/ TITULIZACION, S.A.”,

en nombre vy

(la “Sociedad Gestora”) con domicilio gocial en (28027) Madrid,

Calle Juan lgnacio Luca de Tena 9-11 ftitular del C.I.F. numero



1 en escritura otorgada el dia 21 de
diciembre de 1992 ante el Notario de Madrid Don Francisco Mata
Pallares, con el numerc 1310 de su protocolo, en virtud de
autorizacion del Ministerio de Economia y Hacienda otorgada el
diez de diciembre de mil novecientos noventa y dos previo
informe de la Comision Nacional del Mercado de Valores
("CNMV"), e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo
4.789, Folio 75 de la Seccion 82 Hoja M-78658, Inscripcion 12 y
en el Registro de la Comision Nacional del Mercado de Valores

con el numero 1.

Adicionalmente, la Sociedad Gestora modificé sus Estatutos
mediante acuerdo de su Consejo de Administracion adoptado el
15 de junio de 1.998, y formalizado en esciitura publica
autorizada por el infrascrito Notaric, Roberto Parejo Gamir el 20
de Julio de 1.998, con el nimero 3.070 de mi protocolo con el fin
de adecuarse a los requisitos establecidos para las sociedades
gestoras de fondos de titulizacion de activos, por el Real Decreto
926/1998, de 14 de mayo. Tal modificacion fue autorizada por el
Ministro de Economia y Hacienda el dieciséis de julio de 1998 de
conformidad con lo exigido en la Disposicion Transitoria Unica del

citado Real Decreto.

Fue cambiada su denominacion diferentes veces, habiendo
adoptado su actual denominacién de “SANTANDER DE
TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
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TITULIZACION, S.A.”, en virtud de escritura otorgada ante el
infrascrito Notario, el 8 de marzo de 2.004, con el numero 622 de
mi protocolo, que se inscribié en el Registro Mercantil en el Tomo
4.789, Folio 93, Seccion 8?2, Hoja M- 78658, Inscripcién 30°.--------

Mediante otra escritura de fecha 2 de Julio de 2.004,
otorgada ante el infrascrito Notario, bajo el nimero 1.902 de
orden de mi protocolo, fue trasladado su domicilio social a
Avenida de Cantabria s/n, en Boadilla de Monte (Madrid). ----------

Con fecha 20 de diciembre de 2013 se cotorgo ante mi, con
el nimero 4.789 de mi protocolo, escritura de modificacion de los
estatutos sociales de la Sociedad Gestora al objeto de asumir la
gestion y representacion de Fondos de Activos Bancarios. ---------

Por Gltimo, mediante escritura de fecha 30 de junio de 2016,

otorgada ante mi con el niumero 2346 de mi protocolo, se realizd

un aumento de capital de hasta 1.000.050 euyos en cumplimiento
de los requisitos del articulo 29.1.d) de la Ley 2/2015.----——-—----—--

Se encuentra facultada para este acfo en virtud del acuerdo
del Consejo de Administracién de 7 dé septiembre de 2020,
segun resulta de certificacion expedjda por Dona Maria-José

Olmedilla Gonzalez, como Secretaria de dicho Consejo de



Administracion, con el Visto Bueno de su Presidente Don José
Garcia Cantera, que se me exhibe, con sus firmas iegitimadas
notarialmente por mi el 9 de septiembre de 2020, por serme
conocidas, y que se incorporan a esta matriz como Anexo ll. -

Y DON GABRIEL CASTELLANOS ROCABADO y DON
JORGE DE LOS RiOS ARRANZ, en nombre y representacion de
“BANCO SANTANDER, S.A.” (en adelante, indistintamente,

“‘Santander”, el “Administrador de Respaldo”, el “Proveedor de
Cuenta del Fondo” o |la “Contrapartida del Swap”), con domicilic
social en Santander, Paseo de Pereda 9-12, con C.LF. A-
39000013, constituida por tiempo indefinido; fundada el 3 de
marzo de 1856 mediante escritura publica otorgada ante el
Escribano de Santander Don José Dou Martinez, ratificada y
parciaimente modificada por otra de 21 de marzo de 1857 ante el
Escribano de la misma capital don José Maria Olaran y
transformada en Sociedad Anénima de Crédito por escritura
otorgada ante el Notario de Santander Don Ignacio Pérez el dia
14 de enero de 1875; por escritura otorgada ante el Notario de
Santander Don José Maria de Prada Diez el 8 de junio de 1992,
con el numero 1316 de protocolo, modificd su denominacion por
la de BANCO SANTANDER, S.A., denominacién que fue
cambiada por la de "BANCO SANTANDER CENTRAL HISPANOQO,
S.A”, segun escritura otorgada ante el Notario de Madrid Don

Antonio Fernandez-Golfin Aparicio, de fecha 13 de abril de 1999,
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con el numero 1212 de protocolo, inscrita en el Registro Mercantil
de Cantabria al tomo 676, libro 0, seccidon Octava, hoja S-1960,
folio 28, inscripcién 596 de fecha 17 de abril de 1999. --——rmrmmenmm

Fue modificada nuevamente su denominacién por la que
actualmente tiene de “BANCO SANTANDER, S.A.”, en virtud de
escritura de fecha 1 de agostc de 2007, otorgada ante el Notario
de Santander, Don José-Maria de Prada Diez, bajo el ndmero
2.033 de orden de su protocolo; que fue debidamente inscrita en
el Registro Mercantil de Cantabria, al Tomo 838, Libro 0, Folio
208, Hoja numero S-1960, inscripcién 1539% de fecha 13 de
agosto de 2007,

Actuan como apederados mancomunados, y se encuentran

facultados para este acto:

DON GABRIEL CASTELLANOS ROCABADO, en virtud de

escritura de poder autorizada por el Notarfo de Santander, don
Juan de Dios Valenzuela Garcia, el dia 27 de enero de 2016 con
el nimero 168 de protocolo, que causoja inscripcién 2951 en la
hoja regisiral de la sociedad.

Y DON JORGE DE LOS Ri@S ARRANZ en virtud de

escritura de poder autorizada por ¢l Notario de Santander, don



Juan de Dios Valenzuela Garcia, el dia 16 de octubre de 2012

con el numero 1.773 de protocoio, que causé ia inscripcion 2236

en fa hoja registral de la sociedad.

Copia autorizada de dichas escrituras, cuya vigencia me
aseguran, se me exhiben, considerando ye, el Notario, suficientes
las facultades conferidas para los actos formalizados en la

presente, y que por fotocopia se_incorporan_a este matriz como

Anexo Il
Juzgo yo, el Notario, que los poderes en virtud de los cuales
actuan todos los comparecientes, cuya vigencia me aseguran,

son suficientes para este otorgamiento, por estar facultados para

los actos contenidos en la presente escritura.
igentiiico a los sefofes comparecientes por el medio
supletorio a que se refiere el apartado ¢) del articulo 23 de la Ley

Organica del Notariado.

Tienen a mi juicio, scgln respectivamentie actian,

capacidad para este acto v,

EXPONEN

l.- Que UCI es un establecimiento financiero de crédito que
desea ftitulizar determinados derechos de crédito que figuran en
su cartera, que cumplen lo previstc en la presente Escritura de
Constitucion para su cesién, relacionados en el documento unido
a esta matriz, como Anexo IV, de esta escritura (en adelante, los

“Derechos de Crédito”™), que se describen en la Estipulacion 7 de
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la presente escritura y que se derivan de préstamos hipotecarios
concedidos por UCI a personas fisicas (clientes) (en adelante, los

“Deudores”) con el objeto de financiar operaciones de adquisicion

de viviendas situadas en Espafia.

Il.- Que la Sociedad Gestora esta facultada para constituir
fondos de fitulizacidon y, en consecuencia, para ejercer la
administracién y representacion legal de los mismos, al amparo
de lo previsto en la Ley 5/2015, de 27 de abiril, de fomento de la
financiacidon empresarial (en adelante, la “Ley 5/2015”). -----—------

lll.- Que la Scciedad Gestora, de acuerdo con la Ley
5/2015, quiere proceder a constituir un Fondo de Titulizacion con
la denominacion de “FONDO DE TITULIZACION, RMBS PRADO

VII” (en adelante, el “Fondo”).

IV.- Que la Sociedad Gestora, actuando como

representante legal del Fondo, procedera a Adquirir los Dereches
de Creédito cedidos por UCI que integrarah el activo del Fondo.
Asimismo, en nombre y representacion /del Fondo, la Sociedad
Gestora procedera a emitir los bonos dg titulizacion (en adelante,
los “Bonos”) gue integraran parte del pasivo del Fondo.~--—--------

V.- Que se ha lfevado a cabo |3 verificacion de una serie de



atributos de los préstamos hipotecarios de los que se derivan los
Derechos de Crédito que van a ser objeto de esta titulizacion a los
efectos del 22.2 del Reglamento (UE) 2017/2402 del Parlamento
Europeo y del Consejo de 12 de diciembre de 2017, por el que se
establece un marco general para la titulizacion y se crea un marco
especifico para la titulizacion simple, transparente y normalizada,
y por el que se modifican las Directivas 2009/65/CE, 2009/138/CE
y 2011/61/UE y los Reglamentos (CE) no 1060/2009 y (UE) no
648/2012 (el “Reglamento Europeo de Titulizaciones”).-—--—----

VI.- Que la Sociedad Gestora ha sclicitado la dispensa de
presentacion de los informes sobre los elementos que constituiran
el activo del Fondo, conforme a lo previsto en el segundo parrafo
del articulo 22.1.c) de la Ley 5/2015. vy, por consiguiente, no se
presentara a CNMV ningun informe de atributos respecto de los

Derechos de Crédito cedidos al Fondo.

VIl.- Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo
22.1.d) de la Ley 5/2015, la constitucion del Fondo y la emision de
los Bonos tiene como requisito previo el registro por la Comision
Nacional del Mercado de Valores (“CNMV”) del correspondiente
folleto (tat y como este término se define a continuacién) y de una
copia de la presente Escritura de Constitucion, cuyo contenido
concuerda con el borrador de la presente Escritura de
Constitucidn previamente a la CNMV, sin que, en ninglin caso, los

términos de la presente Escritura de Constitucion contradigan,
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modifiguen, alteren o invaliden el contenido del Folleto, todo ello
en los términos previstos en el Real Decreto Legislativo 4/2015,
de 23 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley 24/1988, de 28 de julio, reguladora del Mercado de Valores
{en adelante, la “Ley del Mercado de Valores”), asi como en el
Reai Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre, que desarrolla
parcialmente la Ley del Mercado de Valores, en materia de
admisiéon a negociacion de valores en mercados secundarios
oficiales, de ofertas publicas de venta o suscripcion y del folleto
exigible a tales efectos (en adelante, el "Real Decreto

1310/2005").

VIII.- Que el preceptivo registre previo por la CNMV, se ha
efectuado mediante el registrc con fecha 5 de noviembre de 2020

(segun se acredita mediante el oportuno escrito de registro,

suscrito por la CNMV, copia del cual se adjynta como Anexo V a
la presente Escritura de Constitucio de un documento
informativo (en adelante, el “Folleto/) para el Fondo, de
conformidad con lo dispuesto en el Rgglamento (UE) 2017/1129
del Parlamento Europeo y del Consefo, de 14 de junio de 2017

sobre el folleto que debe publicarse/en caso de oferta publica o



admision a cotizacion de valores en un mercado regulado y por el
que se deroga la Directiva 2003/71/CE (el "Reglamento de
Folletos”), el Reglamento Delegado (UE) 2019/979 de la
Comisidn, de 14 de marzo de 2019, por el que se completa el
Reglamento (UE) 2017/1129 del Parlamento Europeo y del
Consejo en lo que respecta a las normas técnicas de regulacién
sobre la informacion financiera fundamental en la nota de sintesis
de un folleto, la publicacién y clasificacion de los folletos, la
publicidad de los valores, los suplementos de un folleto y el portal
de noftificacion, y se derogan el Reglamento Delegado (UE)
382/2014 de la Comision y el Reglamento Delegado (UE)
2016/301 de la Comisidn (el “Reglamento Delegado (UE)
2015/979"), y ei Reglamento Deiegado (UE) 2019/980 de ia
Comision, de 14 de marzo de 2019, por el gque se completa el
Reglamento (UE) 2017/1129 del Parlamento Europeo y del
Consejo en lo que respecta al formato, el contenido, el examen y
la aprobacién del folleto que debe publicarse en caso de oferta
publica o admisiébn a cotizacion de valores en un mercado
regulado y por el que se deroga el Reglamento (CE) no 809/2004

de la Comision (el “Reglamento Delegado de Folletos”). --—----—-—-

E! Falleto incluye lo siguiente:
(i) una descripcion de los principales factores de riesgo
relativos a la emision, los valores y los activos que respaldan la

emision (en lo sucesivo, los “Factores de Riesgo”); -—------=-==s=-uumn
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(i) un documento de registro de valores, redactado de
conformidad con el Anexo 9 del Reglamento Delegado de Folletos

(en lo sucesivo, el “Documento de Registro”);

(i) una nota sobre los valores, elaborada segun lo
establecido en el Anexo 15 del Reglamento Delegado de Folletos

(en lo sucesivo, la “Nota de Valores™);

(iv) un médulo de informaciéon adicional a la Nota de
Valores, elaborado de acuerdo con lo previsto en el Anexo 19 del

Reglamento Delegado de Folletos (en lo sucesivo, la

‘Informacion Adicional”); vy

(v) un glosario de definiciones (en lo sucesivo, las

“‘Pefiniciones”™).

IX. Que los préstamos de los que se derivan los Derechos
de Crédito que se pretenden ceder al Fondo se han
instrumentado en escritura publica y son préstamos con garantia
hipotecaria inmobiliaria de primer rango, a/excepcion de aquellas
en la que guedase pendiente de cancelar la inscripcion registral
anterior, aun estando financieramente fcanceladas (en adelante,

jos “Préstamos Hipotecarios”). Los Préstamos Hipotecarios se

ceden al Fondo mediante CertifiCados de Transmisidon de



Hipoteca que UCI emite para su suscripcién por el Fondo, -——-—-——-

De acuerdo con jo dispuesto en el articulo 16.1.a) de ia Ley
5/2015, en la Estipulacién 7 de la presente Escritura de
Constitucién, en su Anexo IV y en el apartado 2.2.8 de la
Informacién Adicional del Folleto se recogen las caracteristicas

juridicas de los Derechos de Crédito.

X.- Que el Fondo, representado por la Sociedad Gestora,
adquiere de UCI en esta misma fecha, los Derechos de Crédito.
Dicha adquisicion se lleva a cabo en virtud de la presente
Escritura de Constitucién, suscrita entre UCl y la Sociedad

Gestora.

Xl.- Que, no obstante la cesién de los Derechos de Crédito,
UCl, de conformidad con jo establecido en ia Ley del Mercado
Hipotecario, administrara y gestionara los Préstamos Hipotecarios
frente a los Deudores de los mismos, en los términos previstos en

la presente Escritura de Constitucion.

Xll.- Que el Fondo, actuando a través de la Sociedad
Gestora, procederd, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley
5/2015, a realizar una emision de Bonos por importe de
QUINIENTOS QUINCE MILLONES DE EUROS (515.000.000.-€)
de valor nominal, constituida por CINCO MIL CIENTO
CINCUENTA (5.150) Bonos de CIEN MIL EUROS (100.000.-€) de
valor nominal cada uno de ellos, distribuidos en tres (3) Clases de

Bonos (Clase A, Clase B y Clase C) cada una de ellas,
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representados mediante anotaciones en cuenta y con los
siguientes importes:

Clase A: con un valor nominal total de CUATROCIENTOS
CUARENTA Y DOS MILLONES NOVECIENTOS MIL EUROS
(442.900.000.-€), representados por CUATRO MIL
CUATROCIENTOS VEINTINUEVE (4.429) Bonos de CIEN MIL

EUROS (100.000.-€) de un valor nominal cada uno y con el
codigo ISIN ES03305508006;

Clase B: con un valor nominal total de TREINTA Y OCHO
MILLONES SEISCIENTO MIL EUROS (38.600.000.-€),
representados por TRESCIENTOS OCHENTA Y SEIS (386)
Bonos de CIEN MIL EUROS (100.000.-€) de un valor nominal
cada uno y con el codigo ISIN ES0305508014;

Clase C: con un valor nominal total de TREINTA Y TRES
MILLONES QUINIENTOS MIL EUROS (33.500.000.-€),
representados por TRESCIENTOS TREINTA Y CINCO (335)
Bonos de CIEN MIL EUROS (100.000.-€)
cada uno y con el codigo 1SIN ES0305508(22;

e un valor nominal

Xl.- Que en la fecha de registro dgl Folleto, Fitch Ratings

Espafia, S.A.U. (en adelante, “Fitch”, Mcody's Investors Service



Espana, S.A. (en adelante, “Moody’s") y Scope Ratings GMBH
(en adelante, “Scope” y conjuntamente con FITCH, Moody’s y
Scope, las “Agencias de Calificacion”), han asignado,
respectivamente, una calificacion provisional de AAA (sf), Aa2 (sf)
y AAA(sf) a los Bonos de la Clase A y una calificacion de A+(sf),
Baa3(sf) y A-(sf) a los Bonos de la Clase B (en adelante, los
‘Ratings” o “Calificaciones”), y esperan asignar las mismas
calificaciones finales antes de o en la Fecha de Desembolso de

los Bonos.

Xlil.- Que de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 25.1 de
la Ley 5/2015 y en el Folleto, la Sociedad Gestora, en
representacion del Fondo tiene capacidad para otorgar la
preseitte Escritura de Constitucion de fondo de titulizacion, cesion
de derechos de crédito y emision de bonos de titulizacion. -----—--—-

XIV.- Que esta Escritura de Constituciéon no contradice los
términos establecidos cn el Folleto y coincide con el proyecto de
escritura que se ha remitido a la CNMV con anterioridad al
registro del Folleto. No obstante, en caso de inconsistencia o

discrepancia entre lo establecide en el Folleto y en la presente

Escritura de Constitucion prevalecera el Folleto.

En base a los antecedentes expuestos, las partes acuerdan
el otorgamiento de la presente Escritura de Constitucion del
Fondo de Titulizacion, RMBS Prado VI, Cesién de Derechos de

Crédito y Emisidbn de Bonos de Titulizacion, a la que se
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incorporan, formando parte integrante de la misma los Anexos
gue en {a misma se citan y que se regira por las siguientes------—--
ESTIPULACIONES
SECCION |

CONSTITUCION DEL “FONDO DE TITULIZACION, RMBS
PRADO VII”.

1.- CONSTITUCION DEL FONDO.

La Sociedad Gestora en el presente acto constituye un
Fondo de Titulizacion con la denominacion “FONDO DE
TITULIZACION, RMBS PRADO VII” que se constituye al amparo
y estara sujeto a la Ley espafiola, y en concreto se regira por (i) la
presente Escritura de Constitucidn, (i) la Ley 5/2015 vy

disposiciones que la desarrollen, (iii) el Real Decreto Legislativo

4/2015, de 23 de octubre, por el que se aprlieba el texto refundido
de la Ley del Mercado de Valores, (iv) el/Real Decreto 878/2015,
de 2 de octubre de 2015, scbre rggistro, compensacion y
liquidacién de valores negociables/ representados mediante
anotaciones en cuenta, sobre el/ régimen juridico de los
depositarios centrales de valoreg y de las entidades de

contrapartida central y sobre requisitos de transparencia de los



emisores de valores admitidos a negociacion en un mercado
secundario oficial, en su version modificada (el “Real Decreto
878/2005”); (vi) el Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre,
por el que se desarrolla parcialmente la Ley 24/1988, de 28 de
julio, del Mercado de Valores, en materia de admision a
negociacion de valores en mercados secundarios oficiales, de
ofertas publicas de venta o suscripcidon y del Folleto exigible a
tales efectos; (vii) por lo dispuesto en el Folleto y (viii) las demas
disposiciones legales y reglamentarias en vigor que resulten de

aplicacion en cada momento.

Ademas, se aplicaran al Fondo y a los Bonos los requisitos
gue se recogen en el Reglamento Europeo de Titulizacién. --—-------
2. NATURALEZA, ADMINISTRACION Y
REPRESENTACION DEL FONDO.

2.1. Naturaleza.

El Fondo constituye un patrimonio separado, carente de
personalidad juridica, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 15 de la Ley 5/2015, y tiene caracter de cerrado por el
activo y por el pasivo, de conformidad con lo dispuesto en el

articulo 20 de la Ley 5/2015.

2.2. Administracién y representacién del Fondo, -
La administracidn y representacion legal del Fondo
corresponde a la Sociedad Gestora, en los términos previstos en

el articulo 26 la Ley 5/2015 y demas normativa aplicable, sin
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perjuicio de lo establecido en la presente Escritura de

Constitucion y el Folleto.

La Sociedad Gestora es también responsable de
representar y defender los intereses de los Bonistas y de los
demas acreedores del Fondo. Por consiguiente, la Saciedad
Gestora debera tomar en cuenta los intereses de los Bonistas,
actuando en defensa de los mismos y cumpliendo la legislacion y

normativa aplicables a tal efecto.

La Sociedad Gestora desempefara su actividad con la
diligencia que le resulta exigible de acuerdo con la Ley 5/2015,
representando el Fondo y defendiendo los intereses de los
Bonistas y de los Otros Acreedores del Fondo como si de
intereses propios se tratara, exiremando los niveles de diligencia,

informacion y defensa de los intereses de aquellos y evitando

situaciones que supongan conflictos de intefeses, dando prioridad
a los intereses de los Bonistas y a los/Otros Acreedores del
Fondo frente a los que le son propios. La Sociedad Gestora sera
responsable frente a los Bonistas y lgs Otros Acreedores del
Fondo por tedos los perjuicios que les cause por el

incumplimiento de sus obligaciones. Asimismo, serd responsable



en el orden sancionador que le resulte de aplicacion conforme a

lo dispuesto en la Ley 5/2015.

Los Bonistas y los Otros Acreedores del Fondo no tendran
accion contra la Sociedad Gestora del Fonde, sino por
incumplimiento de sus obligaciones establecidas en el Folleto y

en la presente Escritura de Constitucion.

La Sociedad Gestora cuenta con los medios necesarios,
incluyendo sistemas informaticos adecuados, para llevar a cabo
las funciones de administracion del Fondo que le atribuye la Ley
5/2015.

2.3. Renuncia y Sustitucién de la Sociedad Gestora, -
La Sociedad Gestora sera sustituida en la administracion vy
representacion del Fondo de conformidad con ios articuios 27, 32

y 33 de la Ley 5/2015.

2.3.1. Renuncia
De conformidad con el articulo 32 de la Ley 5/2015, la
Sociedad Gestora podra renunciar a su funcion de administracion
y representacion legal de todos o parte de los fondos gestionados
cuando lo estime pertinente, sujeto a la autorizacion de la CNMV
de acuerdo con el procedimiento y condiciones que se
establezcan en los reglamentos de desarrollo correspondientes. -
En ningun caso podra la Sociedad Gestora renunciar al
gjercicio de sus funciones mientras no hayan sido cumplidos

todos los requisitos y tramites para que su sustituta pueda asumir
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plenamente sus funciones. Los gastos que se generen como
consecuencia de dicha sustitucidn seran soportados por la

sociedad gestora saliente, sin que puedan ser repercutidos, en

ningun caso, al Fondo.
Todos los gastos que se deriven de dicha sustitucion

deberan ser soportados por la propia Sociedad Gestora, y no se

pueden imputar en ningun caso al Fondo.

2.3.2. Sustitucion forzosa
La Sociedad Gestora sera sustituida si incurre en cualquiera
de las causas de disclucién previstas en los articulos 360 y
siguientes de la Ley de Sociedades de Capital. La Sociedad
Gestora esta obligada a notificar a la CNMV si incurre en
cualquiera de dichas causas. En tal caso, ia Sociedad Gestora

debera cumplir con lo previsto en el apartado 2.3.1. anterior antes

de su disolucion.

En caso de que la Sociedad Gestofa haya sido declarada
en concurso O se revogue su autorizacion, conforme a los
articulos 33 y 27 de la Ley 5/2015, /respectivamente, debera
proceder a nombrar una sociedad gestora que la sustituya. La

sustitucion tendra que hacerse efegtiva antes que transcurran



cuatro (4) meses desde la fecha en que se produjo el evento
determinante de la sustitucion. Si habiendo transcurrido cuatro (4)
meses desde que tuvo lugar el evento determinante de la
sustitucion, la Sociedad Gestora no hubiera designado una nueva
sociedad gestora, se procedera a la Liquidacion Anticipada del
Fondo y a la Amortizacion Anticipada de los Bonos, para lo que
deberan realizarse las actuaciones previstas en el apartado 4.4.5

del Documento de Registro y en la Estipulacion 5.3 de la presente

Escritura de Constitucion.

La sustitucion de la Sociedad Gestora y el nombramiento de
la nueva sociedad gestora, aprobada por la CNMV de
conformidad con lo previsto en los parrafos anteriores, se
notificara a las Agencias de Calificacion y se pubiicard dentro dei
periodo de quince (15) dias, mediante un anuncio en dos (2)
diarios de difusion nacional y en el boletin de AIAF, Mercado de

Renta Fija (en adelante, “AlAF”).

La Sociedad Gestora se obliga a otorgar los documentos
publicos y privados que fueran necesarios para proceder a su
sustitucion por otra sociedad gestora de conformidad con el
régimen previsto en los parrafos anteriores de esta Estipulacién.
La sociedad gestora sustituta deberda quedar subrogada en los
derechos y obligaciones de la Sociedad Gestora segun lo previsto
en la Informacion Adicional del Folleto. Asimismo, la Sociedad

Gestora debera entregar a la nueva sociedad gestora todos los
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documentos, la contabilidad y registros de bases de datos

relativos al Fondo que tenga en su poder.

2.4. Subcontratacién de la Sociedad Gestora-------—-----—---

La Sociedad Gestora esta facultada para subcontratar o
delegar en terceros de reconocida solvencia y capacidad, la
prestacion de cualquiera de los servicios que ha de realizar en su
funcién de administracion y representacion legal del Fondo, de
acuerdo con lo establecido en el Folleto, siempre que el
subcontratista o tercerc haya renunciado a ejercitar cualquier
accion de demanda de responsabilidad contra el Fondo. ------------

En cualquier caso, la subcontratacién o delegacién de
cualquier servicio (i) no podra suponer ningun coste o gasto
adicicnal para el Fondo, (ii) habra de ser legalmente posible, (iii)

no dara lugar a una bajada de la calificacion otorgada por ias

Agencias a los Bonos Calificados, vy (iv) delbera ser notificada a la
CNMV, contando, en caso de ser legalimente necesario, con su
autorizacion previa. No obstante, cualquier subcontratacion o
delegacion, la Scociedad Gestora ng quedara exonerada ni
liberada, mediante tal subcontrato o dglegacion de ninguna de fas

responsabilidades asumidas en virtugd del Folleto que legaimente



le fueren atribuibles o exigibles.

2.5. Esquema de remuneracion a favor de la Sociedad

Gestora por el desempeiio de sus funciones.
En contraprestacién por las funciones a desarrollar por la

Sociedad Gestora, el Fondo pagara a la Sociedad Gestora una

comisidn por servicios compuesta de:
(i) una comisién inicial de CINCUENTA MIL EUROS (50.000
€) que se devengara en el momento de la constitucion del Fondo

y se abonara en ta Fecha de Constitucién; y

(i) en cada Fecha de Pago, y siempre y cuando el Fondo
disponga de suficientes Fondos Disponibles suficientes en la
Cuenta de Tescreria, de conformidad con el Orden de Prelacion
de Pagos Pre-Liguidacion y ei Orden de Preiacion de Pagos de
Liquidacion que se contemplan en los apartados 3.4.7.2y 3.4.7.4
de la Informacién Adicional dei Folleto y en la Estipulacion 20.1 de
la presente Escritura de Constitucién, a una comision periodica
anual del 0,02% anual, con un minimo de DIEZ MIL EURQS
(10.000€) por trimestre y un maximo de OCHENTA MIL EUROS
(80.000€) al afio, que se devengara sobre los dias efectivos de
cada Periodo de Devengo de Intereses, y se calculara en base a
la suma del Saldo Vivo de los Bonos, en la Fecha de
Determinacion correspondiente a esa Fecha de Pago. lLa
comision devengada desde la Fecha de Constitucion del Fondo

hasta la primera Fecha de Pago se ajustara en proporcion a los
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dias transcurridos entre ambas fechas y se calculara sobre el
importe nominal de los Bonos emitidos. El calculo de la comision
de administracién pericdica, pagadera en una Fecha de Pago

determinada se realizara con arreglo a la siguiente formula: —~---—-

d
A=Bx0,02 X ——---m-mmmmme -
365 x 100
Donde:
A = Comision pagadera en una Fecha de Pago

determinada.

B = Saldo Vivo de los Bonos en la Fecha de Determinacién

correspendiente a esa Fecha de Pago.

d = Numero de dias naturales del P7iodo de Devengo de

Intereses en cuestion. /

3. CONTABILIDAD DEL FONDO.

La Sociedad Gestora lleva la contabilidad de conformidad
con el Plan General Contable aprobado por Real Decreto
151442007, de 16 de noviembre.

4. SUPERVISION DEL FO%O Y DE LA SOCIEDAD




GESTORA.

De conformidad con io previsto en la Ley 52015, el Fondo y
su Sociedad Gestora quedan sujetos al régimen de supervision,

inspeccion y, en su caso, sancién por la CNMV.

Asi, la Sociedad Gestora, en su labor de gestion y
administracion del Fondo, se compromete a remitir a la CNMV y a
las Agencias de Calificacién, con la mayor diligencia posible,
trimestralmente o en cualquier otro momento que se le solicite, la
informacion relativa a los Bonos, al comportamiento de los
Derechos de Crédito, amortizaciones anticipadas, y situacion
economico-financiera del Fondo, con independencia de poner
asimismo en su conocimiento cuanta informacién adicional le sea
reguerida.

5. LIQUIDACION ANTICIPADA Y CANCELACION DEL
FONDO.

5.1. Liquidacién Anticipada del Fondo.

Tal y como se establece en el apartado 4.4.3 del
Documento de Registro del Folieto, la Sociedad Gestora esta
autorizada para, en cualquier momento, proceder a la liquidacion
anticipada del Fondo (la “Liquidacién Anticipada”) y por tanto a
la amortizacién anticipada de los Bonos (la “Amortizacion

Anticipada”), en los términos establecidos en la presente

Estipulacidn, en los siguientes supuestos:

(a) Voluntariamente:
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(i) si ocurre una “Opcién de Compra por Clean-Up Call”.-----

A estos efectos:

“Opcion de Compra por Clean-Up Call” significa cuando la
Sociedad Gestora ejerce su derecho a la liquidacion anticipada
del Fondo si, en cualgquier momento, el Saldo Vivo de los
Derechos de Crédito acumulado es inferior al 10% del saldo vivo
acumulado del mismo en la Fecha de Constitucion, de acuerdo
con el apartado 4.4.3 del Documento de Registro del Folleto y la
Estipulacion 5.1 de la presente Escritura de Constitucion. ------—-----

(ii) en cualquier Fecha de Pago que comience en una Fecha
de Incremento del Margen (que es la Fecha de pago del dia 15 de
septiembre de 2025), en casc de que el Cedente ejerciese la
Amortizacion Opcional de conformidad con el apartado 4.9.4 de la
Nota de Valores y la Estipulacion 9.9.4 de la gresente Escritura de

Constitucion (en cuyo caso no sera requefido el consentimiento

de los Bonistas).

La Sociedad Gestora solo estara/facultada de ejercer la
Amortizacion Anticipada si (i) en caso de una Opcion de Compra
por Clean-up Call fa venta de los Dereghos de Créditc pendientes

de amortizacion, junto con el saldo/que entonces exista en ia



Cuenta de Tesoreria, permita la cancelacién de la totalidad de
cualquiera de las obligaciones de pago pendientes bajo los Bonos
de la Clase A y los Bonos de la Clase B de conformidad con el
Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacion previsto en el
apartado 3.4.7.4 de la Informacién Adicional del Folleto y en la
Estipulacion 20.1.d) de la presente Escritura de Constitucién o (ii)
en caso de la Amortizacion Opcional, las condiciones
establecidas en el apartado 4.9.4 de la Nota de Valores y la
Estipulacion 9.9.4 de la presente Escritura de Constitucion.——--—--——

(b) Obligatoriamente:

(i) Si, como se establece en el articulo 33 de la Ley 5/2015,
hubieran transcurrido cuatro (4) meses desde que tuviera fugar un
evento determinante de ia sustitucion forzosa de ia Sociedad
Gestora, por ser ésta declarada en concurso de acreedores; -------

(i} en el supuesto de que fuere revocada la autorizacion de
la Sociedad Gestora prevista en el articulo 27 de la Ley 5/2015,
sin que se hubiera encontrado una nueva sociedad gestora capaz
de gestionar de conformidad con lo dispuesto en el apartado
3.7.2.3 de la Informacion Adicional del Folleto y ia Estipulacién 2.3

de fa presente Escritura de Constitucion.

(iii) en la Fecha de Pago que preceda en al menos seis (6)
meses a ta Fecha de Vencimiento Legal del Fondo, o si esa fecha
no fuera un Dia Habil, el Dia Habil inmediatamente posterior; ------

(iv) en el supuesto de que la Junta de Acreedores apruebe,
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por la mayoria requerida al efecto, la Liquidacion Anticipada del

Fondo: o

(v) cuando sea o llegue a ser ilegal que el Fondo haga o

cumpla con cualquiera de sus obligaciones sobre o en relacion

con ios Bonos.

Para que la Sociedad Gestora lleve a cabo la liquidacion
Anticipada del Fondo y por ello la Amortizacion Anticipada de los
Bonos en ios casos descritos en los parrafos (a)(i) y (b)(i), (i), (iii),
(iv) y (v) arriba mencionados, la Sociedad Gestora debera vender
los Derechos de Crédito y cualquier activo remanente del Fondo
de acuerdo con las disposiciones siguientes. A efectos
aclaratorios, la Liquidacién Anticipada del Fondo en el caso
descrito en el parrafo (a) (ii), se hara de conformidad con las

disposiciones de la Estipulacidn 9.9.4 de |a presente Escritura de

Constitucion y la seccién 4.9.4.de la Nota d¢ Valores del Folieto--

En este sentido, el Cedente tendrd un derecho de tanteo
para adquirir dichos Derechos de Crédito a un precio igual al
Saldo Vivo de los Derechos de Crédito/No Fallidos y los intereses
devengados (a estos efeclos, los Deyechos de Créditos Failidos

tendran un valor de cerc). Por Ig tanto, el Cedente tendra



preferencia frente a terceros, para adquirir los Derechos de
Crédito. Para ei ejercicio dei derecho de tanteo, ila Sociedad
Gestora notificara al Cedente las correspondientes condiciones

de la venta de los Derechos de Crédito (precio, forma de pago,

etc.).

Al recibir dicha notificacién, el Cedente tendra un periodo de
cinco (5) Dias Habiles para comunicar a la Sociedad Gestora su
decision de recomprar o no los Derechos de Crédito al precid
mencionado anteriormente. Ademas, la transferencia de los
Derechos de Crédito al Cedente debe completarse dentro de los
quince (15) Dias Habiles siguientes a la fecha en la que el
Cedente comunique su decisidn de recomprar los Derechos de

Crédito.

El derecho de tanteo del Cedente indicado anteriormente no

implica en ningun caso un compromiso o impone al Cedente la

obligacion de recomprar los Derechos de Crédito.

En caso de que el Cedente decida no ejercer su derecho de
tanteo, la Sociedad Gestora debera solicitar, a su discrecion,
ofertas legalmente vinculantes de al menos tres (3) entidades
entre aquellas entidades activas en la compra y venta de activos
similares. Con la finalidad de determinar el valor de los Derechos
de Crédito, la Sociedad Gestora estara facultada para obtener
cualquier informe de valoracion de terceros que considere

necesario.
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La Sociedad Gestora aceptara la oferta vinculante mas alta
recibida de los terceros, que determinara el valor de los Derechos
de Creédito. ElI Cedente estara facultado a igualar la oferta mas
alta hecha por un tercero y recomprar los Derechos de Crédito
aungue inicialmente no hubiese ejercitado su derecho de tanteo. -

En relacion con cualquier otro activo remanente del Fondo,
la Sociedad Gestora solicitara al Cedente que to venda a un
precio igual o superior al precio de mercado. En este sentido, la
Sociedad Gestora podra obtener los informes de valoracion que
considere necesarios de una o varias entidades especializadas en
la valoracion comercializacidon de activos similares a los que se
pretende vender. El Cedente vendera los correspondientes

activos en base al procedimiento que permita obtener el precio

mas alto. /4
Salvo en los casos de una Opcién d¢ Compra por Clean-up
Call y de la Amortizacion Opcional, la Sociedad Gestora tendra
derecho a vender ios Derechos de Créedito aunque los titulares de
cualquiera de las Clases de Bonos sufran una péerdida. -----------—--
A efectos de lo anterior, se enfendera por obligaciones de

pago en virtud de los Bonos en la fegha de Liguidacion Anticipada




el Saldo Vivo de los Bonos pendiente de pago en esa fecha mas
los intereses devengados no pagados hasta esa fecha,
cantidades que a iodos los efectos legales se consideraran
vencidas y exigibles en la fecha de Liquidacidn Anticipada. El
procedimiento anterior no da derecho a la liquidacion automatica

de los créditos subyacentes a efectos del articulo 21.4 del

Reglamento Europeo de Titulizacion.

La Liquidacion Anticipada del Fondo debera ser
comunicada previamente a la CNMV publicando la informacion
privilegiada u otra informacion relevante correspondiente, segun
sea aplicable, y a los Bonistas en la forma prevista en el apartado
4 de la Informacion Adicional del Folleto y en la Estipulacién 17 de
ia preserte Escritura de Constitucion, con una anteiacion de

treinta (30) Dias Habiles a aquél en que haya de producirse la

Amortizacion Anticipada.

5.2. Cancelacion del Fondo.

La cancelacion del Fondo se producira:
{a) por la amortizacion integra de los Derechos de Crédito

agrupados en el mismo;

(b) por el pago completo de todas las obligaciones del

Fondo con sus acreedores;

(c) por la finalizacion del procedimiento de Liquidacién

Anticipada previsto en el apartado anterior;

(d) por la llegada de la Fecha de Vencimiento Legal; -------—-
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{e) cuando las calificaciones provisionales de los Bonos con
Calificacion no se confirmen como definitivas (salvo que sean
mejoradas) antes del desembolso de los Bonos (a efectos
aclaratorios, los Bonos no serdn desembolsados hasta la

confirmacion o mejora de las calificaciones provisionales de los

Bonos con Calificacion); y

(fy Si el Contrato de Direccion, Colocacion y Suscripcion
fuera rescindido, de acuerdo con lo dispuesta en el apartado 4.2.3
de la Nota de Valores del Folleto, en cualguier momentoe antes del

desembolso de los Bonos.

En caso de que se produzca cualquiera de las situaciones
descritas en los apartados anteriores, la Sociedad Gestora
informara a la CNMV y a las Agencias de Calificacion, segun lo

establecido en el apartado 4.2.3 de la Infgrmacion Adicional del

Folleto y de la Estipulacién 18.2 de If presente Escritura de

Constitucion, e iniciara los tramitgs necesarios para la

cancelacion del Fondo.
5.3. Actuaciones para la cangelacién del Fondo. -
De conformidad con lo establgcido en la Clausula 4.4.5 del

Documento de Registro del Foll¢to, en los supuestos que se



determinan en los apartados 5.1. y 5.2. anteriores, la Sociedad

Geslora, en representacion dei Fondo, debera lievar a cabo ias

siguientes actuaciones:
(a) Cancelar aquellos contratos que no resulten necesarios

para el proceso de liguidacion del Fondo.

(b) Aplicar todas las cantidades que haya obtenido por la
enajenacion de los Derechos de Crédito y cualesquiera otros
activos del Fondo al pago de las diferentes obligaciones, en la
forma, cuantia y en el orden de prelacién que corresponde, seguin
el Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacion previsto en el
apartado 3.4.7.4 de la Informacion Adicional del Folleto y en la
Estipulacion 20.1.d) de la presente Escritura de Constitucion. -~

{c) La Amortizacién Anticipada de la totalidad de los Bonos
de conformidad con lo previsto en el apartado 4.4.3 de la
Informacion Adicional del Folleto y la Estipulacion 5.1 de la
presente Escritura de Constitucion, en cualguicra de los
supuestos previstos en el apartado anterior se realizara por el
total de los saldos vivos de todos los Bonos de la Clase A, de los
Bonos de la Clase B y de ios Bonos de la Clase C (excepto en los
casos de una Opcion de Compra por Clean-up Call y de la
Amortizacion Opcional de los Bonos de la Clase C) hasta la fecha
de Amortizacion Anticipada, mas cualquiera de los intereses
devengados y no pagados desde la ultima Fecha de Pago hasta

la fecha de Amortizacion Anticipada, deducida, en su caso, la
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retencién fiscal y libre de gastos para el tenedor, cantidades que,
a todos los efectos legales, se reputaran en esta ultima fecha,

vencidas, liquidas y exigibles.

(d) En el supuesto de que, una vez liquidado el Fondo y
realizados todos los pagos previstos conforme al Orden de
Prelacién de Pagos de Liquidacion previsto en el apartado 3.4.7.4
de la Informacion Adicional del Folleto y en la Estipulacion 20.1.d)
de la presente Escritura de Constitucion, si existiera algtn
remanente © se encontraren pendientes de resolucion
procedimientos  judiciales o notariales iniciados como
consecuencia del impago, por algun Deudor, de los Derechos de
Crédito {de acuerdo con lo previsto en el apartado 3.4.6.2 de la

Informacion Adicional del Folliete ¢ la Estigtlacion 8.3.a) de la

presente Escritura de Constitucién) (tantg el citado remanente
como la continuacion y/o el producto de la resolucién de los
referidos procedimientos) seran a favor del Cedente. -—-------—--——-

En todo caso, la Sociedad Gestpra, actuando por cuenta y
representacion del Fondo, no procgdera a la cancelacion del
Fondo hasta que no haya procedido a la liquidacién de los

Derechos de Crédito y cualesquiera otros activos remanentes del



Fondo y a la distribucién de los fondos disponibles del Fondo,
siguiendo el Orden de Prelacion de Pagos de Liguidacion previsto
en el apartado 3.4.7.4 de la Informacién Adicional del Folleto y en
la Estipulacion 20.1.d) de la presente Escritura de Constitucion.---

(e) Dentro del plazo de seis (6} meses desde la liguidacion
de los Derechos de Crédito y cualesquiera otros activos
remanentes del Fondo vy la distribucién de los Fondos
Disponibles, y siempre antes de la Fecha de Vencimiento Legal,
la Sociedad Gestora otorgara acta notarial declarando: (a) la
cancelacion del Fondo, asi como las causas que motivaron su
cancelacién, (b) el procedimiento seguido para notificar a los
Bonistas y a la CNMV, y (c¢) la distribucién de los Fondos
Disponibies siguiendo ei Orden de Preiacion de Pagos de
Liquidacion previsto en el apartado 3.4.7.4 de la Informacion
Adicional del Folleto y en la Estipulacién 20.1.d) de la presente
Escritura de Constitucion. Adicionalmente, la Sociedad Gestora,
en representacion del Fondo, cumplira los demas tramites
administrativos que resulten procedentes en cada momento.
Dicha acta notarial sera remitida por la Sociedad Gestora a la

CNMV.

En el supuesto de que se produjese cualesquiera de las
causas de cancelacion establecidas en la Estipulacion 5.2 (e) y (f)
anteriores antes de la Fecha de Desembolso, se resclverg la

constitucion del Fondo asi como la emisién de los Bonos y los
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contratos suscritos por la Sociedad Gestora, actuando en nombre
del Fondo, a excepcion de parte del Contrato de Préstamo
Subordinado con cargo al cual se satisfaran los gastos de
constitucion y emision en que el Fondo hubiera podido incurrir. En
casc de que fuera resuelta la constitucion del Fondo en los casos
descritos en la Estipulacién 52 (e), y (f) anteriores, vy
consecuentemente, la cesion de los Derechos de Crédito: (i) se
extinguira la obligacion de pago del precio por parte det Fondo por
ia adquisicién de los Derechos de Credito; (ii) la Sociedad
Gestora estara obligada a restituir al Cedente en cualesquiera
derechos que se hubieran devengado a favor del Fondo por la
cesion de los Derechos de Crédito; y (iii) el Cedente cancelara los

Certificados de Transmision de Hipoteca, de conformidad con 1o

previsto en la Estipulacion 6.1.2 de ¢sta Escritura. Dicha
resolucion sera comunicada inmediatamente a la CNMV vy,
transcurrido un (1) mes desde que tyviese lugar la causa de
resolucion de la constitucidon del Fopdo, la Sociedad Gestora
otorgara acta notarial que remitira a ja CNMV, a IBERCLEAR, a

AIAF y a las Agencias de Calificacign, declarando la cancelacion

del Fondo y su causa. /



SECCION Il
CESION DE DERECHOS DE CREDITO.
6. CESION DE LOS DERECHOS DE CREDITO,---———mmmneeemv

El Cedente cede al Fondo, en este acto de constitucidon del

mismo y en virtud de la presente Escritura de Constitucion, los

Derechos de Crédito.

El Fondo adquiere el cien por cien (100%) del Saldo Vivo de
los Derechos de Crédito en el dia de hoy, Fecha de Constitucion
del Fondo, con sujecion a los términos y condiciones de la
presente Escritura de Constitucion y los Requisitos vy
Declaraciones de la Estipulacién 7 de la presente Escritura de
Constitucion y con las caracteristicas econdémico financieras
conienidas en el apartado 2 de ia informacion Adicionai dei

Folleto.

Dicha cesién es plena e incondicional y se realiza hasta el

total vencimientio de los Derechos de Crédito derivados de los

Prestamos Hipotecarios objeto de la cesién.
6.1.1 Cesion de los Derechos de Crédito derivados de

Préstamos Hipotecarios.

La cesion de los Derechos de Crédito derivados de
Préstamos Hipotecarios se lleva a cabo en virtud de la presente
Escritura de Constitucidon, mediante la emision por parte del
Cedente y la subscripcion/adquisicion por parte del Fondo, de los

certificados de transmision de  hipoteca (en adelante,
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“Certificados de Transmision de Hipoteca’” o “CTH") de
conformidad con lo dispuesto en la Disposicidn Adicional Cuarta
de la Ley 5/2015, en cuya virtud se aplica a la emision de CTH la
legislacion vigente aplicable a las participaciones hipotecarias, en
todo lo que sea de aplicacién, la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de
Regulacién del Mercado Hipotecario (en adelante, la “Ley
2/1981"), el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se
desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de
marzo, de regulacion del mercado hipotecario y otras normas del
sistema hipotecario y financiero (en adelante “Real Decreto
716/2009") y demas regulacion vigente en cada momento
aplicable a la transmisibilidad y adquisicion de titulos del mercado
hipotecario, que seran suscritos por la Sociedad Gestora, en

representacion del Fondo y en las Condici?es que se describen a

continuacion.

[IEmision de los CTH. /

El Cedente emite en este acto CUATRO MIL DOSCIENTOS
CUARENTA Y CUATRO (4.244) Ceftificados de Transmision de
Hipoteca por un importe total /de QUINIENTOS QUINCE
MILLONES TREINTA Y NUEVE/ EUROS CON DIECINUEVE




CENTIMOS (515.000.039,19 €). Cada CTH representa el cien por
cien (100%) dei Saldo Vivo de los Préstamo Hipotecario a los que
corresponden y el derecho a recibir pagos en virtud del Préstamo
Hipotecario correspondiente, incluido, entre otros, los intereses
por mora correspondientes a las cantidades devengadas vy las
comisiones relacionadas con la amortizacion de principal y

cualquier otro derecho vinculado al correspondiente Préstamo

Hipotecario.

Cada uno de los CTH se emite con un vencimiento final que
corresponde con el vencimiento final del correspondiente
Préstamo Hipotecario. La fecha de vencimiento del Préstamo
Hipotecario con la fecha de vencimiento mas lejana en el tiempo
dentro de ia carlera de Préstamos Hipotecarios sera el 1 de junio
de 2051. Sin embargo, los derechos del Fondo (como titular de un
CTH) con respecto al correspondiente Préstamo Hipotecario
permaneceran vigcntes mientras exista cualquier cantidad
vencida y pagadera en diche Préstamo Hipotecario (por ejemplo,
cuando los procedimientos de ejecucion estén en curso o se
inicien después de la fecha de vencimiento final de dicho

Préstamo Hipotecario).

Los Certificados de Transmisién de Hipoteca se emiten por
el Cedente con sujecion a lo dispuesto en la Disposicién Adicional
Cuarta de la Ley 5/2015 y en la legislacién sobre el Mercado

Hipotecario (Ley 2/1981 y Real Decreto 716/2009), y demas
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disposiciones aplicables, en virtud de la cual se aplica a los CTH
la legislacion vigente aplicable a las participaciones hipotecarias.-

l.os Certificados de Transmision de Hipotecas no son
valores negociables, tal y como este término se define en el
apartado 44 del articulo 4.(1) de la Directiva 2014/65/EU ni
incluyen posiciones de titulizacion (cotizadas 0 no). -----~---rr---——

O Representacion de los Certificados de Transmision

de Hipoteca.

Los Certificados de Transmisidn de Hipoteca emitidos en
este acto por el Cedente se representan en un titulo nominativo
multiple, que contiene las menciones minimas que se recogen en

el articulo 29 del Real Decreto 716/2009, copia del cual se

adjunta como Anexo VI. /

En supuestos de (i) tener que efeCtuar la sustitucion de
algun Certificado de Transmisién de Hipoteca de acuerdo con el
apartado 2.2.9 de la Informacién icional del Folleto o la
Estipulacion 6.2.2 de la presente Egcritura de Constitucion; (ii)
gue la Sociedad Gestora, en nombré y representacion del Fondo,
proceda a la ejecucion de un Présfamo Hipotecario sobre el que

se haya emitido un determinado /Certificado de Transmisién de



Hipoteca; o (iii) en caso de Liquidacion Anticipada del Fondo, los
CTH tuvieran que ser cedidos a un tercero, el Cedente se
compromete a fraccionar, en su caso, cualquier titulo muitiple en
tantes titulos individuales o globales como fueren necesarios, a
sustituilo o canjearlo para la consecucion de las anteriores

finalidades.

0 Transmisibilidad y registro de los CTH.

Dada la naturaleza del Fondo como inversor cualificado, a
efectos del apartado segundo del articulo 29.1 del Real Decreto
716/2009, 1a emision de los CTH no estara sujeta a una anotacion
marginal en el Registro de la Propiedad ademas de la inscripcién
en la hipoteca que garantiza cada uno de los Préstamos
Hipotecarios.

Tal y como establece el Real Decreto 716/2009, los CTH

seran transmisibles mediante declaracion escrita en el propio
certificado y, en general, por cualquicra de los medios permitidos
por la ley. El receptor noftificara la transmision del CTH vy el
domicilio del nuevo titular del CTH al Cedente como emisor de los

CTH.

El cesionario no sera responsable de la solvencia del

Cedente ni del Deudor, ni de la suficiencia de [a hipoteca que

actie como garantia.
El Cedente, como emisor de los CTH, mantendra un libro

especial en el que anotara:
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(i) los CTH emitidos;

(i} cualquier cambio en la direccion de los Deudores

notificado por los Deudores bajo cada uno de los Préstamos

Hipotecarios;

(iii) las fechas de ejecucion y vencimiento de los Préstamos

Hipotecarios;
(iv) la cantidad y el método de amortizacion de los

Préstamos Hipotecarios; y

(v) los detailes de registro de las hipotecas que garantizan

los Préstamos Hipotecarios.

La emision de los CTH no implicara la transferencia de la
titularidad formal de las hipotecas u otras garantias de los
Préstamos Hipotecarios o los derechos accgsorios (incluidos los

seguros) relativos a los correspondientes Préstamos Hipotecarios

al Fondo (como titular de los CTH). Bin embargo, todos los
derechos sobre el producto de la ejecugion de dichas hipotecas y
derechos accesorios se transferiran

MTC).

Fondo (como titular de los

O Transmisiones patrimoniales.

La cesion de los Derechos de Crédito es una operacion que



no esta sujeta al impuestio sobre Transmisiones Patrimoniales
Onerosas y Actos Juridicos Documentados en su modalidad de
Transmisiones Patrimoniales Cnerosas. Asimismo, esta sujeta
pero exenta a la modalidad de Actos Juridicos Documentados, de
acuerdo con lo previsto por la Ley del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados el

articulo 35 del Real Decreto 716/2009 y ia Ley 2/1981 .—-m-ce--—-

0O Suscripcion de los CTH.
La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, suscribe integramente, en este acto, los Certificados de
Transmision de Hipoteca emitidos por el Cedente, con sujecion a
los términos y condiciones que se recogen en la presente

Escritura de Constitucion.

La suscripcion de los Certificados de Transmision de

Hipoteca y la cesion de los Préstamos Hipotecarios sera efectiva

desde esta misma fecha.

6.1.2 Precio de la cesion de los Derechos de Crédito -----

El precio de suscripcién o adquisicion de los CTH sera a la
par, es decir, sera igual al Saldo Vivo de los Préstamos
Hipotecarios y sera pagado en la Fecha de Desembolso mediante
abono en la Cuenta de Tesoreria. El interés ordinario devengado
pero impagado hasta la Fecha de Constitucion no se cedera al

Fondo.

El Cedente no percibira intereses por el aplazamiento del
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pago del precio de la suscripcion o adquisicion desde la Fecha de

Constitucion hasta la Fecha de Desembolso.

En caso de que fuera resuelta la constitucion del Fondo vy,
consecuentemenfe, la cesion de los Derechos de Crédito: (i) se
extinguira la obligacién de pago del precio de suscripcidbn o
adquisicion de los CTH por parte del Fondo, (ii) la Sociedad
Gestora estara obligada a restituir al Cedente cualesquiera
derechos que se hubieran devengado a favor del Fondo vy (iii) el

Cedente cancelara los CTH.

6.1.3 Legislacion aplicable a la cesiéon de los Derechos

de Crédito.

La Cesion de los Derechos de Crédito se va a llevar a cabo

mediante la emisidon por parte del Cedente de los CTH

(representando cada uno de ellos una paticipacion del cien por
cien (100%) del Saldo Vivo de los Derechos de Crédito derivados
de Préstamos Hipotecarios a los que garrespondan) que seran
suscritos integramente por el Fondo A través de su Sociedad
Gestora, en virtud de la presente Escfitura de Constitucién y en
lo anterior de acuerdo con

al Cuarta de la Ley 5/2015,

los términos aqui establecidos, y tod

lo dispuesto en la Disposicion Adici



la Ley 2/1981, el Real Decreto 716/2009 y demas regulacion
vigente en cada momento aplicable a la transmisibilidad y

adquisicion de titulos del mercado hipotecario.

6.2 Responsabilidad del Cedente y sustitucion de los
Derechos de Crédito.
6.2.1 Responsabilidad del Cedente.

La cesion de los Derechos de Crédito representados por los
MTC serd plena e incondicional y por la totalidad del plazo
remanente hasta el vencimiento de cada Derecho de Crédito. El
Cedente de los Derechos de Crédito, de acuerdo con el articulo
348 del Codigo de Comercio y el articulo 1.529 del Cadigo Civil,
respondera ante el Fondo de la existencia y legalidad de los
Derechos de Credito, asi como de ia personaiidad con ia que
efectua la cesion y emision de los Certificados de Transmision de
Hipoteca, pero no respondera de la solvencia de los Deudores. ---

£l Cedente no asume el riesgo de impago de los Derechos
de Crédito y, por tanto, no asume responsabilidad alguna por el
pago de ninguno de los importes bajo los Préstamos Hipotecarios,
ya sea del principal, de los intereses o de cualquier otra cantidad
debida, ni asume la responsabilidad por la eficacia de las
garantias personales o reales que los garantizan, en caso de que
existan. Tampoco asumira el Cedente, en cualquier otra forma, la
obligacion de garantizar directa o indirectamente el buen fin de la

operacion, ni otorgara ninguna garantia ni Bonos ni suscribira
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ningun acuerdo de recompra o de sustitucion de los Derechos de
Crédito, con excepcidon de lo establecido en el apartado 2.2.9 de
la Informacion Adicional del Folleto, o, segun sea el caso, la
potencial recompra tras el inicio de la Amortizacion Opcional que
se contiene en el apartado 4.9.4 de la Nota de Valores. -~-—-----—--

6.2.2 Sustitucion de los Derechos de Crédito. -~ uunr--mnnx

En el supuesto de amortizacion anticipada de los Derechos
de Crédito cedidos al Fondo debido al reembolso anticipado del
Préstamo Hipotecario correspondiente o de ofra manera, no
tendra lugar sustitucidon alguna de los Derechos de Credito

afectados.

En el supuesto de que, en cualquier momento posterior a la
Fecha de Constitucion, el Cedente (como Cedenie o
Administrador) o la Sociedad Gesiora detettaran o de alguna otra
forma se enteraran que algin Derechg de Crédito, Préstamo
Hipotecario o CTH no se ajustan en/la presente fecha a las
manifestaciones y garantias contenidag en el apartado 2.2.8 de la
Informacion Adicional del Folleto o /en la Estipulacion 7 de la
presente Escritura de Constitucion, fla parte que haya conocido

dicha circunstancia, debera notificarfo a ia otra parte por escrito. -




Sustitucion

Dentro de los quince (15) dias naturales desde la
mencionada notificacion, el Cedente debera sustituir o, segun sea
el caso, amortizar anticipadamente el correspondiente Certificado
de Transmision de Hipoteca afectado que representa los
Derechos de Crédito derivados de los correspondientes
Prestamos Hipotecarios, sujeto a (i) la previa conformidad de Ia
Sociedad Gestora y (i) la confirmacion de las Agencias de
Calificacién a fin de que esta sustitucion no suponga una rebaja

en la calificacién crediticia de los Bonos de la Clase A o de los

Bonos de la Clase B.

La sustitucion se efectuara mediante la emisién por el
Cedente de Cerlificados de Transimision de Hipoteca que
representen los Derechos de Crédito derivados de los Préstamos
Hipotecarios de la cartera del Cedente, que sean susceptibles de
ser cedidos al Fondo y que tcngan caracteristicas homogéneas al
Préstamo Hipotecario subyacente del Certificado de Transmision

de Hipoteca sustituido.

En particular, el Cedente emitird un nuevo Certificado de
Transmision de Hipoteca que represente el Préstamo Hipotecario
de similares caracteristicas en relacién con el plazo residual, tipo
de interés, principal pendiente de pago y calidad crediticia en
términos de la relaciéon existente entre (i) el Saldo Vivo de los

Préstamos Hipotecarios inelegibles y (ii) el valor de tasacion del
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inmueble hipotecado como garantia del Préstamo Hipotecario
inelegible, de conformidad con lo previsto en el apartado 2.2.2 de
la Informacién Adicional del Folleto, de forma que la estructura
financiera del Fondo y la calificacién de los Bonos con Calificacién

no se vean afectadas por la sustitucién.

Dicha emisién de Certificados de Transmisién de Hipoteca
por el Cedente y la sustitucion por parte de la Sociedad Gestora,
en representacion del Fondo, se efectuaran mediante el
otorgamiento de la correspondiente acta notarial, que recogera
los datos relativos tanto al Certificado de Transmision de Hipoteca
a sustituir y al Préstamo Hipotecario subyacente al mismo, como
al nuevo Certificado de Transmisién de Hipoteca emitido, con los
datos del nuevc Préstamo Hipotecario, asi como el motivo de la
sustitucion y las variables que determinan £l caracter homogéneo
de los Certificados de Transmision de Hipoteca, segun lo descriio
anteriormente. Se entregarad copia d¢ esta acta notarial a la

CNMV y a IBERCLEAR.

Una vez reemplazado el C/TH inelegible, el Cedente

cancelara inmediatamente el CTH jinelegible insertando el sello

correspendiente en el titulo del CT



Asimismo, la Sociedad Gestora procedera a entregar el
Titulo Muitiple representativo de los Certificados de Transmision
de Hipoteca al Cedente, y el Cedente emitira un nuevo Titulo
Muitiple que incluya todos los Certificados de Transmision de
Hipoteca titularidad del Fondo (es decir, excluyendo el Certificado

de Transmision de Hipoteca sustituido e incluyendo el nuevo

Certificado de Transmision de Hipoteca).

Terminacién
En el supuesto de que, transcurridos quince (15) dias
naturales desde la notificacion, no se sustituye ninguno de los
Derechos de Crédito, el Cedente procedera a terminar
automaticamente la cesion del Derecho de Crédito no conforme

atectado. La terminacion tendra iugar mediante ei reemboiso en
efectivo por el Cedente al Fondo del Saldo Vivo del Derecho de
Crédito correspondiente, mas los intereses devengados y no
pagados, y cualquier otra cantidad que pudiera corresponde al

Fondo hasta esa fecha.

En el supuesto de que la terminacion de la cesidn de
Derechos de Crédito no conformes, ya sea por sustitucién o por
reembolso, se otorgara al Cedente de todos los derechos
vinculados a esos Derechos de Crédito no conformes que se
acumulen a partir de la correspondiente fecha de terminacién. —--

6.3 Derechos conferidos al Fondo por la cesion de los

Derechos de Crédito.
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Los Derechos de Crédito incluyen el Saldo Vivo del
correspondiente Préstamo Hipotecario a la Fecha de Constitucion
y todos los intereses ordinarios y de demora de cada Prestamo
Hipotecario, asi como los derechos derivados de cualquier

garantia y las pélizas de seguro relacionadas con los Préstamos

Hipotecarios, n caso de resultar de aplicacion.
El Fondo, en cuante titular de los Derechos de Crédito,
ostentara los derechos reconocidos al cesionario en el articulo

1.528 del Codigo Civil.

En concreto, los Derechos de Crédito confieren los
siguientes derechos en relacion con cada uno de los Prestamos

Hipotecarios:

1.~ Recibir la totalidad de las cantidades devengadas por la

amortizacion del principal de los Préstamog Hipotecarios.-----------
2 .- Recibir la totalidad de las cantijdades devengadas por los
intereses ordinarios de los Préstamos Hipotecarios. ---——------—--
3.- Recibir la totalidad de las cantidades devengadas por los
intereses de demora de los Préstamgs Hipotecarios. -———--------—-
4.- Recibir todas las comnisiones adeudadas por la

amortizacién anticipada, parcialf o total, de los Préstamos



Hipotecarios, asi como las comisiones por Ios tipos de interés

fijos, cumpliendo lo siguiente:

(i) Las comisiones por la amortizacion anticipada, parcial o
total, aplicables a los Préstamos Hipotecarios originados antes de
fa fecha en la que la Ley 5/2019 entrd en vigor, se calculan de
acuerdo con lo establecido por el Banco de Espafia, un 0,5% de
la cantidad amortizada si dicha amortizacion tiene lugar durante
los cinco primeros afios de vida de los Préstamos Hipotecarios y
0,25% de la cantidad amortizada si ocurre pasado dicho plazo.—--

(i) Las comisiones por la amortizacion anticipada, parcial o
total, aplicables a los Préstamos Hipotecarios originados después
de la fecha en la que la Ley 5/2019 entré en vigor, seran un
0,15% de ia cantidad amortizada anticipadamente si dicha
amortizacidén anticipada ocurre durante los primeros tres afios de
vida de los Préstamos Hipotecarios y no hay comisiones
acumuladas por la amortizacion anticipada, parcial o total, en
ningun momento después de los primeros tres afios. —~--------—--

(i) El proposito de estas comisiones por compensacién de
interés fijo es compensar al Cedente por las posibles pérdidas
que la amortizacion anticipada total o parcial de los Préstamos
Hipotecarios con un periodo de interés fijo inicial superior a doce
(12) meses, pueda causarle o, en los Préstamos a Tipo Mixto,
durante el periodo de interés fijo. Solo podra recuperarse del

Deudor en caso de que el Cedente experimente una pérdida real,
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gue normalmente tendra lugar cuando los tipos de interés estén,
en el momento de la amortizacion, por debajo del tipo de interés
aplicable. Para verificar si esto aplica a cada caso y para poder
calcular el valor de mercado del Préstamo Hipotecario en el
momento de la amoertizacion, resultaran de aplicacion las
disposiciones establecidas en la Norma Decimoguinta de la
Circular del Banco de Espafia 5/2012, de 27 de junio. Las
comisiones fijas podran ser de hasta el 3% de la cantidad

amortizada en préstamos con tipo de interés fijo.

(iv) Las comisiones por tipo de interés fijo seran adicionales
a las comisiones por amortizacion anticipada total o parcial.-—------
A efectos aclaratorios, los Préstamos a Tipo Variable no
devengan comisiones por amortizacion an?ipada total ¢ parcial

ni ninguna comision por compensacion.

5.- Recibir cualesquiera cantidadegs, inmuebles, activos o
derechos que puedan ser percibidos o fconcedidos, si aplica, por
ejecucion judicial o notarial de las gargntias personales o reales o
por la enajenacion o explotacion de Igs inmuebles en gjecucion de
las garantias hipotecarias, o en admjinistracién y posesion interina

de la finca (en proceso de ejecution) hasta el importe de las



cantidades adeudadas por el Deudor respectivo, adquisicion al
precio de remate o importe determinado por resolucion judicial. ---

6.- Recibir todos los posibles derechos, indemnizaciones o
compensaciones que pudieran resultar a favor del Cedente, asi
como cualquier pagoe hecho por un garante, fianzas, etc. y
aquellos derivados de cualquier derecho accesorio sobre los
Préstamos Hipotecarios, incluyendo los derivados de las polizas
de seguros (ya sean indemnizaciones o pagos adelantados). -—--

En el supuesto de amortizacion anticipada total o parcial de
los Préstamos Hipotecarios, no tendra lugar la sustitucion de los

Derechos de Crédito.

Todos los derechos anteriormente mencionados se

devengaran a favor dei Fondo a parlir de ia Fecha de

Constitucion.

Los derechos del Fondo resultantes de los Derechos de
Crédito estan vinculados a los pagos realizados por los Deudores
bajo los Préstamos Hipotecarios y, por tante, quedan

directamente afectados por la evolucion, retrasos, anticipos o

cualquier otra incidencia de dichos Préstamos.

Seran por cuenta del Fondo todos los posibles gastos o
costas que pudieran resultar por cuenta del Cedente, derivados
de las actuaciones recuperatorias en caso de incumplimiento de
las obligaciones por parte de los Deudores, incluido el ejercicio de

la accidn ejecutiva contra éstos.
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Concurso del Cedente

El Cedente puede ser declarado en concurso y su
insolvencia podria afectar a su relacion contractual con el Fondo,
de conformidad con las disposiciones de la Ley Concursal. ----—---

La cesion de los Derechos de Crédito no puede ser objeto
de restitucidon, salvoe por accion de los adminisiradores
concursales del Cedente, de conformidad con las disposiciones
de la Ley Concursal y después de demostrar la existencia de
fraude en la operacion, tal y como se establece en el articulo 16.4
de la Ley 5/20215. ElI Cedente tiene su domicilio social en
Espafia. Por lo tanto, y salvo prueba en contrario, se presume que

el centro de los intereses principales es Espafia.

En el caso de que el Cedente sea declarado en concurso de

acuerdo con la Ley Concursal, el Fondo/ representado por la
Sociedad Gestora, tendra derecho de separacién respecto de los
Derechos de Crédito, en las condicioney previstas en ios articulos
239 y 240 de la Ley concursal, pof lo que el Fondo tendra
derecho a obtener del Cedente /insolvente las cantidades
resultantes de los Derechos de Crédito a partir de la fecha en la

que se decrete el concurso,/ siendo dichas cantidades



consideradas propiedad del Fondo y, por tanto, deberan ser
transferidas al mismo por la Sociedad Gestora. Este derecho de
separacion no se extenderia necesariamente al efectivo recibido y
conservado por el Cedente insclvente en nombre del Fondo antes
de esa fecha, dada la naturaleza fungible esencial del dinero. —-

No obstante de lo anterior, tanto el Folleto como la presente
Escritura de Constitucion, prevén ciertos mecanismo para mitigar
los efectos antes mencionados en relacion con el dinero efectivo
debido a su naturaleza fungible, tal como se detalla en la seccién
3.4.2.1 de la Informacion Adicional del Folleto y la Estipulacién 19

de la presente Escritura de Constitucion.

6.4 Notificacion a los Deudores.
La notificacion no es requisito para ia vaiidez de ia emision
de los Certificados de Transmision de Hipoteca o para la validez
de la cesién de los Certificados de Transmision de Hipoteca al
Fondo. En este sentido, la transmision al Fondo de los Préstamos

Hipotecarios no sera notificada a los Deudores excepto que fuera

requerido por ley.

No obstante lo anterior, en caso de concurso, o indicios del
mismo, de liquidacion, intervencion por el Banco de Espaiia o
sustitucién del Cedente, o en caso de concurso o indicios del
mismo, liquidacion o de sustitucion del Administrador o porque la
Sociedad Gestora lo estime razonablemente justificado, ésta

podra requerir al Administrador para que notifique a los Deudores,
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a los garantes y a las compafias aseguradoras de la transmision
al Fondo de los Préstamos Hipotecarios pendientes de
reembolso, asi como que los pagos derivados de los mismos solo
tendran caracter liberatorio si se efectian en la Cuenta de
Tesoreria abierta a nombre del Fondo. No obstante, tanto en caso
de que el Administrador no hubiese cumplido la notificacién a los
Deudores dentro de los cinco (5) Dias Habiles siguientes a la
recepcion del requerimiento, como en caso de concurso del
Administrador, sera la propia Sociedad Gestora, directamente 0 a
fravés de un nuevo administrador por ella designado, la que
efectiie la notificacién a los Deudores, a los garantes y a las
companiias aseguradoras.

7. MANIFESTACIONES Y GARANTIAS.

El Cedente, como titular de los Prestamos Hipotecarios,

manifiesta y garantiza a la Sociedad Gestora, que actua en

representacion del Fondo, lo siguiente: /

a).- En relacién con el Cedente:
1.- El Cedente es una sociedad debfdamente constituida de
acuerdo con la legislacion vigente, qu¢ se halla inscrita en el

Registro Mercantif de Madrid y en ¢l Registro de Entidades



Financieras de Crédito de Banco de Espana, estando igualmente
facuitada para participar en el mercado hipotecario. ——--—-——---—-——-

2.- Ni en la fecha del Folleto, ni en ningin momento desde
su constitucion, se ha encontrado el Cedente en situacién de
concurso, suspension de pagos, quiebra o concurso (de acuerdo

con lo dispuesto en la Ley Concursal).

3.- Los organos sociales del Cedente han adoptado
validamente todos los acuerdos necesarios para (i) la cesion de
los Préstamos Hipotecarios mediante la emisidbn de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca, y (ii) para celebrar
validamente los contratos y los compromisos asumidos. -----—------

4.- El Cedente tiene las cuentas anuales correspondientes a
los dos ifimos ejercicios cerrados debidamenie auditadas. Ei
informe de auditoria correspondiente a 2019 no tiene salvedades.
Las cuentas anuales auditadas correspondientes a los ejercicios
2019 y 2018 cstan depositadas en la CNMV y en el Registro

Mercantil.

5.- El Cedente cumple con la normativa vigente en materia
de proteccién de datos de caracter personal y prevencién de

blanqueo de capitales.

6.- El Cedente cumplira con la Retencién al suscribir los

Bonos de Clase C.
7.- El Cedente es una institucion financiera como se define

en el articulo 4.1 (26) del Reglamento (UE) n®. 575/2013. ——-------—-
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b).- En relacién con todos Ios Préstamos Hipotecarios y

los Derechos de Crédito cedidos al Fondo:

1.- Que la concesion de los Préstamos Hipotecarios y todos
los aspectos relacionados con ellos son acciones ordinarias en el
curso de su negocio y son y seran en igualdad de condiciones. ---

2.- Los Préstamos Hipotecarios son homogéneos en cuanto
al tipo de activos, flujo de caja, riesgo de credito, mantenimiento y
caracteristicas de prepago y contienen obligaciones que son
contractualmente vinculantes y ejecutables, con pleno recurso a
los deudores y, cuando sea aplicable, garantes, con el significado
del articule 20.8 del Reglamento Europeo de Titulizacion.---—-—----

3.- Los Préstamos Hipotecarios cumplen con los factores de
homogeneidad de acuerdo con los articulos 1 y 2 del Reglamento
Delegado (UE) 2019/1851 de la Comision, de 28 de mayo de

2019 por el que se completa el Reglamento (UE) 2017/2402 del

Parlamento Europeo y del Consejo en lo Que respecta a las

normas técnicas de regulacion relativas a la homogeneidad de las

exposiciones subyacentes en las titulizacionjes.
4- el Cedente es pleno titulaf de los Préstamos

Hipotecarios libres de cargas y gragvamenes y no tiene



conocimiento de que ningun Deudor pueda oponerle excepcion

alguna al pago de cualquier cantidad referida a los Préstamos

Hipotecarios.
5.- el Cedente no tiene conocimiento de que algun Deudor
se encuentre involucrado en un proceso de CoONCUrso. -—-----==umuuu-
6.- el Cedente garantiza que en la Fecha de Constitucion
ninguno de los Préstamos Hipotecarios esta en mora. ----------—-----
7.- Ninguno de los Préstamos Hipotecarios ha estado nunca
en mora. Segun el mejor conocimiento del Cedente, ninguno de

los Deudores ha incumplido ninguna otra obligacién de los

contratos de Prestamos Hipotecarios.

8.- Cada Préstamo Hipotecario constituye una obligacion
contractual iegai, vélida, vincuiante y exigibie con pieno recursos
para el correspondiente Deudor y, cuando fuera aplicable, a los
garantes, y dichas obligaciones son ejecutables de conformidad

con sus respectivos términos.

9.- Los datos relativos a tos Prestamos Hipotecarios que se
incluyen en el apartado 2.2.2, 2.2.6 y en el 2.2.8 de la Informacion
Adicional a la Nota de Valores, son completos y reflejan fiel y
exactamente la realidad de dichos Préstamos Hipotecarios. ----—-

10.- Los Préstamos Hipotecarios no han sido objeto de
ninguna modificacién, enmienda, renuncia o exclusion de ningtn
tipo, que en modo sustancial alguno afecte negativamente a la

exigibilidad o cobro de la totalidad o una parte importante de los
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Derechos de Credito que se transfieren.

11.- Ninguna persona tiene, respecto de los Préstamos

Hipotecarios, un derecho preferente al del Fondo.

12.- En el momento de suscripcion de los Préstamos
Hipotecarios, todos los Deudores eran personas fisicas residentes

en Espaiia.

13.- Los Préstamos Hipotecarios han sido concedidos por el
Cedente a personas fisicas (clientes) para financiar la adquisicion
de viviendas terminadas situadas en Espafia. Ninguno de los
Préstamos Hipotecarios ha sido concedido a promotores
inmobiliarios. Todos los Préstamos Hipotecarios estan

garantizados por viviendas terminadas.

14.- El 100% de los Préstamos Hipotecarios han sido
concedidos para la financiacion de primeras viviendas. --------------
15.- Los Préstamos Hipotecarios (i) no tienen periodos de
carencia (ni de principal ni de intereses); y/(ii) y las hipotecas

asociadas a los mismos han sido otorgadag por el titular legal y

registral de la propiedad hipotecada.
16.- La cuota ordinaria de amortization de los Préstamos

Hipotecarios por los Deudores se realiza fnediante débito directo



a las cuentas bancarias.

17.- Ninguno de los Préstamos Hipotecarios incluye

Préstamos Hipotecarios Certificados o Préstamos Hipotecarios

con Liberacion de Capital.
18.- Cada Préstamo Hipotecario estd denominado vy

pagadero exclusivamente en euros.

19.- Cada Deudor ha efectuado como minimo un pago

previsto en virtud del correspondiente contratc de Préstamo

Hipotecario.

20.- El Cedente no tiene conocimiento de ningin Deudor
que ostente ningun derecho de crédito frente al Cedente por el
gue pudiera ejercitar cualquier derecho compensacion que
pudiera afectar negativamenie ios derechos concedidos en virtud

de los CTH.

21.- La informacion contenida en el Folleto sobre la cartera
de Préstamos Hipotecarios es completa y se ajusta fielmente a

todos los aspectos materiales.

22.- Tanio la cesién de los Derechos de Crédito como la
emision de los Certificados de Transmisién de Hipoteca, asi como
todos los actos relacionados con ellos, se han realizado legal y
validamente o se realizaran legal y validamente segun criterios
estandar de mercado.

23.- Para el 92.42% del Saldo Vivo de los Derechos de

Crédito, el Cedente ha cumplido fielmente los criterios contenidos
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en las Politicas de Originacion descritas en el apartado 2.2.7 de la
Informacién Adicional del Folleto y, para los restantes Préstamos
Hipotecarios, representativos del 7.58% del Saldo Vivo de los
Derechos de Crédito, el Cedente ha cumplido con unas politicas
de originacion que no difieren sustancialmente de las Politicas de
Originacion descritas en el apartado 2.2.7 de la Informacién

Adicional del Folleto.

24.- Todas las escrituras poblicas originales de las
hipotecas constituidas sobre las viviendas en garantia de los
Préstamos Hipotecarios estan debidamente depositadas en los
archivos de la sociedad Recall, S.A. gue se encuentran a
disposicion de la Sociedad Gestora, actuando en representacion
del Fondo, y los Préstamos Hipotecarios estan claramente

identificados tanto en los sistemas del Cedente como por medio

de ias correspondientes escrituras publicas. /

25.- Los Préstamos Hipotecarios se/ originaron en el
transcurso ordinario del negocio del Cedente/de conformidad con
las normas de suscripcidn con respecto a/la aceptacion de los
Préstamos Hipotecarios que no son menog estrictas que las que

el Cedente aplicé en el momento de la originacion a derechos de




crédito similares que no han sido titulizados.

26.- Los Prestamos Hipotecarios han sido y estan siendo
administrados en tcdos los aspectos materiales por el Cedente de
acuerdo con los procedimientos habituales de mercado
(incluyendo el Cédige de Buenas Practicas establecido en el
apartado 2.2.7.3 de la Informacién Adicional del Folleto). --—-mvsmn---

27.- El Cedente no tiene conocimiento de la existencia de
litigios de ninguin tipo en relacién con los Préstamos Hipotecarios
que puedan perjudicar su validez o exigibilidad o que puedan dar
lugar a la aplicacién del articulo 1.535 del Cédigo Civil. -—————-———-

28.- Todos los Préstamos Hipotecarios tienen una fecha de
vencimiento no mas tarde al 1 de junio de 2051 (es decir, tres (3)

= v

anos anies a ia Fecha de Vencimienio iegai).

29.- Que los Préstamos Hipotecarios Variables, y los
Préstamos Hipotecarios Mixtos (tras el cambio de tipo fijo a tipo
de intcrés variable) devengaran un interés a tipo variable
referenciado a algun indice de mercado oficial (Euribor 12M), sin
que, en ningun caso, se acuerde un limite maximo ni minimo en el
tipo de interés aplicable, salvo aquellos que tengan la opcion de

limitacién de IPC.

30.- La opcion de restringir el incremento anual de las
cuotas de amortizacion, en el supuesto de aumentos en los tipos
de interés, a un imperte maximo igual al 200% o 100% del IPC no

esta previsto en el 88,54% de los Préstamos Hipotecarios y, el 13
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de febrero de 2024, ninguno de los Préstamos Hipotecarios
contemplara la opcién de limitar sus cuotas en base al IPC. —-—--
31.- Que los pagos de los Deudores derivados de los

Préstamos Hipotecarios no estan sujetos a retencion alguna de

indole tributaria.

32.- Que los contratos de Préstamos Hipotecarios se rigen

por la Ley espafiola.

33.- Que, hasta la Fecha de Constitucion (incluida), el
Cedente no ha recibido ninguna notificacion de amortizacion
anticipada total o parcial de los Préstamos Hipotecarios. ---------—--

34.- Los Préstamos Hipotecarios estan garantizado por
hipoteca inmobiliaria de primer rango (todas ellas sobre viviendas
terminadas) sobre cada una de las fincas en cuestién, con la
excepcion de aguellos que han sido cancelados economicamente,
pero respecto de los cuales la inscripcién registral previa siga
pendiente de cancelacion en el correspondignte Regisiro de la

Propiedad. Ademas, los inmuebles hipofecados (i) no se

encuentran afectados por prohibicion relativas a su

disponibilidad, cancelacién o cualquier otraflimitacién del dominio

y (i) no estan sujetas a ninguna carga, gravamen o impedimento



en vigor que se sitte por delante de las hipotecas que garantizan
los Préstamos Hipotecarios, salvo los derechos de crédito
preferentes establecidos por ley y originados en el curso ordinario

de los negocios.

35.- Todos los Preéstamos Hipotecarios estan formalizados
en escritura publica, y todas las hipotecas se encuentran
debidamente constituidas e inscritas en los correspondientes
Registros de la Propiedad. La inscripcion de las fincas
hipotecadas esta vigente y sin contradiccién alguna y no esta
sujeta a limitacion alguna preferente a la hipoteca, de acuerdo

con la normativa aplicable.

36.- Las hipotecas estan constituidas sobre fincas que
pertenecen en pleno dominio ai hipotecante, y segun su mejor
entendimiento, el Cedente no tiene constancia de litigios sobre la

titularidad de esas propiedades, que puedan afectar

negativamente las hipotecas.

37 .- Todas las propiedades hipotecadas han sido objeto de
tasacion en el momento de otorgamiento del Préstamo
Hipotecario y de conformidad con la Orden EC0O/805/2003, de 27
de marzo, sobre normas de valoracion de bienes inmuebles y de
determinados derechos para ciertas finalidades financieras, por
un tasador debidamente inscrito en el correspondiente Registro
Oficial del Banco de Espafia, estando acreditada dicha tasacion

mediante el correspondiente certificado de tasacion. Cuando se
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trate de Viviendas de Proteccion Oficial — VPO, el valor de la
tasacion es equivalente o inferior al valor oficial maximo. -------—-----
38.- Los Préstamos Hipotecarios no cumpien ninguna de las
caracteristicas de los créditos excluidos o restringidos con arreglo
a los articulos 12.1 a), ¢}, d), f) y 12.2 del Real Decreto 716/2009.
39.- A efectos de mejorar el riesgo de crédito, el 34,72% del
Saldo Vivo de los Derechos de Crédito de la cartera de
Préstamos Hipotecarios cuenta con mas de una garantia
hipotecaria de primer rango respaldando el mismo préstamo, es
decir, que el Deudor ha concedido una hipoteca de primer rango,
no solo scbre la residencia financiada, sino también sobre alguna
otra propiedad. Todas estas hipotecas adicionales tienen las
mismas caracteristicas que la hipcteca otorgada sobre la
propiedad financiada, ya que se conceden sobre propiedades
ubicadas en Espafia y también son garantizadas por hipotecas de

primer rango.

40.- Que los inmuebles hipotecadoy en virtud de los
Préstamos Hipotecarios no se hallan incursps en la situacidon de
bienes excluidos para ser admitidos en /garantia conforme al

articulo 11.1 del Real Decreto 716/2009. /

j

J



41.- Los Préstamos Hipotecarios no estan afectos a emision
alguna de bonos hipotecarios o certificados de transmision de
hipoteca distinta de 1a emisién de los Certificados de Transmisién

de Hipoteca.

42 - Que, el Cedente no tiene conocimiento de la existencia

de ninguna circunstancia que impida la ejecucion de las garantias

hipotecarias de los Préstamos Hipotecarios.
43.- Que, en la Fecha de Constitucion, el Saldo Vivo de los
Derechos de Crédito es equivalente a la cifra de capital del
Certificado de Transmision de Hipoteca a que corresponda, -—---—
44 - Los Préstamos Hipotecarios se encuentran totalmente

desembolsados.

45.- Ningtin Derecho de Crédiio es un Derecho de Crédiio

Reestructurado.

46.- Los Préstamos Hipotecarios no estan sujetos a ninguna
disposicion contractual que impida la cesion de los Derechos de
Crédito o que requiera el consentimiento del Deudor para dicha

cesion,

47.- Todos los Préstamos Hipotecarios se amortizan

siguiendo el sistema de amortizacion francés.

48.- Ninguno de los Derechos de Crédito se califica como
expuesto a impago en el sentido del parrafo 1 del articulo 178 del
Reglamento CRR de conformidad con el articulo 20(11) del

Reglamento de Titulizacion.
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49 .- Ninguno de los Derechas de Crédito es un derivado, de
conformidad con el articulo 21(22) del Reglamento de Titulizacion.
50.- A los efectos del articulo 20(11) del Reglamento de
Titulizacidén, ningunc de los Deudores o los garantes bajo los
Préstamos Hipotecarios es un Deudor con problemas de crédito

gue, bajo el mejor conocimiento del Cedente:

{i) Ha sido declarado en concursoc o ha hecho que un
tribunal conceda a sus acreedores un derecho final e inapelable
de ejecucion o de indemnizacion por dafios y perjuicios materiales
como resultado de un incumplimiento de pago dentro de los 3
(tres) afios anteriores a la fecha de originacion o ha sido objeto de

un proceso de reestructuracién de la deuda con respecto a sus

riesgos de incumplimiento; o
{ii) Se encontraba, en el momento de la originacion, cuando
proceda, en un registro publico de crédito dg personas con

antecedenies crediticios adversos;

(iii) Tiene una evaluacion o calificacion grediticia que indica

gue el riesgo de que no se efectien log pagos acordados
contractualmente es considerablemente /mayor que el de

exposiciones comparables en poder del Cedente pertinente que



no han sido asignadas al Fondo en el marco de la Operacién. ----~
51.- Cada Prestamo Hipotecario ha sido y esta siendo
administrado por Unidon de Creéditos Inmobiliarios, S.A,,

Establecimiento Financiero de Crédito.

52.- Cada Préstamo Hipotecario se ha originado en o

después de enero de 2009,

53.- Cada Préstamo Hipotecario tiene un saldo vivo de
principal que, junto con el saldo vivo agregado de principal de
todos los demas Préstamos Hipotecarios elegibles que sean
debidos por el Deudor no excedan del 0,14 por ciento del saldo
vivo agregado de principal de la cartera de Préstamos

Hipotecarios en la fecha de referencia.

54.- Cada Préstamo Hipotecario tiene un ratio de joan fo

value original gue es menor que 99,9 por ciento.

55.- Cada Préstamo Hipotecario tiene un floan fo value

indexado que es menor que 100 por ciento.
56.- Los Préstamos Hipotecarios no tienen aplazamiento del

pago de intereses.

57 - Los Préstamos Hipotecarios tienen cuotas mensuales. -
58.- La evaluacién de la solvencia de los Deudores cumple
con los requisitos establecidos en el articulo 8 de la Directiva

2008/48/CE.

59.- Que, con respecto a cada Prestamo Hipotecario, no se

han concedido Moratoerias de Covid-19.
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No obstante, no puede descartarse que varios de los
Deudores (y eventualmente sus garantes) se adhieran en el futuro
a una Moratoria de Covid-19 en caso de que se extienda en algiin
momento posterior a fa Fecha de Constitucidon ¢ si se establecen
medidas similares. Esto podria implicar una reduccién temporal
y/o un retraso en los flujos de caja de los Préstamos Hipotecarios

y, en dltima instancia, en los Fondos Disponibles para el pago de

los cantidades bajo los Bonos.

c).- En relacién con los Certificados de Transmision de

Hipoteca:
1.- Que los Certificados de Transmision de Hipoteca se
emiten de acuerdo con lo establecido en la (i) el Real Decreto

71672009, (ii) la Disposicion Adicional Cuarta De la Ley 5/2015, y

contienen toda la informacién alli requerida.

2.- Que los Certificados de Transmision de Hipcteca se
emiten debido a que ios Préstamos Hipotecariog no son elegibles
con arreglo al Articulo 3 del Real Decrete 716/2009, a efectos de
ser objeto de participaciones hipotecarias/ (“Participaciones

Hipotecarias”). Esto es consistente con la informacién facilitada a

Banco de Espana.



3.- Que los Certificados de Transmision de Hipoteca se
emiten por el mismo plazo que resta hasta el vencimiento y por el

mismo tipo de interés de cada uno de los Préstamos Hipotecarios

gue correspondan.

4 .- Que, en la Fecha de Constitucion, el Saldo Vivo de cada
uno de los Préstamos Hipotecarios, que han sido plenamente
desembolsados, es equivalente al saldo vivo del Certificado de

Transmision de Hipoteca a que corresponda.

5.- El respectivo ¢rgano social del Cedente ha adoptado
validamente todos los acuerdos necesarios para la emision de los

Certificados de Transmision de Hipoteca.

6.- Los Certificados de Transmisién de Hipoteca estan
representados por un tituio fisico maitipie o individual y no por

anotaciones en cuenta.

7.- Los Certificados de Transmisiéon de Hipoteca no seran
admitidos a cotizacién en ningln mercado aiternativo regulado o

sistema de comercio muliilateral.

8.- La transferencia de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca se hara por escrito Unicamente a través de un contrato
de compraventa entre las partes (y, por tanto, nunca en una forma

inmaterial a traves de sistemas de trading).

9.- La transferencia de Certificados de Transmision de
Hipoteca adquiridos por el Fondo solo se hara a favor de un

inversor institucional y siempre que dicha transferencia sea a
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consecuencia de (i) de la Liquidacidon del Fondo o (i) de la

ejecuciéon del Préstamo Hipotecario subyacente.

d).- En relacién con el cumplimiento de Jos requisitos

de retencion de la Unién Europea:

El Cedente, en calidad de Originador, se compromete a, por
medio de la presente Escritura de Constitucion, retener, de
manera permanente, un interés econdémico neto material de al
menos el 5 (cinco) por ciento en la operacién de titulizacion
descrita en el Folleto y la presente Escritura de Constitucién, de
conformidad con el articulo 6(3)(d} del Reglamento Europeo de
Titulizacion (mediante la retencion de los Bonos de la Clase C,
como se indica en la seccién 2.2.8.1 (f) de la Informacién
Adicional del Folleto y en la Estipulacidn 7.a).7 de la presente
Escritura de Constitucion) y el articulo 8 del Reglamento
Delegado (UE) 625/2014 de 13 de marzo de 2014 que

complementa la CRR mediante normas técnicas reglamentarias

que especifican los requisitos para los inversoreg, patrocinadores,
prestamistas originales e instituciones origingdoras en relacion
con las exposiciones al riesgo de crédjto transferido (el

"Reglamento Delegado 625/2014"), aplicable hasta que se



apliquen las nuevas normas técnicas reglamentarias que adopte
la Comisién, de conformidad con el articulo 43(7) del Reglamento
Europeo de Titulizacion. Ademas, el Cedente se ha comprometido
a que el interés econdmico neto material que posee no se reparta
entre diferentes tipos de retenciones y no esté sujeto a ninguna
mitigacién o cobertura del riesgo de crédito, de conformidad con
el articuto 6(1) del Reglamento Europeo de Titulizacion. -------------

La opcién de retencidn y la metodologia utilizada para
calcular el interés econdmico neto no cambiaran, a menos que
dicho cambio sea requerido debidoc a circunstancias
excepcionales, en cuyo caso dicho cambio sera debidamente

informado a los Bonistas y publicado en Ia siguiente pagina web:

www.sanilanderdetitiuiizacion.coim.

Por medio de la presente, el Originador manifiesta y
garantiza al cumplimiento de los requisitos establecidos en el
articulo 6 (1) hasta cif (3) inclusive del Reglamento Europeo de
Titulizacién. Ademas de la informacidn expuesta en la presente
Escritura de Constitucion y en el Folleto, el Originador se
compromete a poner a disposicién de los inversores informacion
materialmente relevanie para que éstos puedan verificar el
cumplimiento del articulo 6 del Reglamenio Europeo de
Titulizacion de conformidad con el articulo 7 del Reglamento
Europeo de Titulizacién, tal y como se establece en el apartado

4.2.2 de la informacion Adicional del Folleto y la Estipulacion 18.1
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de la presente Escritura de Constitucién. En particular, los
informes trimestrales incluiran informacion sobre el riesgo
retenido, incluida la informacion sobre cual de las modalidades de
retencién se ha aplicado de conformidad con el parrafo 1(e)iii) del
articulo 7 del Reglamento Europeo de Titulizacién.--------------------

Cada posible inversor deberd evaluar y determinar de forma
independiente la suficiencia de la informacion descrita
anteriormente en la presente Escritura de Constitucién y en el
Folleto, a efectos de cumplir cada una de las disposiciones
descritas anteriormente y cualquier medida de aplicacion
correspondiente que pueda ser aplicable. Adicionalmente, cada
posible Bonista debe asegurarse de cumplir las disposiciones de
aplicacion del Reglamento Europeo de Titulizacion. ------—---—----—-—-

Los inversores que no estén seguros de los requisitos que

les aplican respecto a su jurisdiccion, deben solicitar orientacién a

su organismo regulador.

SECCION Il /
ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE [LOS DERECHOS
DE CREDITO:

8. ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS




PRESTAMOS HIPOTECARIOS.

UCI, como Cedente de los Derechos de Crédito y emisor de
los Certificados de Transmision de Hipoteca esta obligado por de
conformidad con la Ley del Mercado Hipotecario y el articulo 26.3
del Real Decreto 716/2009, a llevar a cabo la custodia y
administracién de los Préstamos Hipotecarios, asi como el
deposito de los Certificados de Transmision de Hipoteca. La
relacion entre el Cedente y el Fondo se regira por las
disposiciones de la presente Escritura de Constitucion. ----——------—-

Si el Administrador dejara de administrar los Préstamos
Hipotecarios, si fuera legalmente posible, la Sociedad Gestora
sera el responsable del mantenimiento y administracion de los
Prestaimos Hipotecarios de conformidad con ei articuio 26.1.b) de
la Ley 5/2015. No obstante lo anterior, la Sociedad Gestora podra
subdelegar sus funciones a terceras partes de acuerdo con el

articulo 304 de la Ley 5/2015, lo cual no afectara su

responsabilidad,
En virtud de lo anterior, el Cedente realizara las funciones
de administrador de los Préstamos Hipotecarios y se compromete

a lo siguiente:

(a) A ejercer la administracion y gestion de los Derechos de
Creédito adquiridos por el Fondo de conformidad con el régimen y
los procedimientos ordinarios de administracion y gestién

establecidos en la presente Escritura de Constitucion;----------------
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(b) A seguir administrando los Préstamos Hipotecarios,
dedicando el mismo tiempo y atencion y el mismo nivel de pericia,
cuidado y diligencia en su administracion gue el que dedicaria y
ejerceria en la administracién de sus propios préstamos
hipotecarios y, en cualquier caso, ejercitara un nivel adecuado de
pericia, cuidado y diligencia en la prestacién de los servicios
previstos en la Informacion Adicional del Folleto y en la presente

Escritura de Constitucion;

(c) A que los procedimientos que aplica y aplicara para la
administracion y gestién de los Prestamos Hipotecarios son y

seguiran siendo conformes a las leyes y normas legales en vigor

que sean aplicables,
(d) A cumplir fielmente las instrucciones que le imparta fa

Sociedad Gestora;

(e} A indemnizar al Fondo por los dafios y perjuicios
ocasionados como consecuencia del incum7&imiento de las

obligaciones como administrador.

La descripcion del régimen y procedimientos ordinarios de

administracion y custodia es |a siguiente: /

8.1. Duracion.



Los servicios seran prestados por el Administrador hasta
que, una vez amortizada la totalidad de los Préstamos
Hipotecarios, se extingan todas las obligaciones asumidas por el
Administrador en relacion cbn dichos Préstamos Hipotecarios, sin

perjuicio de la posible revocacion anticipada de su mandato y

siempre que sea legalmente posible.

Tanto en caso de incumplimiento por el Administrador de
las obligaciones establecidas en la Informacion Adicional del
Folleto y en la presente Escritura de Constitucion, como por
descenso de su calificacion crediticia, de tal modo que supongan
un perjuicio o riesgo para la estructura financiera del Fondo o
para los derechos e intereses de los Bonistas, asi como por
concurso dei Adminisirador, o si la Sociedad Gestora lo considera
razonablemente justificado vy, si fuera legalmente posible, y con
previo aviso a las Agencias de Calificacion y la CNMV, podra
subcontratar o declcgar la administracion de los Préstamos
Hipotecarios o estar garantizado en la realizacion de dichas
obligaciones por otra entidad, que, a juicio de la Sociedad
Gestora, tenga la capacidad legal y técnica adecuadas, y siempre
que no se produzca un impacto negativo en la calificacion de los

Bonos.

En caso de concurso del Administrador, la subdelegacion

sera Ja unica actuacion posible.

A efectos de sustituir al Administrador, si ello resulta
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legalmente posible, la Sociedad Gestora, de conformidad con el
articulo 26.1.b) de la Ley 5/2015 se convertira en el Administrador
principal. No obstante, como se indica anteriormente, tendra el
derecho de delegar a un tercerc la administracién y custodia de
los Préstamos Hipotecarios, en los mismos términocs vy
condiciones previstos en el Folleto y en la presente Escritura de

Constitucion.

E!l Administrador de Respaldo, de conformidad con la
Directriz del BCE/2013/4, de 20 de marzo de 2013 (en su version
modificada y consolidada), se compromete en virtud de la
presente Escritura de Constitucion, si fuera necesario, a cumplir
las obligaciones de buscar a una nueva entidad de manera que
dentro de un plazo de sesenta (60) dias el Administrador Principal
subdelegue la administracion y gestion de los Préstamos
Hipotecarios para sustituir al Cedente como Adminigtrador; todo lo
antedicho cumpliendo la Directriz del BCE/2073/4, de 20 de
marzo de 2013 (en su version modificada y consplidada). -----------

Sin perjuicio de las obligaciones del /Administrador de
Respaldo, la Sociedad Gestora tendra en cugnta fas propuestas

realizadas por el Cedente en relacién con/la entidad a la que




subdelegar las obligaciones de administracion y gestién. -----—------

No obstante lo anterior, la decisiéon definitiva con respecto a
la nueva entidad y cualquiera de las acciones antedichas
correspondera a la Sociedad Gestora, actuando en nombre y

representacion del Fondo.

En caso de que se produzca la sustitucién del

Administrador, este se compromete a llevar a cabo, a peticién de

la Sociedad Gestora, las siguientes acciones:
(i) EI Administrador pondra a disposicién un registro de los
datos personales de los Deudores (RDP) necesarios para emitir

las 6rdenes de cobro;

La comunicacion y el uso de los datos referidos seran
iimitados y seran, en cuaiquier caso, sujetos a ia Ley de
Proteccion de Datos y al Reglamento General de Proteccién de

Datos.

(i) Depositar el RDI® ante un notario para que la Sociedad
Gestora pueda buscar o utilizarlo en cualquier momento si fuera

necesario, en relacion con la administracion de los Préstamos

Hipotecarios;
(ii) Prestar todo el apoyo razonable a la Sociedad Gestora
en el proceso de reemplazo y, cuando sea apropiado, notificar a
los Deudores, a los garantes y a las compafias aseguradoras; ----
(iv) En la medida en que sea razonablemente posible,

entregar y poner en disposicion de la Scciedad Gestora (o su
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candidato) los archivos que el Cedente (si es diferente al
Administrador) pudiera haberle entregado, las copias de todos los
registros, la correspondencia y todos los demas documentos en
su posesidon o bajo su control en relaciébn con el Préstamo
Hipotecario cedido al Fondo y todos los importes y otros activos,

si los hubiera, en poder del Administrador en nombre de la

Sociedad Gestora;

(v) Llevar a cabo esas acciones y ejecutar contratos como
la participacion del Administrador pudiera hacer necesario para
transferir efectivamente las funciones al nuevo administrador. -----

El Administrador, a su vez, podra voluntariamente renunciar
a ejercer la administraciébn y gestiébn de los Préstamos
Hipotecarios, si fuera posible conforme a la legislacion vigente en
cada momento, y siempre que (i) el Administrador Principal
hubiera designado un nuevo administrador, (ii) el Administrador

hubiera indemnizado al Fondo por los dafos y glerjuicios que la

renuncia y la sustitucion pudieran causarle, y (i) no se produzca
un impacto negativo en la calificacion de los Bofos. -—---——weuunuaan

8.2. Custodia de contratos, escrituras, documentos y

archivos de los Préstamos Hipotecarios.



El  Administrador mantendra al menos una version
electronica de todos los contratos, coplas de escrituras,
documentos y registros informaticos relativos a los Préstamos
Hipotecarios y las polizas de segurcs de dafios e incendios bajo
custodia con la diligencia debi'da, y no abandonara la posesion,
custodia o control de los mismos si no media el previo
consentimiento escrito de la Sociedad Gestora al efecto, a no ser
que un documento le fuere requerido para iniciar los
procedimientos para la ejecucion de un Préstamo Hipotecario. ----

El Administrador facilitara razonablemente el acceso, en
todo momento, a dichos contratos, escrituras, documentos y
registros de los Préstamos Hipotecarios, a la Sociedad Gestora o

1L

al audiior de cuenias dei

g i Fondo, debidamente autorizado por
esta. Asimismo, si asi lo solicita la Sociedad Gestora, facilitara,
dentro de los cinco (5) Dias Habiles siguientes a dicha solicitud y
libre dc gastos, copia o fotocopia de cualquiera de dichos
contratos, escrituras y documentos de los Préstamos
Hipotecarios. El Administrador debera proceder de igual modo en

caso de solicitudes de informacion del auditor de cuentas del

Fondo.

En cualquier caso, el Administrador renuncia a los
privilegios que la Ley le confiere en virtud de los articulos 1.730 y
1.780 del Cddigo Civil (relativos a retencion en prenda de cosas

depositadas) y 276 del Codigo de Comercio _(garantia semejante
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a la retencion en prenda de cosa depositada).

El Administrador se compromete a actuar en la custodia y
administracién de los Préstamos Hipotecarios y depositar los
Certificados de Transmision de Hipoteca con la maxima diligencia
y sera responsable ante el Fondo. El Administrador indemnizara
al Fondo, a fravés de la Sociedad Gestora, comtra cualquier dario,
pérdida o gasto incurrido por razdn de un incumplimiento en sus
obligaciones de custodia y/o administracion de los Préstamos
Hipotecarios y la documentacion relativa a los Préstamos
Hipotecarios y a los titulos muditiples de los Certificados de

Transmision de Hipcteca que son depositados.

8.3. Gestion de cobros.

El Cedente, como gestor de cobros de los Derechos de
Crédito en representacion del Fondo, recibira por cuenta del
Fondo todas las cantidades que sean satisfechas por los

Deudores derivadas de los Préstamos Hipotecarios, tanto por

principal como por intereses, junto con cualqui¢r otro concepto
relacionado con los Préstamos Hipotecasios (incluyendo
indemnizaciones derivadas de polizas de seguro de incendios ©

dafios, comisiones por amertizacion anticipada o comisiones



compensatorias por tipo de interés fijo, pagos hechos por
garantes, etc.), y procedera a ingresar en la Cuenta de Tesoreria,
abierta con el Proveedor de Cuenta del Fondo a nombre del
Fondo, antes de las doce de la noche (12:00 p.m.) del siguiente

Dia Habil a su recepcion.

En la gestion de los cobros bajo los Préstamos
Hipotecarios, el Administrador se compromete a actuar con la
maxima diligencia debida y sera responsable ante el Fondo, a

traves de su Sociedad Gestora, de cualquiera de los datos que

puedan surgir de su negligencia.
a).- Accion ejecutiva contra los Deudores de los

Préstamos Hipotecarios.

Ei Fondo, como tituiar de ios Derechos de Crédito, gozara

de todas las acciones legales que se deriven de la titularidad de

ios Derechos de Crédito.

A estos efectos, la Sociedad Gestora, mediante la presente
Escritura, otorga poder tan amplio y bastante como sea necesario
en Derecho a favor del Administrador para que éste, actuando a
través de cualesquiera de sus apoderados con facultades
bastantes a tal fin, pueda, de acuerdo con las instrucciones de la
Sociedad Gestora en nombre y por cuenta del Fondo o bien en
nombre propio pero por cuenta de la Sociedad Gestora como
representante legal del Fondo, requerir al Deudor de cualquiera

de los Préstamos Hipotecarios el pago de su deuda y ejercitar Ia
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accion judicial contra los mismos, ademas de otras facultades
requeridas para el gjercicio de sus funciones como Administrador.
Estas facultades podran también otorgarse en documento aparte
a la Escritura de Constitucién o ampliarse y modificarse en el
caso de que fuere necesario para el ejercicio de tales funciones. -

El Administrador, en virtud del poder que le da el Fondo,
mediante la presente Escritura, podra con caracter general, instar
la ejecucién hipotecaria en nombre del Fondo si cumple los
requisitos de la Ley 5/2019 descritos en el apartado 2.2.1 de la
Informacion Adicional del Folieto. El Administrador, en todo caso,
deberd proceder de modo inmediato a instar la ejecucion si la
Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, y previo analisis
de las circunstancias concretas del caso, lo estimare pertinente. --

Algunos de los Préstamos Hipotecarios que actten como
Derechos de Crédito subyacentes de los Certificados de

Transmisién de Hipateca podrian tener registradog en el Registro

de la Propiedad, hipotecas relacionadas jcon préstamos
hipotecarios anteriores. Sin embargo, de copformidad con la
manifestacion del Cedente en el apartado [2.2.8.2.hh) de la

Informacion Adicional del Fotieto y la Estipulacion 7.b).34 de la



presente Escritura de Constitucién, se hayan cancelado
econdmicamente las deudas que den lugar a ese registro de
hipoteca, pero las inscripciones correspondientes siguen
pendiente de cancelacion en el correspondiente Registro de la
Propiedad como se describe en el apartado 2.2.7 de la

Informacion Adicional del Folleto.

Por consiguiente, aunque a efectos de registro tales
Préstamos Hipotecarios no tienen hipotecas de primer rango,
dada la cancelacion econdémica del préstamo hipotecario
garantizado por las hipotecas registradas, tales Préstamos
Hipotecarios tendrian de hecho hipotecas de primer rango. -------—-

En estos casos, el Administrador tomara cualquier medida

iegal disponible para garaniizar que ia inscripcion en el Regisiro
de la Propiedad refleje la prioridad real de primer rango que
garantiza el Préstamo Hipotecario. Cuando el Administrador
disponga de la documcntacién necesaria, actuara de conformidad
con el articulo 40 y la Parte IV del Real Decreto de 8 de febrero
de 1946 por el que se aprueba la redaccion oficial de la Ley

Hipotecaria y, cuando no disponga de ella, de conformidad con el

articulo 209 de dicha ley.

b).- Accion contra el Cedente.
La Sociedad Gestora, en representacién del Fondo y como
titular de los Certificados de Transmision de Hipoteca, tendra

accion contra el Cedente como emisor de los Cerlificados de
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Transmisién de Hipoteca respecto de la efectividad de los
vencimientos de los Certificados de Transmision de Hipoteca por
principal e intereses, cuando el incumplimiento de la obligacién de
pago por dichos conceptos no sea consecuencia de la falta de
pago de los Deudores de ninguna de las cantidades debidas bajo

los Préstamos Hipotecarios.

Ni los Bonistas ni ningun otro acreedor del Fondo tendra
derechc a eiercer ninguna accion contra el Cedente por las

razones descritas antericrmente.

Una vez que los Préstamos Hipotecarios hayan sido
amortizados o de cualguier otra forma cancelados, el Fondo, a
través de su Sociedad Gestora, podra ejercer una accién contra el
Cedente hasta el cumplimiento de sus obligaciones bajo los

Préstamos Hipotecarios.

El riesgo de impago de los Préstamos Hipotecarios correra

a cargo de los Bonistas. Por tanto, el Cedente no asumira
responsabilidad alguna por el impago de los [Peudores de los
Préstamos Hipotecarios, ya sea del principal, de los intereses o

de cualquier otra cantidad gque los mismos puydieran adeudar en

virtud de los Préstamos Hipotecarios.



c).- Acciones en caso de impago de los Préstamos

Hipotecarios.

En el supuesto de incumplimiento del pago por parte
Deudor (o cualquier garante) del Préstamo Hipotecario, la
Sociedad Gestora, actuando por cuenta y en representaciéon del
Fondo, dispondra de las siguientes facultades de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 31 del Real Decreto 716/2009: -----——-----

(i) Compeler al Cedente, como Administrador, para que

inste la ejecucion hipotecaria.

(if) Concurrir en igualdad de derechos con el Cedente, como
emisor de los Certificados de Transmision de Hipoteca, en la
ejecucion que el Cedente siga contra el Deudor, personandose a
tal efecto en cuaiguier procedimiento de ejecucion instado por
aquél, y solicitar la adjudicacion del inmueble hipotecado en los
términos establecidos en la Ley de Procedimiento Civil.---mm-nn---—-

(iii) Si el Cedente no inicia cl procedimiento dentro de los
sesenta (60) dias naturales desde la diligencia notarial de
requerimiento de pago de la deuda quedara legitimada
subsidiariamente para iniciar la accién hipotecaria de ejecucion
tanto por principal como por intereses, y el Cedente quedara

obligado a emitir una certificacion del saldo existente del

Préstamo Hipotecario.
(iv) En caso de paralizacién del procedimiento seguido por

el Cedente, el Fondo, debidamente representado por la Sociedad
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Gestora, como titular del Certificade de Transmision de Hipoteca
correspondiente, podra subrogarse en la posicién del Cedente y

continuar el procedimiento de ejecucidn sin necesidad del

transcurso dei plazo sefialado.

En los casos previstos en los parrafos (iii) y (iv), 1a Sociedad
Gestora, en representacion del Fondo, podra instar del Juez
competente la incoacidon o continuacidn del correspondiente
procedimiento de ejecuciéon hipotecaria, acompafiandc a su
demanda el titulo originai del Certificado de Transmision de
Hipoteca desglosado, el requerimiento notarial previsto en el
apartado (iii) precedente y certificacién registral de inscripcion y
subsistencia de la hipoteca, para el caso de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca y el documento acreditativo del saldo

reclamado.

Para el caso de que fuere legaimente preciso, y a los

efectos de lo previsto en los articulos 581.2 y 686/2 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil, el Cedente otorga, medighte al presente
Escritura de Constitucion, un poder irrevocable, tan amplio y
bastante como sea necesario en Derecho para que la Sociedad

Gestora, actuando en nombre y representacion del Cedente



pueda requerir notarialmente al Deudor hipotecario de cualguiera
de los Préstamos Hipotecarios el pago de su deuda. -—--————--————
La Sociedad Gestora procedera a la venta de los inmuebles

adjudicados en el plazo mas breve posible en condiciones de

mercado.
Cualquier costes y comisiones derivadas de los
procedimientos ejecutivos sefalados en este apartado seran por

cuenta del Fondo.

8.4.- Anticipo de fondos.
El Administrador no anticipara, en ningln caso, cantidad
alguna que no haya recibido previamente de los Deudores

respecto de los Préstamos Hipotecarios.

8.5.- Pdiizas de Seguros.
El Administrador, en el caso de siniestro, debera coordinar
las actuaciones para el cobro de las indemnizaciones derivadas
dc las polizas de seguros de dafos y de incendios, de acuerdo

con los términos y condiciones de los Préstamos Hipotecarios y

de las podlizas de seguros.

En este mismo acto de la constituciéon del Fondo, el
Cedente cede a la Sociedad Gestora, en representacion del
Fondo, los derechos que le correspondan como beneficiaria de
los contratos de seguros de dafios. Corresponderan por tanto a Ia
Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, todas las

cantidades gue hubiera correspondido percibir al Cedente, por
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este concepio {como indemnizacioén ¢ como adelanto). -----------—-

8.6.- Informacion.

El Administrador debera informar periédicamente a la
Sociedad Gestora y a las Agencias de Calificacion del grado de
cumplimiento por los Deudores de las obligaciones derivadas de
los contratos de Préstamos Hipotecarios, del cumplimiento por el
Administrador de su obligacién de transferir a la Cuenta de
Tesoreria las cantidades recibidas por los Préstamos
Hipotecarios, y las actuaciones de cobro realizadas en caso de

impago y de la existencia de los vicios ocuitos en los Préstamos

Hipotecarios, los CTH o los Derechos de Crédito.
El Administrador debera preparar y entregar a la Sociedad
Gestora la informacion adicional que la Sociedad Gestora

razonablemente solicite en relacion con los Préstamos

Hipotecarios, CTH o los Derechos de Crédito.

En particular, el Administrador proporcionara
oportunamente al "Originador, en su calidgd de Entidad
Informadora, todos los informes, datos y demas Anformacidn en el
formato correcto para cumplir con los requisitog del articulo 7 del

Reglamento de Titulizacion (incluyendo, / entre otros, la



informacién relacionada al rendimiento medicambiental de los

Activos, si estuviera disponible).

8.7.- Subrogacion del Deudor de los Derechos de
Crédito.

El Administrador estara autorizado a permitir subrogaciones
en la posicion del Deudor en los contratos de Préstamo
Hipotecario, exclusivamente en los supuestos en que el perfil de
riesgo del nuevo Deudor y otras caracteristicas sean similares a
las del antiguo Deudor y tales caracteristicas se ajusten a los
criterios de concesion de los Préstamos Hipotecarios, descritos
en el Anexo VIl de la presente Escritura de Constitucién y en el
apartado 2.2.7 de la Informacién Adicional del Folleto, y siempre
que ios gasios derivados de esta subrogacién sean en su

integridad por cuenta de los Deudores salvo que la ley disponga

algo distinto.

La Sociedad Gestora podra limitar total o parciaimente esta
potestad del Administrador, o establecer condiciones a dicha
poiestad, cuando dichas sustituciones pudieran afectar

negativamente a las calificaciones otorgadas a los Bonos con

Calificacion por las Agencias de Calificacion.
En cualquier caso, toda subrogacion efectuada de
conformidad con lo establecido en el parrafo anterior debera ser

inmediatamente comunicada por el Administrador a la Sociedad

Gestora.
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Adicionalmente, el Deudor podra instar la subrogacién al
Administrador en los Préstamos Hipotecarios, al amparo de lo

dispuesto en la Ley 2/1994 sobre la subrogacion y modificacion

de los préstamos hipotecarios.
En tal caso, la subrogacion de un nuevo acreedor en el
Préstamo Hipotecario producira la amortizacion anticipada total

del Préstamo Hipotecario y la cancelacion del correspondiente

Certificado de Transmision de Hipoteca.

8.8. Facultades y actuaciones en relaciéon con los
procesos de renegociacion de los Préstamos Hipotecarios. --

La Sociedad Gestora habilita de forma general al
Administrador para llevar a cabo renegociaciones respecto de los
Préstamos Hipotecarios, sin su consentimiento previo, en los
términos y condiciones que se describen a continuacion. ------------

El Administrador no podra cancelar voluntariamente

ninguna de las garantias (incluida las hipotecag) por causa

distinta de la amortizacion anticipada total de Jos Préstamos
Hipotecarios, renunciar o transigir sobre ellas, condonar en todo o
en parte cualquier importe de los Prestamos Hipotecarios, ni en

general realizar cualquier accidn que pueda/dar lugar a una



disminucion del rango de la garantia, la eficacia juridica o el valor

economico de los Préstamos Hipotecarios.

En ningun caso, el Administrador podra entablar por su
propia iniciativa, sin que medie solicitud del Deudor,
renegociaciones del tipo de interés que puedan resultar en una
disminucion del tipo de interés aplicable al Préstamo Hipotecario.

La Sociedad Gestora autoriza al Administrador para que
proceda a la renegociacion del tipo de interés aplicable a los
Préstamos Hipotecarios solicitada por los Deudores. Dicha
renegociacién no podra suponer un ajuste del fipo de interés a un
nivel o un indice distinto a los utilizados en los préstamos
hipotecarios concedidos por el Cedente. La renegociacion del tipo
de interes estara sujeta a los siguientes requisitos: —--------mmmmemmemn

(a) En la renegociacion de la clausula del tipo de interés de
los Prestamos Hipotecarios, el Cedente debera asegurar que las
nuevas condicioncs scan a tipo de interés de mercado y no sean
distintas a las que el Cedente estuviera aplicando en el momento
de la renegociacion de los préstamos hipotecarios de su cartera.

A los efectos de este procedimiento, un tipo de interés de

mercado es un tipo de interés ofrecido por los prestamistas en el

mercado de préstamos de Espafia.
(b) Los tipos de interés podran renegociarse para modificar
tanto un cambio de intereses variables a fijos como un cambio de

intereses fijos a variables. No obstante, las renegociaciones para
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convertir un tipo de interés variable en un tipo de interés fijo no
podran superar el 5% del Saldo Vivo de los Derechos de Crédito

en la Fecha de Constitucion.

La facuitad de renegociacién reconocida al Administrador

en el presente apartado se encuentra sujeta a los siguientes

limites:
{a) No se podra ampliar en ningtin caso el Saldo Vivo de los
Derechos de Crédito provenientes de un Préstamo Hipotecario. --
(b) No se podra modificar la frecuencia en los pagos de las

cuotas durante {a vigencia restante de los Préstamos

Hipotecarios.
(c) Estara permitida la reduccion de las cuotas acordadas
por la Division de Recuperacién o divisibn comercial con un limite

del 15% del Saldo Vivo de los Derechos de Crédito en la Fecha

de Constitucion.

(d) En caso de cambios de intereses fijjos @ variables, el
indice de referencia aplicable debe ser siempref el Euribor y el

correspondiente margen aplicable no podra menegociarse por



de interés minimo aplicable durante el periodo del Préstamo
Hipotecario en cuestion no podra ser renegociado por debajo del
uno coma veinticinco (1,25%)} y dicho periodo debera durar al

menos 15 anos.

(f) La fecha de vencimiento de un Préstamo Hipotecario
podrd prorrogarse, siempre y cuandoc la nueva fecha de
vencimiento de dicho Préstamo Hipotecario no se produzca
después de la Fecha de Vencimiento Final de los Bonos. ---~m-x

En todo caso, después de producirse cualquier
renegociacion de acuerdo con lo previsto en el presente apartado,
se procedera por parte del Administrador a la comunicacion

inmediata a la Sociedad Gestora de las condiciones resultantes

de cada renegociacion.

La Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, podra,
en circunstancias excepcionales, dejar en suspensc o modificar la
habilitacion y los requisitos para la renegociacion por parte del
Administrador que se recogen en el presente apartado. --------------

En caso de que el Administrador incumpla lo dispuesto en el
presente apartado en relacion con la renegociacion de cualquiera
de los Préstamos Hipotecarios, resultara de aplicacion respecto al
Préstamo Hipotecario el procedimiento de sustitucion descrito en
el apartado 2.2.9 de la Informacion Adicional del Folleto (sin
perjuicio de la responsabilidad del Administrador por esa

circunstancia). Esto no significa que el Administrador garantice la
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conclusion con éxito de la operacion, sino la necesaria reparacion
de los efectos del incumplimiento por su parte de sus
obligaciones, de conformidad con el articulo 1.124 del Cdédigo
Civil espaficl. La Sociedad Gestora informara inmediatamente a la
CNMV acerca de la sustitucion de los Derechos de Credito como
resultado del incumplimiento del Administrador. Los costes
contraidos en la rectificacidn del incumplimiento del Administrador
deberan ser asumidos por el Administrador, y no pueden

trasladarse al Fondo.

Los limites establecidos anteriormente no se aplicaran a (y

por lo tanto, cualquiera de los siguientes estan expresamente

permitidos en cualquier caso):

(i) cualquier (i) acuerdo, suspensidon de pagos,
reprogramacion del plan de amortizacion u otras modificaciones
contractuales resultantes © derivadas de disposiciones
obligatorias, o (ii) moratorias voluntarias o aplazamiento de
pagos, junto con cualquier decision o recomehdacion de las
autoridades publicas 0 convenciones, arreglos 0

recomendaciones de asociaciones institucionales o industriales,

como las Moratorias de Covid-19; y



(i) aquellas califican como renegociaciones de conformidad
con ia Circuiar 04/2017 de 27 de noviembre, a las entidades de
crédito, sobre normas de informacién financiera plblica y modelos
de estados financieros reservados y con respecto a las directrices

que pueda emitir la ABE para definir mejor las medidas de

induigencia.

8.9.- Comisi6on de Administracion.

Se devengara a favor del Administrador (o en caso de ser
sustituido, el importe acordado con el nuevo administrador) una
comision fija por su labor de adminisfracion de los Préstamos
Hipotecarios de SEIS MIL EUROS (6.000€) trimestrales, L.V.A.
incluido, en cada Fecha de Pago hasta la Fecha de Vencimiento
i.egal en la gue se produzca la amorlizacion toiai de ia emision (0

hasta la Fecha de Pago en la que se produzca la Amortizacion

Anticipada de la emision).

Como se indica cn cl apartado 3.7.1.1 de la Informacion
Adicionai del Foileto, si el Administrador fuera sustituido en su
condicion de Administrador de los Derechos de Crédito, el
Administrador Principal o la otra entidad en la que este ultimo
pueda subdelegar las tareas de administracion, tendra derecho a
recibir una Comisidn de Administracion que ocupara el primer (1°)
lugar en el Orden de Prelacién de Pagos Pre-Liquidacion o en el
Orden de Pagos de Liquidacion, segun aplique, previsto en los

apartados 3.4.7.2 y 3.4.7.4 de la Informacion Adicional de} Folleto



0672020

FP77391609

y en la Estipulacién 20.1 de la presente Escritura de Constitucion

(la “Comisién de Administraciéon”).

Si el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, no abonara
en una Fecha de Pago la totalidad de la comisian por carecer de
liguidez suficiente en la Cuenta de Tesoreria, de acuerdo con el
Orden de Prelacidon de Pagos Pre-Liquidacion previsto en el
apartado 3.4.7.2 de la Informacion Adicional del Folleto y en la
Estipulacién 20.1.b) de la presente Escritura de Constitucidn, las
cantidades no pagadas se acumularan sin penalidad alguna a la
comision que deba abonarse en la siguiente Fecha de Pago,

procediéndose a su abono en ese momento.

Por otra parte, el Administrador, en cada Fecha de Pago,
tendra derecho al reembolso de todos los gastos de caracter
excepcional en los que haya podido incurrir, previa justificacién de

tales gastos, a la Sociedad Gestora, en relgcion con la

administracion de los Préstamos Hipotecarios. DicHos gastos gue
incluiran, entre otros, los ocasionados por razon de la ejecucion
de las garantias y, en su caso, la venta de ifmuebles, seran
abonados siempre que el Fondo cuente con liquidez suficiente en

la Cuenta de Tescreria y de acuerdo ccn el Ofden de Prelacion



de Pagos Pre-Liquidacion previsio en el apartado 3.4.7.2 de ta
Informacion Adicional del Folleto y en la Estipulacion 20 de la

presente Escritura de Constitucién.

8.10.- Otros gastos y remuneraciones.

El Cedente, asimismo, tendra derechao a recibir anualmente,
como remuneracion o compensacion por el proceso de
intermediacion financiera realizada, una cantidad subcrdinada y
variable igual a la diferencia entre los ingresos y gastos contables
para el Fondo en un ejercicio, de forma que se extraiga el margen
financiero obtenido. Los gastos que por este concepto pudieran
realizarse trimestralmente en cada Fecha de Pago de acuerdo
con el Orden de Prelacion de Pagos Pre-Liquidacion previsto en
el apartado 3.4.7.2 de ia informacion Adicionai dei Foiieto y en ia

Estipulacion 20.1.b) de la presente Escritura de Constitucién

tendran la consideracion de pagos a cuenta.

8.11.- Compensacion.

En el supuesto de que alguno de los Deudores de los
Préstamos Hipotecarios mantuviera un derecho de crédito liquido,
vencido y exigible frente al Cedente y, por tanto, resultara que
alguno de los Préstamos Hipotecarios fuera compensado, total o
parciaimente, contra tai derecho de crédito, el Cedente remediara
tal circunstancia o, si no fuera posible remediarla, el Cedente
procedera a ingresar a la cuenta del Fondo correspondiente el

importe que hubiera sido compensadc mas los intereses
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devengados desde la fecha de compensacion hasta el dia en que
se produzca el ingreso, calculados de acuerdo con las

condiciones aplicables al Préstamo Hipotecario correspondiente.-

8.12.- Subcontratacion.

El Administrador podra subcontratar cualquiera de los
servicios que se haya comprometido a prestar en virtud de lo
dispuesto en la Escritura de Constitucién, salvo aquéllos que
fueran indelegables de acuerdo con la legislacion vigente. Dicha
subcontratacion no podra en ningun caso suponer ningun coste 0
gasto adicional para el Fondo o la Sociedad Gestora, y no podra
dar lugar a una baja de la calificacion asignada por las Agencias
de Calificacion a los Bonos con Calificacion. No obstante,
cualquier subcontratacion o delegacién, el Administrader no
quedara exonerado ni liberado, mediante tal subcontrato o

delegacion, de ninguna de las responsabilidades a]v/umidas 0 que

legaimente le fueren atribuibles o exigibles.
SECCION IV /
EMISION DE LOS BONOS DE TITYLIZACION DE
DERECHOS DE CREDITO.

La Sociedad Gestora, actuando como representante legal



del Fondo constituido en esta Escritura de Constitucion, acuerda
realizar con cargo al mismo la presente emision de Bonos de
conformidad con lo previsto en la Ley 5/2015 y sujeto a los
términos y condiciones que se determinan en las estipulaciones y
apartados de esta Seccidn V.

9.- CARACTERISTICAS DE LA EMISION DE LOS
BONOS.

9.1.- Importe de la emision.

El importe total de los Bonos que se emiten es de
QUINIENTOS QUINCE MILLONES DE EUROS (515.000.000.-€),
representado por CINCO MIL CIENTO CINCUENTA (5.150),
Bonos de CIEN MiL. EUROS (100.000.-€) de valor nominal cada

uno de eiios, distiibuidos en tres (3) Clase de Bonos (Ciase A,

—

Clase B y Clase C) y con los siguientes importes:

Clase A: con un valor nominal total de CUATROCIENTOS
CUARENTA Y DOS MILLONES NOVECIENTOS MIL EUROS
(442.900.000.-€), representados por CUATRO MIL
CUATROCIENTOS VEINTINUEVE (4.429) Bonos de CIEN MIL
EUROS (100.000.-€) de un valor nominal cada uno y coédigo ISIN
ES0305508006 (los “Bonos de Clase A”); y

Clase B: con un valor nominal total de TREINTA Y OCHO
MILLONES SEISCIENTOS MIL EUROS (38.600.000.-€),
representados por TRESCIENTOS OCHENTA Y SEIS (386)
Benos de CIEN MIL EUROS (100.000.-€) de un valor nominal
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cada uno codigo ISIN ESC305508014 (los “Bonos de Clase BY);-

Clase C: con un valor nominal total de TREINTA Y TRES
MILLONES QUINIENTOS MIL EUROS (33.500.000.-€),
representados por TRESCIENTOS TREINTA Y CINCO (335)
Bonos de CIEN MIL EUROS (100.000.-€) de un valor nominal
cada uno y con el codigo ISIN ES0305508022 (los “Bonos de
Clase C");

9.2.- Precio de emisién de los Bonos.

El precio de emisién de cada uno de los Bonos de la Clase
B y C sera a la par, igual a CIEN MIL EUROS (100.000,00 €) por

Bono, libre de impuestos y gastos de suscripcién para el

suscriptor.

El precio de emision de cada Bono de la Clase A debe ser
el resultado de aplicar un 100,557% de su valor nominal, libre de
impuestos y gastos de suscripcion para el suscriptof a través del
Fondo. El precic final de emision sera 445.366.953. f--------——----—-

Los gastos e impuesios inherentes a la émision de los

Bonos son por cuenta del Fondo. /

9.3.- Circulacion de los Bonos.

Los Bonos se pondran en circulacion und vez concluido el



periodo de suscripcion y desembolsc. En acta notarial se hara
constar expresamente el cierre de la emision y la suscripcion y
desembolso de los Bonos cuyo precio se aplicara al pago de los
Derechos de Crédito, entregandose copia de dicha acta notarial

de cierre de la emision a la CNMV.

Los Bonos objeto de la emisidn no estan sujetos a
restricciones particulares a su libre transmisibilidad, la cual se
efectuara con sujecion a las disposiciones legales que les sean
de aplicacion y de acuerdo a los estandares de AIAF. -

La titularidad de cada Bono se transmitira por transferencia
contable. La inscripcion a favor del adquirente en el registro
contable producira los mismos efectos que la tradicion de los

tituios y desde ese momenic ia transmision serd oponibie a

terceros.

9.4.- Forma de representacion de los Bonos. -----—----—-------

Los Bonos quedaran representados exclusivamente
mediante anotaciones en cuenta, de conformidad con las
estipulaciones de la Ley 5/2015 y el Real Decreto 878/2015. Los
Bonos se constituiran como tales en virtud de su correspondiente
registro contable y seran al portador. La presente Escritura de
Constitucidén se otorga a los efectos estipulados en el articulo 7
del texto refundido de la Ley del Mercado de Valores. --------=—amn-

La denominacion, el nimero de bonos, el valor nominal y

ofras caracteristicas y condiciones de los Bonos representados en
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anotaciones en cuenta estaran a lo dispuesto en esta Escritura de

Constitucion y en el Folleto.

Los Bonistas seran identificados como tales (por cuenta
propia o de terceros) segun resuite del registro contable llevado
por la Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro,
Compensacion y Liguidacién de Valores, S.A. {IBERCLEAR) (v
sus entidades participantes), cuyo domicilio social esta en Madrid,
Plaza de la Lealtad, 1, que ha sido designada como entidad
encargada del registro contable de los Bonos. De esta forma, Ié
compensacion y liquidacion de los Bonos se efectuara de acuerdo
con las normas de funcionamiento que, respecto de valores
admitidos a cotizacibn en AIAF vy representados mediante
anotaciones en cuenta, tenga establecidas o puedan ser
aprobadas en un futuro por IBERCLEAR.

9.5. Tipo de interés nominal. /

Los Bonos devengaran un interés varjable nominal
pagadero trimestralmente en cada Fecha de PAgo, siempre y
cuando el Fondo disponga de suficiente liquidez/en la Cuenta de
Tesoreria, de conformidad con el Orden de Prelacion de Pagos

Pre-Liguidacion previsto en el apartado 3.4.7.2/de la Informacion



Adicional del Folleto y en la Estipulacidn 20.1.b) de la presente

Escritura de Constitucion.

Las retenciones, contribuciones e impuestos establecidos o
que se establezcan en el futuro sobre el principal, intereses o
rendimientos de los Bonos correran a cargo exclusivo de los
Bonistas y su importe sera deducido, en su caso, por la Sociedad
Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, a través del

Agente de Pagos, en la forma legalmente establecida. -

a) Devengo de intereses,

La duracidén de la emision se dividira en sucesivos Periodos
de Devengo de Intereses que incluiran los dias transcurridos
entre cada Fecha de Pago, incluyéndose en cada periodo de
la Fecha de Pago final (el “Periodo de Devengo de Intereses”).
No obstante, el primer Periodo de Devengo de Intereses tendra
una duraciéon superior a tres meses, equivalente a los dias
transcurridos de manera efectiva entre la Fecha de Desembolso,

incluida, y la Primera Fecha de Pago, excluida (el “Primer

Periodo de Devengo de Intereses”).

b) Tipo de interés nominal.
El Tipo de Interés Nominal de los Bonos para el Primer
Periodo de Devengo de Intereses se determinara segin lo
estipulado en el apartado d) siguiente, sobre la base de Tipo de

Interés de Referencia a las 11:00 CET aproximadamente de |a
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Fecha de Constitucion.

El Tipo de Interés Nominal para cada Clase de Bonos
determinado para cada Periodo de Devengo de Intereses sera el
que resulte del mayor de: (i) cero por ciento (0%) vy (ii) (a) la suma
del Tipo de Interés de Referencia calculado de acuerdo con lo
establecido en el apartado siguiente, y el margen aplicable a cada

Clase de Bonos.

Tedo ello redondeado a la milésima de un entero por ciento

mas proxima.
El margen aplicable al Tipo de Interés de Referencia tal y
como se especifica mas arriba para calcular el tipo de interés

nominal para cada una de las Clases de Bonos sera como sigue

para cada Clase de Bonos:

Bonos de la Clase A (el “Margen de la Clase A"). un
margen de un +0,70% anual hasta la Fecha de Incremento del
Margen (inclusive} y un margen del +1,225% anual desde la

Fecha de incremento del Margen {excluida) hasfa la Fecha de

Vencimiento Final (incluida) de los Bonos.
Bonos de la Clase B (el “Margen de la Clase B"). un

margen del +0,80% anual hasta la Fecha dé Incremento del



Margen (inclusive) y un margen del +1,20% anual desde la Fecha
de Incremento del Margen (excluida) hasta la Fecha de

Vencimiento Final (incluida) de los Bonos.

Bonos de la Clase C (el “Margen de la Clase C"): un

margen del +0,90% anual hasta la Fecha de Vencimiento Final de

los Bonos (incluida).

¢) Determinacion del Tipo de Interés de Referencia. ------

El tipo de interés de referencia para la determinacion det
tipo de interés nominal aplicable a los Bonos sera (i) el EURIBOR
a tres (3) meses, provisto por European Money Markets Institute,
con sede en Bélgica; o (i} en caso necesario, su sustituto,
establecido a continuacién. El Tipo de Interés de Referencia sera

determinado de siguiente manera:

(i) El tipo de interés ofertado en el mercado interbancario de
la eurozona para depdsitos en euros a tres meses (excepto para
el Primer Periodo dc Decvengo de Intereses) que figure en la
pagina de Reuters-Euribor@1 o (A) cualquier otra pagina que
pueda sustituir a la pagina de Reuters-Euribor@1 que ofrezca tal
informacion para los mismos fines o (B) si el servicio deja de
mostrar dicha informacién, cualquier otra pagina o servicio
equivalente que muestre ia informacion (o, si hay mas de una,
aquella que sea empleada por el Agente de Pagos) o pueda
sustituir la pagina de Reuters-Euribor@1 (el “Tipo de Pantalla”) a

las 11:00 horas CET de la Fecha de Fijacion del Tipo
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correspondiente.

Excepcionalmente, el Tipo de Interés de Referencia para el
Primer Periodo de Devengo de Intereses sera el que resulte de la
interpolacion lineal entre el tipo EURIBOR a tres (3) meses y el
tipo EURIBOR a seis (6) meses de vencimiento, fijados a las
11:.00 horas CET de la Fecha de Fijacion del Tipo
correspondiente, considerando que el namero de dias del primer

Periodo de Devengo de Intereses, segun la formula siguiente.-----

By —Ey
R=8«+{ “} d, —d
2 d3“d2X(t 2}

Donde:

R = Tipo de Interés de Referencia para el Primer Periodo de

Devengo

d; = numero de dias del Primer Periodo de Deyengo--—----—-

d>

numero de dias correspondientes al Eyribor a tres (3)

meses

ds; = numero de dias correspondientes al Euribor a seis (6)

meses ]

E, = tipo del Euribor a tres (3) mes




E; = tipo del Euribor a seis (6) meses

(i) si el Tipo de Pantalia no esta disponible para los
depositos en euros respecto a cualquier periodo relevante, el tipo
para dicho periodo relevante serd la media aritmética
(redondeada a cuatro decimales, con el punto medio redondeado
al alza) de los tipos que hayan sido notificados al Agente de
Pagos a su solicitud por BNP Paribas, S.A., Banco Bilbao Vizcaya
Argentaria S.A. London Branch, Banco Santander, S.A., London
Branc and Cecabank, S.A., London Branch (los “Bancos de
Referencia”’) a los bancos de la eurozona en el mercado
interbancario a las 11.00 CET de la Fecha de Fijacion del Tipo

correspondiente.

(ii) si, en cualgiiie
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disponible y sclo dos de los Bancos de Referencia proporcionan
el mencionado tipo al Agente de Pagos, el tipo relevante se
determinara sobre la base del tipo quc scan capaces de

proporcionar otros Bancos de Referencia; o

(iv) si, en cualquier momento el Tipo de Pantaila no esta
disponible y solo uno de los Bancos de Referencia o ninguno de
ellos ha proporcionado el mencionado tipo al Agente de Pagos, se
aplicara el tipo en vigor para el Primer Periodo de Devengo de

Intereses inmediatamente anterior de acuerdo con lo previsto en

el parrafo (i).

En la primera Fecha de Fijacion del Tipo, en el supuesto de
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que el Tipo de Interés de Referencia no se haya publicado de
acuerdo con lo establecido en los parrafos (i) a (iv) anteriores, el

tipo de interés aplicable sera el Tipo de Interés de Referencia

publicado en el tltimo Dia Habil.

La Sociedad Gestora conservara los listados del contenido
de las pantallas de Tipos enviadas por el Agente de Pagos o, en
su caso, las declaraciones de cotizaciones de las entidades

mencionadas en el apartado (ii) anterior, como documentos

acreditativos del EURIBOR correspondiente.
En cada Fecha de Fijacién del Tipo, el Agente de Pagos
comunicarda a la Sociedad Gestora el Tipo de Interés de

Referencia que servira de base para el calculo del tipo de interés

nominal aplicable a los Bonos.
El Tipo de Interes Nominal se devengara sobre los dias
efectivos transcurridos de cada Periodo de Devengo de Intereses

para el que hubiere sido determinado, calculandosefsobre ia base

de un afio de trescientos sesenta (360) dias. /

d) Momento de Fijacién de Tipo.

l.a Sociedad Gestora, en representacion ¥ en nombre del

Fondc, determinara el tipo de interés nomindl aplicable a los

/

/



Bonos para cada Periodo de Devengo de Intereses, en la Fecha
de Fijacion del Tipo que sera el segundo Dia Habil, de
conformidad con el calendario Trans-European Automated Real-
time Gross Settlement Express Transfer System (TARGET2),
previo a cada Fecha de Pago, aproximadamente, a las 11:00 CET

de ese dia, y sera aplicable para el siguiente Periodo de Devengo

de Intereses.

El Tipo de Interés Nominal de los Bonos para el Primer
Periodo de Devengo de Interés se determina en la forma prevista
en la Estipulacidon 9.5.b) anterior de la presente Escritura de
Constitucion, en base al Tipo de Interés de Referencia existente a

las 11:00 CET de la fecha del presente otorgamiento, que es el

gue a continuacioi

Dicho Tipo de Interés de Referencia es de —0,508%.----------

El tipo de interés nominal aplicable a los Bonos de la Clase
A para el Primer Pcriodo de Devengo de Interés es de 0,192% (es
decir, el tipo resuitante de sumar al Tipo de Interés de Referencia
anteriormente mencionado (-0,508%) al Margen de la Clase A
(+0,70% hasta {a Fecha de Incremento del Margen —incluida-)). ---

El tipo de interés nominal aplicable a los bonos de la Clase
B para el Primer Periodo de Devengo de Interés es el 0,292% (es
decir, el tipo resultante de sumar al Tipo de Interés de Referencia
anteriormente mencionado (-0,508%) al Margen de la Clase B

(+0,80% hasta la Fecha de Incremento del Margen-incluida-)). ----
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El tipo de interés nominal aplicable a los bonos de la Clase
C para el Primer Periodo de Devengo de Interés es el 0,392% (es
decir, el tipo resultante de sumar al Tipo de Interés de Referencia
anteriormente mencionado (-0,508%) al Margen de la Clase C
{+0,90% hasta la Fecha de Incremento del Margen—incluida-)). -—-

Se notificard a los Bonistas el tipo de interés nominal
determinado para los sucesivos Periodos de Devengo de
Intereses, en el plazo y de la manera estipulados en el apartado 4
de la Informacion Adicional del Folleto, mediante su publicacion
en el boletin diario de ta AIAF o en cualquier otro gue pueda
sustituirlo en un futuro, u otro de caracteristicas similares, o

mediante la publicacién en un diario de amplia difusidén en

Espana.

Los Préstamos Hipotecarios no contemplan supuestos en
los que el tipo de interés de referencia mas el margen pudieran
resultar en un tipo de interés negativo. Por loftanto, si ello

ocurriera, significaria que los Deudores no tendrian que pagar

intereses (solo principal) y el Cedente tampocg pagaria ningun
importe a los Deudores por los tipos de interes negativos. No

obstante lo anterior, si la Ley o la jurisprudencia estableciesen un



criterio distinto, y hubiese que pagar dichos intereses negativos a

los Deudores de los Préstamos Hipotecarios, el Cedente se

compromete a asumir dicho coste.

9.5.1. Disposiciones supletorias
(i) Con independencia de cualquier disposicién en sentido
contrario, las siguientes disposiciones se aplicaran si la Sociedad
Gestora, en nombre y por cuenta del Fondo (actuando con el
asesoramiento del Originador) determina que cualquiera de los
siguientes eventos (cada unc de los cuales es un “Evento de
Modificacion del Tipo de Referencia®) se ha producido: ------=-~
(a) Una alteracion sustancial del EURIBOR, un cambio ad-

verso en la metodologia de calculo del EURIBOR o el cese de la

existencia o pubiicacion dei EURIBOR; o

(b) La insolvencia o el cese de actividad del administrador
del EURIBOR (cuando no se haya nombrado un nuevo
administrador del EURIBOR); o

(¢) Una declaracion publica del administrador det EURIBOR
en la que manifieste que dejara de publicar el EURIBOR de forma
permanente o indefinida (cuando no se haya designado un nuevo
administrador del EURIBOR que continde publicando el
EURIBOR o que se madifique de forma adversa); 0----—-----umwuue-

(d) Una declaracion publica del supervisor del EURIBOR en
la que manifieste que el EURIBOR se ha interrumpido o se

interrumpira de forma permanente o indefinida o que sera
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modificado de forma adversa); o

(e) Una declaracion publica del supervisor del EURIBOR
gue signifigue que el EURIBOR ya no puede utilizarse o que su
uso esta sujeto a restricciones o consecuencias adversas; o-------

(f) Un anuncio publico de la discontinuidad permanente o
indefinida del EURIBOR, tal como se aplica a los Bonos; 0 -—----—--

(g) La expectativa razenable de la Sociedad Gestora, en
nombre y por cuenta del Fondo (actuando con el asesoramiento
del Originador) de que cuaiquiera de los eventos especificados en
los anteriores subparrafos (a), (b), {(c), (d}, (e) o (f) ocurrira o
existira dentro de los seis (6) meses desde la fecha propuesta
efectiva de tal Modificacion del Tipo de Referencia. ---------—--------—

(it) Tras la ocurrencia de un Evento de Modificacion del Tipo
de Referencia, ja Sociedad Gestora, en nombre y por cuenta del

Fondo (actuando con el asesoramiento del Originador) designara

un agente de determinacion del tipo para ligvar a cabo las tareas

a que se refiere el apartado 4.8.13 de g Nota de Valores y la
presente Estipulacion (el “Agente de Determinacion del Tipo”).-
(iii) El Agente de Determinacion

(

| Tipo determinara un tipo

de interés basico alternativo ‘Tipo de Referencia



Alternativo”) que sustituira ai EURIBOR como Tipo de
Referencia de los Bonos, asi como las modificaciones de ios
Documentos de la Operacién que deba realizar la Sociedad
Gestora, en nombre y por cuenta del Fondo, en la medida en que
sean necesarias o0 convenientes para facilitar dicho cambio (la
“Modificacién del Tipo de Referencia”), siempre y cuando no se
efecttie ninguna Modificacion del Tipo de Referencia a menos que
el Agente de Determinacion del Tipo haya determinado vy
confirmado por escrito a la Sociedad Gestora (dicho certificado, el
“‘Certificado de Modificaciones del Tipo de Referencia”) que: --

(a) dicha Modificacion del Tipo de Referencia se esti llevan-
do a cabo debido a la ocurrencia de un Evento de Modificacion
del Tipo de Referencia y, en cada caso, dicha modificacion se

a
requiere Unicamente para tal fin y se ha redactado Gnicamente a

tal efecto; y

{b) tal Tipo dc Referencia sea:

I. un tipo de interés basico publicado, avalado, aprobado o
reconocido por la autoridad reguladora competente o por
cualquier bolsa de valores en la gue coticen los Bonos o por
cualquier comité u otro organismo pertinente establecido,
patrocinado o aprobado por cualquiera de los anteriores; 0 —-------

[l. un tipo de interés basico utilizado en un ndmero
significati-vo de nuevas emisiones de bonos de titulizacion

garantizados por activos denominados en euros antes de la fecha
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de entrada en vigor de dicha Modificacién del Tipo de Referencia;

0
111. un tipo de interés basico utilizado en una nueva emisién
de bonos de titulizacidn denominados en euros y con garantia de

activos, en la que el originador de los activos de que se trate sea

el Cedente o una filial def grupo del Cedente; o

IV. cualguier otro tipo de interés basico que el Agente de
Determinacion del Tipo determine razonablemente (y en relacién
con la cual el Agente de Determinacion del Tipoe haya

proporcicnado a la Sociedad Gestora una justificacion razonable

de su determinacién), o

siempre que, a efectos aclaratorios (l) en cada caso, la
madificacion del Tipo de Referencia Alternativo no sea, a juicio de
la Sociedad Gestora, materialmente perjudicial para los intereses
de los Bonistas; y (ll} para evitar dudas, la Sociedad Gestora

podra proponer un Tipo de Referencia Alterngtivo en mas de una

ocasion, siempre gue se cumplan las condicjones establecidas en

este parrafo (c), y (lll) el Tipo de Referepcia Alternativo debera

cumplir con el Reglamento de Referencia

Mediante [a suscripcién de los Bonos, cada Bonista



reconoce y acepta las modificaciones de los Documentos de la
Operacion realizadas por la Sociedad Gestora, en nombre y por
cuenta del Fondo, que sean necesarias o convenientes para

facilitar la Modificacion del Tipo de Referencia.

{iv) Es condicion para cualquiera de tales Modificaciones del

Tipo de Referencia que:

(a) el Cedente pague {0 concierte los pagos) de todas las
tasas, costes y gastos (incluyendo gastos legales) incurridos
debidamente por la Sociedad Gestora y cualquier otra parte
aplicable, incluyendo, sin limitacion, cualquiera de las Partes de la
Operacién, en conexion con tales modificaciones. A efectos
aclaratorios, dichos costes no incluiran ningun importe relativo a
ia reduccion de ios iniereses pagaderos a un Bonista; y -----—---wux

(b) con respecto a cada Agencia de Calificacion, la
Sociedad Gestora haya notificado a tal Agencia de Calificacién la
modificacion propucsta y, que en opinién razonable de la
Sociedad Gestora, elaborada sobre la base de la debida
consideracion y consulta con la Agencia de Calificacion (incluida,
en su caso, la confirmacién verbal de una persona debidamente
autorizada de tal Agencia de Calificacion), dicha modificacién no
dara lugar a (x) una rebaja, retirada o suspension de las
calificaciones actuales asignadas en ese momento a los Bonos
con Calificacion por parte de tal Agencia de Calificacion, ni a (y)

que la Agencia de Calificacion haya colocado a los Bonos con
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Calificacion en calificacion de vigilancia negativa (o equivalente).-

(v} Al implementar cualquier modificacién de conformidad
con la seccion 4.8.13 de la Nota de Valores y la presente
Estipulacion, el Agente de Determinacion del Tipo, la Sociedad
Gestora y el Originador, segin corresponda, actuaran de buena
fe y (en ausencia de negligencia grave o mala conducta

intencionada) no tendran responsabilidad alguna ante los

Bonistas ni ante ninguna otra parte.

(vi)y Si no se produce una Modificacion del Tipo de
Referencia como resultado de la aplicacion del parrafo (i)
anterior, y mientras la Sociedad Gestora (actuando con el
asesoramiento del Originador) considere que un Evenio de
Modificacion del Tipo de Referencia continlia, la Sociedad
Gestora podra o, a peticion del Originader, debera iniciar el
procedimiento para una Modificacién del Tipo ge Referencia tal

como se establece en la seccion 4.8.13 de la Nota de Valores v la

presente Estipulacion.

(vii} Cualquier modificacién de conformidad con la seccién
4.8.13 de la Nota de Valores y la presgnte Estipulacion debe

cumplir con las normas de cualquier bolsa de valores en la que



los Bonos coticen o se admitan a cotizacion de vez en cuando y

puede realizarse en mas de una ocasion.

{viii) Mientras una Modificacién del Tipo de Referencia no se
considere definitiva y vinculante de acuerdo con la seccion 4.8.13
de la Nota de Valores y la presente Estipulacién, el Tipo de
Referencia aplicable a los Bonos sera igual al ultimo Tipo de
Referencia disponible en la tasa de pantalla pertinente aplicable
de acuerdo con el parrafo (i) de la Estipulacién 9.5. ¢) anterior. ----

(ix) La seccién 4.8.13 de la Nota de Valores y la presente
Estipulacion se entenderan sin perjuicio de la aplicacién de
cualquier interés superior en virtud de la legislacion obligatoria

aplicable.

FEPA Y

X) La Sociegad

i Gesiora, actuando en nombre y
representacion del Fondo, ha notificado por escrito, con al menos
10 Dias Habiles de anticipacion, de la propuesta de Modificacion
del Tipo de Referencia al Agente de Pagos antes de publicar una
Notificacion a los Bonistas de la Modificacion del Tipo de

Referencia.

(xi) La Sociedad Gestora, actuando en nombre vy
representacion del Fondo, ha proporcionado a los Bonistas una
Notificacion a los Bonistas de la Modificacion del Tipo de
Referencia, al menos 40 dias antes de la fecha en que se
propone la Modificacion del Tipo de Referencia surta efecto (y

dicha fecha no sea al menos 10 Dias Habiles antes de la
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siguiente Fecha de Determinacion).

(xiiy Los Bonistas que representen al menos el 10% del
Salde Vivo de los Bonos de la Clase A en la Fecha de Registro de
la Modificacion del! Tipo de Referencia no hayan informado a la
Sociedad Gestora {actuando en nombre del Fondo) por escrito (o
al Agente de Pagos de acuerdo con la practica vigente de
cualquier sistema de compensacion a través del cual se puedan
mantener dichos Bones de la Clase A) durante dicho periodo de

notificacién que dichos Bonistas de la Clase A gue no consienten

ta Modificacion del Tipo de Referencia.

Derecho de congentimiento negativo de los Bonistag ---------

Si los Bonistas que representen al menos el 10% del Saldo
Vivo de los Bonos de la Clase A en la Fecha de Registro de la
Mcdificacién del Tipo de Referencia han informado a la Sociedad
Gestora (actuando en nombre del Fondo) por escrito (o al Agente

de Pagos de acuerdo con la practica vigente dé cualquier sistema

de compensacion a través del cual se puedan mantener dichos
Bonos de la Clase A) durante el periodo dé¢ notificacidn al que se
hace referencia anteriormente gue dichoy Bonistas de la Clase A

que no consienten la Modificacion

/

el Tipo de Referencia



propuesta, entonces Ia propuesta de Modificacion dei Tipo de
Referencia no se hard a menos que se apruebe una Resolucion
Ordinaria a favor de dicha Modificacion del Tipo de Referencia de
conformidad con la seccion 4.11 de la Nota de Valores del Folleto

y la Estipulacién 15 de la presente Escritura (Junta de

Acreedores) por cada clase de Bonista.

A estos efectos:
‘Fecha de Registro de la Modificacion del Tipo de
Referencia” significa la fecha que se establece como la Fecha de
Registro de la Modificacion del Tipo de Referencia en la
Notificacion a los Bonistas de la Modificacién del Tipo de

Referencia.

“Notificacion a ios Bonisias de ia Modificacion dei Tipo
de Referencia” significa una nofificacion por escrito de la
Sociedad Gestora, actuando en nombre y representacion del

Emisor, para naotificar a los Bonistas la propuesta de Modificacion

del Tipo de Referencia confirmando lo siguiente:
(a) La fecha en que se propone que {a Modificacién del Tipo

de Referencia entre en vigor;

(b) El pericdo durante el cual los Bonistas de la Clase A que
son Bonistas en la Fecha de Registro de la Modificacion del Tipo
de Referencia se pueden oponer a la Modificacion del Tipo de
Referencia propuesta (el periodo de notificacion comenzara por lo

menos 40 dias antes de la fecha en que se propone que la
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Modificacion del Tipo de Referencia entre en vigor y continuara
durante un periodo no inferior a 30 dias) y la forma en la que se

puede realizar la referida oposicion;

(c) El o los Eventos de Modificacion del Tipo de Referencia

que han ocurrido;
(d) El Tipo de Referencia Alternativo que se propone
adoptar de conformidad con el apartado (jiii) de la presente

Estipulacién y la justificacion de la eleccion del Tipo de Referencia

Alternativo propuesto;

(e) Los detalles de cualquier modificacién que la Sociedad
Gestora, actuando en nombre y por cuenta del Emisor, haya
acordado que se realicen en cualquier contrato de cobertura en el
que sea parte con la finalidad de alinear dicho contrato con la
propuesta de Modificacion del Tipo de Referencgia o, cuando no
haya sido posible acordar tales modificgciones con las
contrapartidas de cobertura, la explicacion /de por que tales
acuerdos no han sido posibles y el efecto gue esto puede tener

en la operacion (segun la opinion del Agegnte de Determinacion

del Tipo); vy

(f) Los detalles de (i) cualquier modificacion que la Sociedad



Gestora, actuando en nombre y por cuenta del Emisor, proponga
incluir en estas condiciones o en cualquier otro Documento de la
Operacion y (ii) cualquier documento nuevo, complementario o
adicional en el que la Sociedad Gestora, actuando en nombre y
por cuenta del Emisor, proponga incluir para facilitar los cambios
previstos de acuerdo con la presente Estipulacion. --------------—-—-—-

9.6.- Mencion simple al nimero de orden que en la

prelacion de pagos del Fondo ocupan los pagos de intereses

de los valores emitidos con cargo al mismo.

El pago de intereses devengados por los Bonos de la Clase
A ocupa el (3° (tercer) lugar en la aplicacion de los Fondos
Disponibles, en el Orden de Prelacion de Pagos Pre-Liguidacion
estabiecido en ei apariado 3.4.7.2 de ia informacion Adicionai dei
Folleto y en la Estipulacién 20.1.b) de la presente Escritura de
Constitucion, y el (3°) (tercer) lugar en la aplicacién de los Fondos
Disponibles para la Liquidacién en el Orden de Prelacion de
Pagos de Liguidacion que se establece en el apartado 3.4.7.4 de
la Informacion Adicional del Folleto y en la Estipulacion 20.1.d) de

la presente Escritura de Constitucion.

El pago de intereses devengados por los Bonos de la Clase
B ocupa el (4°) (cuarto) lugar en la aplicacidon de los Fondos
Disponibles, en el Orden de Prelacion de Pagos Pre-Liquidacion
establecido en el apartado 3.4.7.2 de la Informacién Adicional del

Folleto y en la Estipulaciéon 20.1.b) de la presente Escritura de
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Constitucion (siempre que no haya tenido lugar un Evento
Desencadenante de Diferimiento de los Bonos de la Clase B), y el
(5°) {quinto) lugar en la aplicacién de los Fondos Disponibles para |
la Liguidacion en el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacién
que se establece en el apartado 3.4.7.4 de la Informacién
Adicional del Folleto y en la Estipulacion 20.1.d) de la presente
Escritura de Constitucion. No obstante lo anterior, en caso de que
tenga lugar un Evento Desencadenante de Diferimiento de los
Bonos de la Clase B, el pago de intereses devengados por los
Bonos de la Clase B ocupara el (7°) {séptimo) lugar en la
aplicacion de los Fondos Disponibles, en el Orden de Prelacion
de Pagos Pre-Liquidacion establecido en el apartado 3.4.7.2 de la
Informaciéon Adicional del Folleto y en la Estipulacién 20.1.b) de la

presente Escritura de Constitucion. [

“Evento Desencadenante de Diferimi

la Fecha de Determinacion anterior a la Hrimera Fecha de Pago,

el Ratio de Fallidos Acumulado es igual ¢ superior a los siguientes

porcentajes: /



1. Hasta Iia Fecha de Determinacién (inclusive)
inmediatamente anterior a la Fecha de Pago 1 aho después de la

Fecha de Constitucion: 2,3%.

2. Hasta la Fecha de Determinacién (inclusive)
inmediatamente anterior a la Fecha de Pago 2 afios después de

la Fecha de Constitucion: 4,5%.

3. Hasta Ila Fecha de Determinacién (inclusive)

inmediatamente anterior a la Fecha de Pago 3 afios después de

la Fecha de Constitucion: 6,2%.
4. Hasta la Fecha de Determinacién (inclusive)
inmediatamente anterior a la Fecha de Pago 4 afios después de

la Fecha de Constitucion: 7,9%.

5. Hasia ia

—_

Fecha de Determinacidn (inciusive)

inmediatamente anterior a la Fecha de Pago 5 afios después de

la Fecha de Constitucion: 9,6%.
6. Tras la Fecha de Determinacion (no inclusive)
inmediatamente anterior a la Fecha de Pago 5 afios después de

la Fecha de Constitucion: 11,5%.

A efectos aclaratorios, el pago de los intereses devengados
y pagaderos de los Bonos de la Clase B se aplazaran en
cualquier Fecha de Pago al puesto séptimo del Orden de
Prelacidon de Pagos Pre-Liguidacion solo si ocurre un Evento
Desencadenante de Diferimiento de los Bonos de la Clase B en la

Fecha de Determinacion anterior a la referida Fecha de Pago. Si
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no ocurre un Evento Desencadenante de Diferimiento de los
Bonos de la Clase B en la siguiente Fecha de Determinacion, el
interés devengado y pagadero de los Bonos de la Clase B serd
pagado bajo el puesto cuarto del Orden de Prelacion de Pagos
Pre-Liguidacién en la siguiente Fecha de Pago. En cada Fecha de
Determinacion anterior a cada Fecha de Pago, se verificara si ha
ocurrido un Evento Desencadenante de Diferimiento de los Bonos
de la Clase B y, por tanto, si el aplazamiento de los intereses

devengados y pagaderos de los Bonos de la Clase B tendra lugar

de conformidad con lo anterior.

El pago de intereses devengados por los Bonos de la Clase
C ocupa el (9°) {noveno) lugar en la aplicacion de los Fondos
Disponibles, en el Orden de Prelacion de Pagos Pre-Liquidacion
establecido en el apartado 3.4.7.2 de la Informacion Adicional del

Folleto, vy el (7°) (séptimo) lugar en la aplicag€ion de los Fondos

Disponibles para la Liguidacion en el Orden de Prelacion de
Pagos de Liquidacion que se establece eryel apartado 3.4.7.4 de
la Informacion Adicional del Folleto y en |a Estiputacién 20.1.d) de

la presente Escritura de Constitucion.

9.7.- Fechas, lugar, entidades § procedimientos para el



pago de los intereses.

Los intereses devengados por los Bonos sera pagadero
trimestralmente, en cada Fecha de Pago, esto es, los dias 15 de
marzo, de junio, de septiembre y de diciembre de cada ario, hasta
su total amortizacion, siempre que el Fondo cuente con Fondos
Disponibles suficientes en la Cuenta de Tesoreria, de acuerdo
con el Orden de Prelacion de Pagos Pre-Liquidacion o el Orden
de Prelacion de Pagos de Liguidacion previsto para los Bonos en
el apartado 3.4.7.2. y 3.4.7.4 de la Informacion Adicional del
Folleto y en la Estipulacién 20.1 de la presente Escritura de

Constitucion.

En caso de que alguna de las Fechas de Pago no fuera un
Dia Hakil, el pago de los intereses de los Bonos se realizara el
Dia Habil inmediatamente posterior, devengandose los intereses
correspondientes al Periodo de Devengo de Intereses en curso
hasta el mencionado primer Dia Habil, no inclusive. -—--—=--m-maceemeee

La Primera Fecha de Pago tendra lugar el 15 de marzo de
2021, devengandose los mismos al tipo de interés nominal
correspondiente desde la Fecha de Desembolso (inclusive) hasta

el 15 de marzo de 2021 (no inclusive).

El célculo del interés pagadero en cada Fecha de Pago
correspondiente a cada Periodo de Devengo de Intereses se

realizara de conformidad con la féormula siguiente: -----m-memmmmeeeeeee

PuRxd
= F6.000
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Donde:

| = Intereses a pagar en una Fecha de Pago determinada. --

P = Saldo Vivo de cada Clase de Bonos en la Fecha de

Determinacion anterior a la Fecha de Pago.

Fecha de Determinacion significa la fecha en la que la
Sociedad gestora llevara a cabo los cdlculos necesarios para
determinar el Salvo Vivo de los Bonos y el Saldo Vivo de los
Derechos de Crédito en nombre del Fondo. Las Fechas de
Determinacion seran aquellas que correspondan al quinto (5°%) Dia

Habil antes de cada fecha de Pago.

R = Tipo de interés nominal expresado en porcentaje anual.

d = Numero de dias naturales del Periodo de Devengo de

Intereses en cuestion.
| os Bonistas seran notificados acerca del interés a través

de la CNMV, AIAF e IBERCLEAR, calculado/segln lo estipulado

mas arriba, y acerca del importe del jnhterés devengado e
impagado segun lo descrito en el apartado 4 de la Informacion

Adicional del Folletc y, al menos, dos (2) dias naturales antes de

cada Fecha de Pago.

El abono de los intereses devenfados tendra lugar en cada



Fecha de Pago, siempre que el Fondo cuente con fondos
suficientes para eilo en la Cuenta de Tesoreria, de acuerdo con el
Orden de Prelacion de Pagos Pre-Liquidacion o el Orden de
Prelacién de Pagos de Liquidacion previstos en los apartados

3.4.72 y 3.4.7.4 de la Informacidon Adicional del Folleto y en la

Estipulacion 20.1 de la presente Escritura.

En caso de que, en una Fecha de Pago, el Fondo no pueda
pagar total o parcialmente el interés devengado por los Bonos de
acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos Pre-Liquidacion o el
Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion estipulados en los
apartados 3.4.7.2 y 3.4.7.4, respectivamente, de la Informacion
Adicional del Folleto y en la Estipulacion 20.1 de la presente
Esciitura, el importe de ios intereses no pagados seran abonados
en la siguiente Fecha de Pago en la cual el Fondo tenga fondos
suficientes para hacerlo, inmediatamente antes del pago de los
bonos de la misma clase para que nuevo periodo y sin acumular

intereses adicionales o impagados, de conformidad con el Orden

de Prelacion de Pagos Pre-Liquidacion o el Orden de Prelacion

de Pagos de Liquidacion antedichos.
En todo caso, el Fondo no podra aplazar el pago de
intereses de los Bonos mas alld de la Fecha de Vencimiento

Legal.

9.9.- Amortizaciéon de los Bonos.

9.9.1.- Precio de reembolso.
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El precio de amertizacion para los Bonos sera de CIEN MIL
EUROS (100.000 €) por Bono, equivalentes a su valor nominal,
libre de gastos e impuestos para el titutar del Bono, pagadero

progresivamente en cada Fecha de Pago, tal y como se establece

en los apartados siguientes.
Todas y cada una de las clases de Bonos seran

amortizados en igual cuantia mediante la reduccion del nominal

de cada uno de ellos.
9.9.2.- Vencimiento de los Bonos emitidos. ------------—-—-
El vencimiento final de los Bonos se producira en la primera
de las fechas entre la cual se hayan amortizado totalmente o en la
Fecha de Vencimiento Legal del Fondo, o el siguiente Dia Habil,
sin perjuicic de que la Sociedad Gestora amortice los Bonos

antes de la Fecha de Vencimiento Legal del Fondo, de

conformidad con el apartado 4.4.3 del Documento de Registro y la
Estipulacién 5.1 de la presente Escritura de LConstitucion. -----------

Los Bonos seran amortizados medigante la reduccion de su
valor nominal en cada Fecha de Pago hg'sta su amortizacion total,
de conformidad con las normas ordinarjas de amortizacion que se

establecen a continuacion y el Orden de Prelacion de Pagos Pre-



Liquidacion o el Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacion
previstos en los apartados 3.4.7.2 y 3.4.7.4 de la informacion
Adicional del Folieto y en la Estipulacion 20.1 de la presente
Escritura, siempre que existan Fondos Disponibles suficientes a

estos efectos.

9.9.3.- Amortizacion de los Bonos.

Los Fondos Disponibles se destinaran en cada Fecha de

Pago a:

(@) primero, a ta amortizacion de los Bonos de la Clase A
hasta el Importe Objetivo de Amortizacién de fos Bonos de la
Clase A.

(b) segundo, una vez los Bonos de la Clase A hayan sido
compietamente amoriizados, ala a

Clase B hasta el Importe Objetivo de Amortizacion de los Bonos

dela Clase B, y

(c) tercero, una vez los Bonos de la Clase B hayan sido
completamente amortizados, a la amortizacién de los Bonos de Ia
Clase C hasta el Importe Objetivo de Amortizacion de los Bonos
de la Clase C.

Con sujecion al Orden de Prelacién de Pagos de
Liquidacidon que se describpe en el apartado 3.4.74 de la
Informacion Adicional del Folleto y en {a Estipulacion 20.1.d) de la
presente Escritura de Constitucion que se refiere al destino de los

Fondos Disponibles para la Liquidacion, desde la Primera Fecha
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de Pago y hasta la Fecha de Pago en la que el Saldo Vivo de
Principal se reduzca a cero (0), los Fondos Disponibles se
distribuiran en cada Fecha de Pago proporcionalmente entre los
Bonos de la Clase A, proporcionalmente entre los Bonos de la
Clase B y proporcionalmente entre los Bonos de la Clase C
mediante la reduccion del Saldo Vivo de Principal de cada Bono.-

Amortizacion de los Bonos de la Clase A

En cada Fecha de Pago, los Foendos Disponibles para la
amortizacion del Saldo Vivo de Principal de los Bonos de la Clase

A seran equivalentes al Imporie Objetivo de Amortizacion de los

Bonos de la Clase A.

A estos efectos:
“Importe Objetivo de Amortizacion de los Bonos de la
Clase A’ significa el importe igual a la diferencia positiva en la

Fecha de Pago entre (i) el Saldo Vivo de Principal de los Bonos

de la Clase A, de los Bonos de la Clase B y de los Bonos de la
Clase C vy (i) el Saldo Vivo agregado de Jos Derechos de Crédito

No Fallidos en la ultima fecha del Pg¢riodo de Determinacion



cada dia, el importe de principal de los Bonos de la Clase A en el
momento de la emisidon menos el importe agregado de todos ios

pagos del principal de los Bonos de la Clase A que hayan sido

repagados en o de manera previa a esa fecha.

Sin perjuicio de lo anterior, si ocurre un Evento de
Amortizacion Acelerada de los Bonos, los Fondos Disponibles
para la amortizacion del Saldo Vivo de Principal de los Bonos de
la Clase A desde esa Fecha de Pago hasta la Fecha de
Vencimiento Final de los Bonos sera equivalente al importe de los
Fondos Disponibles después del pago de los puntos (1) a (5)
(inclusive) del Orden de Prelacién de Pagos Pre-Liquidacion. ------

“Evento de Amortizacion Acelerada de los Bonos’

..........

Siyrnncd.

(a) La Fecha de Determinacion anterior a cualquier Fecha
de Pago, incluyendo, la Fecha de Determinacién anterior a la
Primcra Fecha de Pago, donde, el Ratio de Incumplimiento
Acumulado es igual o superior a los siguientes porcentajes; ~-------

1. Hasta la Fecha de Determinacion (inclusive)
inmediatamente anterior a la Fecha de Pago 1 afio después de la

Fecha de Constitucion: 1%

2. Hasta la Fecha de Determinacion (inclusive)
inmediatamente anterior a la Fecha de Pago 2 afios después de

la Fecha de Constitucion: 2%

3. Hasta la Fecha de Determinacion (inclusive)
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inmediatamente anterior a la Fecha de Pago 3 afios después de

la Fecha de Constitucion: 3%

4. Hasta la Fecha de Determinacién (inclusive)

inmediatamente anterior a la Fecha de Pago 4 afios después de

la Fecha de Constitucion: 4%
5. Hasta la Fecha de Determinacion (inclusive)

inmediatamente anterior a la Fecha de Pago 5 afios despues de

la Fecha de Constitucion: 5%

(b) Cualquier Fecha de Pago después de la Fecha de

Incremento del Margen.

Amortizacion de los Bonos de la Clase B

Una vez se hayan amortizado completamente los Bonos de
la Clase A, los Fondos Disponibles para {a amortizacidn de los

Bonos de la Clase B seran equivalentes al Imperte Objetivo de

Amortizacion de los Bonos de ia Clase B. //

A estos efectos:

“Importe Objetivo de Amortizacioh de los Bonos de la

Clase B’ significa, una vez los Bonos de la Clase A hayan sido
amortizados por completo, un importe igual a la diferencia positiva

en esa Fecha de Pago entre (i) el Saldo Vivo del Principal de los

/

/



Bonos de la Clase B y los Bonos de la Clase C vy (ii) el agregado
del Saldo Vivo de los Derechos de Crédito No Fallidos en la

ultima fecha del Periodo de Determinacion inmediatamente

anterior a fa Fecha de Pago correspondiente.

“Saldo Vivo de los Bonos de la Clase B’ significa, en
cada dia, el importe de principal de los Bonos de la Clase B en el
momento de ta emisidbn menos el importe agregado de todos los
pagos del principal de los Bonos de la Clase B que hayan sido

repagados en o de manera previa a esa fecha.

Sin perjuicio de lo anterior, si ocurre un Evento de
Amortizacidn Acelerada de los Bonos, los Fondos Disponibles
para la amortizacion del Saldo Vivo de Principal de los Bonos de
ia Clase B desde esa Fecha de Pago hasia ia Fecha de
Vencimiento Final de los Bonos sera equivalente al importe de los
Fondos Disponibles después del pago de los puntos (1) a (7)

(inclusive) del Orden de Prelacion de Pagos Pre-Liquidacion. -——--

Amortizacién de los Bonos de la Clase C
Una vez se hayan amortizado completamente los Bonos de
la Clase Ay los Bonos de la Clase B, los Fondos Disponibles para
la amortizacion de los Bonos de la Clase C seran equivalentes al
Importe Objetivo de Amortizacién de ios Bonos de la Clase C. ----

A estos efectos:

‘Importe Objetivo de Amortizacién de los Bonos de fa

Clase C’ significa, una vez los Bonos de la Clase A y los Bonos
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de la Clase B hayan sido amortizados por completo, un importe
igual a la diferencia positiva en esa Fecha de Pago entre (i) el
Saldo Vivo del Principal de los Bonos de la Clase C y (i) el
agregado del Saldo Vivo de los Derechos de Crédito No Fallidos
en la ultima fecha del Periodo de Determinacién inmediatamente

anterior a la Fecha de Pago correspondiente.

“Saldo Vivo de los Bonos de la Clase C” significa, en
cada dia, el importe de principal de los Bonos de la Clase C en el
momento de la emisién menos el importe agregado de todos los

pagos del principal de los Bonos de la Clase C que hayan sido

repagados en 0 de manera previa a esa fecha.

Sin perjuicioc de lo anterior, si ocurre un Evenio de
Amortizacion Acelerada de los Bonos, los Fondos Disponibles
para la amortizacion del Saldo Vivo de Principal los Bonos de la
Clase C desde esa Fecha de Pago hdsta la Fecha de
Vencimiento Final de los Bonos sera equivaigénte al importe de los

Fondos Disponibles después del pago d

los puntos (1) a (9)
(inclusive) del Orden de Prelacién de Pagos Pre-Liquidacion. ------

Amortizacion anticipada de la tgtalidad de la emision de

Bonos. /

/

/




Independientemente de la obligacion del Fondo de
amortizar parcialmente los Bonos en cada Fecha de Pago o
amortizar totalmente los Bonos en la Fecha de Vencimiento Legal
segun lo indi‘cado en los apartados anteriores, la Sociedad
Gestora esta autorizada a efectuar, en cualquier momento, la
Liquidacion Anticipada del Fondo vy, por tanio, la Amortizacién
Anticipada de los Bonos, segln las condiciones indicadas en el
apartado 4.4.3 del Documento de Registro del Folleto y en la
Estipulacion 5.1 de la presente Escritura de Constitucion, y
distribuir los Fondos Disponibles para la Liquidacion de
conformidad con el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacién
que se contiene en el apartado 3.4.7.4 de la Informacién Adicional
dei Follefo y en ia Estipuiacion 20.1.d) de ia presente Escritura de

Constitucion.

9.9.4.- Amortizacioén Opcional.

El Cedente tendra la opcion (pero no la obligacién) de
solicitar a la Sociedad Gestora, en cualquier Fecha de Pago que
se produzca desde de la Fecha de Incremento del Margen (15 de
septiembre de 2025) (cada una de ellas, una “Fecha de
Amortizacién Opcional’}, la amortizacién de los Bonos en su
totalidad (aunque no en parte) por el Saldo Vivo de Principal,
junto con todos los intereses devengados y no pagados sobre los
mismos hasta la Fecha de Pago en cuestion, incluida, de

conformidad con el Orden de Prelacion de Pagos de Liguidacion
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establecido en el apartado 3.4.7.4 de la Informacion Adicional del
Folleto y la Estipulacicn 20.1.d) de la presente Escritura (la
“Amortizacion Opcional”) y, en consecuencia, la recompra de
todos los Derechos de Crédito pendientes agrupados en el

Fondo.

A efectos de que la Sociedad Gestora lleve a cabo ia
Amortizacion Opcional, el Cedente y la Sociedad Gestora

realizaran las siguientes acciones:

(i) el Cedente enviara una notificacion por escrito a la
Sociedad Gestora en virtud de la cual le solicitara que amortice
los Bonos y, en consecuencia, su intencion de recomprar todos
los Dereches de Crédito pendientes agrupados en el Fondo; y -—

(i) la Sociedad Gestora, en representacién del Fondo,
notificara por escrito a los Bonistas y a la Contrapartida del Swap,
con no menos de 15 dias de antelacidon, mediante la publicacidon

de la correspondiente informacion privilegiagla u otra informacion

relevante en la CNMV.

La Sociedad Gestora debera notificdr a los Bonistas que: ---
kI Cedente ha solicitado a la Sg¢gciedad Gestora que, en

representacién del Fondo, amortice los Bonos en la



correspondiente Fecha de Pago;

La Sociedad Gestora, en representacién del Fondo, tiene la

intencion de llevar a cabo la Amortizacién Opcional de los Bonos

en la correspondiente Fecha de Pago; y

El Fondo tendra que disponer de los fondos necesarios en
dicha Fecha de Pago para liguidar sus pasivos pendientes con
respecto a los Bonos de la Clase A y con respecto a los Bonos de
ja Clase B, junto con todos los intereses devengados y no
pagados, esto es, a la par y cualquier importe que ocupe un lugar
superior o igual a los mismos en el Orden de Prelacién de Pagos

de Liquidacion.

La Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, debera
ilevar a cabo ia Amoriizacion Opcionai de ios Bonos cuando sea
solicitado por el Cedente incluso si acreedores con un rango mas
bajo que el de los Bonos de la Clase A y de los Bonos de la Clase
B, es decir, los Bonistas de la Clase C, sufriesen una pérdida. -----

La eficacia de la recompra de los Derechos de Crédito
agrupados en el Fondo por parte del Cedente quedara sujeta a (i)
que el Fondo reciba del Cedente (o de cualquier otro comprador)
el precio de compra de los Derechos de Crédito, que formara
parte de los Fondos Disponibles para la Liquidacion vy, (i) el
precio de compra debera ser suficiente para liquidar todos los
pasivos pendientes respecto de los Bonos de la Clase A vy los

Bonos de la Clase B (incluyendo todos los intereses devengados
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y no pagades) y cualquier importe situado por delante de estos o

con iguales condiciones que estos de conformidad con el Orden

de Prelacién de Pagos de Liquidacion.

9.9.5.- Mencién simple del nimero de orden ocupado
por el pago de principal de los Bonos de Clase A, de los
Bonos de la Clase B y de los Bonos de Clase C, en la

prelacion de pagos del Fondo

La amortizacion del Saldo Vivo de los Bonos de la Clase A
ocupa el (6°) (sexto) lugar en la aplicacion de los Fondos
Disponibles, en el Orden de Prelacion de Pagos Pre-Liguidacion
establecido en el apartado 3.4.7.2 de la Informacion Adicional del
Folleto y en la Estipulacion 20.1.b) de la presente Escritura de
Constitucion, y el (4°) (cuarto) lugar en la aplicacion de los Fondos
Disponibles para la Liguidacion en el Orden de Prelacion de
Pagos de Liquidacion que se establece en elfapartado 3.4.7.4 de

la Informacion Adicional del Folleto y en la Estipulacian 20.1.d) de

la presente Escritura de Constitucion,

La amortizacién del Saldo Vivo de Jos Bonos de la Clase B
ocupa el (8°) (octavo) lugar en la aplicacion de los Fondos

Dispenibles, en el Orden de Prelacion/de Pagos Pre-Liquidacion



establecido en el apartado 3.4.7.2 de la Informacion Adicional del
Folleto y en ia Estipulacién 20.1.b) de la presente Escritura de
Constitucion, y el (6°) (sexto) lugar en la aplicacion de los Fondos
Disponibles para la Liguidacion en el Orden de Prelacién de
Pagos de Liquidacion que se establece en el apartado 3.4.7.4 de

la Informacién Adicional del Folleto y en la Estipulacion 20.1.d) de

la presente Escritura de Constitucion.

La amortizacion del Saldo Vivo de los Bonos de la Clase C
ocupa el (10 (décimo) lugar en la aplicacion de los Fondos
Disponibles, en el Orden de Prelacion de Pagos Pre-Liquidacién
establecido en el apartado 3.4.7.2 de la Informacién Adicional del

Folleto y en la Estipulacion 20.1.b) de la presente Escritura de

Constitucion, y ei {7°

) (sépiimo) iugar en ia apiicacion de ios
Fondos Disponibles para la Liquidaciéon en el Orden de Prelacion
de Pagos de Liquidacion que se establece en el apartado 3.4.7.4

de la Informacién Adicional del Folleto y en la Estipulacién 20.1.d)

de la presente Escritura de Constitucion.
10.- DIRECCION Y SUSCRIPCION DE LOS BONOS. -

10.1.- Periodo de suscripcion
La Sociedad bestora, en representacion del Fondo,
suscribirda un contrato de direccién, colocacién y suscripcion
respecto de la emisién de Bonos con UCI, BNP PARIBAS vy
Banco Santander (el “Contrato de Direccién, Colocacién y

Suscripcién®), en virtud del cual:
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(a) UCI se comprometera a suscribir los Bonos de la Clase

B y los Bonos de la Clase C.

(i) Las Entidades Colocadoras, con el maximo esfuerzo tras
el cumplimiento de las condiciones previas, procuraran Ila
suscripcion y colocacién de los Bonos de la Clase A durante el
Periodo de Suscripcion con inversores cualificados a los efectos
del articulo 39 del Real Decreto 1310/2005. En el contrato de
Gestion, Colocacion y Suscripcion no se acuerda ningun
compromiso de suscripcién por parte de las Entidades

Colocadoras.

(iiy UCI se comprometera a suscribir los Bonos de la Clase

A no colocados entre inversores cualificados por las Entidades

Colocadoras.

El Periodo de Suscripcion comenzara el 12 de noviembre
de 2020 a fas 10:00 horas CET vy finalizara el mismo dia a las
12:00 CET. /

10.2. Colocacion.
La colocacion de los Bonos sd hard entre inversores
cualificados a los efectos del articylo 39 del Real Decreto

1310/2005 (es decir, exclusivamente @ efectos informativos, entre



otros, personas juridicas autorizadas o reguladas a operar en los
mercados financieros como por ejemplo entidades dre crédito,
sociedades de servicios de inversion, compafias aseguradoras,
instituciones de inversion colectiva y sus sociedades de gestidn,

fondos de pensiones y sus sociedades de gestion, y otras

entidades financieras autorizadas o reguladas.

10.3.- Fecha y forma de desembolso.

La Fecha de Desembolso sera el 12 de noviembre de 2020.

El desembolso de los importes de suscripcion de los Bonos
se efectuara de acuerdo con el Contrato de Direccion, Colocacion
y Suscripcién. El precio de suscripcion de los Bonos de la Clase B
y de los Bonos de la Clase C sera a la par y el precio de
suscripcion de ios Bonos de ia Ciase A sera por encima de par,
cemo se indica en la seccidn 4.2.2 de la Nota de Valores del

Folleto.

En la Fecha de Desembolso, las Cntidades Colocadoras
pagaran al Fondo el precio de suscripcién de los Bonos de la
Clase A colocados entre los inversores cualificados, a valor de
ese mismo dia, mediante el abono en la Cuenta de Agencia de

Pagos.

Asimismo, previamente en el mismo dia, el Cedente pagara
al Fondo el precio de suscripcion de los Bonos de la Clase B y de
los Bonos de la Clase C y, si fuera aplicable, el precio de

suscripcion de los Bonos de la Clase A que no hayan sido
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colocados por las Entidades Colocadoras a inversores

cualificados, a valor de ese mismo dia, mediante el abonoc en la

Cuenta de Agencia de Pagos.
10.4.- Legislaciéon nacional bajo la cual se crean los
valores e indicacion de los Tribunales competentes en caso

de litigio.

Los Bonos se emiten de conformidad con la legislacion
espafiola, y en concreto de acuerdoe con el régimen legal previsto
en (i) la Ley 5/2015 y disposiciones que lo desarrollen, (if) la Ley
del Mercado de Valores, (iii) el Real Decreto 1310/2005, (iv) el
Real Decreto 878/2015, y (vi} las demas disposiciones legales y
reglamentarias en vigor que resulten de aplicacidon en cada

momento.

Ademas, se aplicaran al Fondo y a los Bonos los requisitos
establecidos en el Reglamento Europeo de Titplizacién. --------~---—-
Cualguier cuestion, discrepancia o disguta relativa al Fondo

o a los Bonos que se emitan a su cargo que pueda surgir durante

su operativa o su liquidacion, ya sea enfre los Bonistas o entre
estos y la Sociedad Gestora, se sometera a los Tribunales de

Madrid, con renuncia a cualquier /otro fuero que pudiera



corresponder a las partes.

10.5.- Ciertos aspectos relativos a la normativa de

Estados Unidos de América

£l articulo 941 de la Ley Dodd-Frank modifico la Ley de

Bolsa para exigir de manera general al “titulizador” en una
“operacion de ftitulizacién” la retencion de al menos un 5 por
ciento del “riesgo de crédito” de los “activos titulizados”, segun
dichos términos se definen a los efectos de dicha Ley, y de
manera general prohibir al titulizador eliminar o reducir directa o
indirectamente su exposicion crediticia mediante instrumentos de
cobertura o transfiriendo el riesgo de crédito que se exige
soportar al titulizador. Las normas finales de desarrollo de la ley
(las “Normas Estadounidenses de Retencidn de Riesgo”)
entraron en vigor el 24 de diciembre de 2016 respecto de las
titulizaciones que no estén respaldadas por hipotecas
residenciales (“RMBS”). Las Normas Estadounidenses de
Retencion de Riesgo prevén que el titulizador en una titulizacion
respaldada por activos sea su patrocinador. Las Normas
Estadounidenses de Retencion de Riesgo prevén también
determinadas excepciones a la obligacion de retener el riesgo que

imponen de manera general.

El Cedente no tiene intencion de retener al menos un 5 por
ciento del riesgo de crédito del Emisor a los efectos de las

Normas Estadounidenses de Retencion de Riesgo y la emision de
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los Bonos no esta disefiada para cumplir con la normativa
estadounidense de Retencion de Riesgo. El Cedente tiene
intencién de acogerse a una exencion prevista en el articulo 20 de
la normativa estadounidense de Retencién de Riesgo respecto de
las operaciones gue tengan lugar fuera de Estados Unidos. Estas
operaciones que sean estadounidenses deberan cumplir ciertos
requisitos, entre ellos (1) ia operacién no tiene obligacién de
inscribirse ni se inscribird con arreglo a la Ley de Valores; (2) no
se vendera ni transferira mas de 10 por ciento del valor en dolares
(o el importe equivalente en la moneda en que se emitan los
valores) de todas las series de valores a personas
estadounidenses (en cada caso, segun dicho término se define en
la normativa estadounidense de Retencion de Riesgo) ni por
cuenta o en beneficio de personas estadounidenses (segun dicho

termino se define en las Normas Estadounidenses de Retencion

de Riesgo y a las que en el Folleto se hace referencia como
“Personas Estadounidenses a efecios de /Retencion de Riesgo”
(“Risk Retention U.S. Person”; (3) ni el patrocinador ni el emisor
estan constituidos con arreglo a la legiglacion estadounidense ni

son una sucursal en Estados Unidos de una entidad que no sea



estadounidense; y (4) no se ha adquirido mas de un 25 por ciento
del activo subyacente de una filial o sucursal del patrocinador o
del emisor constituida o ubicada en Estados Unidos. ----r-mn-m-mmeemm

El Cedente ha advertido al Emisor de que no ha adquirido, y
no tiene intencion de adquirir mas de 25 por ciento de los activos
de una entidad vinculada o sucursal del Cedente o del Emisor

constituida o ubicada en Estados Unidos.

Con caracter previo a que sean comprados en nombre
propio, o por cuenta o en nombre de cualquier Persona
Estadounidense a efectos de Retencién, el comprador de tales
Bonos debe primero poner en conocimiento del Cedente y las
Entidades Directoras que es una Persona Estadounidense a
gfecios de Reiencion de Riesgo y debera obiener ei
consentimiento  escritoc del Cedente por medio de un
“Consentimiento de Retencion de Riesgo Estadounidense”. Los
potenciales inversores deberan tomar nota de gue la definicion de
‘persona  estadounidense” recogida en la  normativa
estadounidense de Retencion de Riesgo es distinta a la definicién
de “persona estadounidense” con arreglo al Reglamento S. La
definicion de persona estadounidense en la normativa
estadounidense de Retencibn de Riesgo se recoge a
continuacion. Se debe prestar especial atencién a las clausulas
(i) y (viit), que son distintas de las disposiciones equivalentes del

Reglamento S. Con arreglo a la normativa estadounidense de
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Retencion de Riesgo, y con sujecion a excepcicnes limitadas, se

entiende por “persona estadounidense” cualquiera de las

siguientes:
(i) una persona fisica residente en Estados Unidos; -------—--
(i) una sociedad mercantil, colectiva o comanditaria
constituida con arreglo a la legislacion estadounidense; ---------——
(i) un patrimonic cuyo albacea o administrador sea una
persona estadounidense (segun se define en cualquier otro

apartado de esta definicién),

(iv) un fideicomiso cuyo administrador sea una persona
estadounidense (segun se define en cualquier otro apartado de

esta definicién);

(v) una sucursal o agencia de una entidad exiranjera

ubicada en Estados Unidos;

(vi) una cuenta no discrecional o cuenta gimilar {que no sea

un patrimonio o un fideicomiso) que mantenga un corredor u otro
administrador fiduciaric en beneficio o por guenta de una persona
estadounidense (segun se define en cuglquier otro apartado de

esta definicién);

(vii) una cuenta discrecional o cugnta similar (que no sea un



patrimonio o un fideicomiso) que mantenga un corredor u otro
fiduciario constituido (o, si se trata de una persona fisica,

residente) en Estados Unidos; y

(vi) una sociedad anoénima, limitada, colectiva o
comanditaria u otra forma de organizacion o entidad si; --------------
L] estd constituida con arreglo a la legislacion de un pais

extranjero; y

0 constituida por una persona estadounidense
fundamentalmente a efectos de invertir en valores no inscritos con
arreglo a la Ley de Valores, salvo que esté constituida y sea
propiedad de inversores acreditados (segun dicho término se
define en el apartado 230.501(a) del Coddigo de Reglamentos

Federales de Estados Unidos (CFR 17), que no sean personas

fisicas, patrimonios o fideicomisos.

Todo titular de uno o mas Bonos o de un interés como
beneficiario en la sindicacion inicial de los Bonos en su fecha de
emision, mediante la adguisicién de unc o0 mas Bonos o de una
participacion en los mismos, se entendera que representa y, en
determinadas circunstancias, se exigira que represente al Emisor,
al Cedente y a las Entidades Directoras que (1) o bien (i} no sea
una persona estadounidense a efectos de Retencién de Riesgo
Estadounidense, o bien (ii) ha obtenido un Consentimiento de
Retencion de Riesgo Estadounidense (2) que adquiere dicho

Bono o Bonos o un interés como beneficiario en ello por cuenta
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propia, y no con miras a distribuir dichos Bonos; y (3) no adquiere
dichos Bonos o interés como beneficiario en ellos como parte de
un plan para eludir los requisitos de la Normativa de Retencion de
Riesgo estadounidense (lo que incluye adquirir dichos Bonos por
conducto de una persona ¢ue no sea una Persona
Estadounidense a efectos de Retencidén de Riesgo, en lugar de
una Persona Estadounidense a efectos de Retencion de Riesgo,
como parte de un plan para evadir la limitacion del 10 por ciento
aplicable a las Personas Estadounidenses a efectos de la
Retencion de Riesgo en la exencidon prevista en el articulo 20'de
la Normativa estadounidense de Retencion de Riesgo que se

describe en este documento).

Si el Cedente no cumple con la normativa estadounidense
de Retencion de Riesgo (con independencia de la razdn de no

cumplir), elic puede provocar la adopgion de medidas

reglamentarias contra el Cedente q pueden afectar
negativamente a los Bonos y a la capacigad del Cedente para
cumplir con sus obligaciones con arreglo a los Documentos de la
Operacion. Ademas, un incumplimientg por el Cedente de la

normativa estadounidense de Retenciof de Riesgo puede afectar



negativamente al valor de los Bonos y a su liquidez en el mercado

secundario.

Ni la Entidad Coordinadora ni las Entidades Directoras, ni el
Cedente, el Fondo, ni ninguna de sus entidades vinculadas hace
manifestacién alguna frente a ningin posible inversor o
comprador de los Bonos acerca de si las operaciones que se
describen en este Folleto cumplen como cuestion de hecho con la
Normativa de Retencién de Riesgo estadounidense en la Fecha
de Emisidn o en cualquier momento futuro. Los inversores
deberan consultar a sus propios asesores sobre la Normativa de
Retencién de Riesgo estadounidense. No cabe hacer
predicciones acerca de los efectos precisos de dichos asuntos

Sobie un inversor concreto.

El Cedente ha instruido al Emisor para que no facilite un
Consentimiento de Retencién de Riesgo Estadounidense a
cualesquiera inversores si la compra por tal inversor pudiera
resultar en mas de un 10 por ciento del importe en dolares (o en
la divisa en la que se emitan los valores) (tal y como se
determinen por valor razonable conforme al US Generally
Accepted Accounting Principles (GAAP)) de todas las Clases de
Bonos a ser vendidas o transferidas a Personas Estadounidenses
a efectos de Retencion de Riesgos en Fecha de Desembolso. -----

No hay garantia de que el requisito de requerir que el

Cedente otorgue su consentimiento previo por escrito a que los
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Bonos que sean ofrecidas y vendidas por el Emisor sean
adquiridas por, o por cuenta o representacion de, cualquier
Persona Estadounidense a efectos de Retencion de Riesgos, sea
cumplido o que se lleve a cabo por tales Personas
Estadounidenses a efectos de Retencion de Riesgos. ----=-----------

No hay garantia de que la excepcion prevista en la seccion
202 de las Normas de Retencién de Riesgo Estadounidense en
relacion con operaciones no estadounidenses esté disponible. No
hay garantia de que sobre si la incapacidad del Cedente de
cumplir con las Normas de Retencién de Riesgo Estadounidense
(sin importar la razén por tal carencia de cumplimiento) podria dar

lugar a acciones regulatorias gue pudieran afectar adversamente

los Bonos o el valor de mercado de los Bonos.
11. CALIFICACION DEL RIESGO CRl?)iTICIO DE LOS
BONOS (RATING).

11.1. Agencias de Calificacion. /

La Sociedad Gestora ha encargado 14 valoracion dej riesgo

crediticio de los Bones a Fitch, Moody’s y Scope.

Fitch y Moody’s han sido inscritas/y autorizadas con fecha

31 de octubre de 2011 y Scope en fecha 24 de mayo de 2011



como agencias de calificacion crediticia en la Unién Europea de
conformidad con lo previsto en el Reglamenio CRA, sobre

Agencias de Calificacion Crediticia.

11.2.- Calificacion otorgada a la emision de los Bonos. --
Con caracter previo al registro del Folleto, Fitch, Moody’s y
Scope han asignado una calificacion provisional de AAA (sf), Aa2
(sf), y AAA (sf) a los Bonos de la Clase A, respectivamente, y una

calificacién de A+ (sf), Baa3 (sf), A- (sf) a los Bonos de la Clase B,

respectivamente.

Si antes del desembolso de los Bonos, las Agencias de
Calificacion no confirmasen cualquiera de las cailificaciones
provisionales asignadas como finales (salvo que sean
mejoradas), se comunicara esta circunstancia inmediatamenie a
la CNMV haciéndose publica en la forma prevista en el apartado 4
de la Informacion Adicional del Folleto. Esta circunstancia dara
tugar a la resolucion de la constitucion del Fondo, de la emisién
de los Bonos, de todos los contratos (salvo el Contrato de
Préstamo Subordinado en lo que se refiere a los gastos de
constitucion del Fondo y emision de los Bonos) y la cesién de los

Derechos de Crédito.

En el Anexo VIl a esta Escritura de Constitucion, se recoge
Ja carta de comunicacion de los ratings provisionales por parte de
Fitch, Moody’'s y Scope (las “Cartas de Comunicacion de

Ratings Provisionales”).
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12.- ADMISION A COTIZACION DE LOS BONOS. -----------
La Sociedad Gestora solicitara inmediatamente en la Fecha
de Desembolso la admision a negociacién de la presente emision
en AIAF, que es un mercado secundario oficial de valores de

conformidad con el articulo 43.2.d) de la Ley de Mercado de

Valores.

Asimismo, la Sociedad Gestora solicitara, en representacion
y por cuenta del Fondo, la inclusién de la emisién de los Bonos en
IBERCLEAR, de forma que se efectlie la compensacion y
liguidacién de los Bonos de acuerdo con las normas de
funcionamiento que respecto de los valores admitidos a cotizacidon
en AIAF vy representados mediante anotaciones en cuenta, tenga
establecidas (o puedan ser aprobadas en un futuro) por

IBERCLEAR.

l.a Sociedad Gestora se compromete a;que la admisién de

los Bonos en AIAF finalice dentro de un plazo de treinta dias (30)

a contar desde la Fecha de Desembolso.

La Sociedad Gestora, en nombr¢ y representacion del
Fondo, confirma que conoce los requisifos y condiciones para la

admision, permanencia y exclusion de los valores en AIAF segun



la legislacion vigente aplicable, asi como los requisitos de sus
6rganos rectores y la Sociedad Gestora acepta cumplirlos en

nombre del Fondo.

En caso de que la Sociedad Gestora no cumpla en el plazo
de treinta (30) con [a admisién a negociacion de los Bonos, ésta
se compromete a: (i) comunicar la informacién privilegiada u otra
informacion relevante a la CNMV, segtin fuera aplicable; (i) hacer
el correspondiente anuncio en la web de EDW a los efectos del
articulo 7 del Reglamento Europeo de Titulizacion; y (iii) hacer el
correspondiente anuncio en el Boletin Diario de Operaciones de
AIAF o en cualquier otro medio de general aceptacion por el
mercado gue garanticen una difusion adecuada de ta informacion,
en tiempo y contenido, en ios cuaies se comunicara ias causas de
dicho incumplimiento y la nueva fecha prevista para la admisién a
cotizacion de los Bonos, todo ello sin perjuicio de las posibles
responsabilidades en las que pueda incurrir la Sociedad Gestora
si el incumplimiento se debe a motivos atribuibles a esta, —————--

No esta previsto contratar una entidad que se comprometa
a facilitar la liquidez de los Bonos durante la vida de la emision. ---

13.- REPRESENTACION MEDIANTE ANOTACIONES EN
CUENTA DE LOS BONOS.

13.1.- Representacion y otorgamiento de escritura

publica.

Los Bonos estan representados exclusivamente mediante
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anotaciones en cuenta, de conformidad con lo dispuesto en la Ley
5/2015 y el Real Decreto 828/2015. Los Bonos se constituyen
como tales en virtud de su inscripcion en el correspondiente
registro contable y son al portador. La presente Escritura de
Constitucién surte los efectos previstos en el articulo 7 del texto

refundido de ta Ley del Mercado de Valores.

13.2.- Designacion de la entidad encargada del registro

contable.

Los Bonistas seran identificados como tales (por cuenta
propia o de terceros) segun resulte del registro contable llevado
por IBERCLEAR (y sus entidades participantes), domiciliada en
Madrid, calle Plaza de la Lealtad 1, 28014 Madrid, que se designa
en este acto como entidad encargada del registro contable de los
Bonos. De esta forma, la compensacidon y liquidacion de los
Benos se efectuara de acuerdo con las normas de funcionamiento
que, respecto de valores admitidos a coffzacion en AIAF y
representados mediante anctaciones /fn cuenta, tenga
establecidas o que puedan ser aprobadas en un futuro por

IBERCLEAR.

Dicha designacion sera objeto/de inscripcion en  los

/



registros oficiales de ia CNMV.

13.3.- Caracteristicas de los valores que se
representaran mediante anotaciones en cuenta. -~

La denominacion, el numero de bonos, valor nominal y
demas caracteristicas y condiciones de la emisién de Bonos que
se representa por medio de anotaciones en cuenta es la que se
hace constar en esta seccidn de la presente Escritura de

Constitucion.

13.4.- Deposito de copias de la Escritura de

Constitucion.
La Sociedad Gestora, en representacidn y por cuenta del
Fondo, una vez otorgada la presente Escritura de Constitucién,

depositara una copia de ia misma en IBERCLEAR, como entidad

encargada del registro contable de los Bonos.

Igualmente, con caracter previo al inicio del Periodo de
Suscripcion de los Bonos, la Sociedad Cestora, en representacion
del Fondo, depositara una copia de la presente Escritura de
Constitucion en la CNMV vy enviara asimismo por correo
electrénico una copia al Organismo Rector de AIAF, a efectos de
su incorporacion a los registros previstos en los articulos 7 y 92
del texto refundido de la Ley del Mercado de Valores aprobado
por el Real Decreto Legislativo 4/2015. La Sociedad Gestora,
IBERCLEAR (o entidad participante en la que delegue sus

funciones) y el Organismo Rector de AIAF deberan tener en todo
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momento a disposicion de los Bonistas y del publico en general,
copia de la presente Escritura de Constitucion.

14.- REGIMEN DERIVADO DE LA REPRESENTACION DE
LOS BONOS POR MEDIO DE ANOTACIONES EN CUENTA.---

14.1.- Practica de la primera inscripcion.

l.os Bonos representados mediante anotaciones en cuenta
se constituiran como tales en virtud de su inscripcion en el
registro contable que llevara IBERCLEAR. Una vez practicada
esta primera inscripcion, los Bonos quedaran sometidos a las
normas previstas en el Titulo |, Capitulo Il de ta Ley del Mercado

de Valores y el Real Decreto 878/2015.

14.2.- Legitimacion registral y certificados de

legitimacién.

La persona o entidad que aparezca legitimada en los

asientos del registro contable llevade pof IBERCLEAR se

presumira titular legitimo de los Bonos/ respectivos y, en
consecuencia, podra exigir de la Sociedad/Gestora, que actuara
en representacion y por cuenta del Fondo /que realice en su favor
las prestaciones a que den derecho Igs Bonos. Asimismo, la

legitimacién para la transmision y el éjercicio de los derechos



derivados de los valores representados mediante anotaciones en
cuenta podra acreditarse mediante a exhibicién de certificados en

los que constaran las menciches legalmente exigidas y que se

expediran a solicitud y coste del Bonista.

Dichos certificados no conferiran mas derechos que los

relativos a la legitimacion.

14.3.- Transmision de los Bonos.

Los Bonos deberan ser libremente transmitidos por
cualquier medio admitido en Derecho y de acuerdo con las
normas de AIAF. La titularidad de cada Bono se transmitira por
transferencia contable. La inscripcién de la transmision a favor del
adquirente en el registro contable producira los mismos efectos

gue ia tradicion de ios tituios y desde ese momenio ia transmision

sera oponible a terceros.

14.4.- Constitucion de derechos y gravamenes sobre los

Bonos.

La constitucién de derechos reales limitados u otra clase de
gravamenes sobre 1o0s Bonos debera inscribirse en la cuenta
correspondiente. La inscripcidon de la prenda equivaldra al

desplazamiento posesorio del titulo.

La constitucidn del gravamen sera oponible a terceros

desde el momento en que haya practicado la correspondiente

inscripcion.
15.- JUNTA DE ACREEDORES
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De conformidad con lo previsto en el articulo 26 de la Ley
5/2015, la Sociedad Gestora actuara con la maxima diligencia y

transparencia en defensa del mejor interés de los Bonistas y otros

acreedores del Fondo.

Ademas, se constituira la Junta de Acreedores en virtud de
la presente Escritura de Constitucion y subsistira hasta la
amortizacion total de los Bonos o la cancelacién del Fondo. El

reglamento de la Junta de Acreedores recoge las disposiciones

relativas a la Junta de Acreedores.

Los términos y condiciones previstos en el reglamento de la
Junta de Acreedores (el “Reglamento de la Junta de
Acreedores”) son los que se recogen en el Anexo IX a la

presente Escritura.

SECCION V
CONTRATOS COMPLEMENTARIOS.
16.- CONTRATOS FINANCIEROS COMPLEMENTARIOS.

Con el fin de (i) consolidar la estiuctura financiera del
Fondo, de aumentar la seguridad o regulafidad en el pago de los
Bonos, (ii) de cubrir cualquiera de los desfases temporales entre

el calendario de los flujos de principal e intereses de los



Préstamos Hipotecarios y los Bonos, o, (ii} en general,
transformar las caracteristicas financieras de los Préstamos
Hipotecarios y de los Bonos, asi como asegurar el adecuado
funcionamiento del Fondo y el cumplimiento de sus obligaciones
en los términos y condiciones que la ley establezca en cada
momento, la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo,
suscribira los Documentos de la Operacion descritos a
continuacion, de conformidad con la normativa aplicable.--------—--

La Sociedad Gestora, para permitir la operativa det Fondo
en los términos previstos en el Folleto, en la presente Escritura de
Constitucién y en la normativa vigente en cada momento, podra
prorrogar o modificar los contratos que haya suscrito en nombre
dei Fondo, sustituir a cada uno de ios prestadores de servicios ai
Fondo en virtud de los mismos e, incluso, caso de ser necesario,
celebrar contratos adicionales, todo eilo sujeto a la legislacion
vigente on cada momento, a la autorizacién previa, caso de ser
necesaria, de la CNMV u organismo administrativo competente y
a su notificacion a las Agencias de Calificacion, y siempre que
tales actuaciones no resulten en una bajada de la calificacion de
los Bonos y no perjudiguen los intereses de los Bonistas. ----—-----

16.1.- Contrato de Préstamo Subordinado, -

En la Fecha de Constitucion, la Sociedad Gestora, en

representacion y por cuenta del Fondo suscribirda con el

Proveedor del Préstamo Subordinado un contrato conforme el
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cual el Proveedor del Préstamo Subordinado concedera al Fondo
un préstamo (el “Préstamo Subordinado’}, por importe de ONCE
MILLONES CIEN MIL EUROS (11.100.000 €) (el “Contrato de

Préstamo Subordinado”).

El importe del Préstamo Subordinado sera destinado a (i)
financiar los fondos iniciales del Fondo de Reserva, y a (ii)
financiar los gastos de constitucién del Fondo y de emision de los
Bonos, y financiar parcialmente la adquisicion de los Derechos de
Crédito representados por los CTHs (por la diferencia entre la
suscripcion y el precio de adquisicidn de los CTHs (igual al Saldo

Vivo de los Préstamos Hipotecarios) y el importe nominal de los

Bonos).
Los términos fundamentales del Préstamo Subordinado se

describen en el Folleto.

Todas las cantidades debidas bajo el Coptrato de Préstamo
Subordinado que corresponden al principal ugados para el motivo
(i1} anterior deberan ser pagadas en cada F¢cha de Pago durante
los primeros cinco (5) afios desde la Fecha de Constitucion del
Fondo, siempre que haya suficientes Fondos Disponibles de

acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos Pre-Liquidacion o el



Orden de Prelaciéon de Pagos de Liquidacién, descritos en las
secciones 3.4.7.2 y 3.4.7.4, respectivamente, de la Informacion
Adicional del Folleto y en la Estipulacion 20.1 de la presente

Escritura de Constitucion.

Todas las cantidades debidas bajo el Contrato de Préstamo
Subordinado que corresponden al principal utilizado para financiar
el Fondo de Reserva se amortizaran en cada Fecha de Pago en
cuotas iguales a la diferencia entre el Importe Requerido del
Fondo de Reserva requerido en la Fecha de Pago anterior y el
Importe Requerido del Fondo de Reserva requerido en la Fecha
de Determinaciéon inmediatamente anterior a la correspondiente
Fecha de Pago, siempre que existan Fondos Disponibles
suficientes, de acuerdo con ei Orden de Preiacion de Pagos Pre-
Liquidacion o, cuando aplique, el Orden de Prelacién de Pagos de
Liquidacion previstos en los apartados 3.4.7.2. y 3.4.74 de la

Informacién Adicional dcl Folleto y en la Estipulaciéon 20.1 de la

presente Escritura de Constitucién,

El Préstamo Subordinado devengara un interés anual
nominal calculado cada trimestre para cada Periodo de Devengo
de Intereses, que sera el superior entre (i) cero y (ii) la suma de
(a) el tipo de referencia EURIBOR a tres (3) meses o, en ausencia
de ese, su sustituto (tal y como este se define en el apartado
4.8.6) de la Nota de Valores del Folleto) mas (b) un margen del +

0,95% anual hasta la Fecha de Incremento del Margen (excluida)
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hasta la Fecha de Vencimiento Final de los Bonos (incluida). ------

Solo se pagaran intereses bajo el Préstamo Subordinado si
el Fondo dispone de Fondos Disponibles suficientes de
conformidad con el Orden de Prelacion de Pagos Pre-Liquidacion
0, cuando corresponda, el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacion que se describe en los apartados 3.4.7.2 y 3.4.7.4 de
la Informacién Adicional del Folleto, respectivamente, y en la
Estipulacion 20.1 de la presente Escritura de Constitucién. Los
intereses se calcularan utilizando (i} el numero de dias de cada
Periodo de Devengo de Intereses, v (ii) sobre la base de un afo

de trescientos sesenta (360) dias.

Los intereses devengados y no pagados en una Fecha de
Pago se acumularan al mismo tipo que el tipo de interés nominal
del Préstamo Subordinado, y se pagaran, si el Fondo dispusiera
de Fondos Disponibles suficientes de conformidad con el Orden

de Prelacion de Pagos Pre-Liquidacion o, guando corresponda,

en el Orden de Prelacibn de Pagos d¢ Liguidacion que se
describe en los apartados 3.4.7.2 y 3.4.7.4 de la Informacién
Adicional del Folleto, respectivamente vy fa Estipulacion 20.1 de la

presente Escritura de Constitucion.




16.2.- Contrato de Reinversién.
En la Fecha de Constitucion, la Sociedad Gestora, en
representacion y por cuenta del Fondo, y el Proveedor de Cuenta
del Fondo suscribiran el Contrato de Reinversion en virtud del
cual en la Fecha de Constitucién, la Cuenta de Tesoreria sera

abierta en los libros del Proveedor de Cuenta del Fondo (el

“Contrato de Reinversion”).
El Contrato de Reinversion determinara que, entre otras
cuestiones, las cantidades que el Fondo reciba por los siguientes
conceptos seran depositadas en la Cuenta de Tesoreria:-———-----—-
(i) principal e intereses de los Derechos de Crédito; --------—--
(i) cualquier otra cantidad que se reciba en pago del
principai o ios iniereses ordinarios y ios intereses de demora en

relacion con los Derechos de Crédito.

(iii) las cantidades que, en su caso, podrian pagarse al
Fondo cn virtud de la Operacion de Swap de Tipo de Interés, ------
(iv) las cantidades que en cada momento compongan el
Fondo de Reserva descrito en el apartado 3422 de la

Informacién Adicional del Folleto y la Estipulacion 19.1 de la

presente Escritura de Constitucion; y

(v) cualquier comisién por la amortizacion anticipada, total o
parcial, pago anticipado parcial o por la compensacién por tipos
de interés fijos establecidas en la seccion 3.3.2.2 de la

Informacion Adicional del Folleto y la Estipulacion 6 de la presente
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Escritura de Constitucion.

La Cuenta de Tesoreria no generard ningun gasto y/o

ingreso al Fondo.

Los excedentes temporales de liquidez de la Cuenta de
Tesoreria podran reinvertirse en Inversiones Elegibles, de
conformidad con los criterios de las Agencias de Calificacién y de
conformidad con las disposiciones establecidas en el propio

Contrato de Reinversion.

En la Fecha de Desembolso, se abonara en la Cuenta de
Tesoreria el importe del Préstamo Subordinado y se debitara para
pagar los gastos de constitucion del Fondo, la emisién de los
Bonos vy para financiar el importe inicial del Fondo de Reserva.
Los términos fundamentales del Contrato de Reinversion se

describen en el Folleto. /.

16.3.- Contrato de Direccion, Colocacjon y Suscripcion.
En la Fecha de Constitucion, la Spciedad Gestora, en
representacién y por cuenta del Fondo, syscribird un contrato de
direccion, colocacién y suscripcion con/UCI, BNP PARIBAS vy

Banco Santander (el “Contrato de Direccién, Colocaciéon y

Suscripcion”). y

;
i
;

—

/



De conformidad con el Contrato de Direccion, Colocacién y
Suscripcién las Entidades Colocadoras obtendran solidariamente,
como obligacion de medios (“best efforts”) y con sujecion a la
satisfaccion de determinadas condiciones suspensivas, la
suscripcion y la colocacion de los Bonos de la Clase A durante el
Periodo de Suscripcion con inversores cualificados a los efectos
del articulo 39 del Real Decreto 1310/2005. UC! suscribira los
Bonos de la Clase B, los Bonos de la Clase C y los Bonos de
Clase A no colocados entre inversores cualificados por las
Entidades Colocadoras. No se recoge compromiso alguno de

suscripcion por parte de las Entidades Colocadoras en el Contrato

de Direccién, Colocacion y Suscripcién.

Las obiigaciones de cada una de ias Entidades Coiocadoras
en el Contrato de Direccién, Colocacion y Suscripcion estan
sujetas al cumplimiento de varias condiciones suspensivas, entre
otras, la recepcion por cada una de las Entidades Directoras y las
Entidades Colocadoras de una confirmacién de la Sociedad

Gestora antes del comienzo del Periodo de Suscripcion de que no

se ha producido un Cambio Material Adverso.

Las Entidades Colocadoras pueden notificar a la Sociedad
Gestora, en cualquier momento antes del desembolso de los
Bonos, la terminacion del Contrato de Direccidon, Colocacion vy
Suscripcién cuando se produzca unc de los siguientes

acontecimientos:
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(i) Incumplimiento de obligaciones: cualquier Parte (distinta
de las Entidades Colocadoras) incumpla cualquiera de sus
obligaciones establecidas en el Contrato de Direccion, Colocacion
y Suscripcion. En particular, en el caso de que: (i) el Cedente opte
por no suscribir, o de otra manera no pudiese, suscribir los Bonos
de la Clase B y los Bonos de la Clase C al final del Periodo de
Suscripcion; o (ii) el Cedente decida no suscribir, o de otra
manera no pudiese suscribir los Bonos de la Clase A que ias
Entidades Colocadoras no hubieran conseguido que se suscriban

al final del limite temporal correspondiente;

(i) Fuerza mayor: desde la fecha del Contrato de Direccion,
Colocacion y Suscripcidn ha habido, en la opinion razonable de
las Entidades Colocadoras tras consulta con el Cedente y la
Sociedad Gestora, una circunstancia que no pudiera estar
prevista o, incluso si estuviera prevista, fuera ifevitable, haciendo

imposible la consecucidn de la suscripcion y ¢l desembolso de los

Bonos o el éxito de la colocacién de los Bonos de conformidad
con el articulo 1.105 del Cédigo Civil (fuerzg mayor), y-------—--------
(iii) que haya habido, bajo el criterio de las Entidades

Colocadoras, un Cambio Material Advefso, siempre y cuando 1a



definicion de Cambio Material Adverso sea solo aplicable con

respecto al Cedente.

‘Cambio Material Adverso” significa, cualquier cambio o
evento adverso en el que (i) la condicion (financiera u otra),
negocio, ingreso, resultados de operaciones o asuntos generales
o (i) las condiciones financieras, politicas o econbémicas,
nacionales o internacionales o cambio de tipos de intercambio de
divisas, o controles de cambio desde la Fecha de Incorporacion,
que sea probable que perjudique materialmente el éxito de
ofrecer y distribuir los Bonos o negociar con los Bonos en

mercados secundarios o que, de otra forma que sea material en

el contexto de la emisién de Bonos.

Los terminos fundamentaies dei Contraio de Direccion,
Colocacion y Suscripcion se describen en el Folleto. —----—-----—--——-

16.4.- Contrato de Agencia de Pagos.

En la Focha de Constitucion, la Sociedad Gestora, en
representacion y por cuenta del Fondo, suscribira un contrato de
agencia de pagos con BP2S, en virtud del cual se designa a
BP2S como Agente de Pagos para realizar el pago de principal e
intereses de los Bonos (el “Contrato de Agencia de Pagos”). -

Entre las obligaciones asumidas por BP2S en su condicion
de Agente de Pagos se incluyen las siguientes: (a) cumplir con lo
dispuesto en el Contrato de Direccion, Colocacion y Suscripcion

en relacion con el desembolso de los Bonos; y (b) en cada Fecha
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de Pago, el Agente de Pagos efectuara el pago de intereses y el
reembolso del principal de los Bonos de conformidad con las
instrucciones apropiadas recibidas de la Sociedad Gestora y
siguiendo el Orden de Prelaciéon de Pagos Pre-Liquidacion o, en
su caso, el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion que se
describen en los apartados 3.4.7.2 y 3.4.7.4 de la Informacion
Adicional del Folleto y la Estipulacion 20.1 de la presente
Escritura de Constitucion. Los pagos a realizar por el Agente de
Pagos se llevaran a cabo a través de IBERCLEAR (que pagara a
las correspondienies participantes), en cuyos registros estén
inscritos los Bonos, segun los procedimientos vigentes de
IBERCLEAR para dicho servicio y siguiendo las instrucciones de

la Sociedad Gestora.

Un (1) Dia Habil antes de cada Fecha de Pago, la Sociedad

Gestora transferird de la Cuenta de Tesorerig a la Cuenta de
Agencia de Pagos la cantidad suficiente paja efectuar el pago
correspondiente de los intereses y el reembolso del principal de
los Bonos. Si no hubiera Fondos Disponjbles suficientes en la
Cuenta de Agencia de Pagos en una Fe¢ha de Pago, el Agente

de Pagos no estara obligado a hacer ningln pago. —---—-w-wswemmmnmm-



Los términcs fundamentales del Contrato de Agencia de

Pagos se describen en el Folleto.

16.5.- Operacion de Swap de Tipo de Interés, ------meemumee

En la Fecha de Constitucion, la Sociedad Gestora, en
representacion del Fondo, debera suscribir una Operacion de
Swap de Tipo de Interés con la Contrapartida del Swap, destinado
a cubrir el riesgo del Fondo en relacién con su exposicion al tipo
de interés variable de los Bonos. La Operacion de Swap de Tipo
de Interes estd documentada como una confirmacién bajo la
Documentaciéon Swap, que estard regida e interpretada de
acuerdo con las leyes de Inglaterra vy Gales y sujeta a los
tribunales de Inglaterra y Gales. Las Definiciones ISDA 2006
aplican a ia Operacidn de Swap de Tipo de interés. —--—----——-----

Salvo que la Sociedad Gestora, actuando en el mejor
interés del Fondo, termine anticipadamente la Operacion de Swap
dc Tipo de Interés de conformidad con los supuestos de
terminacion establecidos en la Documentacién Swap, la
Operacion de Swap de Tipo de Interés estara en vigor hasta el
primero de los siguientes: (i) la Fecha de Vencimiento Legal, (ii) la
rescision del Fondo, (iii) la fecha en la que el Saldo Vivo de los
Prestamos Hipotecarios sea cero o (iv) la fecha en la que los
Bonos de la Clase A y los Bonos de la Clase B sean

completamente amortizados.

La Operacion de Swap de Tipo de Interés contiene un
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acuerdo financiero en virtud del cual:

(a) El Fondo se compromete a pagar a la Contrapartida del

Swap un importe igual al producto de (i) un tipo fijo de -0,2240% y
(i) el importe nominal aplicable en virtud de la Operacidn de Swap
de Tipo de Interés (calculado con referencia al Saldo Vivo de los
Préstamos Hipotecarios a Tipo Fijo y Tipo Mixto No Morosos
(mientras estén en su periodo fijo)) multiplicado por (iii} el nimero

real de dias de! correspondiente Periodo de Interés dividido por

360, mientras que

(b) La Contrapartida del Swap se compromete a pagar al
Fondo un importe igual al producte de (i) el EURIBOR aplicable a
los Bonos respecto del correspondiente Periodo de Interés
EURIBOR 3M, vy {ii) el importe nominal aplicable en virtud de la
Operacion de Swap de Tipo de Interés (calculado con referencia

al Saldo Vivo de los Préstamos Hipotecarios ja Tipo Fijo y Tipo

Mixto No Morosos) multiplicado por (i) ¢l numero de dias
transcurridos en el correspondiente Periodp de Interés dividido

por 360. Si el EURIBOR 3M esta por debajo de cero (0), no se

aplicara ninguna limitacién a la baja (floor)

Los pagos efectuados en el marco de la Operacion de Swap



de Tipo de Interés se intercambiaran en cifras netas de acuerdo
con los términos de la Operacion de Swap de Tipo de Interés.
Dichos pagos efectuados al Fondo por la Contrapartida del Swap

en virtud de la Operacidn de Swap de Tipo de Interés se

abonaran en la Cuenta de Tesoreria.

Los términos fundamentales de la Operacion de Swap de

Tipo de Interés se describen en el Folleto.
SECCION VI
GESTION Y ADMINISTRACION DEL FONDO.—----c——mereeev
17.- GESTION Y ADMINISTRACION DEL FONDO. -

17.1.- Actuaciones de la Sociedad Gestora. ~--~--------—----

La administracion y representacion legal del Fondo
corresponde a ia Sociedad Gestora, cuyo nombre, direccion y
actividades significativas se detallan en el apartado 6 del
Documento de Registro, en los términos previstos en el articulo
26 de la Ley 5/2015 y demas normativa aplicable, asi como los
terminos del Folleto y la presente Escritura de Constitucion. --------

La Sociedad Gestora es también responsable de la
representacion y defensa de los intereses de los Bonistas y de los
otros acreedores del Fondo. En consecuencia, la Sociedad
Gestora debera velar en todo momento por los intereses de los
Bonistas y de los otros acreedores del Fondo, supeditando sus
actuaciones a la defensa de los mismos y ateniéndose a las

disposiciones que se establezcan reglamentariamente al efecto. --
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Las obligaciones y actuaciones que la Sociedad Gestora
realizara para el cumplimiento de su funcién de administracion y
representacion legal del Fondo son, con caracter meramente

enunciativo y sin perjuicio de otras actuaciones previstas en la

Informacion Adicional del Folleto, las siguientes:

(i) abrir en nombre del Fondo la Cuenta de Tesoreria,
inicialmente con el Proveedor de Cuenta del Fondo, y garantizar
gue los fondos obtenidos de los cobros se depositen en la Cuenta

de Tesoreria, con arreglo a las condiciones indicadas en el

Folleto;

(i) abrir en nombre y representacién del Fondo la Cuenta de
Agencia de Pagos, inicialmente con el Agente de Pagos, y
garantizar que se transferiran desde la Cuenta de Tesoreria a la
Cuenta de Agencia de Pagos los fondos necesarios y suficientes

para hacer frente a las correspondientes obligafiones de pago en

cada Fecha de Pago.

(iii) ejercer los derechos inherentes afla titularidad de los
Derechos de Crédito del Fondo y, en gengral, realizar todos los
actos de administracién y disposicién que gean necesarios para el

correcto desempeiio de la administracion y la representacion legal



del Fondo;

(iv) llevar a cabo la administracién financiera de los
Derechos de Crédito con diligencia y rigor, sin perjuicio de las
funciones de gestién asumidas por el Cedente en su calidad de

Administrador conforme a lo dispuesto en el apartado 3.7.1 de la

Informacion Adicional del Folieto;

(v) comprobar que el importe de los ingresos que
efectivamente reciba el Fondo se corresponde con las cantidades
que ha de percibir el Fondo de acuerdo con las condiciones de
cada Derecho de Crédito y con las condiciones de los distintos

contratos;

(vi) validar y controlar la informacién que reciba del
Administrador sobre ios Préstamos Hipotecarios, tanto en io
referente a los cobros de las cuotas ordinarias, cancelaciones

anticipadas de principal, pagos recibidos de cuotas impagadas vy

situacion y control de impagados;

{vii) calcular los Fondos Disponibles y los movimientos de
fondos que tendra que efectuar una vez realizada su aplicacion
de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos Pre-Liquidacion o
el Orden de Prelacion de Pagos de Liguidacién, segun sea
aplicable, ordenando las transferencias de fondos entre las
diferentes cuentas activas y pasivas y las instrucciones de pago
gue corresponda, incluidas las asignadas para atender el servicio

financiero de los Bonos;
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(viii) calcular y liguidar las cantidades que por intereses y
comisiones ha de percibir y pagar por las diferentes cuentas
financieras activas y pasivas, asi como las comisiones a pagar
por los diferentes servicios financieros concertados y las

cantidades que por reembolso de principal y por intereses

corresponda a los Bongs;

(ix) cumplir con sus obligaciones de calculo previstas en la
Informacion Adicional del Folleto, en el Contrato de Préstamo
Subordinado y en el Contrato de Reinversion, como se define en
las secciones 3.4.4.1 y 3.4.5.1 de la Informacion Adicional del

Folleto;

(x) sequir de cerca las actuaciones del Administrador para
la recuperacién de impagados, cursando instrucciones, cuando
proceda, para que inste el procedimiento ejecutivo y, en su caso,
sobre la postura a adoptar en las subastas de ifmuebles. Ejercitar

las acciones que correspondan cuando concurran circunstancias

que asi lo requieran;
(xi) llevar la contabilidad del Fgndo con la debida
separacion de la propia de la Sociedad Gestora, efectuar la

rendicion de cuentas y cumplir con las opligaciones fiscales o de



cualquier otro orden legal que correspondiera efectuar ai Fondo;--

(xii) facilitar a los Bonistas, a la CNMV y a las Agencias de
Calificacion cuantas informaciones y notificaciones prevea la
legislacion vigente y, en especial, las contempladas en la

presente Escritura y en el Folleto;

(xiii) para permitir la operativa del Fondo en los términos
previstos en el Folleto, en la presente Escritura y en la normativa
vigente en cada momento, prorrogar o modificar los contratos que
haya suscrito en nombre del Fondo, sustituir a cada uno de los
prestadores de servicios al Fondo en virtud de los mismos e,
incluso, caso de ser necesario, celebrar contratos adicionales,
todo ello sujeto a la legislacién vigente en cada momento, a la
autorizacion previa, caso de ser necesaria, de ia CNMV u
organismo administrativo competente y a su notificacién a las
Agencias de Calificacion, y siempre que tales actuaciones no

resuiten en una bajada de la calificacion de los Bonos y no

perjudiquen los intereses de los Bonistas.

(xiv) designar y sustituir, en su caso, al auditor de cuentas
que lleve a cabo la auditoria de las cuentas anuales del Fondo; ---

(xv) elaborar y someter a la CNMV vy a los organos
competentes, todos los documentos e informaciones que deban
someterse segun lo establecido en la normativa vigente, en la
presente Escritura y en el Folleto, o le sean requeridos por la

CNMV u otras autoridades competentes, asi como elaborar y
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remitir a las Agencias de Calificacion la informacién que

razonablemente le requieran;

(xvi) adoptar las decisiones oportunas en relacién con la
liquidacién del Fondo, incluyendo la decisién de vencimiento
anticipado de la emision de Bonos y liquidacion del Fondo, de
acuerdo con lo previsto en la presente Escritura y en el Folleto; -—

(xvit) no llevar a cabo actuaciones que pudieran deteriorar la
calificacion de los Bonos y procurar la adopcion de aquellas
medidas que estén razonablemente a su alcance para que la
calificacion de los Bonos no se vea afectada negativamente en

ningun momento;

(xviii) gestionar el Fondo de forma que el valor patrimonial

del mismo sea siempre nulo;
(xix) pago de los Gastos Ordinarios y Extraordinarios, en ios

gue haya incurrido la Sociedad Gestera en norr/mre del Fondo. ----
17.2.- Gastos del Fondo.

La Sociedad Gestora abonara con caggo al Fondo, siendo
reembolsado segln el orden de prelacion dg pagos previsto en la

Estipulacién 20 de la presente Escritura de/Constitucion, todos los

gastos derivados de su gestion y represernftacion.



17.2.1. Gastos Ordinarios
La siguiente lista no es exhaustiva, y se consideraran

gastos ordinarios del Fondo (los “Gastos Ordinarios”) los

siguientes:

(a) Gastos derivados de verificaciones administrativas,
inscripciones y autorizacicnes administrativas obligatorias, gastos
de admisién y las comisiones recurrentes a pagar a EDW, INTEX
y Bloomberg o cualquier otra comisién que deba ser pagada
recurrentemente a un Tercero Verificador, si la hubiera; -—~—----——--

(b) Gastos relativos al mantenimiento de los registros

contables de los Bonos y su colocacién en mercados secundarios

organizados;

LY

(c) Gastos reiativos a ia administracién dei Fondo

(comisiones de la Sociedad gestora);

(d) Gastos relativos a la amortizacion de los Bonos

(comisiones del Agente de Pagos);
(e) Gastos derivados de las auditorias anuales de las

cuentas del Fondo;

(f) Gastos derivados del mantenimiento de las calificaciones

de los Bonos con Calificacion;

(g) Gastos relativos a las notificaciones que deben
realizarse a los Bonistas de conformidad con lo previsto en el
Folleto y en la presente Escritura de Constitucion; y--------------—--—

(h) Gastos, cuando sea aplicable, derivados del
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mantenimiento de la Cuenta de Tesoreria;

(i) En general, cualesquiera otros gastos en los que incurra

la Sociedad Gestora y que se deriven de su trabajo de

representacion y gestion del Fondo.

17.2.2. Gastos Extraordinarios

La siguiente lista no es exhaustiva, y se consideraran

gastos extraordinarios del Fondo (los “Gastos Extraordinarios™)

los siguientes:

(a) Si fuera el caso, aquellos gastos derivados de la
preparacion y formalizacion de cualquier modificacion de la
Escritura de Constitucién y/o de los Documentos de la Operacion,

asi como de la preparacion y formalizacién de cualquier contrato

adicional,

(b) Gastos extraordinarios de las asesor/’/as legales y de

auditoria;
(c} Todos los gastos que puedan derivdrse de ta venta de

los Derechos de Crédito y los activos restantes del Fondo en el

momento de su liguidacion;

{(d) Todos los gastos relacionados ¢on la convocatoria de

una Junta de Acreedores;



(e) Los gastos necesarios para llevar a cabo la ejecucion de
los Prestamos Hipotecarios y los gastos derivados de acciones de

recobro;

(f) Notificacién a los Deudores y, cuando sea necesario, a
los garantes y las compariias de seguro, reguladas en el apartado

3.7.1.13 de la Informacioén Adicional del Folleto: y

(9) En general, cualquier otro gasto extraordinario que fuera

soportado por el Fondo o por la Sociedad Gestora en

representacion y por cuenta del mismo.
17.3. Ejercicios contables y depédsito de cuentas del

Fondo.

El ejercicio financiero del Fondo coincidirda con el ejercicio
naturai. No obstante, como excepcién, ei primer ejercicio
financiero comenzara en la Fecha de Constitucion y finalizara el
31 de diciembre de 2020, y el Gltimo ejercicio financiero det Fondo
expirara en la fecha en que esté prevista la cancelacion del

Fondo.

Durante toda la vigencia del Fondo, los estados financieros
anuales del Fondo estaran sujetos a la verificacion y revision
anual de su auditor. El informe anual v los informes trimestrales
del Fondo que se recogen en el articulo 35 de la Ley 5/2015 de
27 de abril de de fomento de la financiacion empresarial (‘Ley
5/2015") se presentaran ante la CNMV en el plazo de cuatro (4)

meses desde la fecha de cierre del ejercicio fiscal Fondo (es
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decir, antes del 30 de abril de cada afio).

Asimismo, de conformidad con el articulo 3 de la Ley
5/2015, la Sociedad Gestora debera presentar los estados
financieros trimestrales del Fondo a la CNMV dentro de los dos

(2) meses siguientes al cierre de cada trimestre.,

Los estados financieros del Fondo y el correspondiente
informe de auditores no se depositaran en el Registro Mercantil.--

17.4. Auditoria de cuentas del Fondo.

Los ingresos y gastos del Fondo se presentardn de
conformidad con los principios de contabilidad vigentes con
arreglo a la Circular CNMV 2/2016 de 20 de abril, de la Comision
Nacional del Mercado de Valores, sobre normas contables,
cuentas anuales, estados financieros publicos y estados

reservados de informacion estadistica de ,los fondos de

titulizacién, en su version modificada (“Circulay 2/2016”) o con la
normativa aplicable en cada momento determjhado. ------—---------—--

El Consejo de Administracién de 1a Sogiedad Gestora, en su
sesion del dia 7 de septiembre de 2020, designé por un periodo
inicial de tres afos (2020, 2021 y 2022) cgmo Auditor de Cuentas

del Fondo, a la firm de auditores



PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES S.L. (“PWC"),
con domicilio social Paseo de la Castellana 259 B, 28046, Madrid,
con C.I.F. numero B-79031290, inscrita en el Registro Oficial de
Auditores de Cuentas (R.O.A.C.) con el niimero $0242 e inscrita
en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 9.267, Libro 8.5054,
Hoja 75, Folio M-87.250, Entrada 1.

18.- NOTIFICACIONES.

La Sociedad Gestora se compromete a efectuar las

notificaciones que se detallan a continuacion:

18.1. Notificaciones ordinarias periodicas. -----------=m-=v-m-
La Sociedad Gestora, en su labor de gestion y
administracion del Fondo, se compromete a remitir, con la mayor
diligencia posibie o en ios piazos que se determinan, ia

informacion descrita a continuacidon y de cuanta informacion

adicional le sea razonablemente requerida.

18.1.1 Informacion relativa a los Bonos
Mientras haya Bonos en circulacion, con una antelacion
minima de dos (2) Dias Habiles a cada Fecha de Pago, la
Sociedad Gestora procedera a comunicar a los Bonistas lo

siguiente:

(a) El Tipo de Interés resultante de los Bonos para el

siguiente Periodo de Devengo de Intereses.

(b) Los intereses resultantes de los Bonos para el Periodo

de Devengo de Intereses en curso.
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(c) la amortizacion del principal de los Bonos para el

Pericdo de Devengo de Intereses en curso.

(d) Las tasas medias de amortizacién anticipada de los

Derechos de Crédito, a la Fecha de Determinacion

correspondiente a la Fecha de Pago en cuestidn;
(e) La vida residual media de los Benos calculada con las

hipdtesis de mantenimiento de dicha tasa real de amortizacién

anticipada,;

(f) El Saldo Vivo de Principal cada Clase de los Bonos
(después de la amortizacion a liquidar en cada Fecha de Pago), v
el porcentaje que dicho Saldo Vivo de Principal representa sobre

el importe nominal inicial de cada Bono;

(g) Los importes pendientes con respecto a los pagos

vencidos del principal/intereses de los Bonos;
(h) Un modelo de flujo de caja que establezca la tesoreria

de ia operacion asumiendo cero pérdidas.

Las nolificaciones se presentaran ftambién a CNMV,

IBERCLEAR y AIAF, al menos dos (2) Dias Habiles antes de

cada Fecha de Pago. /

18.1.2. Informacidn




En relacion con los Derechos de Crédito, tras una Fecha de
Pago, la siguiente informacion sera publicada en la pagina web de
la Sociedad Gestora: (i) Saldo Vivo, (ii) Intereses y principal de las

cuotas en mora, y (iii) Saldo Vivo de Derechos de Crédito

Fallidos.

En relacion con la situacion econémica y financiera del

Fondo:
(i) Informe sobre el origen y la posterior aplicacion de los
Fondos Disponibles de conformidad con el Orden de Prelacion de

Pagos Pre-Liquidacion del Fondo.

18.1.3. Informacion relativa al Reglamento Europeo de

Titulizacion

De conformidad con ias obiigaciones previstas en ei articuio
7 (2) del Reglamento Europeo de Titulizacion, la entidad
originadora y el vehiculo especializado de titulizacion (“SSPE”)
designaran, de entre eilas, una entidad para que presente la
informacion contenida en los puntos (a), (b), (d), (e), (f) v (g) del
articulo 7(1) a un registro de operaciones de titulizacion segun el
Reglamento Europeo de Titulizacion. Los requisitos de
divulgacion del articulo 7 del Reglamento Europeo de Titulizacion

son de aplicacion con respecto a los Bonos.

Las plantillas revisadas de presentacion de informacion (las
“‘Reglamentos Técnicos de Desarrollo”) son establecen en los

anexos | a Xlll del Reglamento Delegado de la Comision (UE)
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2020/1224 del 16 de octubre de 2019 que suplementa el
Reglamento (UE) 2017/2402 del Parlamento Europeo y del
Consejo, sobre Reglamentos Técnicos de Desarrollo que
Especifican la Informacién y los Detalles de una Titulizacion a ser

efectuada por el Originador, el Patrocinador y el SSP (el

“Reglamento Delegado”).

Ademas, los Reglamentos Técnicos de Desarrollo
desarrollan el Reglamento de Aplicacion de la Comision (UE)
2020/1225, de 29 de octubre de 2019, por el que se establecen
normas técnicas de aplicacion con respecto al formato y las
plantillas  normalizadas con las que la originadora, la

patrocinadora y el SSPE deben comunicar la informacién y los

detalles de las titulizaciones.

El Originador sera responsable de la observancia del

articulo 7, de conformidad con el articulo 22/5 del Reglamento
Europeo de Titulizacion y ha sido designado como “Entidad
Informadora” a los efectos del articulo /7.2 del Reglamento
Europeo de Titulizacion. La Entidad Infofmadora, directamente

por delegacion en cualquier otro agente en su nombre, deberd: ---

{i) tras la Fecha de Constitucion:

t\__\\



(a) Publicar un informe trimestral de inversores respecto de
cada Periodo de Devengo de Intereses, tal y como lo exige el
articulo 7(1)(e) del Reglamento Europeo de Titulizacion y ias
ptantilas de divulgacién, a mas tardar en el plaze de un (1) mes
desde la Fecha de Pago correspondiente; y publicar
trimestralmente cierta informacion, préstamo por préstamo, en
relacion con los Derechos de Crédito respecto de cada Periodo
de Devengo de Intereses, segun lo previsto y de acuerdo con el
articulo 7(1)(a) del Reglamento Europeo de Titulizacién, que se
facilitara sustancialmente segun la plantilla de la Cinta de Datos
CRAZ3, a mas tardar en el plazo de un (1) mes desde la Fecha de
Pago correspondiente y simultaneamente con el informe trimestral

de inversores;

(b) Publicar, de conformidad con el articulo 7(1)(f) del
Reglamento Europeo de Titulizacidon, sin demora, cualquier
informacion  privilegiada que se haya hecho publica de
conformidad con el articulo 17 del Reglamento (UE) n°® 596/2014
del Parlamento Europeo y del Consejo sobre el abuso de

mercado;

() Publicar sin demora cualquier acontecimiento
significativo, incluyendo cualquier acontecimiento significativo de
los descritos en el articulo 7(1)(g) del Reglamento Europeo de

Titulizacion; y

(i) Poner a disposiciéon, de conformidad con el articulo
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7(1)b) y el articulo 22.5 del Reglamento Europeo de Titulizacién,
en todo caso dentro de los quince (15) dias desde la Fecha de
Constitucién, copias de los Documentos de la Operacion
correspondiente, la Notificacién STS y del Folleto. ------ouusmmaommme—

La Entidad Informadora, directamente por delegacion en
cualquier otro agente en su nombre, publicara o pondra a
disposicion ios informes y la informacion a que se hace referencia
anteriormente, seguin lo previsto en el articulo 7 y el articulo 22
del Reglamento Europeo de Titulizacion, mediante: -

(i) Una vez gue exista un registro de titulizaciones oficial con
arreglo al articulo 10 del Reglamento Europeo de Titulizacion (el
“‘Registro SR") y haya sido designado por la Entidad Informadora

para la operacién de titulizacién descrita en la presente Escritura,

el Registro SR; o

(i) mientras no se haya registrado y haga sido designado
por la Entidad Informadora el Registro SR, £l sitio web externo
hitps://editor.eurodw.euw/, gue es un sitio wgb conforme con los
requisitos establecidos en el apartado 4/ del articulo 7(2) del

Reglamento Europeo de Titulizacién.

La Entidad Informadora (o cualquigr agente en su nombre)



pondra ia informacion antedicha a disposicion de los Bonistas, de
las autoridades competentes a que se hace referencia en el
articulo 29 del Reglamenio Europeo de Titulizacién y, a su
requerimiento, de los potenciales inversores en los Bonos. ~-----—-

Los informes trimestrales de inversores incluiran, de
conformidad con el articulo 7(1), subapartado (e)(iii) del
Reglamento Europeo de Titulizacion, informaciéon sobre la
retencién de riesgos, incluyendo la informacion sobre cual de las
modalidades previsto en el articulo 6(3) se ha aplicado, de

conformidad con el articulo 6 del Reglamento Europeo de

Titulizacion.

Ademas, de conformidad con el articulo 22 del Reglamento
Europeo de Titulizacion, ia Entidad informadora (o cuaiquier
agente en su nombre) pondra a disposicién (o ha puesto a
disposicion en el Folleto) de los potenciales inversores, antes de

fijar los precios, la siguiente informacion:

(i) datos de fallidos e impagados, para exposiciones
sustanciaimente similares a las que se titulizan, y el origen de
dichos datos y el fundamento para considerarlos similares, que

cubran un periodo no inferior a cinco anos.

(i) un modelo de flujos de caja pasivos, elaborado y
publicado por INTEX y/o Bloomberg, que represente con precision
la relacion contractual entre los Derechos de Crédito y los pagos

que se produzcan entre el Originador, el Fondo y los Bonistas, (v,
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tras haber fijado los precios, pondra dicho modelo a disposicion
de los Bonistas de manera constante y de los potenciales

inversores, previa solicitud);

(iiiy Previa solicitud, la informacién préstamo por préstamo
(incluyendo, entre otras, la informacioén, si estuviese disponible,
relacionada con el impacto medioambiental de los activos) exigida
en el apartado a) del primer subparrafo del articulo 7(1) del

Reglamento de Titulizacion;

(iv) Los borradores de los Documentos de la Operacién y de

fa Notificacion STS;

(v) El Informe Especial de Titulizacion scobre la Cartera

Preliminar emitido por Deloitte.

Todo posible inversor esta obligade a evaluar y determinar
independientemente la suficiencia de la informacién descrita
anteriormente a los efectos de cumplir cpn articulo 5 del
Reglamento Europeo de Titularizacion y nifel Cedentes(en su
calidad de Entidag Infcrmadora), ni la Sgciedad Gestora (en
nombre del Fondo), ni las Entidades Dire¢gtoras o las Entidades

Colocadoras, realizan manifestacién alguna de que la infermacién

descrita anteriormente es suficiente en fodas las circunstancias



para tales fines.

18.2 Notificaciones extraordinarias.
De conformidad con el articulo 36 de la Ley 5/2015, la
Sociedad Gestora comunicara de manera inmediata a la CNMV y
a sus acreedores, cualquier hecho especificamente relevante
para la situacidon o el desarrollo del Fondo. Se consideraran
hechos especificamente relevantes para el Fondo aquellos que

puedan influir de forma sensible en los Bonos emitidos o en los

Derechos de Creédito.

En Particular, se considerara hecho relevante cualquier
modificacion significativa en el activo o pasivo del Fondo,
cualquier modificacion de la Escritura de Constitucion y, en su
caso, del acuerdo de constitucion dei Fondo o cualquier decision
que se pueda tomar relativa a la Liquidacion Anticipada del Fondo
y la Amortizacién Anticipada de los Bonos por cualquiera de las
causas previstas en el Folleto y en la presente Escritura de
Constitucion. En este ultimo caso, la Sociedad Gestora debera
también presentar a la CNMV el acta notarial que acredite la
disolucion del Fondo y el consiguiente proceso de liquidacién
descrito en el apartado 4.4.3 del Documento de Registro v la
Estipulacidon 5 de ta presente Escritura de Constitucion.------—------

La Sociedad Gestora notificara cualquier modificacion de la
Escritura de Constitucion a las Agencias de Calificacién y también

debera publicarlo a través de la informacion publica habitual del
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Fondo y en |a pagina web de la Sociedad Gestora. ----------=-=----—-

El presente apartado incluye, entre otras cosas, los cambios
en la calificacion de los Bonos con Calificacién y las medidas a
adoptar en caso de que se activen los factores desencadenantes,
debido a un descenso de la calificacién de la contraparte en los
contratos financieros o por cualquier otra causa.
SECCION VIL.

MEJORAS DE CREDITO Y ORDEN DE PRELACION DE
PAGOS.

19.- MEJORA CREDITICIA.

Las operaciones de mejora de crédito que incorpora la

esfructura del Fondo son las siguientes:

19.1.- Fondo de Reserva.

El Fondo de Reserva se aplicara en cada Fecha de Pago
hasta la fecha de Liquidacidbn Anticipada/o la Fecha de
Vencimiento Legal para cumplir con las obligaciones de pago del
Fondo de conformidad con el Orden de Prefacion de Pagos Pre-
Liquidacion incluido en el apartado 3.4.7.2 de la Informacion

Adicional del Folleto y la Estipulacion 20.1.b) siguiente de la

presente Escritura. /



El Fondo de Reserva estara financiado inicialmente en la
Fecha de Desembolso con parte de los ingresos procedentes del

Préstamo Subordinado.

En cada Fecha de Pago hasta la fecha de Liquidacion
Anticipada o la Fecha de Vencimiento Legal, el Fondo de Reserva
se financiara en una cantidad igual al Importe Requerido del
Fondo de Reserva, siempre que haya Fondos Disponibles de
conformidad con el Orden de Prelacién de Pagos Pre-Liguidacion
incluido en el apartado 3.4.7.2 de la Informacion Adicional del
Folleto y la Estipulacion 20.1.b) siguiente de la presente Escritura.

El Proveedor del Préstamo Subordinado no estara obligado

a reponer el Fondo de Reserva ni a pagar ningin importe

adicional después de ia Fecha de Constitucion.

Ajuste del Importe Reguerido del Fondo de Reserva: —--

El “Importe Requerido del Fondo de Reserva” serd igual

(&) En la Fecha de Constitucion, DIEZ MILLONES
TRESCIENTOS MIL EUROS (10.300.000 €), lo que equivale al
2% del Saldo Vivo de los Derechos de Crédito.

(b) En cada Fecha de Pago después de la Fecha de
Constitucion, 2% del Saldo Vivo de los Derechos de Crédito.-------
(c). Cero (0), después de que se produzca la primera de las

siguientes:

i. La Fecha de Pago en la cual los intereses y el principal
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adeudados con respecto a los Bonos de la Clase A y los Bonos

de la Clase sean totalmente amortizados.

ii. La Fecha de Pago en la cual e Saldo Vivo de los
Derechos de Crédito sea cero (0), pero los Bonos aun no se

hayan amortizado en su totalidad.

iii. La Fecha de Opcion de Compra por Clean-Up Call, la

fecha de Liquidacion Anticipada o la Fecha de Vencimiento Legal.

Siempre que:
1. En caso de que se produzcan los supuestos (a) y (b), €l
Importe Requerido del Fondo de Reserva no sera inferior al
0,25% del Saldo Vivo de los Derechos de Crédito en la Fecha de

Constitucion.

2. Si se produjera un déficit del Fondo de Reserva en la
Fecha de Pago anterior, el Importe Requerido del Fondo de
Reserva no sera inferior al Importe Requerido del Fondo de

Reserva en la Fecha de Pago inmediatamgnte anterior a esa

Fecha de Pago.

El importe del Fondo de Reserva sefabonara en la Cuenta
de Tesoreria en la Fecha de Desembglso y serd objeto del

Contrato de Reinversion que se suscrib/ra con el Proveedor de



Cuenta del Fondo.

20.- ORDEN DE PRELACION DE PAGOS.

20.1.- Origen y aplicacion de fondos.

En el dia de hoy, Fecha de Constitucion del Fondo y
emision de los Bonos, el Fondo recibira los importes que
procedentes de la suscripcion de los Bonos de Clase A, de los
Bonos de la Clase B y de los Bonos de Clase C emitidos y del
Contrato de Préstamo Subordinado, y aplicara estos importes a
los pagos siguient-es: precio de venta o cesion de los Derechos de
Credito, pago de los gastos de constitucion del Fondo y emision

de los Bonos y dotacidon del Fondo de Reserva.

A partir de la fecha del presente otorgamiento y hasta la
totai amortizacion de ios Bonos, ei origen y apiicacion de ias

cantidades de que dispondra el Fondo se detallan a continuacion:

a).- Origen:
Los Fondos Disponibles calculados en la Fecha de

Determinacién inmediatamente anterior a la correspondiente

Fecha de Pago consistiran en:

1. Cualquier ingreso obtenidc de los Préstamos
Hipotecarios, tanto de interés como de principal, durante el
Periodo de Determinacion inmediatamente anterior a dicha Fecha

de Determinacion;

2. Cualquier cantidad neta recibida de la Contrapartida del

Swap, segun corresponda, bajo la Operaciéon de Swap de Tipo de
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Interés (excluyendo cualquier Apoyo Crediticio Elegible publicado
por la Contrapartida del Swap en la Cuenta de Colateral de la
Contrapartida del Swap y cualquier Ingreso de Sustitucion Swap
recibidos por una Contrapartida del Swap en aquellos eventos en
relacion con la Operaciéon de Swap de Tipo de Interés}), -------------

3. en caso de sustitucion del Proveedor de Cuenta del
Fondo, cualquier interés, si fuera aplicable, devengado sobre las
cantidades depositadas en la Cuenta de Tesoreria durante el

Periodo de Determinacion inmediatamente anterior a dicha Fecha

de Determinacion;

4. cualquier otra cantidad cobrada bajo los Préstamos
Hipotecarios, incluyendo cualquier pagc anticipado parcial o
compensacion de comisiones por tipos de interés fijos,

indemnizaciones de poélizas de incendios y dafios y pagos hechos

por los garantes; /
5. cualquier otra cantidad que el Fgndo pueda recibir,

incluyendo cualquier ingreso de la ejecucion de las garantias de

los Préstamos Hipotecarios; y
8. el importe correspondiente al Fondo de Reserva.---—-------

Los Fondos Disponibles se aplicaran en este mismo orden



para hacer frente a los pagos descritos en el orden de prelacién

de pagos que se describe a continuacion.

b).- Aplicacion.

La Sociedad Gestora, en representaciéon del Fondo,
procedera a aplicar en cada Fecha de Pago los Fondos
Disponibles (con independencia del momento del devengo, y
exceptuando el punto 1 siguiente que se aplicard en cualquier
momento cuando sea vencido y exigible) a los pagos vy
retenciones siguientes, de conformidad con el “Orden de
Prelacion de Pagos Pre-Liquidacion” descrito a continuacion y en
el apartado 3.4.7.2 de la Informacién Adicional del Folleto: -----—----

1. Pago de los Gastos Ordinarios y los Gastos

Extraordinarios del Fondo, y la Comisién de Administracion si hay

una sustitucion del Cedente como Administrador

2. Pago de las cantidades debidas a la Contrapartida del
Swap bajo la Operacion de Swap de Tipo de Interés, de acuerdo

con o establecido en la seccion 3.4.8.1 de la Informacion

Adicional del Folleto.
3. Pago de los intereses vencidos y pagaderos sobre los

Bonos de la Clase A.

4. Pago de los intereses vencidos y pagaderos sobre los
Bonos de la Clase B salvo que haya tenido lugar un Evento
Desencadenante de Diferimiento de los Bonos de la Clase B

(diferido al punto 7° abajo).
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5. Retencion de la cantidad suficiente para fondear el Fondo
de Reserva hasta el Importe Requerido del Fondo de Reserva, de

acuerdo con lo dispuesto en el apartado 3.4.2.1 de la Informacién

Adicional del Foileto.
6. Si:

(i) No hubiese ocurrido un Evento de Amortizacion
Acelerada de los Bonos: la amortizacion del Saldo Vivo del

Principal de los Bonos de la Clase A por el Importe Objetivo de

Amortizacion de los Bonos de |la Clase A; o

(i Si hubiese ocurrido un Evento de Amortizacion
Acelerada de los Bonos: la amortizacion del Saldo Vivo del
Principal de los Bonos de la Clase A por la cantidad total de
Fondos Disponibles después del pago de los puntos (1) a (5)

arriba mencionados.

7. En el supuesto de que haya tenido/lugar un Evento
Desencadenante de Diferimiento de los Bonbs de la Clase B:
pago de los intereses devengados de los Bonps de la Clase B. -
8. En el supuesto de que se hayan crtizado la totalidad

de los Bonos de la Clase A, y si:

(i) No hubiese ocurrido un Evento de Amortizacidn

/



Acelerada de los Bonos: ia amortizacion del Saldo Vivo de los

Bonos de la Clase B por el Importe Objetivo de Amortizacion de

los Bonos de la Clase B; o

(i) Si hubiese ocurrido un Evento de Amortizacion
Acelerada de Jos Bonos: la amortizacion del Saldo Vivo del
Principal de los Bonos de la Clase B por la cantidad total de
Fondos Disponibles después del pago de los puntos (1) a (7)

arriba mencionados.

9. Pago de los intereses vencidos y pagaderos de los Bonos
de Clase C.

10. Una vez se hayan amortizado completamente los Bonos

de la Clase Ay los Bonos de la Clase B, y si:

(i) No hubiese ocurrido un Evento de Amortizacion
Acelerada de los Bonos: la amortizacion del Saldo Vive de los

Bonos de la Clase C por el Importe Objetivo de Amortizacién de

los Bonos de la Clase C; o

(i) Si hubiese ocurridoc un Evento de Amortizacion
Acelerada de los Bonos: |la amortizacién del Saldo Vivo del
Principal de los Bonos de la Clase C por la cantidad total de
Fondos Disponibles después del pago de los puntos (1) a (9)

arriba mencionados.

11. Pago de las cantidades subordinadas de la Operacion
de Swap de Tipos de Interés en aquellas circunstancias donde la

rescision de la Operaciéon de Swap de Tipos de Interés sea
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debido a un incumplimiento de la Contrapartida del Swap. -----—--—-
12. Pago de los intereses del Contrato de Préstamo

Suboerdinado.

13. Pago del principal del Contratc de Préstamo
Subordinado.

14. Mientras actie como Administrador, pago al Cedente la

Comision de Administracion.

15. El Pago de una cantidad variable al Cedente como
remuneracion o compensacion por su intermediacion financiera.--
Si alguno de los gastos descritos anteriormente, no se ha
pagado en la Fecha de Pago anterior a la Fecha de Pago actual,
se seguira estrictamente la prioridad de los pagos de esta
Estipulacion, comenzando con el gasto mas antiguo. ¢) Reglas

excepcionales de prelacion de pagos en caSj de sustitucion

del Administrador.

Si tuviera lugar la sustitucion d Cedente como
Administrador de los Derechos de Crédito, a favor de otra entidad,
se devengara a favor del tercero (como nueyo administrador), una
Comisiéon de Administracion que pasarg de ocupar el punto

catorceavo (14°) a ocupar el punto primero (1°) en el Orden de



Prelacion de Pagos Pre-Liguidacion recogido en el apartado b)
anterior y el apartado 3.4.7.2 de la Informacién Adicional del
Folleto.

d) Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacion. -—----—-

La Sociedad Gestora procedera a la liquidacion del Fondo
en la Fecha de Vencimiento Legal o en la fecha en la que tenga
lugar la Liguidacion Anticipada de conformidad con lo previsto en
los apartados 4.4.3 y 4.4.4 del Documento de Registro del Folleto,
mediante la aplicacion de los Fondos Disponibles por los
siguientes conceptos (en adelante, los “Fondos Disponibles
para Liquidacion”). (i) de los Fondos Disponibles, como se
establece en la seccién 3.4.7.2 de la Informacion Adicional del
Foileto y en la Estipuiacion 20.1.b) de ia presente Escritura, (i)
cualquier precio de compra pagado por el Cedente en caso del
ejercicio de la Amortizacion Opcional vy (iii} cualguier cantidad que
haya obtenido el IN'ondo por la enajenacién de los Certificados de
Transmision de Hipoteca y otros activos que quedaran
remanentes, en el siguiente Orden de Prelacion de Pagos (el
“Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion”): -

1. Pago de cualquier impuesto aplicable, los Gastos
Ordinarios y los Gastos Extraordinarios y la Comisién de

Administracidén si hay una sustitucién del Cedente como

Administrador.

2. Pago de las cantidades debidas a la Contrapartida del
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Swap bajo la Operacion de Swap de Tipos de Interés, de

conformidad con el apartado 3.4.8.1 de la Informacidon Adicional

del Folleto.
3. Pago de los intereses de los Bonos de la Clase A. -~

4. Pago del Saldo Vivo de Principal los Bonos de la Clase A.

5. Pago de los intereses de os Bonos de la Clase B. --------

6. Pago del Saldo Vivo de Principal los Bonos de la Clase B.

7. Pago de los intereses y del Saldo Vivo de Principal de los

Bonos de Clase C.

8. Pago de los intereses y del principal del Contrato de

Préstamo Subordinado.
9. siempre y cuando siga actuando como Administrador, el
Pago al Cedente de la Comision de Administracfon. --------------—--

10. Pago al Cedente de la remuneracign o compensacion

por el proceso de intermediacién financiera.
SECCION VilI /

OTRAS DISPOSICIONES.

21.- MODIFICACION DE LA PRESENTE ESCRITURA DE

/




CONSTITUCION.

La Sociedad Gestora garantiza gue el contenido de la
Escritura de Constitucion coincidirda con el del Folleto y que
aquélla coincidira con el proyecto de escritura que se ha remitido
ala CNMV como consecuencia del registro del Folleto. -----—-----—--

De conformidad con lo previsto en el articulo 24 de la Ley
5/2015, la Escritura de Constitucion podra ser modificada: (i) si la
Sociedad Gestora cuenta con el consentimiento de todos los
Bonistas y de los Otros Acreedores (excluidos acreedores no
financieros), o (i} si tiene el consentimiento de la Junta de
Acreedores. Los anteriores requisitos (i) y (i) no seran necesarios
si la modificacion es de escasa relevancia, a juicio de la CNMV,
necho gue tendra que ser probado por ia Sociedad Gestora. ----—-

La Escritura de Constitucién también podrd modificarse a

instancia de la CNMV.
22.- REGISTRO MERCANTIL.

De conformidad con lo previsto en el articulo 22.5 de la Ley
52015, la inscripcion en el Registro Mercantil sera potestativa
para los Fondos de Titulizacién. En todo caso, las cuentas
anuales de los citados Fondos deberan ser depositadas en la
CNMV.

24.- DECLARACION FISCAL.

La constitucion del Fondo, en virtud de la presente Escritura

de Constitucion, esta exenta del concepto “operaciones
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societarias” del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 45.1.B.20.4 del Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de
septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados.

El articulo 7.1.h) de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del

Ley sobre el Impuesto de Sociedades establece la sujecion de los
Fondos de naturaleza como la presente al Impuesto sobre
Sociedades, tipo general, quedando su administracién por la
Sociedad Gestora exenta del 1. V.A., de conformidad con la Ley
37/1992, de 28 de diciembre, del IVA.

24.- GASTOS.

Todos los gastos derivados del otorgamiento y ejecucion de
la presente Escritura de Constitucion seran por tuenta del Fondo

en los términos previstos en la Estipulacion /17 de la presente

Escritura de Constitucion. /
25.- INTERPRETACION.

En la presente Escritura de Constitugion, los términos que

aparezcan con sus iniciales en mayusgula tendran el mismo



significado que en el Folleto. Los términos que no aparezcan
definidos en el Folleto o que sean expresamente definidos en la
presente Escritura de Constitucion tendran el significado que en el
mismo se indigque. Se adjunta como Anexo X un listado de
definiciones de determinados términos utilizados en la presente

Escritura de Constitucion.

La presente Escritura de Constitucion debera ser
interpretada al amparo del Folleto y del resto de la documentacion
relativa a la operacion de titulizacion descrita en los Expositivos y
Estipulaciones anteriores, de la que forma parte y con la que
constituye una unidad de propodsito, de tal modo que lo no
previsto en la presente Escritura de Constitucion se regira por
aqueito que ai efecto puedan disponer ios citados documentos en
tanto no contradigan o no estén en contraposicion a las
Estipulaciones de la presente Escritura de Constitucién. -——--—-—----

En caso de contradiccion entre el Folleto y la Escritura de
Constitucion prevalecera lo previsto en el Folleto.

26.- NOTIFICACIONES.

Todas las notificaciones y declaraciones de voluntad
previstas o relacionadas con esta Escritura de Constitucion
podran realizarse por télex, telefax o cualquier otro sistema de
teletransmision, entendiéndose completas mediante confirmacion

telefonica de su recepcion. Las notificaciones se dirigiran a: -—---—

(i) Para la Sociedad Gestora:
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Calle Juan Ignacio Luca de Tena 9-11
28027 Madrid
(i) Para UCL:
C/ Retama, 3
28045, Madrid__~~~
27.- LEY Y JURISDICCION.

La presente Escritura de Constituciéon se regira e
interpretara de acuerdo con las leyes comunes espafiolas. ---------
Las cuestiones, discrepancias, litigios y reclamacicnes gue
pudieran derivarse con motivo de la constitucion del Fondo y de la
emision de los Bonos con carge al mismo, seran conocidas y
resueltas, con renuncia expresa al propio fuero que pudiera

corresponder a cualquiera de las partes, por los Juzgados y

Tribunales espafioles.
28.- CONDICION RESOLUTORIA. /

Las obligaciones de las partes nacidas de la presente
Escritura de Constitucion quedaran resueltas/de pleno derecho si
las Agencias de Calificacidbn no confirmayan como definitivos,

antes de o en la Fecha de Desembolso de los Bonos, los

correspondientes ratings de ios Bonos. i



PROTECCION DE DATOS Y POLITICA DE PRIVACIDAD:

Yo, el Notario, advierto expresamente que:

a) Sus datos personales seran objeto de tratamiento en esta
Notaria, por ser necesarios para el cumplimiento de las
obligaciones legales del ejercicio de la funcidon publica notarial,
conforme a lo previsto en la normativa prevista en la legisiacién
notarial, de prevencion del blanqueo de capitales, tributaria y, en
su caso, sustantiva que resulte aplicable al acto o negocio juridico

documentado.

b) La comunicacion de los datos personales es un requisito
legal, encontrandose el otorgante obligado a facilitar los datos
personales, y estd informado de gque la consecuencia de no

facilitar tales datos es que no seria posibie autorizar o intervenir ei

presente documento publico.

c) La finalidad del tratamiento de los datos es cumpiir la
normativa para autorizar/intervenir el presente documento, su
facturacion, seguimiento posterior y las funciones propias de la
actividad notarial de obligado cumplimiento, de ias que pueden
derivarse la existencia de decisiones automatizadas, autorizadas
por la Ley, adoptadas por las Administraciones Publicas vy
entidades cesionarias autorizadas por Ley, incluida la elaboracion
de perfiles precisos para la prevencién e investigacion por las

autoridades competentes del blanqueo de capitales y la

financiacién del terrorismo.
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d) El notario realizara las cesiones de dichos datos que
sean de obligado cumplimiento a las Administraciones Publicas, a
las entidades y sujetos que estipule la Ley y, en su caso, al
Notario que suceda o sustituya al actual en esta notaria. ------------

e) Se pueden ejercitar sus derechos de acceso,
rectificacion, supresion, limitacién, portabilidad y oposiciéon al
tratamiento por correo postal ante la Notaria autorizante, sita en
C/ Ayala 66, 28001, Madrid. Asimismo, tiene el derecho a
presentar una reclamacién ante una autoridad de control. -----------

f) Los datos proporcionados se conservaran con caracter
confidencial, y durante los afios necesarios para cumplir con las
obligaciones legales del Notario o quien le sustituya o suceda; y
seran tratados y protegidos segun la Legislacién Notarial, la Ley
Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccion de Datos
Personales y garantia de los derechos digitaley (B.O.E. de 6 de
diciembre de 2.018) o la Ley que la sustituya,/y su normativa de
desarrollo, y el Regiamento (UE) 2016/679 del Parlamento
Europeo y del Consejo de 27 de abril d¢ 2016 relativo a la

proteccion de las personas fisicas en/lo que respecta al

tratamiento de datos personales y a la lihre circulacion de estos



datos y por el que se deroga ta Directiva 95/48/CE. —-----memmmemenmm
Se da/n por enterado/s de las advertencias anteriores,
prestando su consentimiento expreso al tratamiento de sus datos

personales en los términos indicados.

Hago las reservas y advertencias legales pertinentes;

esencialmente las de caracter fiscal.

Doy cumplimiento al requisito de la lectura conforme a lo
dispuesto en el Reglamento Notarial; los comparecientes
enterados ratifican y aprueban la presente escritura, y la firman
conmigo, el Notario, que doy fe de que el consentimiento ha sido
libremente prestado, de que el otorgamiento se adecua a la
legalidad y a la voluntad debidamente informada de los
otorgantes, y en generai de todo io contenido en este instrumento
publico, extendido en ciento cinco folios de papel exclusivo para
documentos notariales, de la serie FP, nimeros 7791861 vy los
ciento cuatro anteriores en orden.- Estan las firmas de los
comparecientes.- Signado: José Maria Mateos Salgado.-
Rubricados y sellado.
DOCUMENTOS UNIDOS
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Anexo I

Escrituras de elevacién a pablico de las certificaciones del acta del
Consejo de Administracion de UCI
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JOSE-MANUEL HERNANDEZ ANTOLIN
NOTARIC
Muroz Grandes 52, entrada Cf Halcon 36-38 1°B
TLF. 91-466.560.22 FAX 91-466.26.12
28025 - MADRID

2643

NUMERO DOS MIL DROSCIENTOS CUATRO. -—-——-——-————mee—m

ESCRITURA DE ELEVACION A PUBLICC DE ACUERDOS SOCIA-

En Madrid, a tres de julio de dos mil veinte.-----—-
Ante mi, JOSE MANUEL HERNANDEZ ANTOLIN, Notario de

Madrid y de su Ilustre Colegio,—————————————~rmme—oc———

DON EDUARDO-~ISIDRO CORTINA ROMERC, mayor de edad,
asado, vecino de Madrid, Retama 3, con D.N.I. numero
L e P e e e e e e e

INTERVIENE en representacidén de la Compafila mercan-

til denominada "UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS S.A.,
EJTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO”, con domicilio

ial en Madrid, calle Retama nUmero 3, con C.I.F.

tglero A-39/025515 . ~ - e
Fue constituida con duracién indefinida, con la de-
noyinacién de "“Fideauto, Sociedad Andnima”, en escri-

tura autorizada por el Notario de Torrelavega, Don Al-
fredo Garcia~Bernardo Landeta, el dia 30 de abril de
1980, y fue cambiada su denominacién social y trasla-

dado su domicilio a Madrid en otra escritura autori-




06/2020

zada por el Notario de Madrid Don Carlos Caballeria
Gomez, el dia 22 de febrero de 1989. Dicha sociedad ha
adaptado sus Estatutos a la legislaciédn vigente en es-
critura otorgada el dia 25 de junio de 1992, ante el
Notario de Madrid Don José Antonio Torrente Secorun,
con el nimero 2589, y fue inscrita en el Registro Mer-
cantil de Madrid, al tomo 4071, folio 120, seccidn 8°,
hoja nimero M-67739, inscripcidédn 169°. Por escritura
autorizada en Madrid el 4 de Diciembre de 1996 ante el
Notaric Don Antonio Fernandez- Golfin Aparicio, numerc
3.016 de Protocolo, se trasformdé en Establecimientc
Financiero de Crédito, dc conformidad con lo dispucate
en el Real Decreto 6982/1%96 de 26 de Abril, adoprande
la denominacién actual, causando en el Regilstro Mer-
cantil la inscripcién 344°, —---oooe e

Estd inscrita como Establecimiento Financiero de
Crédito en el Registro Administrativo, con el ndmero
8.512, con fecha 31 de Diciembre de 1996, ———-—————————

Actna en su calidad de Secretario del Conseio de
Administracidn, y expresamente facultado para eslg
otorgamiento por acuerdo del Consejo dc Administraciéz

de la Compania, celebrado el 18 de Jjunio de 2020,

FP7791552
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segln acredita por Certificacién expedida por el com-
pareciente, como Secretario, con el Viste Bueno del
Presidente Don Matias Rodriguez Inciarte, cuyas firmas
legitimo, y que gqueda incorporada a esta matriz y se

testimoniara en las copias gque de la presente se 1li-

Le conozco y le juzgo con la capacidad legal nece-~

saria para otorgar la presente ESCRITURA DE ELEVACION

tue eleva los acuerdos adoptados por el Consejo de
ministracidén de la Cecmpafiia, con fecha 18 de junio
2020, y contenidos en la Certificacién incorporada,
q se dan por reproducido8.=——-———-——————e—mea——

Y solicita su inscripcidén en el Registro Mercantil,

v parcial en su CASQ.,==—==—mmm—m e ——————
ORMATIVA DE PREVENCION DE BLANQUEO DE CAPITALES Y
DE NANCIACION DEL TERRORISMO. A los efectos de lo
dispuesto en la Ley 10/2010 de 28 de abril, yo, el No-
tario, hago constar:i————rrrm———r——— e
a) Que he dado cumplimiento, en la medida legalmen-

te cxigible, a los procedimientos de prevencién de



FP7731551

0672020

blanqueo de capitales y de identificacidén de la titu-
laridad real exigidos en la citada Ley. A tal fin de-
clara que los titulares finales son entidades finan-
cieras y cotizan en Bolsa. ————=ssesmse oo oo e

b) Que el compareciente, tal y como interviene, DE-

- que con su actuacidén en el presente documento no
incurre en ninguno de los supuestos de hecho incluidoé
en la citada ley. ——»—----------———————

- que actia en la forma indicada en la intervencidn
de la presente escritura, en sSu propio interés, nc ac-
tuando por cuenta ni en interés de terceras personas,
ni en virtud de fiducia o negocio fiduciaric de espe-
cie alguna. ——==———-—-——m o

NORMATIVA
NAL. De conformidad con lo previsto en el Reglamente
General de Proteccidn de Datos (RGPD) se informa a los
comparecientes que sus datos personales serdn tratados
por el Notarie autorizante, cuyos datos de contacto
figuran en el presente documento. Si se facilitaren
datos de perscnas distintas de los intervinientes, el

interviniente gue los haya proporcionado tales datqz
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son directamente responsables de elle, tas informarle
de lo previsto en el articulo 14 del RGPD.-----——=~——=-
La finalidad del tratamiento profesicnal de los da-

tos son las actividades proplas de la funcién pablica

notarial, de las que pueden derivarse la existencia de
decisiones automatizadas, autorizadas por la Ley, 1le-
vadas a cabo por las Administraciones Publicas compe-
tentes, incluida la elaboracién de perfiles para la
prevencién e inveslbigacién en materias de prevencidn
el bhlanquen de capitales, de la represian del fraude
Hiscal vy de la financiacidén del terrorismo. Asimismo
Nbs datos serdn tratados por la Notaria para la factu-
ién y gestidon de clientes.-—-——--7r oo o ommm oo
A los efectos indicados se realizaran las comunica-
ciohes de dates previstas en la normativa vigente a
las \Administraciones Publicas competentes, incluyendo
el adceso comin desde las Notarias, con los fines an-
tes descritos, a dccumenteos identificativos de los
comparecientes, ——~-—— - o oo mm e e e

Los datos se conservaran durante el plazo estable-
cido en la normativa wvigente vy, en cualguier caso,

mientras se mantenga la relacidn con el interesado.----
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Los intervinientes tienen derecho a solicitar el
acceso a sus datos personales, asi como su rectifica-
cién, supresidn, su portabilidad y la limitacidén de su
tratamientc, asi come oponersc a éste,-——————rmm——eome—

Frente a cualquier eventual vulneracidén de sus de-
rechos, puede presentarse reclamacién ante la Agencia
Espariola de Proteccién de Datos, cuyos datos de con-

tacto son accesibles por internet en www.aepd.es. S

Leida la presente escritura por mi, el Notario, ad-
vertido el compareciente de su derecho a hacerlo por
5i, gquc no uzd, y de hacerles las reservas y adverlen-
cias legales, especialmente las derivadas del Régimen

Fiscal de Autoliquidacidén, la acepta y firma. —-——----—-

dos, BOY FE de la identidad y legitimacién del otor-
gante, asi comc de que el consentimiento ha sido 1i-
bremente prestado por el mismo, dcbidamente informado
por mi, asi como que el olorgamiento se adecua a la

vigente legalidad. —-—---r-mmmm o

De cuanto se contiene on el opresente 1nstrument
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BAREL EXCLUSIVD BARA DOCLIMENTOE ROTARIALES

FG8577121

publico, yo, el Notario, DOY FE, estando extendido en
cuatre folios de papel exclusivo para documentos nota-
riales, serie FG, numeros 8579906, los dos anteriores
en orden correlativo y el del presente.-—---—---————==~

FEstad la firma del compareciente = SIGNADO.- JOSE-

MANUEL HERNANDEZ ANTOLIN.- RUBRICADOS Y SELLADO.-—-—-——
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CERTIFICACION DEL ACTA DE LA REUNION DEL CONSEJO DE ADMINISTRA-

CION DF LA SOCIEDAD UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS, S.A.

ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO

Don Eduardo Ysidro Certima Romero, de nacionalidad espafiola, mayor de edad, casado,

abogado, nacido el 14 de Mayo de 1959, con domicilio en Madrid, calle Retama 3, nimeto de

identificaci6n fiscal 380.056- G como Secvetario de! Consejo de Administracion de la entidad
mercantil denominada “UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS, S.A., ESTABLECI-
MIENTO FINANCIERO DE CREDITO (SOCIEDAD UNIPERSONAL) con domicilio social
en la calle Retama 3 de Madrid, inscrita en el Registra Mcrcantil de Madrid, al tomo 4071,
folio 120, hoja nimero M-6773% y CIF A-39025515

)

CERTIFICA

Que en el Libro de Actas de la Socicdad, consta la correspondiente al Acta de la reunidn
del Consgjo de Administracion de la Sociedad celebrada el dia 18 de Junio de 2020 por
videoconferencia debidamente convocada al amparo de lo prevista cn los Estatutos
Sociales, con asistencia de los Consgjeros: D. Michel Falvert, 3. Matias Rodriguer
Inclarte, Dofa Remedios Kuiz Macid y ). Benoit Patrice Stéphane Cavelicr (repre-
sentade pot Michel Fulvert) , en rolacién al orden do! dia que se transeribe
titeralmente:

PRIMERO. - Rennvacidn de la movilizacién de la cartera hipotecaria.

SEGUNDO. - Otorgaiiento de poderes para la elecucion del Acuerdo Primero,
TERCERO. - Liquidacién anticipada Fondo de Tiwlizacién de Activos, RMBS PRADO 1.
CUARTQ. - OQuerpamisnte de poderes para la jecucin del Acuerdo Tercero.

QUINTO. - Liguidacidn anticipada Fondo de Titulizacién Structured Covered Bonds UCH
SEXTO. - Otorgamiento de poderes para la cjecucién del Acuerde Quiato.
SEPTIMO. - Cesién de Derechos de Crédita y Congtitucisn del Fondo de Tinizafion
“FONDO DE TITULIZACION" RMBS PRADO V1T

OCTAVO. - Otorgamicate de podetes para la formalizaciGn ¥ sjecucion de los acyerdos
adoptados en 2 Aenerdo séptimo.
NOVENQ. - Revocacion de poderes tspeciales otorgados a I Aristidis Arvanitakfs v [.
Christos Grammatikopoulos,

DECIMO. - Otorgamiento de poderes especiules bancarios.

UNRECIMO. -Nombramicnto LEAR dentro del Proyecto Auna. Horizonte 2020,
Buropea.
DUODECIMO. - Delegacion de facultades para la formalizacion, ejecucion ¢ insg
los acuerdos adoptados, en su caso, en esle Consejo de Administracién.

Que Ja reunidén se celebrd por vidcosontfersncia, a través de medios téenicos que
aseguraron a identidad, la autenticidad de intervenciones v la conexiénfplurilateral
en tiempo real, tanto con imagen coma con sonide, de todes los consejgros, hacicn-

1
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do uso a tal efecto de 1a posibilidad expresamente prevista en el art. 40, apartado 1,

def Real Deereto-ley 8/2020, de {7 de marzo, de medidas urgentes extraordinarias

para hacer frente al impacto econdmico y social del COVID-19. De conformidad

con ese mismo precepto legal, Ia sesion se entendié celebrada en el domicilio social
/ (cnile Retama 3, 28045 Madrid).

3. Que la reunion fue presidida por el Presidente del Consejo de Administracién D,
Matias Rodriguez Inciarte, y actud como Secretario de la sesién 1. Eduardo Isidro
Cortina Romera, Secretario del Consgjo de Administracion,

4, Que ol Conseio de Adminisiracién adopld entre ctros acucrdos de los expresados
puntos del Orden del dia, los siguientes acuerdos, que fucron aprobados por unani-
midad y se transeriben litcralmente:

SENTIMO, - Cesién de Derechos de Crédito y Constitucibn del Fondo de Titulizacitn “Fonno
LiZACTON" RMRBS PrADpo VI

Folleth He emision, prepurado con arreglo a lo dispuesto en el Reglamento (UE} 2017/1129 y «l
Reglanjebio Delegado (UE) 2019/980, del fondo derominado FONDO DE TITULIZACION
“Fonpd be TITuLizacioNn RMBS PRADO VIF' o con cualquier otra denominacidn que finalmente
s¢ acuertld (en adelante, & “Fondo Prado VII™), al que se hace refercncia & continuacion, se acuerda
realizar cesién al Fendo Prade Vil de derechos de crédito {en adelante, los “Derechos de

Lobdian

Ceédite delssstamosiiinstecan seltlsel Badetamacy) concedidos por la Seciedzd Unidn

adelante,
“Emisién

imparte nom'

CI™) que servirdn para respaldar una emisién de bonos de titulizacién (en adelante, la
ado YVIE' o la “Emisién de Bonos Prade VII” y los “Bones Prado VIT") por un
al maximo de QUENIENTOS CINCUENTA MILLONES DE BUROS ( 550.000.000
€) , que podran ser parcial ¢ totalmente suscritos por UCL

El Fondo Prade VII tendrd naturaleza de cerrade por el activo y cl pasivo. El Fondo Prado Vi sera
gestionado y representada por SANTANDER DE TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION, S.G.F.T., $.A. {la “Sociednd Gestora”), entidad domiciliada cn cafle de Juan ignacio
Luce de Tena, 9, 28027 Madrid y N1 A-80481419, constituida en cseritura piblica otorgada ante el
Notario de Madrid, D. Francisco Mata Pallarés el 21 de diciembre de 1992, bajo el nimero 1.310 de
sy protocolo, figurando inscrita cn ¢l Repistro Mercantil de Madrid al tome 4.789, folio 75 de la
Seccitn 8, hoja M-TB658, inscripeién 1.2 del Libro de Soeiedades y en el Registro especial de I
CNMV con et n”t.

~J
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La constitucién del Fondo Prado Vi, Ia cesién de los Derechos de Crédito por UCI y su adquisicion
pot el Fondo Prado VI a través de st Socicdad Gestera para respaldar la Emisién Prado VII, se
[levard a cabo de {a signiente manera:

Primero, Coustitucicn del Fendo Prado ViI

Bl Fondo Prado VII se constiluird mediante el otorgamiento de la escritura de constitucion
de! Fendo Prado Vil, cesién de los Derechos de Crédito y Emisién de Bonos Prada ViI (la
“Escritura de Constitueion™).

Segundo, Imporie de los Derechos de Crédite
Ei importe total de fos Derechos de Crédito ascenderd & un méximo de QUINIENTOS
CINCIJENTA MILLONES DE EUROS ( 550.000.000€) .

Tercero, Fecha de cesién

La cesion y adquisicidn de ios Dercchos de Crédito se instrumentard a través de, y de
acucrdo con lo establecido cn, la Eseritura de Constitucitn Prado VII u otro documento
complementario,

Cuarto. Caracterfsticas de los Derechos de Crédito

Las caracteristicas basicas de la cartera de Préstamos e las que se derivan Jos Derechos de
Crédito de UCI, vendran rceogidas en la Informacion Adicienal a incluir ¢n relacidn con los
Bonos de Titulizacidn elaborada con arreglo al Anexo |9 del Reglamento Delegado (UE)
2019/980.

Quintu. Cesidn de Lerechos de Urédio
La cesion de los Derechos de Crédito al Fondo Prado VI{ se instrumentard 2 través de I
Escrilura de Constitucidn Prado Y11 u otro documento complementario mediante la emisia,
por parte de UCT y su suscripeidn por el Fendo Prado VII de certificados de wansmision
hipoteca y/o participaciones hipotecarias.
En la Escritura de Constitucion Prado VI o en ¢l docmuente complementario fque
corresponda, la Sociedad Gestora procederd, en nombre del Fondo Prado Vil fe
adquisicién de los Derechos de Crédito de UCH en el modo previste en este apartado gara su
inmediala incorporacion al Fando Prado V11,

Sexto, Contratos ¢omplementarios

En relacién con la constitucion del Fondo Prade Vil y la Emisidn Bones PradofVIl, UCT
podtd celebrar, en Jos iérminos que proceda, y a titnle indicativo, pero no ligitativo ni
restrictivo, entre otros, fos siguicntes cowtratos complementarios de la Eferitura de

Constitucion Prado V11

FP7791548
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(i) Contrato de préstamo subordinado para gastos de constitucién y para gastos de
emision, que serd destinado a financiar los gastos iniciales de constitucién det
Fonda Prado VI y Ios gastos de la Emisién de Bonos Prado Vil;

(i) Contrato de préstame subordinado para constituir un fondo de reserva que so
aplicard ol cumplimicnto de las obligaciones de pago contenidas en el Orden de
Prelacion de Pagos y en el Orden de Pretacidn de Pagos de Liguidacién descritos en
la Informacién Adicional a incluir en relacién con los Bonos de Tiwlizecién
elaborada con arrcglo al Anexo 19 del Reglamento Delegado (UE) 2019/980;

Coniratofs de reinversion a tipo garantizado, en virtud del cuaf/es se garantizasd una
rentabilidad variable a las cantidades depositadas por ¢! Fondo Prade VI a través
de su Sociedad Gestora en la/s cuentals de tesorerfa e intereses;

Coutratofs de p ta fi icra de i (swap) u otro derivado {eap u otros)
con la finalidad de, entre otras, mitigar el riesgo de tipe de interés en el Fondo
Pradn VI

Contrate de direccion y/o, suscripeién y/o, aseguramiemo y/o, colocacién yio
agencia de pagos en cl que se regularh entre otros, (i) I direceidn y suscripeion de
los Bonos Prade ViI, (il) la agencia de pagos y (iii) su posible ascguramicnto y
colocacion; y

Contrato de administracién de los Préstamos.

obstante lo anterior, también podrin spscribivse y formalizarse cuantos contratos
privados sean negesarios o concxas con la constitueidn del Fando Prado Vil'y

misién de Bonos Prado ViL

imo. Garanting

UCMde conformidad con el Articulo 26.3 del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el
que st desarrollan determinadas aspectos de Ja Ley 2/198), de 25 de marzo, de regulacion
del mexcado hipotecario y otves normas del sistema hipotecario y financiero, conservard fa
custodis y administracién de los Préstamos de 1os que se derivan log Derechos de Crédits,
de manera que los adminisirard con la misma diligencia que si de activos propios se tralase y
recibird, en gestion de ¢obro, cn nombre del Fondo Prado VIJ, cuantas cantidades sean
satisfechas por los deadores en virtud de los Derechos de Crédito, procediendo a ingresar
inmediatamente |as cantidades que correspondan al Fondo Prado VI

UC ro otorgaré garantias sobre los Derechos de Crédito que se agrupan en ¢} Fondo Prado
V1l ¢ sobie los Bonos Prado VII, excepsion hecha de las declaraciones efectuadas por U@ |
en Iz Fscrilura de Constitucién Prado VII

11
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Sin perjuicio dg lo anterior, UCL pedrd, aun no estando cbligado a ello, recomprar todo ¢
parte de los Derechos de Crédito y llevar a cabo cunlesquiera olras operaciones necesarias
en ¢l contexto de Ja liquidacion del Fondo Prade VII por cualquicra de las razones previstas
en la Escritura de Constitucion Prado VI, incluyendo sin limitacion en case de ejercicio por
l2 Socicdad Gestora en nombre y por cuenta del Fondo Prado VIE de Ia opeidn de recmbolso
prevista en la Escrituya de Constitucién o de la opeidn de liquidar el Fondo Prade VII
cuando ei saldo de fos Derechos de Crédito sea inferior al 10% del saldo en ¢l momento de
|2 canstitucion del Fendo Prade VIi (clean-up call),

OCTAVO, — Otorgamiento_de poderes para la formalizacién y ejccucidn_de log
acuerdes adoptados en el acverde séptimgo

En relacién con la cesion de Derechos de Crédito y Constitucion dei fondo Prade VI, el
Canscjo de Administracion acuerda por wnanimidad y come plemento de las facultad

qué ya ticnen conferidas con carderer peneral, apoderar a: (i) D Roberto Colomer Blasco,
de nacionalidad espafiela, mayor de cdad, casado, cen niimero de identificacién fiscal en
vigor 51614006-M (if) D. Philippe Jacques Laporte, de nacienalidad francesa, mayor de
edad, casado, de nucionalidad francesa, con, NJLE. X-1716469-W en vigor (iii) 2. Eduardo
isidro Cortina Romero, de nacionslidad espaftola, mayoer de edod, casado, nimero de
identificasion fiscal en vigor 380.056-G, (iv) D. Olivier Rodrigucz de nacionalidad france-
sa, mayor de edad, seltero, con pasaporte en vigor 12AH27761 emitide en ¢t Consulado
francés en Espafa (v} D. Sumuel Ruix Durén, nacido el 19 de Sepiiembre de 1979, de
nacienalidad espafiola, abogado, provisto de DN! en vigor 50214594-M y {vi} D. Danic!
Madraze Porres, de nacionalidad espafiola, casade y con dockmento nacional de identidad
en vigor, 30676392-G, todos eilos con demicilic profesional en Madrid, calte Retama 3,
para que, cualquiera de ellos, solidariamente, puedan llever a cabe las s
nes y otergar cn nombre y representacién de la Sociedad fo que a continuacitn se indic
ejercitando las siguientes facultades:

uientes astuagio-

Comparecer ante Notaio, junto con representantes dehidamente apnderados de la Sociedad
Gestora, para el otorgamiento de la Escritura de Censtitucion Prado VI asi come pal
expedicion del titule o ttulos individuales o miltiptes representativos de la emisi
cerlificados de transmisidn de hipoteca y/o participaciones hipotecarias respecto
Dergches de Crédito derivados de Préstamos.

Celebrar en nombre y representacion de UCI, en los términos que estimen convenigntes, los
contratos complementarios del Fondo Prado VI as/ como cualquier otro necesariofo conexo

con la operacién, en los que sea pace UCI, prestando cuantas declaraciones y garantias y

asumiendo cuantos compromisos y obligaciones estimen neccsarins o convehicntes et
relacién con su contenido y, en espeeial, en relacion con fos Derechos de Crédi)
Bonos Prade VIl

y con los
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3 Suscribir todos o parte de los Bonos Prade V11 emitidos per ¢f Fondo Prado VI con cargo a
la Emision Prada V11,

4 Comparecet ante Notario, ¢l Regisiro Mercuntil, o Comisidon Nocionul del Mercado de
Valores, ¢! Banco de Espafia y/o cuslquier autoridad competente para firmar en nombre y

representacién de UCI Iquicr d 1o relacienado con la constitucién del Fondo
Prado VI, la cosion de los Derechos de Crédito ¥ 1a Emision de Donos Prade V1I, ¢levando

a piblico en lo preciso cualquier certificacién de acuerdos adoptades per este Consejo en
relagién con cito.

s. Formutar cuantas declaraciones sean necesarias o convenientes conforme a la legisiacion
vigenle en relacién con fa intervencion de UCH en fa Emisién Prado V1.

Firmar todes los documentos piblicos y privades relacionados con este apoderamiento,
incluidas escrituras o contralos privados de subsanacion, modificacion o ratificacion de la
Escrilura de Constitucién Frade VI, del titulo o twles individuales o mitiples que se
emitan representativos de tos certificados de transmisién de hipoteca y/o Jas participaciones
hipotecarias ast como de los contrates compiemenlarios.

Likvat a cabo todos los actos relucionados y afines que sean necesarios para completar la ejecucién
deflapbderamiento recibido

Autorizar y fucultar al Presidente del Consejo de Administracidn, D. Motas Rodviguez Inciarte y of
Secretarip del Consejo de Administracign, Den Eduardo-isidro Corting Romero, asi como a D.
Philippe Jucques Laporte, casado, ingeniero, nacido el 27 de Abril de 1965, provisio de NIE en
vigor X-1716469-W, y a D. Sawmwuel Ruiz Durdn, nocido el 19 de Septiembre de 1979, de
nacionalidad espafiole, abogado, provisie de DNI en vigor 50214594-M, para que, en lo nenester,
cuulquiera de elios, indistiniamente, pueda elevar o instrnmento piblico 105 acuerdos adoptados por
el Consejo de Administracidn que exijan tal formalided o hayan de inscribivse en los Registros
Piiblicos; soliciiar y obfener, de aquellos que asi lo precisen, su inscripcion en el Registro
Mercaniil; suscribir, en su caso, los escritwras de rectificacidn, ratificacion, subsanacion o
aclaracién que sean precisas a la vista de la calificacidn verbal y/o escrila del sefior Registrador
Mercanidl, del Minisierio de Economia, Comision Nacionul del Mercado de Volores y de cualguier
ofre arganisme piblico o privado competente; giecutar y dar cumplimiento a todos y cada uno de
fos acuerdos adoptades por ol Consejo de Adminisiracion que precisen ane actividad concrela pura
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ello; y . en general, para que, tan ampliamente como en Derecho se requiera y. en lo menester,
interprete, apligue y desarroile, incluso subsandndslos, si precise fuere, Iodas los acuerdos

doptades, hasia dar enmplimi de chanlos requisitos pucdan resnitar legalmente exigibles para
su eflgacia”

5. Que ef acta dc la reunion fue aprobada y ratificada por unanimidad al finalizar la
sesion, tras redaccidn y lectura del Secretario del Consejo de Administracién del
contenido de la misma en todos sus términos.

Y PARA QUE ASE CONSTE y surta los efectos oportunos, expido la presente
centificacién, con el Visto Bueno del Presidente del Consejo de Administracidn, en Madiid,
a 18 de junio de 2020,

VeBe

Presidente del Conseio de Administracion  Scerctario del Conseio dJA(lm inistracién

D. Matiss Rodrignez Inciarte D. Edyh r(@o Cortina Romero

FP77391546
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ES COPIA DE SU MATRIZ, con la gue ccncuerda lite-~
ralmente, que libro para EL CO RECTIENTE, SEGUN IN-
TERVIENE, en ocho folios de pa exclusivo para docu-
nentos notariales, serie FG, meros 85077118
siete sigulentes en orden. En drid, el di
torizacién. DOY FE.-

L pUBLIGA
?f;‘gwau\ .
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Anexo 11

Certificacion de acuerdo
del Consejo de Administracion de 1a Sociedad Gestora



& Santander

Dria. M" JOSE OLMEDILLA GONZALEZ, Sccretario del Consejo de Administracién de SANTANDER DE
TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, (S.G.F.T.), S.A. (la “Sociedad”)
con domicilio social en Juan Ignacio Luca de Tena 9-11, 28027, Madrid y CIF n® A-80481419,

CERTIFICO:

Qae en Ja sesion del Consejo de Administracion de la Sociedad, celebrado el dia 7 de
septiembre de 2020, hallindose presentes la totalidad de los componentes del
Consejo de Administracidn: D, JOSE GARCIA CANTERA, D. INAKI REYERO ARREGUI,
D. JAVIER ANTON SAN PABLO, D. PABLO ROIG GARCIA-BERNALT, D, JOSE ANTONIO
SOLER RAMOS, D. JAVIER CUENCA CARRION, D. QSCAR BURGOS IZQUIERDG, Dr
CATALINA MEJIA GARCIA y D¢, M JOSE OLMEDILLA GONZALEZ, se adoptaron, con el
voto undnime de todos los miembros del Consejo, entre ofros, los siguientes acuerdos
que figuraban en of orden del dia:

PRIMERO.- CONSTITUCION DEL FONDO DE TITULIZACION RMBS PRADO VIi

En relacién con el proyecto de constitucion de un Fondo de Titulizacidn, se acuerdan por unanimidad
los siguientes extremos:

- Congtituir un Fondo de Titulizacién denominado “FONDO DE FITULIZACION, RMBS
PRADO VI, o con cualquier otra denominacion que finahnente se acuerde, {en adelante, el
“Fondo™), conforme a lo previsto en la legistacion vigente y concretamente en:

()

(ii)

{iii)

(iv)

)

(vi)

el Reglamonto (UE) 2017/1129 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 14 de
junio, sobre el folleto que debe publicarse en caso de oferta piblica o admision a
cotizacién de valores en un mercado regulado y por ¢l que se deroga la Directiva
2003/71/CE;

el Reglamento (UE) 2017/2402 del Parlamento Europeo y del Cousejo, de 12 de
diciembre, por el que se establece un marco general para la titulizacion y se crea un
marce especifico para lu titulizacion simple, transparente y normalizada, y por el que
s¢ modifican las Directivas 2009/65/CE, 200%/138/CE vy 2011/61/UE y los
Reglamentos (CE) 1060/2009 y (UE) 648/2012 (en adelante, el “Reglamento (UE)
2017/24027);

la Ley 5/2015, de 27 de abril, de fomento de la financiacién empresarial por la que se
establece el régimen juridico de las titulizaciones y de las Sociedades Gestoras de
Fondos de Fitulizacion, entre otros extremos;

el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, por ¢! que se aprueba el texto
refundido de la ley de Mercado de Valores;

el Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre, que desarrolla parcialmente la Ley
del Mercado de Valores, en materia de admisién a negociacion de valores en
mercados secundarios oficiales, de ofertas publicas de venta o suscripeién y del
folleto exigible a tales efectos; y

cualquier otra norma que las sustiteya en el futuro y demés disposiciones legales y
reglamentarias que resulten de aplicacién,

agrupando en el mismo derechos de crédito derivados de préstamos con parantia hipotecaria
(en adelante, tos “Activos™) concedidos por UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS,
S.A., ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO (en adelante, “UCI”), por un
importe de hasta SEISCIENTOS MILLONES DE EUROS (600.000.000.-€). Dicho Fondo,
una vez constituido, serd gestionado por SANTANDER DE TITULIZACION, S.G.F.T, S.A.
(en adelante, también la “Sociedad Gestora”). La cesién de los Activos al Fondo se
instrumentard mediante la suscripcién por el Fondo de participaciones hipotecarias y/o
cettificados de transmision de hipoteca.




06/2020

FP77391544

Emitir con cargo al Fondo, bonos de litulizacién (en adelante, los “Bonos™) hasta un importe
nominal méixime de SEISCIENTOS MILLONES DE EUROS-(600.000.000.-€), que estarin
representados mediante anotaciones en cuenta, cuyo regisiro contable serd llevado por fa
Sociedad de Gestién de los Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacién de Valores,
S.A. (tberclear), y respecto de los cuales la Seciedad Gestora solicitard la admision a
negociacion en AIAF, Mercado de Renta Fija.

Facultar al Presidente de la Sociedad Gestora, D. JOSE GARCIA CANTERA, al Consejero y
Director General, D. TNAKI REYERO ARREGUI y a la Sccretaria del Consejo D* MARIA
JOSE OLMEDILLA GONZALEZ, indistintamente, en los ‘mds amplies términos para
proceder en nombre de la Sociedad Gestora a:

o Otorgar con UC] como entidad cedente de los Activos a agrupar en el Fondo y emisora de
participaciones hipotecarias y/o certificados de transmisién de hipoteca, la esctitura
plblica de constitucion del Fondo, de ¢cesi6n, adquisicién y, en su caso, suscripeion de los
Activos, y de cmisién de los Bonos, en los términos y condiciones que consideten
oportunos;

o Determinar la totalidad de los términos y condiciones de los Bonos a emitir con cargo al
TFondo;

o Determinar la totalidad de las reglas de funcionamicnto ¥ la estructura del Fondo;

o Obtener las autorizaciones o verificaciones administrativas que sean necesarias en
relacion con os actos mencionados anteriormentc;

o Celebrar, como Sociedad Gestora del Fondo, cuantos contratos, pablicos o privados, de
crédito, cesidn, préstamo subordinado, reinversidn a tipe de interés garantizado, agencia
de pagos, administracion, agencia financiera, direccidn, suscripeidn, aseguramicnto y/o
colocacién de la emision, agencia de pagoes, de depésito, de permuta financiera de
intereses (swap) o similares se estimen necesarios o convenientes c¢n relacién con la
constitucion del Fondo, con la adquisicién y, en su caso, suscripeion por el mismo de los
Activos, y cou la emision de los Bonos;

o Presentar ante la Comision Nacional del Mercado de Valores {en adelante, la “CNMV”)
fos documentos que la constitucidn del Fondo requiera y, a estos efectos, redactar y
formular cuantos folletos, notificaciones y comunicaciones sean requeridas por la
legislacion espaficla, y acordar las modificaciones posteriores a los mismos que estime
convenientes, as{ como realizar cualesquiera acluaciones necesarias © convenientes ante
la CNMV y/o la Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion y
Liquidacion de Valores {Iberclear), AIAF Mercado de Renta Fija y/o el Banco de Espafia
o cualquier ofra autoridad competente en relacion con la constitucidn del Fondo, £esién,
adquisicidn y suscripcion de los Actives, y la emision de los Bonos;

2017/2402; (i) las normas técnicas reguladoras y los estandares de infplementacién
téenica de desarrollo del citado Reglamento (UE) 2017/2402; y/o (iii) las
Autoridad Bancaria Europea y la Awtoridad Burepea de Valores y Mercgdos publicadas
en relacion con el Reglamento (UE) 2017/2402, llevar a cabo cuantas getuaciones sean
necesarias o convenientes, incluyendo la suscripeion de documentos piilflicos o privados,
que se consideren convenientes, en relacion con las obligaciones 4ili previstas. En
particular, para llevar a cabo cualguier actuaciéon prevista en ¢f Capitulo 2 del
mencionado Reglamento {UE) 2017/2402, y en caso de resultar aplicable, cualquier
actuacion que pueda ser requerida al ampare del Capitulo 4 del mencglonade Reglamento
(UR) 2047/2402 v de la posibilidad de gue ta operacion de tituliz#tion descrita pueda
ser considerada como “simple, transparente y nonnalizada™;
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/ o con el propésito de cumplir con fas obligaciones previstas en (i) el Reglamento (UE)
2017/2401, de! Parlamento Europeo y del Consejo, de 12 de diciembre de 2017, por
el que se modifica ol Reglamento (UE) 575/2013 sobre los requisitos prudenciales de
las entidades de crédito y las empresas de inversién; (ii) el Reglamento Delegado
(UE) 2018/1221 de la Comisién, de 1 de junio de 2018, por el que se modifica el
Reglamento Defegado (UE) 2015/35 en relacién con el cdlculo del capitai
reglamentario obligalorio para las titulizaciones y las titulizaciones simples,
transparentes y normalizadas mantenidas por las empresas de seguros y reaseguros;
y/o (ii) Reglamento Delegado (UE) 2018/1620 de la Comisién, de 13 de julio de
2018, que modifica el Reglamento Delegado (UE) 2015/61 de la Comisidn, por el
que se completa el Reglamento (UE) n.° 575/2013 del Parlamento Europeo y del
Consejo en lo que atafie al requisito de cobertura de liquidez aplicable a las entidades
de crédito, llevar a cabo cuantas actuaciones sean necesarias © convenientes,
incluyendo la suscripcion de documentos piblicos y privados, en relacion con las
obligaciones alli previstas, o cualquier otra norma que resulte de aplicacion,

o designar a cualesquiera terceros verificadores del cumplimiento de los requisitos
previstos en los apartades anteriores;

o designar a la entidad encargada de analizar determinados atributos de los Activos
cedidos al Fondo y/o realizar un informe independiente a tal respecto de acuerdo con
el Reglamento (UE) 2017/2402 y su normativa de desarrollo;

o realizar cuantas actuaciones y otorgar cuantos documentos pablicos y privados, en
los términos y condiciones que estimen convenientes para la liquidacion y/o
extincion del Fondo, y para la amortizacion anticipada de los Bonos; v

o En general, realizar cuantos actos y otorgar cuantos documentos piblicos o privados,
consideren necesarios o convenienies, compareciendo ante cualesquiera notarios
piblicos, para la ejecucion y desarrollo de los actos mencionados anteriormente.

Primero a).- Designacidén de anditor de cuentas del Fondeo.

Se acuerda designar como aunditor de cuentas del referido Fondo que se constituya, por un
periodo de tres afios {para los ejercicios 2020, 2021 v 2022) a la firma de auditoria
PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES, S.I.. que figura inscrita en ol Registro
Oficial de Auditores de Cuentas (ROAC) con el numero 30242 y domiciliada en el Paseo de la
Castellana 2598.

Primero b).- Protocelizacién de acuerdos.

Para cumplimentar los acuerdos adoptades, por unanimidad se acuerda facuitar al Presidente
D. JOsE GARCiA CANTERA, al Director General, D. INAKI REYERO ARREGUI y 2 fa Secretaria
Bl Vol TV AAADEA Taors AT A A T 7 A f i A o cams s oo o L B 1 L e
UL LUHSGJU LA IVEARIA JUSE ALV LA WOUNZALLL Pald U ©H €1 UD0 O 15 Tailiiades Juc <1
cste acto se les conceden, pueda cualquiera de ellos, actvando por si solos, otorgar los
documentos piiblicos, compareciendo ante notarjos, y/e privados que sean precisos a fin de

cumplimentar los acuerdos anteriores.

Asimismo, CERTIFICO que el Acta de la reunion a que se refieren los precedentes acuerdos fue
aprobada a continuacién de haberse celebrado y firmada por todos los asistentes.

Y para que conste expido el presente documento, en Madrid, a 7 de septiembre de 2020.
J Ve B EL SECRETARI) DEL
: !

PREss[ﬁEN'r CONSEJO DE ADMIMISTRACION
DRA. M: JOSE OLMEDINLLA GONZALEZ
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YO, JOSE MARIA MATEOS SALGADO, NOTARIO DE MADRID
Y DE SU ILUSTRE COLEGIO,

DOY FE: De que considero legitimas las firmas que antece-
den de DON JOSE GARCIA CANTERA y DORA MARIA JOSE
OLMEDILLA GONZALEZ, por obrar en mi protocolo. —se———-—-

Madrid, a - 9 SEP 2[]20

SELLO DE

ASIENTO N® T3
Litvo mdicado;‘:L Qlw

DOCUMENTO SiN CUANTIA
Segunda Seccion :

DOCUMENTO SIN CUAITIA

N

N

Aplleééiéﬁ Arancel, Disposicidn f\ﬁc\mmi 3 Ley\BIBQ
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Poderes Banco Santander
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1672016 Juan de Dlos Valenzuela Garcla

OTARID
duan de Herrora, 18 - 4.2 planta
Telfs, D42 31 97 20-842 81 97
39002 SANTANDER

PODER

NUMERO CIENTO SESENTA Y OCHO

Eh Santander, mi residencla, a veintisiete de
enero de dos mil dieciséis.—rewrmmer e mm e
, Ante mi, JUAN DE DIOS VALENZUELA GARCIA, Nota-
rio del I}ustre Coleglo de Cantabria,—-=--—m———vuun

~~~~~~~ e =~ COMPARECE : = oot somat s

| DON ALBERTO ORTEGA FERNANDEZ, mayor de edad,
casado, vecino de Santander, con domicilio en Paseo
de Pereda, ndmercs 9 al 12 y con D.N.I. nfimero
13,704, 186G, == e e

INTERVIENE en nombre y representacién de la en-
tidad BANCO SANTANDER, S.A., domiciliada en Santan-

der (Cantabria), Paseo de Pereda, nimeros 9 al

gon C,I.F. A39000013.~-~---mmmm e
‘: Fue constituida por tiempo indefinide, fundada
el 3 de Marzo de 1856 mediante escritura [fpiblica
otorgada ante <) Escribano de S8antander Ppon José
Dou Martinez, ratificada y parcialmente dificada

por otra de 21 de Marzo de 18357 ante el/Escribano




de la misma capital Don José Maria Olaridn y trans-
formada en Sociedad Andénima de Crédito por escritu-—
ra oteorgada ante el Notario de Santander Don Igna-
cio Pérez el 14 -de enero de 1875; por escritura
otorgada ante el Notario de Santander Don José
Maria de Prada Diez el 8 de Junia de 1982, con el
nimero 1.316 de protocolo, modificé su denominacién
por la de BANCC SANTANDER, S5.A., denominacién que
cambild por BANCO SANTANDER CENTRAL HISPANO, S.A,
seglin escritura otorgada ante el Notario dé Madrid
Don Antonic Fernandez-Golfin Aparicio de fecha 13
de Abril de 1999 con el nimero 1.212 de protocclo,
inscrita en el Registro Mercantil de Cantabria al
tomo 676, libro 0, ssccidn octava, hoja 5-1%60, fo-

lie 28,

nscripcién 596 de fecha 17 de Abrll de

Por la escritura antes citada ante el Notario
de Madrid Don Antonio Ferndndez-Golfin Apéricio, de
13 de abril de 1999, Banco Santander, S.A. § Banco
Central Hispanocamericanoc, S.A., se fusionaron me-
diante absorcidén de la segqunda por la primera, vy,
como consecuencia de elle, Banco Central Hispanoa-—
mericanc, S.A., ha quédado extinguida y su patrimo-

nio (y por tanto todes sus derechos y obligaciones,
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relaciones juridicas y posiciones contractuales y
judiciales) ha quedado transmitido en bloque a la
socledad absorbente, —————mm e e

Por otra escritura, a testimonio del Notarioc de

Santander Don José Maria de Prada Diez, de uno de

agosto de dos mil siete, bajo el nimero 2.033 de

protocolo, inscrita en el Registre Mercantil de
Cantabria al tomo 838, libre 0, folio 208, hoja 8-
1.960, inscripcién 1539%, de fecha 13 de agoste de
2007, su denominacién ha pasade a ser la de BI\N‘CO
SANTANDER, S, B .- —m— e it et e e

De los estalutos por los que en la actualidad

3¢ rige la entidad, contenidos en la escritura por

mi autorizada el veinticuatro de junio de dé
quince, con nﬁmerov1.209 de protocolo, qué
debidamente inscrita en el Registro Merca
Cantabria al tomo 1.089, folio>96, hoja
inscripcidén 2844%, con fecha 1 de julio

aflo, transcribo seguldamente los particulares si-

GUIBNEES e e e e e



Articulo 50. Comisiones del consejo de adminls-
tracidn: —s- - e e e
L. Sin perjuiclo de las dele§aciones de facul-
tades que se realicen a titulo individual al presi-
dente, al consejero delegado o a cualquier otro
consejero ¥ de la facultad que le asiste para cons-
tituir comislones delegadas por &reas especificas
de acﬁividad, el consejo de administracién consti-
tuird en todo caso una comisidén ejecutiva, con de-
legacidn de facultades decisorias generales (...).
Articulo 51, La comisidén ejecutiva. ~—--~—=-w—n
1. La comisién ejecutiva estard compuesta por
un minimo de cinco vy un maxmimo de doce conscjoros.
Bl presidente del consejo de adminislLiacion serd,
asimismo, presidente de la comisidén ejecutiva., -——-—
(...} 3. La delegacién permanente de facultades
del consejo de administracién a favor de la comi-
sién'ejecutiva cohprenderé todas las facultades del
conaejo, salvo las que sean legalmente indelegables
o lag que noc puedan ser delegadas en virtud de lo
dispuesto en los presentes sstatutos o en el regla-
mento del consejo. ————m e ————
Por escritura, a testimonic del Notario Dbon

José Maria de Prada Diez, de veinticuatro de abril




FP77391540

0672020

1072016

Bl

H - . N S

de dos mil siete, bajo el nimero 1.125 de protoco-

lo, inscrita en el Registro Mercantil de Santander,
con feche 7 de mayo de 2007 al tomec 838, follo 169,

hoja S5~1.960, inscripcién 1513%, fueron delegadas

: en la Comisgidn Ejecutiva todas las facultades del

Consejo de Administracidn, salvo las que sean le-

: galmente indelegables y las sigulentesi;==——-meme————
i ' ' &) .- La aprobacién de las politicas y estrate-
gias generales de la sociedad y, en particular:~—--

(1) Planes estratégicos, objetivos de gestién %
presupuestc anual; ——rrmm s

(ii) Politica de dividendos y de autccartera;--

(i11) Politica general de riesgos;----———=——c-—-

r

(iv) Politica de gobierno corporative;=——=-—-f---

(v) Politica de responsabilidad social corpora~

b}).- La aprobacidn de las politicas de 1
cién y comunicacién con leos accionistas, lo
cdos y la cpinidén piblica. El Consejo se re

liza de suministrar a los mercades informacién



radpida, preclsa y fiable, en especial cuando se re-
fiera a la estructura del accionariado, a las modi-
ficaciones sustanclales de las reglas de gobierno,
a operaclones vinculadas de especlal relieve o a la
autocartera., ——r—m——mm e e e e e e e

c).- Bl control de la actividad de gestién y
evaluacidén de 1os‘directivos. —————————————————————

d).- Y las propias del Consejo en relacidén con
su composicién y funcionamiento, remuneracidn y de-
beres de los Consejeros, contratacidn de asistencla
téénica a éstés y relaciones del Consejo con los
acclonlstas, los mercades y el Auditor de Cuentas.

En lo omitido no sxiste nada que limite, condi-
cione o modifigue lo literalmente transcrito.

Bl compareciente se encuentra facultado para
este acto en virtud de la escritura de poder que,
eﬁ Santander, autorizé el Notaric Don José Maria de
Pradé Diez con fecha diez de marzo ds dos mil, ins-
crita en él Registro Mercantil al tomo 585,vfolio
130, hoja nlmero S$-1,960, inscripeidn 7358, ——eeeee

He tenido 2 la vista copia autorizada del poder
expresado, cuya vigencia ﬁe asegura, de la que re-
sulta que se han conferido al apoderado facultades

que, conforme al Art. 98 de la Ley 24/2001 modifi-
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cado por la Ley 24/2005, califico como suficientes
para el otorgamiento de esta escritura de apodera-

MABREO ., e e e e e e e e
Ejecuta acuerdo tomado por la Comisidn Ejecuti-
va del Establecimiento en su reunidn celebrada el

dia veintlicinco de enero del corriente aflo, segin

acredita con la certificacidén que me entreqga y deijo
unida a esta matriz, expedida por don Jaime Pérez
Renovales, como Secretario, con el visto bueno de
den Matias Rodriguez Inciarte, como Vicepresidente
y cuyas firmas considero legitimas, por serme cono-
cidas, dando fo de gue, en el momento de la expedi-
cién de dicha certificacidn, tas personas que fir—

man la misma tienen su cargo vigente e inscrit¢ en

el Reglstro Mercanfil.——-—-—emm o

Tiene, a mi juicie, la legitimacidn y cappcidad
necesarias para otorgar la presente escriturd y,---
Que en nombre de la entidad que regresents,

confiere poder a favor de D. ALVARO [CARBAJOSA




FERWANDEZ y D. GABRTEY, CASTELLANOS ROCABADO, en la
forma y con las facultades que constan en la certi-
ficacidén protocolizada, la cual se da aqui por re-
producida en evitacién de repeticiones. ————=—-——u-

PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL: Los

intervinientes aceptan la incorporacién de sus da-
tos de cardcter personal y de la copla de su docu-
mento dé tdentidad a los ficheros de la MNotaria,
con la finalidad de realizar las funciones propias
de la actividad notarial y efectuar las ﬁomunica—
ciones de datos previstas en la ley a las Adminis—
traciones Publicas y, en su caso, al Notario que
suceda al actual en Jla plaza. Podran elercer sus
dereches de acceso, rectificaclén, cancelacién vy
oposicidn en la Notaria. En cas& de que se incluyan
datos de personas distintas de ios intervinientes,
ésﬁoé‘deberén haberles informado, con ca;égter pre-
‘vio, del conténido de este parrafo. S —

——————————————————— OTORGAMIENT(? ————mmmmommm e

Asi lo otorga el compareciente, a quien conozco
v al que hago las advertencias y reservas legales;
y después de leida por mi esta escritura, habiéndo-
le adverzido del derecho gque tiene a leerla por si,

la consiente y firma. ~--------mommommm oo
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Yo, el Notario, DOY FE de que el consentimiento

ha sido libremente prestado y de gue el otorgamien-

to se adecua a la legalidad y a ls voluntad debida-

mente informada del otorgante, asi como de todo el

contexto de este instrumento plublico, extendido en
cinco folios de papel timbradoe de uso exclusivo no-
tarial, nimeros el del presente y los anteriores en

orden correlativo. —=—————

Estd la firma del compareclente.- Signado: Juan
de Dios Valenzuela Garcia.~ Rubricado vy sellade.---

NOTA.- El mismo dia de su otorgamiento, expido
dos copias para la entldad otorgante en seis folios
de uso exclusivo notarial cada una, nimeros
C54610229 y sigquientes en orden y nimercs CS4610235
¥ siguientes en orden correlative. DOY FE. Juan de
Dios Valenzuela Garcia.- Rubricado.———=—=—=—mmoemme—

DOCUMENTOS UNIDOS
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& Santander ’

JAIME PEREZ RENOVALES, SECRETARIO GENERAL Y SECRETARIC DEL
CONSEJO DE ADMINISTRACION ¥ DE LA COMISION EJECUTIVA DE "BANCO
SANTANDER, S.A.",

CERTIFICO: Que segln resulta del acta correspondisnte, en |a sesién celebrada porla
Comislan Ejecutiva de la Enfidad en Boadilla del Monts (Madrld), Cludad Grupo Bantander,
Avenida de Cantabria, s/, el dia 25 de enero de 2018, que fue convocada mediants calondarlo
de seslones previamiente comunicadn v aprobado por la Comisidn, sin orden del dla previo per
no sey praple del funclonamlento de fa misma, a la que asistleron Ia totalidad de sus voho
miembros, ademdas def Secretario, y cuya acta se aprobé por unanimidad al final de la misma
se8l0n, 58 adoptd, entre ofros, ¥ tamblén por unanimidad, el acuerdo que literalmente dice asi;

“Otorgar escritura plblica mediante la que so conflera poder a favor de 0. ALVARO
CARBAJOSBA FERNANDEZ (mayor de adad, tagade, con domiclio en calfe Juan Vigon, 16,
28023 - Madrid, y DN nimare 62988255@) y D, GABRIEL CASTELLANOS ROCABADO
(mayor de edad, casade, con domislio en calle de San Andrés, 38, 28004 - Madrid, v D.N.I.
nlmera 06830481H), para que mancomunadamants unldvs, o une cualqulera rje alivs ot unidn
da otra persona que cuents con atribucionss mangomunadas pastantes al efecto, puedan, en

. Rombre y representacion de Banoo Santander, S.A.; - o

1. Abrir, llavar y continuar con terceros cuentas de cradita parseonal o con garantia de valores,
especlas, mercanclas o blenes y derechos de otra naturaleza, azi como conceder
descuentos de efectos comerclales v préstemos, fimendo ai sfecto cuantas pdlizas
mareantiles y escrituras piblicas sean necesarlas.

2. Comprar y vender o, de otro modo, adquirr, transmitic y enajenar efectos prblicos ¥
cualosquiora otros valores, Inclusa, por tanly, aeclones v toda tage de titulos nominativos,
como los resguardos de escs valores que estuvieran en depisito a4 nombrs del Banoe y
somprar 6 vender o, dé olro mudv, aduulrlr, transmitir y anajenar por cuenta de terceros los
mismos efactos, acclones y valores, tfulos y resguardas y cualegquiera otros de aquellos
valores cuya orden les fuera conforida,

3. Coordinar, coloear, difglr y asegurar la colocacién de emislories ds todo Hpo do valoras, ya
892 an taerritorio naclonel o extranjera, de emisores naclonalas o extranjeros, pubilces o
privados o de entidadas supranacionales, asl como dotaf de fiquidez a dlchas ernislones;
cocrdinar, dirlgly, asegurar y parficipar en todo tipo de operaclones de financlacién
doméstiea o Internaclonal, tales como préstamos Y créditos sindicados o bliaterales,
garantfas sindicadas o no, flmando al efecto cualesqulera documentos, contratog,

compromisos, ya sean éstos de coordinacion, asaguramiento, direecln, colocacldn de
amislonss, liquidez, coniratos de agencia, da cesitn, y cualasqulsra obos qus sean
nesesarlos, ya sean pliblicos o privados, y por cualquler tHiulo bajo legisiaclén espafiols o
axiranjera. A esfos efectos y cuando asl sea requeride en o caso de emislones
internaclonates ds valores u ofras operaclones intemaclonales de financlacién, podrén .
delegar la frma de Banco Santander, S.A, en cualquier persona fislca o Juridica, mediants
el olorgamiento dsl correspondiénte poder especlal & favor de dichas personas ¢
eniidades, que (nlcamente s& podré otorgar para aclos concratos ¥ especificos an relacldn
cen dichas amislonss o financlaciones; asimismo, podrén tamblén facultar u otorgar poder
aspecial 2 favor de terceros para actuar en nombre de Banoo Santander, 8.A. en Ios actos
Gue sean proplos det sindicato de entidades al que &l Banco perteneos en ralacldn con la
operacion de emisién o financiacidn de que se trate.

4. Aceplar mandalos a favor del Banco para la estrusturacion de cualquier operacién
financlera y ejercitar ia personalidad y representacién del Banco en toda clase de asuntos
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raspacto do los cualos el mismo sea o pueda ser mandatario, asl como paralasuserpelén |
i s de=Aguerdos=do=Confidenslalldad=y=para=la=prageitauis s oo EE T oPeratIgHEE = - T
financleras {anto Indicallvas coma an firme,

8. Adqulrir y enajenar, por ol preclo y con las condiciones que ilbremante estipulen, incluso
con pacto de retro y por cualqulera de los tfiulos que la ley permita, toda clase de créditos y
: préstamos y otras opsraciones de financiacién sln exceptuar sus garantfas personalss o
| i reales, que ofras enlidades financleras (bancos, cajas de ahorro, cooperativas de crédito y
simfiares, de naclonalidad espafiola o extranjera) tengan concedidos a sus clientes, &3
j declr, de los Incluldes en la cartera de la entidad des que se trate, aungue ésta, a su vez, o5
tenga adquiridos de otra entidad financlera y no concedidos u olorgados directaments por
. alla; o cuando ia engjenaclén recalga sobre créditos o prdslamos u ofras operaciones de
| financlacién de la cartera del Banco, ya sea de los concadidos a sus cllentes o de los que
i &l Banco haya edquiido previamente de otra entidad financiers; asl como también adquirr
y enajenar, por of precio y las condiciones que libremente estipulen, Incluso con pacto de
ratro ¥ por cualgulera de los titulos que la tey permita;. toda clase de derechos de crédiio
presentes o juluros; ya sea el transmitents o adquirente una entidad fislca o persona
juridica de cualquler-naturaleze; v ya sean teles adquisiciones o enalenaciones totales o
parclales con relacldn al crédite o créditos o derachos de crédito de que se trals, y los
proplos créditos o derschos de crédito de cualquier modalidad, ya por la forma de
instfumentacion (en pdlize, esoritura, letras, pagarés, faclures, recibos ¢ cualquier otro
titulo bajo leglslacion espafioia o extranjera), ya por las garantfas adlclonales que puedan
tener (reales o perscnales), las cuales también podrdn ‘sér objsto de adquisicién o
enajenacién Junto con el crédito o deracho de cr&dlio oomrespondiente, firmando y
-oforgando af efecto cualesquiera compromisos, contratos y dacumentos pukilcos que ssan
necesarios, A estos efectos ¥ cuando asf sea requerldo en cada caso concreto, podran
también otorgar poder espaclal a favor de’ terceros para actuar en nombre de Banco
Santander, S.A. en fos actos gue saan proplos dsl sindicato de entidades prestamistas al
que el Banco partenazca an virfud de la operacién de crédito y operacién de financiaclon
de que se frate.

' 8, Bjecutar y practicar los actos vy dillgencias y ctorgar y firmar escritos, escrituras y demds
docurmsentos publicos v privados que sean natesarlos al mas cabal gfercicio de las
facultades expresadas.” :

da, 12 3009 Santander - RM. de Santander, Hols 266, Fofio 64, (v o 5" de Sodeades, nsc. Y= C1F A3

CERTIFICO Igualmente que los ocho mismibros de la Contlslén Ejscutiva de la Eglidad
. que asistieron a la sesidn celebrada por la misma ef 26 de ensto de 2016 fueron: DP Ana
Pafricla Botin-Sanz de Sautuola y O'Shea, Mr. Bruce Carnegls-Brown, D, Rodrigo Er
Gordlllo, D. Matfas Rodfiguez Inclarte, D, Gulllermo da la Dehesa Romero, D..José Anionio

2 . Alvarez Aivarez, D. Ignacio Benjumea Cabeza de Vaca y D.” Isabsl Toclno Blecarolasada.

Y, para que conste, expido la presents certificacién, visada por D, Mstias [Rodriguez
Indlarte, Vicepresldents, sn Boadflia del Monte, a velnticino de enere de dos mil disglssls.

V.2 B.e
Vicspresidente

t, 1] s

A35-71,




‘B8 COPIA de su original, al que me remits ¢ en don-
de dejo anotada su saca. La expido para la entidad
otorgante, en sels folics de uso exclusive nota-
rial, ntmeros el del presente y los anteriores en
orden correlativo, que signe, firmo, rubrice y se-
1lo, en Santander, el quince de marze de dos mil
diecigéis.~DOY FE,

NOTARIADE
EURCP,

*,\-umrm('ﬂi‘ ;I
AN
A6, % '
Xk

| Documento sin cuantia - I 8y 8/89. |

REGISTRO MERCANTIL DE CANTABRIA

No practicada inscripcion aiguna del precedente
documento por cuanto atra copia del mismo fue inscrita
con fecha 3 de Febrero de 2016 en dicho Registro
Mercantil al tomo 1089 General, folio 188, hoja $-1980,
inscripeibn 2.981°..

Santander, 21 de Marzo de 2,016
LA RE31ISTRAOR

Se ADVIERTE que la presente nota no prejuzga la vigencia
actual de dicha inscripcion. -
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Juan de Herrera, 18 - 4.7 planta .
Tolfs, 942 31 97 90- 9423197 91 | i
39002 SANTANDER :

FPODER

NOMERO MII, SETECIENTOS SETENTA Y TRES

En Santander, mi residencia, a dieciséis de oc-

tubre de dos mil doce.-—————---moommm oo

Ante mi, JUAN DE DIOS VALENZUELA Garcia, Nota-

DCN ALBERTO ORTEGA FERNANDEZ, mayor de edad,
casado, vecino de Santander, Paseo de Pereda, nime-
ros 9 al 12 y con de D.N.I. nimero 13.704.186-G.--~

! INTERVIENE en nombre y representacién de la ‘en—

tidad BANCO SANTANDER, S.A., conm C.I.F. A39000013;

. domiciliada en Santander (Cantabria), Pasec Pere-

| da, nimerc 9-12.-~——=—==—————— - f

Fue constituida pox tiempo indefinido, fhindada
el 3 de Marzo de 1.856 mediante escritura
otorgada ante el Escribano de Santander
Dou Martinez, ratificada y parcialmente mgdificada
por otra de 21 de Marzo de 1.857 ante el [Escribano

de la misma capital Don José Maria Olardp y trans-



formada en Sociedad Anénima de Crédito por escritu-
ra otorgada ante el Notario de Santander Don Igna-
cio Pérez el 14 de enero de 1875; por escritura
o£orgada ante el Notaric de Santander Don Jogé
Maria de Prada Diez el B de Junio de 1.992, con el
nimerc 1316 de protocolo, modificé su denominacidn
por la-de BANCO SANIANDER, S5.RA., denominacidén que
cambid por BANCO SANTANDER CENTRAL HISPANO, 3.4,
segin escritura otorgada ante el Notario de Madrid
Don Antonio Fernandez-Golfin Aparicioc de fecha 13
de Abril de 1.899 con el nimero 1,212 de protocole,
inscrita en el Registro Mercantil de Cantabria al
tomo 67¢, libroc 0, seccidon octava, hoja 5-1960, fo-

lio 2B, inscripcidn 596 de fecha 17 de BAbril de

Por la escritura antes citada ante el Notario
dé Madrid Den Antonlo Fernandez~Golfin Aparicio, de
13 de abril de 1.99%, Banco Santander, S.A. y Banco
Céntral Hispancamericano, S.A., se fusionaron me-
‘ diante absorcién de la segunda por la primera, vy,
tomo conscecuencia de ello, Banco Central Hispanoa-
mericano, S.A., ha quedado extinguida y su patrimo—
nio {y por tanto todes sus derechos y obligaciones,

relaciones juridicas y posgiciones contractuales y

£
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é judiciales) ha quedado transmitido en bleque a la %
i sociedad absorbente, w~w—=———m—mmmm— e — g

Por otra escritura, a testimonio del notario de }
Santander Don José Maria de Prada Diez, de uno de 1
agbsto de dos mil siete, bajo el ndmero 2.033 de
protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de
Cantabria al tomo 838, libre 0, folio 208, hoja 5~ i
1960, inscripcién 1.539%, de fecha 13 de agosto de é
2.007, su denominacién ha pasado a sexr la de BA&CO A
i : SANTANDER, S.A. oo s b e e e

De los estatutos por los gue en la actualidad

se rige la entidad que nos ocupa contenidos en la

; escritura autorizada por precitado Notaric don José

i Maria de Prada Diez del treinta de julio de dog mil
ocho, debidamente inscrita en el Registro Mergantil
al tome 926, folio 160, hoja 5-1960, inscyipcidn
1640%, el 11 de agosto del mismo afic, trignscribo

Articuleo 50. Comisiones del consejo dg adminis-

tracidn —-w—ommm s e s e s e



1. Sin perjuicio de las delegaciones de facul-
tades que se realicen a titule individual al presi-
dente ¢ a cualquier otro consejero y de la facultad
que le asiste para constituir cémisiones delegadas
por areas especificas de actividad, el consejo de
administracién constituird en todo caso una comi-
8ién ejecutiva, con delegacién de facultades decgi-
sorias generales ... ———r s mmm e

Articulo 51. La comisién ejecutiva. =—————imeeee

1. La comisidn ejecutiva estari compuesta por
un minime de cince y un méximo de doce consejeros.
Bl presidente del consejo de administracién sera,
asimismo, presidente de la comisgién ejecutiva. --—-

.. 3. La delegacién permanente de facultades
del consejo de administracién a favor de la comi-
8i6n ejecutiva comprenders todas las facultades del
‘consejo, salvo las que sean legalmente indelegables
o las que no puedan ser delegadas en virtud de Lo
dispuesto en lcs presentes estatutos o en el regla-
mento del consejo. ———m e e e e

Por escritﬁra, a testimonic del Notario DRon
José Maria de Prada Diez, de veinticuatre de abril
de dos mil siete, bajc el nimero 1.125 de protoco-—

"lo, inscrita en el Registro Mercantil de Santander,
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con fecha 7 de mayo de 2.007 al tomo 838, folio
169, hoja $-1960, inscripcién 1.513%, fueron dele-

gadas en la Comisién Ejecutiva todas las facultades

del Consejo de Administracién, salvo las que sean

(i} Planes estratégicos, objetivos de gestidn y

| ) : b).- La aprobacién de las politicas de irfforma-
cién y comunicacién con los accionistas, losf merca-
dos y la epinién pablica. El Consejo se responsabi-
liza de suministrar a 1los mercados informacién
répida, precisa y filable, en especial cuardo se re-

fiera a la estructura del accionariado, las modi-



ficaciones gustanciales de las reglas de gobierno,
a operaciones vinculadas de especial relieve o a la
autocartera, ———-——m—mmm e —
C¢l.~ El control de la actividad de gestidn y
evaluacibén de los directivog. ——————————-om—mmmm o
d).- Y las propias del Consejo en relacién.con
su composicién y funcionamiento, remuneracidén y de-
beres de los Consejeros, contratacliédn de asistencia
técnica a éstos y relaciones del Consejo con los
accionistas, los mercados y el Auditor de Cuentas,
En lo omitido no existe nada que limite, condi-
cione o modifique iorliteralmente transcrito. —-—--
El compareciente se encuentra facultadn para
este’ deto en virtud de la escritura de poder que,
en Santander, autorizdé el notario Don José Maria de
Prada Diez con fecha diez de marzo de dos mil, ins-
crita en el Registro Mexrcantil al tomo 685, folio
130, hoja ntmerc £~1960, inscripcidn T35%, memem—m—
He tenido a la vista copia autorizada del poder
expresado, cuya vigencia me asegura, de la que re~-
‘sulta que se han coﬁferido al apoderado facultades
que, ¢onf0rme al Art. 98 de la Ley 24/2001 modifi-
cado por la Ley 24/2005, califico como suficientes

para el otorgamiento de esta escritura de apodera-
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Ejecuta acuerdo tomado por la Comisién Ejecuti-

va del Establecimiento en su reunidén celebrada el

dia 15 de octubre del corrliente afio, seqgin acredita

con la certificacién gue me entrega y dejo unida a
esta matriz, expedida por don Ignacio Benjumea Ca- |

beza de Vaca, como Secretario, con el visto bueno

de don Matias Rodriguez Inciarte, como Vicepresi-
dente tercero y cuyas firmas considero legitimas,
por serme conocidas, dando fe de que, en el momento

de la expedicidn de dicha certificacién, las perso

nas que firman la misma tienen su cargo vigentejfe

s i inscrito en el Registro Mercantil,--—----—-———~-+ —
Tiene, a mi juicio, la legitimacién y capadidad

necesarias para otorgar la presenle escritura fy,---

Que en nombre y representacién de la fEntidad
comparsciente, confiere poder a favor de lgs perso-
nas, en la Tforma y con las facultades g constan

en la certificacidén praotocolizada, la clal se da



aqui por reproducida en evitacién de repeticiones.

PROTECCION DE DATOS DE CARACTFR PERSCNAL: Los

intervinientes aceptan la incorporacién de sus da-
tos de cardcter personal y de la copia de su docu-
mento de identidad a los ficheros de la Notaria,
con la finalidad de realizar las funciones propias
de la actividad notarial y efectuar las comunica-
ciones de datos previstas en la ley a las Adminis-
traciones Piblicas y, en su ‘caso, al Notario gque
suceda al actual en la plaza. Pedridn ejercer sus
derechoa de aceceso, rectificacidn, cancelacidn vy
opogicidén en la Notaria. En caso de gue se incluyan
datos de personas distintas de los intervinientes,
éstos deberdn haberles informado, con cardcter pre-

vic, del contenido de este parrafo, -———em——emmme——n

Asi lo otorga el compareciente, a guien hago
las advertencias y ressrvas legales y después de
leida por mi esta escritura, habiéndole advertido
del derecho que tiene a leerla por si, la consiente

Y Eirma, —mm e o e e e

Yo, el Notario, DOY FE de gue el consentimiento

ha sido libremente prestado y de gque el otorgamien-

S

r
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to se adecua a la legalidad y a la voluntad debida-

mente informada del otorgante, asi comoc de todo el

contexto de este instrumente plblico, extendido en

cinco follos de papel timbrado de uso exclusive no-
tarial, ntmeros el del presente y los anteriores en ;
orden correlativo.———— = s
Estda la firma del compareciente.- Signado: Juan de

Dicos Valenzuela Garcia.- Rubricado y sellado.——----

DOCUMENTOS UNIDOS
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A ‘Coordlinar, colorar, dirigiv y asequrar fa colocacion de emislones

&P Santander

IGNACIO BENJUMEA CABEZA DE VACA, SECRETARIO GENERAL Y

SECRETARIO DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION Y DE LA COMISION EJECUTIVA DE
"BANCO SANTANDER, S.A.",

CERTIFICO: Que segun tesulta del acta correspondlente, en la sesién calabrada por
la Comislén Efecullva de la Entidad en Boadilla del Monte {Madrid), Cludad Grupe Santander,
Avenlda de Centabria, s/n, el dla 15 de oclubre da 2012, que fue convocada medlante
calendarlo de seslones previamente comunicado y sceptado undnimemente por todos los
mlembros de !a Comlsién, sin orden del dia previo por no ser propio del funclonamtento de la
misma, a la que asistloron la totalldad de sus slete miembros, ademas de} Sacreterlo, y cuya
acta se aproboé por unanimidad al final de la misma sesidn, se adoptd, entre otros, y también
por unanimlgad. sl acuerdo que litersimente dice ask:

“Otorgar ascritura publica mediants |3 que se confiera poder a favor de Mr. ANDREW
CORMACK , DON JORGE DE LOS RIOS ARRANZ, Mr. ANDREW SCOURSE \y Mr. MARK
SHERIDAN

‘dog cualesquiera de ellss, mancomunadamente unidos, o uno da ellos en unidn de olra

persona que cuente con atribuciones mancomunadas bastantes al efecto, puedan, en nombra y
represenlacion de Banco Santander, S.A. (en adelante, sl Banco):

1. Abrir, llevar y continuar con tercero8 cuentas de crédito personal o cort garantia de
valores, espectles, mereancias o blonos y derechius de otta hatursloza, asl como
conceder .descusntos de ofeatos comerciales y préstamos, firmando al efecto auantas
polizas mercantiles y escrituras publicas sean necesarias.

2. Comprar y vender o, de otro modo, adqulrir, transmitir y enajenar efectos publicos y
cualesquiera ofros valores, Incluso, por tanto, acclones y toda clase de tftulos
nominativos, como los resguardos de esos valores gue estuvieran en depasito a nombre
dsl Banco y comprar o vender o, de otra.modo, adqulrir, trensmitir y enajenar par cuenta
de terceros los mismos afectos, acclones y valores, tftulos y resguardes y cualesquiera

3/- atros de aquelios valores cuya orden les fuera conferida.

ones de todu po do vaiores,
4 ya sea en territorlo naclonal o extranjero, de emisores nacionales o extranjeros, piiblicos

o privados o de entidades supranacionales, asf como dotar de liquidez a dichas
amisiones; coordinar, dirlgir, asegurar y participar an todo tipc de opsraclones de
financlacion doméstica o Intemaclonal, tales como préstamos y créditos sindicados o
biiaterales, garantias sindicadas o no, firmando 2 efecto cualesquiera documentos,
coniratos, compromisos, ya scan éstos de ccordinacién, aseguramiento, direocion,
colocacion de emislones, fiquldez, contralos de agencla, de ceslon, y cualesqulera otros
que sean necesarios, ya sean publicos. o privados, y por cualquier titulo bajo tegisiaclén
espaiiola o extranjera. A estos efectas. y cuando asi sea requerldo en el caso de
emislones Intemaclonales de valores u ofras operacionss intemacionales de financlacion,
podrén delegar la firma del Banco en cualguler persona fisica o Juridica, mediante el
otorgamiento del correspondienta poder especlal a favor de dichas personas o entldades,
que tnicamente se padré otergar para actos concretos y especlflcos en relacion con
dlchas emislones o financiaclones; asimlsmo, podran también facultar u olorgar poder
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espacial a favor de terceros para actuar en nombr 3
propios del sintleato de entidades al que ef Banco perteng
. de emision o finanulacken da que sq frate.

4,

[Fean los acios que sean
oe en ralacidn con Ja pperacidn

l

Aceptar mandates a favor del Banco para la estrue
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5.. Adquirlr y erajenar, por el pracie ¥ con 1as condiclanes que fibremenia estipulsn, incluse
con pacto de retro y por cualqulera da Ios tilos que la ley permita, toda clase de creditos
¥ préstamos y olras operaclonas de financiaelon sin exceptuar sus garantias personales o ]
reales, que ofras enfidades financleras (bancos, cajas de aharo, cooparativas ds orddito /
y similares, de nacionalided espaficla o extranjera) tengen concedidos a sus ¢llentsg, os
decir, de 106 incluldos en la cartera da 1a entidad de que se trate, aungue ésta, a su ver,

les tenga adquiridos de gira sntidad financlera y no cencadidos u otorgadoes directamente
por sila; o cuande la enajenaclén recaiga sobrs créditos o préstamos u otras operacionas
de financlacién ¢s la certera dsl Banco, ya seg d

| I0s concadidos & sus dlentes o de fos
i ) que el Banco heya adgquido praviamente de o

e - IEAEAE0

tra entidad financiera; asi somo tambidn
adquirlr y enajenar, por ol prada ¥ tas condicionss qus librements astipulen, ncluso con
pacto da relro y por cualgudera de Jos Hiulos que ig lay permita, toda clase de derachos de
credita presentes o futuros, ya sea of transmitante o adquironte una entidad fisica o

Mo 64 L £

titule bajo legistacion espafiola o extranjera),
lener {resles o personales), las cuales
. enajenacidn Junto con el crédito o derec
i ! otorgando al efecto cualesqulera comgro
B sean necesaros. A esios efeclos y cuan
& podran tamblén otergar poder sspeclal a

ya por las garanties adicionales tue puedan

mblén -podran’ ser .objeta - de adquisiclén o
ho de crédits tomespondlarite, firmando y
migos, contratos y documentos publicos gue
do as! sea requeride en cada £a8n concrefo,
favor de terceros para actuar en nombre del
Banco en los actos que soan propios dal i

ndicato de entidades prestamisias af que éate
" pertenezea en virtud de la operacion de crédito U oparacitn de financlacian de gue se
! trate.

B. FElecutar y practicar las aclos y difigenclas v otorgar v firmar ascritos,

documentos pdblicos v privados que sean necesarlos al mas nab
; fecultades expresadas.™

escrituras y demas
al elerclcio de las

CERTIFICQ asimismo que los slele miemb

que zsistleron a la sesldn colebrarda por la misma el 16 de cctubre da 2012 fueran; D, Emil

Botin-Sanz de Sautuois y Garcla de los Rlos, 1. Ferando de Astia AJvaraz, D, Alfrado Saahz

Abad, D, Matlas Rodriguez Inclarte, D." Ana Patricia Botln-Sanz de Sauhuola y O'Siga,

1 D. Gulllermo de la Dehesa Romero y D. Rodrige Echeanlgus Gordilio.

ros de i Comision Elecutiva de la Entida

Inclarte, Vicepresidente 3.°, en Bosdiiia del Monte (Medrid), a quince de’ octubre de dps mit

i Y, para que conste, expido {a presente certficacion, visada por Don Matlas Rodtfguez |
: dage. )

: veps
Ei Vicepresidents 3.°



BS COPIA de su original, al que me remito y en don-
de dejo anotada su saca. La expido para la entidad
compareciente, en seis folios de uso exclusivo no-
tarial, ntmeros el del presente’y los antericres en
orden correlativo, que signo, firmo, ruvbrico y se-
llo, en Bantander, el mismo dia de su ctorgamien-

to,-DOY FE, —~—m—r—re——

] Documénto sin cuantia - 1 ey B/89. I

b -
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EL EXCLUSIVO PARA DOGUMENTOS NOTARIALES

Reglstro Mersantlt Cantabria
CASTELAR, 35 - 39004 SANTANDER

BANCO SANTANDER, S.A.
DOCUMENTO: 1/2012/4.6720  ASIENTO: 28/1342 DE FECHA: 17H0/2012
Emilia Tepia lzquierdo, Registradora Marcantii de SANTANDER 3 MERC., previo
examen y cellficacién def documento precedente de conformidad con los artictios

18-2 dsf Cédigo de Comercio y 6 del Reglamento del Registro Mercantl, be
procedido a su inscripeidn en fa focha de la presente nole, en ef:

TOMO @ 1006 LIBRO : 0 FOLIO @ 140
HOJA @ 841980 INSCRIP.; 2236°
o com!ar te fa ne ds ia p 2 que se refieron las knscripciones
pmcﬂuudal it 8518 RopIKro on vitua de Sio GOCUMORIG, €n 65 RISl de F ale
dispusste en & ank:u!u 81 bl dol Reglamentyf do! Regisiro Mercanill.
RIQS (sin I.V.A.)'%Zﬁ%ums FACTURA:
SANTANDER 25 de Dctubre de 2012

REGISTRADO) .

A 0% ofectas de I Ley Orgénica 15/1989 de 13 de diclembie, de Protaccion de Dulos do cordcter personal quada
infoimac fe que:

1 Los dalos f ) ofl ol | & Lo hen sido incorparedos af fichars del Regisire y a lor
fichems que sa tavan an haxu al mter(nr ey reuponseble ex ol Regidrador y cuye ugp ¥ fin dal wmerno ez el
previsto exprosmments en i normetive regisirel La itn on ellos s6l0 serd on joF

suptiottes previston legalmonts, o con ohjete do salisfacer las podcikuder dp publicidad formal que oo formulan de
actterds con |a Jagetadén reglstral,

2~ Encuanth resu¥e compelible con |u P el Reglsto, s8

dn perono, rechflcaciin, delé an la Loy Orgﬁnsu cumis puﬂmdn e}orenmn:
difltenide Lin 8scrite a |3 direcdsn del Regl.stm

9= L.n ohtenclén y Iralamienio da sus datos en s forma Indicada, e para e prestacon de estos
sendelny.
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DR BT

i e APOSTILLE (o legalizacion timica)

j - {Convention de La Haye du 5 de Octobre 1961) H

s 1. Pais; BSPANA
H Country / Pays: E
Bl presents documento Pﬁb]ico :
"This public dosument / Le présent acte public :

2. hasido fitmado por D. JUAN DE DIOS VALENZUELA GARCIA
i has been signed by
H - -aété signé par

3. quien actha en onlidad de Notario con residencia en SANTANDER
acting in the capacity of
agissant en qualité de

i 4, y estd revestido del sello / timbre de ta Notaria, extendido en seis folics de Papel Exclusivo para
1 boars the seal/ stamp of Documentos Notariales, Seriec AY, nimerc 3476669 vy los cinco
i st revétudu sceau /timbrede | ., . .

siguientes en orden correlativo, y del sello de seguridad del Consejo
Genera! del Notariado Espafiol nimero 0154775496

Cettificado
Certificd / Atteste
5. en CANTABRIA 6. el dia 7 de noviembre de 2012
at/d the/le

7. por I LUIS FRANCISCO ROYO MARTEL, Vice Decano de la Junta Directiva del Hustre
by/par Colegio Notarial de Cantabria

|
i 8. bajo el nimero 10496
! N°/ sous n®

9. Sello / timbre: e
| Seal / stamp: y Signatfire: / Sigghture:
! Sceau / fimbre: )

'y N T F W RIS FIDE
799058  F  A231495570

Esta Apostila certifica Unlcamenta ta aulenticidad de la firma, 1a ¢alidad en qus el slgnatario dal documanto haya actusfio y, én su caso, Ia
Identidac gel sello o imbra del que el documento publico este revestido.
Esta apostila no cortifica ai contenide del documento para el cual se expidid.

This Aposiille only cedifies the authenticlty of the signature and the capacity of the person who has signed the publitfotument. and, where
appropriate, the identily of the seel or stamp which the public document baars.
This Apostilis does not cartify the contant of the document for which it was Issued.

| Cehie Apostile atleste uniquemant 1a véracité da |z signature, la quallté en laguelle |e signatelre de 'acte a agi ef, Is cas dchaéant. fidentitd du
N steau ou limbre dont eet acte public ast revéiu.
P Cetts Apostille ne carlifie pas ls contanu de I'acte pour laquel elia a été émise,



Anexo IV

Relacion de Derechos de Crédito cedidos
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COMISIGN
NACION

DIRECCIGON GENERAL Edison, 4 +3491585 1500
DE MERCADGS 28006 Madrid WWW.CIIMYV.ES
Espafia

COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES
Sr. D. ifiaki Reyero Arregui

05 NOV. 2020

Director General de Santander de Titulizacién, SGFT, S.A.
Juan ignacio Luca de Tena, 11, £dif. Magdalena, 32
28027 Madrid

REGISTRO DE SALIDA - M.P,

N° 2020139438

Madrid, 05 de noviernbre de 2020

Muy sefior nuestro:

Le notificamos que una vez examinada la documentacién remitida sobre constitucién de fondos de titulizacién con
emision de valores de renta fija:
Fondo; Fondo de Titulizacién RMBS PRADO VII

Emision: Bonos de titulizacion Clase A, B y C, por importe nominal de 515,000,000 euros
Sociedad Gestora: Santander de Titulizacion, 5.G.F.T,, S.A.

con fecha 05 de noviembre de 2020 el Presidente de esta Comisidn Nacional del Mercado de Valores ha adoptado el
siguiente acuerdo:

"De conformidad con lo previsto en los articulos 25, 36, 37 y 238 del texto refundido de fa Ley del Mercado de Valcres aprobado
por & Real Decreto Legisiativo 4/2015, de 23 de octubre, 17 y 22 de la Ley 5/2015, de 27 de abril el Reglamento (UE) 2017/1129
del Parlamento Europeo y del Consejo de 14 de junio de 2017 y dernds normas de aplicacitn, el Fresidente de la Comisicn Ma-
cianal del Mercado e Valores, en virtud de la delegacion que te ha sido conferida por ef Consejo de esta Comisicn, ACUERDA:

Aprobar el folleto informativo e inscribir en fos registros oficiales contemplados en ef articulo 238 del citado texto refundido, los
documentos acreditativos y el fofieto informative correspondientes a fa constitucidn dei Fondo de Titulizacion derominado
Fondo de Titulizacion RMBS PRADO VI con emisidn de Bonos de titulizacion y promovido por la entidad Samtander de
Titulizacion, 5.G.F.T, S.A...

Conforme al articuio 22.1. ¢} de la Ley 52015, de 27 de abril, exceptuar of requisito de aportar el informe de los auditares de
Cuentas u olios expertos independientes sobre [os elementos que constituirdn el active def Fondo, atendiendo i tipo de estruc-
tura del Fondo y alas circunstancias refevantes del mercado y de proteccion de los inversores.”

La Ley 16/2014, de 30 de septiembre, deterrina la obligatoriedad del abono de la tasa (Tarifa 1.8) cuya liquidacion, por
unimporte de 5.100,50 ewros, se notificara posteriormente, salvo que resulte de aplicacion la excepcion establecida en el
apartado 2 del articulo 18 de la mencionada Ley.

Alentamente,

Jorge Pereir Couceiro
Director — Departamento de Mercados Pimarios
P.D. del Dior. Gral. de Mdos. (Resolucicn 01/07/2020)
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Ahexo VI

Copia del Tituio Milltiple representativo de los Certificados de
Transmision de Hipoteca



TITULO MDLTIPLE REPRESENTATIVO DE CUATRO MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO
(4.244) CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA EMITIDOS POR UNION DE CREDITOS
INMOBILIARIOS, 5.A,, ESTABLECIMIENTO FINANCYERO DE CREDYTO A FAVOR DE FONDO DE

El presente Titulo Mdltiple represente cuatre mil dosclentos cuarenta y
cuakro (4.244) Certificados de Transmision de Hipoteca con un nominal
de quinientos quince millones treinta y nueve euros con diecinuev,

céntimes euros (515.000.39,19.-€} emitidos por Unidn de Créditds
Inmabiliarios, 5.A., Establecimiento Financiero de Crédito (en adelgnte
"UCK"). El presente Titwlo Miltiple se emite a favor de FON DE
TITULIZACION, RMBS PRADO VII, fondo representado y administpédo por
SANTANDER DE TITUUIZACEON, S.G.F.T., S.A., con demicilio Soclal en
Juan Ignacio Luca de Tena 9-1%, 28027 {Madrld), C.1.F. n® A“80481419
€ Inscrita en el Registro Mercantil de Madrd, al Tomo 4.789, Folio 75,
Hoja M-78658, Inscripcidn 12, Los Certificados de Trdnsmisidn de
Hipoteca representados en el presente Titulo Mdltiple ge rigen por la
Disposicién Adicional Cuarta de a Ley 5/2015, Ley 21981, de 25 de
marzo, tal y como ha stdo modificada por la Ley #1/2007, de 7 de
diclembre, la Ley 371954 de 14 de abril y el Real Detreto 716/2009, de
24 de abril.

1. Préstamos Hipotecarlos
Las caracteristicas de los Préstamos Hipotecarigs de los que participan J6s

Certificados de Transmisidn de Hipoteca repfesentados en ef presghte
Titulo se describen en ef anexo al misme.

2. Caracteristicas basicas de los Certlficados de Transmislén de

Hipoteca

Cada uno de los Certificados de Trans
en el presente Titulo Moltiple particlp:
€] 100% det principal pendlente de w

istén de Hipoteca repre:
, @ partlr de la presente fecl
cimiento de cada uno de los cu

caracteristicas se relagionan en el
la presente fecha, un interés |
devengue, en tada momento, el

3. Falta de pagoe del deudor

L3 entidad emisora no asume responsabiiidad alguna
los deudares ni garantiza directa o indirectamente buen fin de la
operacion, ni otorgaré garantias o avales ni Ipcurrfra en pactos de
recompra de los Certificados de Transmisién de Hipotgca,

TITULIZACION, RMBS PRADO VIX

a ejecucldn del préstamo cotresponde a la entidad emisora y i titular del
Certificade de Transmisién de Hipoteca en los términos estabfecidos en el
Articulo 31 de! Real Decreto 716/2009.

Sin perjuicic de o anterior, el titular del Certificado @@ Transmision de
Hipoteca tendrd accidn ejecutiva contra la entidad emisgra para la efectividad
de los vencimlentos de la misma por principal e intefeses, siempre gue el
incumplimiento de kel obligacidon no sea consecuencid de ia falta de pago del
deudor del préstamo.

Los Certificados de Transmisién de Hipotecas ngfson valores negectables, tat

ia transmisidn y tenencla los Certificados de Transmision de Hipoteca
reprasentados en el presghte Titulo Maltiple estd limitada a Inversores
cualificados, no pudiendo ger adauiridos por el publico no especializado,

Los titulares de los Cerfificados de Transmision de Hipoteca deberan notficar
a la entidad emisora Igs transferancias de los Certificades de Transmisidn de
Hipotecs, asi como jos cambios de domicillo, a efectos de la Inscripcidn de
dichas datos en el {jbro especial a que se refiere el artfculo 32 del Real becreto
716/2009. El adquirente deberd tamblén Indicar a la emlsora una cuenta de
pago. En todo ¢aso, la transmisitn de los Certificados de Transmision de
Hipoteca se sepiete a las restricciones siguientes: (i} no podrd efectuarse a
través de un glercado regutado, de un mercado alternativo o de un sistema
multilateral ge negociacion, (i} tendrd como dnica finalidad la extincién y
liquidaclén gel Fondo a cuyo activo se incorpora o bien fadilitar la ejecucion
de Préstangos Hipotecarlos, y {lif} deberd hacerse po conliato escrito entre
el transmftente v el adgulrente {y, por tanto, nunca de forma inmaterial &
través d¢ sistemas de negoclacién).

Ningupia responsabilidad sera imputable a [a entidad emisora que efectle las
notifjtaciones o los pages correspondientes a la persona gue flgure en sus
tibrgs como litime tituler del Certificado de Transmislén de Hipoteca v en el
iclllo de dicho titular gue conste en aquéilos.

Varies

En ¢aso de destruccién, sustraccidn, pérdida o extravio del presente Tituka
Multiple se estard a lo dispuesto en |a narmativa aplicable.

Ef titular de los Certificados de Transmisién de Hipoteca tendrs derecho a
soficitar de la entldad emlsora la emisiégn de nuevos tulos unitarios o
muitiples representativos de uno o varios Certificados de Transmisidn de
Hipoteca de los representadas por €l prasente Titulo Mdltiple, que le serdn
canjeados por éste,

A efectos del presente documento, "dia habil" significa un dia (distinte de
sabado, domingo o festive en Madrid) en gue opere con normalldad el sistema
TARGET2.

L2 entidad emisora y e! Htular en cada momento de los Certificados de
Transmision de Hipoteca se someten expresamente a los Juzgades y
Tribunales de Madrid para cuzlquier cuestién que pueda suscitarse en relacién
con los Certificados de Transmisidn de Hipoteca.

En Madrid, a 10 de noviembre de 2020'

UNIGN DE CREDITOS INMOBILIARIOS, S.A., E.F.C.

D. Philippe Jacgques Laportréﬂ

Sello y firma
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Anexo VIi

Criterios para la concesion de los Préstamos Hipotecarios



Criteria for granting of Mortgage Loans

The Mortgage Loans granted from January 2010 up to September 2019 have followed the
procedures established by the Seller for the granting of mortgage loans (the “Origination
Policy”) and represent a total of 92.42% of the Outstanding Balance of the Receivabies,
Notwithstanding the foregoing, the rest of the Mortgage Loans, representing a total of
7.58% of the Outstanding Balance of the Receivables, have followed risk policies that do
not differ substantiaily from the Origination Policy (in particular the DTI and LTV criteria
do not differ substantially from the Origination Pelicy}. Such previous risk poiicles were
not less strict than the Origination Policy and fulfilled the characteristics described in this
section. UCI undertakes to disclose to the Management Company, who in turn wilt disclose
to potential investors, without delay any material change in the Crigination Policy.

Origination Poli
Introduction

UCl's acceptance policy for Mortgage Loans granted after 2009 requires a higher down
payment for those clients with less roots or based on the utility of the asset In the
satisfaction of the basic needs of the client. Furthermore, a cautious relationship is
established between the amount of the loan and the value of the guarantee, without taken
into consideration possible revaluations of the latter, Moreover, the risks that are
appreciated in the guarantees such as the type of property, its purpose or use, as well as
its possible depreciation or the geographical area where it is located, are factored.

A fundamental requircment of this policy is the evaluation of the borrower’s capacily o
comply in & timely manner with the financial obligations assumed, considering only the
usual income of the borrower, without relying on guarantors, sureties or assets offered in
guarantee.

Pata codification

The capture and encoding of the data of the transaction in the UCI loan management IT
system is performed by the C.A.N. (Centro de Autorizacién Nacional - WNational
Authorisation Centre) reporting to the Risks Department, thus ensuring uniformity of
criteria and independence with respect to commercial agencies.

Between 2006 and 2011, due to the styong increase i orlgination, @ sub-department
known as “Encoding Control” was created, which dealt with, among other matters, the
aspects relating to capture, encoding, calculation of revenue and verification of different
risk files to which we have access, and conducting telephore surveys where necessary,
of the companies where the applicants work.

Additionally, from 2013 cnwards, the C.A.N. risk analysts systematically contact by
telephone all customers to verify the information provided.

Powers
Currently, all the decisions are adopted centrally in the C.A.N.
The analysts have delegated decision-making powers based on their experience, seniority

in the position, amount of the mortgage loan and other characteristics identified by the
computer application.
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The analysts’ function Is to verify the information provided by customers and, depending
on their level of decision-making powers, to approve the transactions subject to the
fulfilment of certain conditions {direct debit of salary, provislon of additicnal guarantees,
sureties, justifying documentation, etc.).

C.A.N. Decision

The C.A.N. risk analysts approve transactions within their decision-making powers. Those that
exceed these powers are subject to a decision of the C.A.N. Committee or the Risks
Committes, as appropriate. Similarly, to ensure the quality of those decisions, the RRM
(Responsable de Riesgos y Métodos) team oversees decisions made by analysts from a
representative sample of cases.

Evaluation

When using their decision-making powers, the transaction decision-maker (analyst,
Agency Manager with powers, C.A.N. Committee or Risks Comimniltee) evaluates the
mortgage loan and issues a frst provisional authorisation subject to a final appraisal
carried out by the appraisal company on the property to be mortgaged and also subject
to the verification of the land registry data by administrative managers who collaborate
with DCI.

UCI’s clients can work with any of the appraisers authorised and approved by Bank of
Spain, However, when they delegate this decision to UCI, the two companies with which
UCI collaborates are Gloval and Tinsa, both of them duly registered in an Official Register
with the Bank of Spain as authorised appraisal companies. The process is also completely
integrated in UCI's mainframe IT system. The majeority of the Information received is
centiolled automatically unlfess it requires a new decision to be made. UCI has a group of
employees (6 people) in charge of monitoring and controiling the activity of its appraisers.
A whole department in UC! audits the property valuations performed by external
appraisers. The client has the right to bring his own appraisal.

The analysis of the security is outsourced to a network of external administrative agencies
(Gestorias) in charge of such inguiries, Each administrative agency appeinted by the Seller
has a civil jiability insurance and first demand bank guarantee to cover any potential
damage caused to UCI. UCI has a department in charge of monitoring and contrelling such
network of administrative agency. The majority of the information received is controlled
automatically unless it requires a new decision te be made, UCI works with seven (7)
adminlstrative agencies that provide outsourcing services to banks and other entities,
most of them are reference companies in the sector and provide services to the rest off
the banks in Spain {GRUPQ BC - TESSI DIAGONAL - GESTORES ADMINISTRATIVO
REUNIDOS - GESTARNAL - GRUPO SERTYF - MONERCONSULTING - GESTINOVASS).

For decision-taking, the following basic criteria are foilowed:
(2} Purppse: purchase or renovation of a lst or 2" residence or re-mortgaging of
mertgage loans from other institutions.

(b)  Applicant: Individuals of legal age with access to the ownership of their resiglence
or wishing to refinance their mortgage loan after verification of the foifowing
requirements:



1) The professional stability of the applicant is examined, considering both the
type of employment contract and professional histery, reinforcing
transactions with insufficient stability through additional guarantees.

{ii} In addition, maximum limits are established for the economic ratios or
parameters defined for the risk analysis, although the existence of these
“responsible limits” does not imply that our acceptance policy adheres to
them. In fact, the limits of the acceptance policy of UCI will be more
restrictive in most of the cases and at best the same.

(i) The following imits are established for this purpose:
(iv) The charges/income ratlo shall be < 40% in generai, beirng more restrictive

depending on the Risk (for example, Indefinites, Residents but not from
Spaln / OCDE the ratio C/I < 30%).

(v} Responsible percentage limit of financing in first residence acquisition
operations:
{vi) With the sole guarantee of the acguired good: the limit will be the 100% of

the acquisltlon price + costs linked to the transaction. The limit is
independent from LTV.

{vii) Main Residence Acqulsition Policy for Residents distinguishes whether the
operation is a Change of Home or not. Main Residence Acquisition Policy for
operations different than the Change of House, will depend on the justified
parsonal contribution to the operation, The following limits shail apply;

(viii} Permanent Public Servant 15% contribution (10% if not single).

(ix) Permanent Employee 25% contribution (20% if the acquired good is worth
more than EUR 150,000).

{x) Liberal Professional 30% contribution.
{xi) Temporary Self-employed workers 40% contribution.
(xii) With more than one guarantee or a2 single guaraniee that is not the acquired

good: the Hmit will be the 80% of the appraisal value of the guarantees
provided, Here are included the Changes of House.

(xiii) The maximum term is established by product, where the limit is 360
months.

(¢} The basic documentation generally used to be able to proceed to study the
transaction is as follows:

(i The application form, plus the identification date of the appficants.

(i) Concerning the residence to be purchased: decumentation provided by the
applicant on the residence to be financed or any other property provided as
additional collateral to the transaction {Land Registry excerpt and title deed
(escritura de propiedad), if appiicable.}
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(iii) Concerning the applicant's income.

(iv) Salaried workers: Last three (3) pay slips and income tax return for the last
year.

(v) Professionals and self-employed workers: income tax return for the last
year.

{vi} In respect of the LTV ratio, the appraisal vajuations have always been done

according to the criteria approved by the Bank of Spaln from time to time
and the appraisers are entities duly registered in the Bank of Spain as
authorised appraisal companies. The debt-to-income {DTI) policies have
been adjusted throughout the origination period according to the
macroeconomic conditions, therefore considering the applicable interest
rates. During this period, and for the purposes of calculating the amount of
debt to be considered in the DTI ratio, the sensitivity of the risk criteria
related to the clients’ indebtedness was increased depending on the specific
macroeconomic conditions. In this regard, the weighted average of initial
DTI ratio of the Mortgage Loans in the portfolio is 31.79%.

{vii) Besides, the source of the client’s down-payment is always checked by
UCI s risk department to make sure that the level of commitment with the
repayment of their mortgage loan is sufficiently high (as the client’s level
of commitment with the repayment of the mortgage loan is always higher
when the source of the clients” down-payment comes from their personal
savings). In addition, the Risk Department performs a verification of
cllents' tax data using the Cédigo Seguro de Verificacidn included in their
income statement.

{viii) The selection process is alse supported by a statistical “score” based on the
probahility of payment default according to the customer profile; this is
done through an expert system {which includes all the rules of UCI's risk
acceptance policy) that checks if the transaction complies with all of UCE's
risk acceptance policy rules and includes a system of geographical
population studies.

{ix) The presence of the DBoirowers and guaraniors, if appiicabie, is
systematically checked in the risk records held by ASNEF (Asociacion
Nacional de Entidades de Financiacién - National Association of Flnancing
Entities). If necessary, the CIRBE (Central de Informacion de Riesgos del
Banco de Espafia — Bank of Spain Risk Information Centre} and VEDACON,
are also consulted.

All UCI “s business introducers are subject to a compllance procedure handlgd
by UCI s risk department, before entering into a business agreement, whjch
needs to be reviewed annuaily (Know Your Intermediary). Sales teams styive
to enter in contact with the dients in the early stage of the purchase procgss,

mortgage borrower, None of the intermediaries can do the Risk Assesfment
of the customers, only UCI.



UCI’s possible origination channels are the following (underwriting performed always
entirely by UCI):

(a)

(b)

()

Third party channel but Underwriting Performed Entirely by the Originator:

Real Estate Agents: Agencies that Intervene in the process of sale and purchase
of properties. Mainly major franchising networks (i.e. Tecnocasa, Idealista,
Redpiso, Remax, Comprarcasa, etc.). The strengthening of Real Estate Networks
and “big local” in the last years put in evidence the quality and the praven
efficiency of their sales methods. That is the reason why UCI focuses its strategy
on them and enhance collaboration at a national level by organizing training, sales
campaigns, sponsoring of evenis and especially enhance commitment towards
objectives. The capillarity of these partners is a key leverage to UCI's sales
efficiency. In Spain, the main networks contribution to intermediated sales is
growing and stands at a third of the intermediated sales.

Broker: Financial intermadiaries whose main activity is to ebtain financing for their
clfents, usually not intervening in the process of sale and purchase of properties
(i.e. Kiron, Agencia Negaciadora).

Developers: Real estate agents whose main activity is intervention in the sale of
real estate developmaents that can be reconciled with intervention in the sale and
purchase of second-hand housing. Currently, no mortgage loans are originated
through this channel.

Flancial Enlities: Financlal Instituttons, banks or savings banks {cajas de ahorros)
with which UCI has signed a cooperation agreement in order to manage its clients’
financial transactions, Currently, no mortgage loans are originated through this
channel.

Insurance: Insurance agents that reconcile their main activity of insurance
intermediation with financial intermediation. Currently, no mortgage loans are
originated through this channel.

Office or Branch Network

Branch UCI: Financial transactions with clients that arrive directly at UCI's offices.

Enternet

Hipotecas.com: UCI's online origination channel (www.hipotecas.com).

In addition, UCI can also enter into cooperation agreements with any other ariginator of
transactions, which in any case, will be subject to a strict acceptance policy by the Risk
Management Division (Direccidn de Riesgos). Such policy includes, with pricr consent from
the originator of the transaction, consultation of risk files (ASNEF, CIRBE, Worldcheck and
50 on), request of commercial and asset information and analysis of potential effects of
the relationship with such intermediary on UCH's image. Furthermore, any mortgage loan
originated by a third party is always approved by UCI following its Origination Policy. Only
20 Mortgage Loans of the portfolio {less than 0.46%%) have been originated through
cooperation agreements with other financial entities.
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Procedures established by UCI for the formalisation of transactions are independent of the
origination channel. No exceptions have been defined to such procedures on the basis of
the type of origination channel.

Disbursement of the m e loan

After completing the final evaluation and authorisation procedures, the public deed
(escritura publica) of mortgage loan is signed before a Notary Public at which time UCT
dishurses the funds.

In the case that there are any prior mortgages or charges over the mortgaged property
registered with the Land Registry because the mortgage ioan which they secure has been
economically cancelied but the relevant entry is still pending cancellation in the relevant
Land Registry, the representative appointed by UCI will ensure these are cancelied,
retaining the necessary funds for this purpose and overseeing the whole Land Registry
procedure until UCI's mortgage is registered as a first-priority mortgage.

UCI, through the relevant administrative agency (gestorfa), retains the amount necessary
to carry out the registration of the cancellation of the prior mortgage, This process requires
that the creditor of the seller provides a letter of payment. This process usually takes
appreximately one (1) month, and is monitored by UCI’s management department. In
this regard, if the referred process takes longer than three {3} months, the reasons for
such delay will be analysed by a committee specially formed for this purpose, which will
follow up the process in detail.

The Fund will in no case assume the expenses of the cancellation of the relevant existing
mortgages.

In Spain, sales teams explain to the cllents all the marketing and contractual
documentation linked to the mortgage loan before the day of the signing of the relevant
public deed of mortgage loan (escritura ptiblica) in the notary. During the formalisation of
the transaction, UCI is represented by an administrative agency (gestoria) who oversees
the correct comptetion therepf and who receives both the signing instructions and the text
for the public deed of mortgage ioan from a UCI Department that supervises the
administrative agency (gestoria) activity through a system of prior authorisations. In
addition, any such administrative agencies {gesterfa) must held at all times a civil lability
insurance poiicy and provide UCI with a first-demand bank guarantee to cover any
potential damages caused to UCL. As stated above UCI works with seven (7) reference
administrative agencies (gestoria) companies in the sector in Spain {GRUPO BC - TESSI
DIAGONAL - GESTORES ADMINISTRATIVOS REUNIDOS - GESTARNAL -~ GRUPO SERTYF -
MONERCONSULTING - GESTINDVASY).

The administrative agency (gestoria) assists the clients in the administrative and t
issues arising until the completion of the mortgage loan transaction and checks at the
notary office that mortgage loan documents are in accordance with UCT offer and
local regulation, such as compliance with Bank of Spaln Mortgage Directive rule
transparency regarding mortgages loan origination.

After the execution of the mortgage loan agreements, an after-sales tearn made up of
eleven (11) people whe are part of UCI staff and an outsourced call center called Kofecta,
managing the customers in 3@ normal situation, attending them in case of any dolbt or
request about their mortgage loan agreements. UCI reviews periodically the Igvel of
satisfaction of its clients throughout the various processes they may be involved in.



Collection and claims policy

The collection management Is currently performed according to the following internal
management policies, which are applied by the Seller to its Mortgage Loan Global Portfolio.

In this regard, the coitection management is performed through the Recovery Division
(which Is 100% UCI staff), which is structured as follows:

RECOVERY DIVISION |

RECOVERY LITIGATION
Centralised

Prevention Dept, Personal Recovery
Recovery

The Recovery Division is formed by 150 professionals in Spain with wide experience. All
empioyees are subject to a training program that allows them to improve their knowledge
and their skills.

The Prevention Department is the first stage of the Recovery Division and deals with
customers not in default who are experiencing financial difficulties. This department
adopts appropriate measures to prevent customers from defaulting and aggravating their
financial situation with UCIL.

Between the second and eighth day of each month, the majority of missed payments are
assigned to a team to notify the customer, which leads to an early recovery process,

If 2 customer subsequently makes a first definitive default, this is handled by the
Centralised Recovery Department. This department uses telephene management to
recaver the debt contracted by the customer, to prevent aggravating the default situation
and to ensure the possible fukture payment of instalments using the tocls and mechanisms
at UCI’s disposal to resolve the customer’s payment problems.

If the customer’s normal payment situation cannot be re-established and the customer
subsequently reaches two defaults, the matter is forwarded to the Recovery Agency
Network, The main difference from previous departments is this network’s personai
contact with the customer.

The tools used in assisting customers to pay are applied based on the individualised study
of their economic/personal situation at all times and are as follows:

(a) yring. In this transaction, for reasons related to the customer’s financial
difficuities (current or foreseeable}, the initial mortgage loan conditions are
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modified to facilitate payment {of principal and interest) because the borrower
cannot or is not likely to comply with the initial conditions in a timely manner.

(b) Payment_in kind. In this transaction, UCI accepts the residence, or any of the
residences guaranteeing the mortage ioan, In licu of payment or partial payment
(dacién en pago o para pago) of the debt. Should there be a reminant, it is possible
to implement a restructuring to adapt the outstanding instalments to the
customer’s actual payment capabilities.

{(c) Amendment {novacidn}. Modification of the mortgage loan agreement (either in
its rate ar term} to facilitate the clients payment of the instalments. Barely been
exercised since 2010,

(d) Sales mandate. Working with the clients, UCI can assist in the sale of the
mortgaged property through external real estate agencies with whom UCI has
cooperation agreements according to the price the client indicates (price that is
also checked by the internal risk department monitering appraisals). This solution
avoids UCL increasing its REOQ (Real Estate Owned) stock and paying taxes
(transfer taxes (ITP) or real estate tax (IBI}}).

UCI has adhered to the Code of Good Practices for the feasible restructuring of debts
secured with 2 mortgage over primary residences, published in the State Offical Gazette
(Boletin Oficial del Estade) on 21 October 2014, a government initiative to ensure that all
customers that have a legitimate problem receive a practical solution. The aferementioned
Code of Good Practices reflects the measures foreseen in the Royal Decree-law 6/2012,
of 9 March, on urgent measures to protect martgagors with limited resources, as modified
by the Law 1/2013, and In the Royal Decree-law 12015, of 27 February, on the second
chance mechanism, debt reduction and other social agenda.

UCI has adhered as well to the Code of Good Practices for the relaxation of the criteria
that the debtor must meet to avail themselves of the measures adopted in the rules that
modify and incorporate his right to obtain a social rent for 1 year of duration, extendable
to another 5 years, as foreseen in the Royal Decree-law 572017, of 17 March, which
madifies the aforementioned Royal Jecree-law 6/2012 and the Law 1/2013; maintaining
its commitment to collaborate to provide adequate solutions to customers without
resources,

If it is not possible to reach an amicable sclution with the customer despites the efforts
made, the Legal Department will be responsible for claiming repayment of the debt in
court, notwithstanding the possibility of reaching an amicable solution during the
proceedings,

Several teams are involved at this stage:

(a) Pre-trial team. Responsible for obtaining the documentation prior to filing t
claim.

(b} Litigation team. Responsibie for monitoring the assioned court proceedings and
cverseelng the portfolios assigned to the team of cutside lawyers,

{€) Law firms. Responsible for the direct monitoring of court proceedings assigned
and distributed by geographical area (External Team). External lawyers® and
bailiffs working with UCI’s Litigation IT system and paid on efficiency performance.



{d) Solicitors. Responsiple for managing Court proceedings in_ prograss {External
Team).

Upon enforcement of the mortgage securing a mortgage loan, and once the property is
owned by UCI, either by deed in lieu {dacidn en pago) or Court allacation (adjudicacion
fudiclal), the Real Estate Marketing Dlvision through its Branch Network will select,
manage and monitor the Real Estate Brokers in charge of marketing and selling the
properties,

For the purpose of compliance with article 21(9) of the EU Securitisation Regulation, the
UCIs administration manual sets out in ¢lear and consistent terms definitions, remedies
and actions relating to delinquency and default of debtors, debt restructuring, debt
forgiveness, forbearance, payment holidays, losses, charge offs, recoveries and other
asset performance remedies.

Code of Good Practice

On 21 October 2014 the Seller aghered to the amendments to the Code of Good Practice
endorsed by Law 1/2013 (as amended). The Management Company acknawledges and
agrees that the Seller has adhered te such amendments to the Code of Good Practice,
which may have an impact on the Fund.

In particular, the Code of Good Practice contains a set of measures that may affect the
recovery of the unpaid amounts under the Mortgage Loans, the period for foreclosure of
the property and, therefore, a loss In the value of the Mortgage Loans and ultimately the
armount of Available Funds to service the Notes. In particular, the following measures
foreseen In the Code of Good Practice may have an impact on the Fund and ultimately in
the Available Funds to service the Notes:

{a) Granting of principal payment grace period and/or deferrals on the repayment
calendar could imply a delay in the repayment of principal under the affected
Mortgage Loans. Furthermore, temporary reductions in the interest rate during
the grace period will entail interest collections under the affected Mortgage
Loans.

(b) Write-offs in the Outstanding Bzlance of the Receivahbles atising from the
Mortgage Loans, would reduce principal and interest collections under the
affected Mortgage Loans.

{c) Friendly repossessions (daciones en pago) as an alternastive to foreclosure
proceedings would entail a total repayment of the amounts due the relevant
Mortgage Loans and the release from any personaliability of the Borrower under
the Mortgage Loan as well as of any third-party guarantors. Consequently, this
may reduce the total amounts coilectable under the Mortgage Loan.

(d) The right of the Borrower under a Mortgage Loan to request the rental of the
foreclosed or friendly repossessed preperty for a period of one year including
the option to extend the rental up to five (5) years with a maximum annual rent
of 3% of the value of the property at the time of the approval of the adjudication
of the property could imply a reduction of the amounts collected by the Fund
and/or a deferral in time to dispose of the property.
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The Management Company agrees that a friendiy repossession (dacién en pago) can be
made and, in general, the Code of Good Practice shall be appiied to the securitized
Mortgage Loans.

Payments in arrears

Below is shown the accumulated gross ratio for mortgage loans originated by UCI that present
12 (plus twelve) months payment arrears, as a percentage of the total cutstanding balance of
the mortgage loans originated in each year from January 2001 to Becember 2018, For loans
criginated from 2018 onwards, the accumulated ratic of 412 (plus twelbve) months in arrears
is zero, due to the fact that as of the date of this Prospectus there are no unpaid amounts with
an age equal to or longer than 12 {twelve)} months.

The following tables contain the most recent information that has been available to the Seller:

Orlglnation Originated Amount Cumulative Gross Loss

Year

2001 994,793,513.43 0.54%

2002 1,335,499,224.89 0.97%

2003 1,734,970,454.19 2.24%

2004 2,291,402,027.38 7.72%

2005 3,639,294,668.83 16.42%

2006 3,714,402,793.31 20.87%

2007 3,608,561,363.17 22.86%

2008 1,817,654,676.99 14.63%

2009 616,082,268.56 2.56%

2010 573,765,524.33 4.07%

2011 482,848,006.91 4.23%

2012 261,892,824.36 2.21%

2013 B 202,018,170.30 0.40%

2014 185,589,653.10 0.38% N
2015 183,339,245.87 £.39%

2016 254,296,349.26 0.34%

2017 385,247,317.71 0.153%

2018 523,889,715.71 0.06%

In case of payment default under a Mortgage Loan by the relevant Borrowers, the Servicel
shall take such action as may be determined by the Servicer to be necessary or desirabl
including, if necessary and without liritation, by means of court proceedings (which m
involve judicial expenses and lengthy procedures) against any Borrower in relation tofa
Defaulted Receivable. The tabie below shows the accumulated recoveries as a percentagey of
the totat outstanding balance of the mortgage loans that, on each year, presented 12 (glus
twelve) months payment arrears, up to December 2018.

Loss Year Gross Loss Amount (€) Cumulative Recovery (%)

2006 58,241,651.29 82.20%




2007 169,559,256.80 79.19%
2008 335,265,673.13 75.78%
2009 204,923,791.45 79.92%
2010 £3.861,479.24 79.15%
2011 54,761,697.60 86.11%
2012 48,472,085.40 104.83%
2013 41,607,130.32 108.08%
goad 34,624,533.71 RS
2015 14,486,907.04 110.87%
2016 3,872,470.00 110.37%
2017 5,257,756.00 110.83%
2018 202,500.00 98.01%

The following table shows the cumulative dyramic NPL Loans ratio calculated by dividing
the cumulative balance of outstanding principal of NPL Loans (delinquency Loans +90d
plus subjective doubtful} by the aggregate sutstanding principal baiance of UCI loans in

the respective guarter:

Quarter . {%) + 9_0d Balance EFC
TYear) % not in Arrears incleding Subfective Total %
Defauit
2015Q1 83.38% 16.62% 100%
201502 33.84% 16.16% 100%
2015Q3 84.26% 15.74% 100%
201504 85.02% 14.98% 100%
2016Q1 85.21% 14.79% 100%
2016Q2 85.47% 14.53% 100% o
2016Q3 85.88% 14.12% 160%
2016Q4 86.22% 13.78% 100%
2017Q1 85.98% 14.02% 100%
2017Q2 85.54% 14.46% 100%
2017Q3 84.90% 15.10% 100%
2017Q4 84.81% 15.19% 100%
2018Q1 B4,24% 15.06% 100%
2018Q2 85.49% 14.51% 100%
2018Q3 85.66% 14.34% 100%
2018Q4 85,98% 14.02% 100%
2019Q1 86.03% 13.97% 100%
2019Qz2 86.37% 13.63% 100%
2019Q3 86.26% 13.74% 100%
2019Q4 86.30% 13.70% 100%
2020Q1 85.42% 14.58% 100%
202002 85,24% 14.76% 100% ]
202003 85.19% 14.81% 100%
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The following table shows the maonthly conditional prepayment rate (CPR). The manthly
CPR has been calculated by dividing the sum of ali cash flows related to early prepayment
made by borrowers in the relevant quarter shown [n by the aggregate oulstanding

principal balance In respective quarter:

Annuai
Quarter Prepayment
Rate
2010Q1
201002 7.18%
2010Q3 8.19%
2010Q4 9.33%
201101 4.62%
2011Q2 4.36%
2011Q3 3.54%
201104 3.86%
201201 2.61%
2012Q2 2.83%
2012Q3 2.62%
201204 3.14%
2013Q1 1,87%
2013Q2 1.94%
201303 1.84%
2013Q4 1.83%
2014Q1 1.86%
2014Q2 1.90%
2014Q3 2.17%
201404 2.43%
2015Q1 2.56%
2015Q2 3.41%
215Q3 2.72%
2015Q4 3.49%
2016Q1 3.70%
2016Q2 4.53%
2016Q3 3.70%
2016Q4 4,19%
2017Q1 4.13%
2017Q2 3.97%
2017Q3 3.45%
[ 2017Q4 4.01%
2018Q1 B 3.23%
2018Q2 3.28%
2018Q3 3.60%
201804 4.05%
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2019Q1 4.04%
2019Q2 4,08%
2019Q3 3.26%
2019Q4 5.35%
202001 4.36%
2020Q2 3.24%
202003 4.04%
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Anexo VIII

Copia de las cartas de calificaciones provisionales



FitchRatings

26 0ct 2020 | Mew Rating

Fitch Assigns RMBS Prado Vi, FT Expected Ratings

Fitch Ratings-Madrid-26 October 2020:
Fitch Ratings has assigned RMBS Prado VII, FT expected ratings as listed below.,

The assignment of final ratings is contingent on the receipt of final documents conforming to
information already reviewed.

Prado Vi}

—-Class A ; Long Term Rating; Expected Rating: AAAEXP)s; Rating Outlook Stable
---Class B ; Long Term Rating; Expected Rating; A+(EXP)sf; Rating Outlaok Stable
----Class C ; Long Term Rating; Expected Rating; NR(EXP)sf

Transaction Summary

The transaction is a cash flow securitisation of a static EUR515.0 million portfolio of fully

arnoi Using Spanish residential mortgages originated and serviced by Unldn de Créditos
Inmobiliarios, S.A. EF.C. (UCI, BBB/Negative/F2, the seller), a specialist lender fully owned by BNP
Paribas S.A. (A+/Negative/F1) and Banco Santander, S.A. (A-/Negative/F2).

KEY RATING DRIVERS

Resilient to Coronavirus Additional Stresses: Fitch believes the rated notes are sufficientdy
protaected by credit ennancement (CE) and excess spread to absorb the additional projected losses
driven by the coronavirus and the related containment measures, which are producing an
economic recession and increased unemployment in Spain {see EMEA RMBS: Criteria Assumptions
Updated due to Irnpact of the Coronavirus Pandemic).

We alsc consider & downside coronavirus scenario for sensitivity purposes whereby a more severe
and prolonged period of stress is assumed, which accommodates a further 15% increase to the
portfolio weighted average foreclosure frequency (WAFF) and a 15% decrease to recovery rates.
No rating impact is expected under the downside coronavirus sensitivity.
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Additional Stresses for Catalonia Leases: The rating analysis reflects the potentially adverse effects
of Catalonian Decree Law 17/2019, which allows some defaulted borrowers in the region that meet
defined eligibility ¢riteria to remain in their homes as tenants for as long as 14 years and paying a
fow manthly rent. Around 22% of the portfolio is located in this region.

Fitch's analysis accounts for a longer recovery timing on future loan defauits in Catalonia that
range between 72 and 96 months under 'Bsf and "AAASS rating stresses, respectively, compared
with 48 and 60 months applicable to other regions in Spain (see Spain RMBS: Criteria Assumgptions
Updated Due to Decree Law in Catalonia),

Positive Asset Selaction: No mortgage loan has ever been restructured or in arrears. Additionally,
all securitised loans are fully amortising, with no payment moratoriums granted. The portfolio’s
weighted average (WA) seasaning is almest four years, and over 93% of the portfolio balance is
linked to third-party employees and civit servants.

Increased CE Provides Protection: The transaction operates a strictly sequential pay down of
tiabilities, which implies CE build up from day one. Moreover, if certain cumulative default levels on
the portfolio are reached, class A investors are protected by an interest deferral of class B and the
turbo amortisation mechanism that uses all available funds 1o repay the most senior notes.

CRITERIA VARIATION

Third-Party Origination Channel: intermediaries introduce applicants to UCI where a full
underwriting process is conducted, inclusive of documentation checks. Fitch has applied a
foreclosure frequency (FF) adjustment for third-party channel originated loans of 1.2x. This
constitutes a variation from the agency's criteria, which suggest a 1.5x FF adjustment.

RATING SENSITIVITIES
Factors that could, individually or coltectively, lead to positive rating action/upgrade:

- For the class B notes, CE ratios increase as the transaction deleverages, able to fully compensate
the stresses commensurate with higher rating scenarios.

Factors that could, individually or collectively, lead to negative rating action/downgrade:

- A downgrade of Spain’s Long-Term Issuer Default Rating (IDR) that could reduce the maximu
achlevable rating for Spanish structured finance transactions, This would affect the class A notgs,
which are rated at the maximum achievable rating, six notches above the savereign IDR.



- A longer-than-expected coronavirus crisis that erades macroeconomic fundamentals and the
martgage market in Spain beyond Fitch's expectations. CE ratios unable to fully compensate the
stresses assodiated with the current rating scenarios.

Fitch performed a coronavirus downside sensitivity analysis that contemplates a more severe and
proionged economic stress caused by the re-emergence of infections. To approximate this
scenario, a rating sensitivity has been conducted by increasing the WAFF assumption by 15% and
decreasing recovery rates by 159%, which would imply no rating movement for the rated notes.

Best/Worst Case Rating Scenario

International scale credit ratings of Structured Finance transactions have a best-case rating
upgrade scenarlo (defined as the 99th percentile of rating transitions, measured in a positive
direction) of seven notches over a three-year rating horizon; and a worst-case rating downgrade
scenario (defined as the 99th percentile of rating transitions, measured in a negative direction) of
seven notches aver three years. The complete span of best- and worst-case scenaria credit ratings
for all rating categories ranges from 'AAAsK" to "Dsf. Best- and worst-case scenario cradit ratings
are based on historical performance. For more information about the methodology used to
determine sector-specific best- and worst-case scenario credit ratings, visit

https:/Aww fitchratings.com/site/re/10111578.

CRITERIA VARIATION

Treatment of Third-Party Channel Originated Loans Fitch has reduced the FF adjustrment for
third-party channel criginated loans to 1.2x from 1.5x. This criteria variation is supported by UCls
overhaul of the lender's underwriting and servicing strategies after the global financial crisis, and
the performance data provided. Both point towards better performance than traditional
third-party channel arigination in Spain. This variation has a model-implied rating impact of zero
netches far the class A and class 8 notes.

USE OF THIRD PARTY DUE DILIGENCE PURSUANT TG SEC RULE 17G -10

Form ABS Due Diligence-15E was not provided to, or reviewed by, Fitch in relation to this rating
action.

DATA ADEQUACY
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Fitch received foan-by-lcan portfolio information for nearly all the fields under the agency's RMBS
data template. Fitch conducted a review of a small targeted sample of UCl origination files and
found the information contained in the reviewed files to be adequately consistent with the
originator's policies and practices and the other information provided to the agency about the
asset portfolio. Fitch expects to receive a third-party assessment conducted on the asset portfolio
information before the closing date of the transaction. Overall, Fitch's assessment of the asset pool
information relied upon for the agency's rating analysis according to its applicable rating
methodologies indicates that it is adequately reliable.

REFERENCES FOR SUBSTANTIALLY MATERIAL SQURCE CITED AS KEY DRIVER OF RATING
The principal sources of informaticn used in the analysis are described in the Applicable Criteria.

REPRESENTATIONS, WARRANTIES AND ENFORCEMENT MECHANISMS

A description of the transaction's representations, warranties and enforcement mechanisms
(RW&Es) that are disclosed in the offering document and which rejate to the underlying asset pool
is availabie by dlicking the link to the Appendix. The appendix also contains a comparison of these
RW&Es to those Fitch considers typical for the asset class as detailed in the Special Report titted
'Representations, Warranties and Enforcement Mechanisms in Global Structured Finance

Transactions’,

A description of the transaction's representations, warranties and enforcement mechanisms
(RW&Es) that are disclosed in the offering document and which relate to the underlying asset pool
is available by clicking the link to the Appendix. The appendix also contains a comparison of these
RW8&Es to those Fitch considers typical for the asset class as detailed in the Special Report titled
'Representations, Warranties and Enforcement Mechanisms in Global Structured Finance
Transactions'.

ESG Considerations

Unless otherwise disclosed in this section, the highest level of ESG credit relevance is a score of '3".
This means ESG issues are credit-neutral or have only a minimal credit impact on the entity, either
due to their nature or the way in which they are being managed by the entity. For more
information on Fitch's ESG Relevance Scores, visit www.fitchratings.com/esg

Contacts:



Primary Rating Analyst

Cesar Fernandez,

Associate Director

+34.91 076 1989

Fitch Ratings Spain - Madrid
Paseo de ta Castellana 31 9°B
Madrid 28046

Secondary Rating Analyst
Ricarde Garcia Carmona,
Director

+3491 702 5772

Surveillance Rating Analyst
Cesar Fernandez,

Associate Director

+34 91 076 1989

Fitch Ratings Spain - Madrid
Paseq de la Castellana 31 9°B
Madrid 28046

Comimittee Chairperson
Juan David Garcia,
Senior Director

+34 91 702 5774

Media Relations: Athos Larkou, London, Tel: +44 20 3530 1549, Email:
athos.larkou@thefitchgroup.com

Additional infarmation is availahle on www fitchratings.com

Applicable Criteria
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Applicable Model
Numbers in parentheses accompanying applicable model(s) contain hyperlinks to criteria

providing description of model(s).
Multi-Asset Cash Flow Modet, v2.9.0 (1)
ResiGlobal Model: Europe, v1.6.4 (1)

Additional Disclosures

Dodd-Frank Rati " . E
ticitati

Endorsement Status

Endorsement Policy

ALL FITCH CREDIT RATINGS ARE SUBJECT TO CERTAIN LIMITATIONS AND DISCLAIMERS. PLEASE
READ THESE LIMITATIONS AND DISCLAIMERS BY FOLLOWING THIS LINK:

HTTPS/AWWW FITCHRATINGS . COM/UNDERSTANDINGCREDITRATINGS. IN ADDITION, THE
FOLLOWING HITES//WWW,FITCHRATINGS. COM/RATING-DEEINITIONS-DOCUMENT DETAILS
FITCH'S RATING DEFINITIONS FOR EACH RATING SCALE AND RATING CATEGORIES, INCLUDING
DEFINITIONS RELATING TQ DEFAULT. PUBLISHED RATINGS, CRITERIA, AND METHODOLOGIES ARE
AVAILABLE FROM THIS SITE AT ALL TIMES. FITCH'S CODE OF CONDUCT, CONFIDENTIALITY,
CONFLICTS OF INTEREST, AFFILIATE FIREWALL, COMPLIANCE, AND OTHER RELEVANT POLICIES
AND PROCEDURES ARE ALSC AVAILABLE FROM THE CODE OF CONDUCT SECTION OF THIS SITE. -
DIRECTORS AND SHAREHOLDERS RELEVANT INTERESTS ARE AVAILABLE AT

HITPS /MWW FTCHRATINGS COM/SITE/REGULATORY. FITCH MAY HAVE PROVIDED ANOTHER
PERMISSIBLE SERVICE TO THE RATED ENTITY OR ITS RELATED THIRD PARTIES. DETAILS OF THIS
SERVICE FOR RATINGS FOR WHICH THE LEAD ANALYST IS BASED iN AN FU-REGISTERED ENTITY
CAN BE FOUND ON THE ENTITY SUMMARY PAGE FOR THIS {SSUER ON THE FITCH RATINGS
WEBSITE.

Copyright © 2020 by Fitch Ratings, Inc., Fitch Ratings Ltd. and its subsidiasies. 33 Whitehall Street, |
NY, NY 10004. Telephone: 1-800-752-4824, {212} 908-0500. Fax: {212) 480-4435. Reproduction or
retransmission in whole or in part is prohibited except by permission. All rights reserved. In issujng
and maintaining its ratings and in making other reparts (including farecast information), Fitch

relies on factual information it receives from issuers and underwriters and from other sources



Fitch believes ta be credible. Fitch conducts a reasonable investigation of the factual information
relied upon by it in accordance with fis ratings methodology, and obtains reasenable verification of
that information from independent sources, to the extent such sources are availabfe for a given
security or in a given jurisdiction. The manner of Fitch's factual investigation and the scope of the
third-party verification it obtains will vary depending on the nature of the rated security and its
issiter, the requirements and practices in the jurisdiction in which the rated security is offered and
sald and/or the issuer is tocated, the availability and nature of relevant public information, access
to the management of the issuer and its advisers, the availability of pre-existing third-party
verifications such as audit reports, agreed-upon procedures etters, appraisals, actuarial reports,
engineering reports, legal opinions and other reports provided by third parties, the availability of
independent and competent third- party verification sources with respect to the particular security
or in the particular jurisdiction of the issuer, and a variety of other factors. Users of Fitch's ratings
and reports should understand that neither an enhanced factual investigaticn nor any third-party
verification can ensure that all of the information Fitch relies on in connection with a rating or a
report will be accurate and complete. Ultimately, the issuer and its advisers are responsible for the
accuracy of the information they provide to Fitch and to the market in offering documents and
other reports. In issuing its ratings and Its reports, Fitch must rely on the work of experts, including
independent auditors with respect to financial statements and attorneys with respect to legal and
tax matters. Further, ratings and forecasts of financial and other information are inherently
forward-locking and embody assumptions and predictions about future events that by their
nature cannot be verified as facts. As a result, despite any verification of current facts, ratings and
forecasts can be affected by fulure events or conditions that were not anticipated at the time a
rating or forecast was issued or affirmed.

The information in this report is provided "as is” without any representation or warranty of any
kind, and Fitch does not represent or warrant that the report or any of its contents will meet any of
the requiremnents of a recipient of the report. A Fitch rating is an opinion as to the creditworthiness
of a security, This opinion and reports made by Fitch are based on established criteria and
methodologles that Fitch is continuously evaluating and updating. Therefore, ratings and reports
are the collective work product of Fitch and no individual, or group of individuals, is solely
responsible for a rating or a report. The rating does not address the risk of loss due to risks other
than credit risk, unless such risk is specifically mentioned. Fitch is not engaged In the offer or sale
aof any security. Alf Fitch reports have shared authorship. Individuals identified in a Fitch report
were involved in, but are not solely responsible for, the opinions stated therein. The individuals are
named for contact purposes only. A report providing a Fitch rating is neither a prospectus nora
substitute for the information assembiecf, verified and presented to investors by the issuer and its
agents in connection with the sale of the securities. Ratings may be changed or withdrawn at any
time for any reasan in the sole discretion of Fitch. Fitch does not provide investment advice of any
sort. Ratings are not a recommendation to buy, sell, or hold any security. Ratings do not camment
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on the adequacy of market price, the suitabiliy of any security for a particuiar investor, or the
tax-exempt nature or taxability of payments made in respect to any security. Fitch receives fees
from issuers, insurers, guarantors, ather obligors, and underwriters for rating securities. Such faes
generally vary from US$1,000 to US$750,000 {or the applicable currency equivalent) per issue. in
cettain cases, Fitch will rate all or a number of issues issued by a particular issuer, or insured or
guarantead by a particular insurer ar guarantor, for a single annual fee. Such fees are expected t0
vary from US$10,000 to US$1,500,000 {or the applicable currency eguivalent). The assignment,
publication, or dissemination of a rating by Fitch shall not constitute a consent by Fitch to use its
name as an expert in connection with any registration statement filed under the United States
securities laws, the Financial Services and Markets Act of 2000 of the United Kingdom, or the
securities laws of any particular jurisdiction. Due to the relative efficiency of electronic publishing
and distribution, Fitch research may be available to electronic subscribers up to three days earlier
than to print subscribers.

For Australia, New Zealand, Taiwan and South Karea only: Fitch Australia Pty Ltd hoids an
Australian financial services license (AFS license no. 337123) which authorizes it to provide credit
ratings to wholesale clients only. Credit ratings information published by Fitch is not intended to
he used by persons who are retail clients within the meaning of the Corporations Act 2001

Fitch Ratings, Inc. is registered with the U5, Securities and Exchange Commission as a Nationally
Recognized Statistical Rating Organization (the "NRSRQ"), While certain of the NRSRO's credit
rating subsidiaries are listed on Item 3 of Form NRSRO and as such are authorized to issue credit
ratings on behalf of the NRSRO {see hitps:/Awww.fltchratings.com/site/regulatory), other credit
rating subsidiaries are not listed on Form NRSRO {the "non-NRSROs"} and therefore credit ratings
issued by those subsidiaries are not issued on behalf of the NRSRO. However, non-NRSRO
personnel may participate in determining credit ratings issued by or on behalf of the NRSRO.

ENDORSEMENT POLICY - Fitch's approach to ratings endorsement so that ratings produced
outside the EU may be used by regulated entities within the EU for regulatory purposes, pursuant

to the terms of the EU Regulation with respect to credit rating agencies, can be found on the EU

Regulatory Disclosures page. The endorsement status of all International ratings is provided within
the entity summary page for each rated entity and in the transaction detail pages for all structured
finance transactions on the Ftch website, These disclosures are updated on a daily basis.
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Py
SCOPE Scope
26 Qct 2020 - Scope Ratings GmbH B el Ratings

Scope assigns (P) AAA(SF) to class A of FT RMBS
PRADO VI - Spain RMBS

Scope Ratings has assigned preliminary ratings to the class A and c¢lass B notes to he
issued by FT RMBS Prado VI, a cash securitisation of prime residential mortgage loans
extended to individual borrowers originated by UCI.

Rating action
The rating actions are as follows:

Class A {ISIN ES0305508008), EUR [442,900,000]: preliminary rating of AAAgr
Class B (ISIN ES0305508014), EUR [38,600,000]: preliminary rating of A-gg

Class C (ISIN ES0305508022}, EUR {33,500,000]: not rated

Tha latest information on the ratings, including rating reports and related methodologies are available on this
LINK.

Prelimipary ratings rely on the information made available to Scope up to 26 October 2020, Scope will assign
final ratings conditional to the review of the final version of all transaction documents and legal opinions.
Final ratings may deviate from preliminary ratings,

Transaction overview

Fondo de Titulizacién RMBS Pradc Vit is & static cash securitisation consisting of prime residential mortgage
loans originatad by UCIH and extended to individual borrowars residont in Spain. The curront pool's balance,
as of 16 October 2020 consists of first lien mortgagss on residential properties extended to 4,261 borrawers
resident in Spain, and the current pool balance is approximately equal 16 €519.1 million.

The current portfolio is subjact to certain credit-positive sligibiiity restrictions, such as the exclusion of any
loans in arrears or under moratorium, loans that were restructured or have shown delinguencies in the past
as well as non-released bridge loans. All loans in the portfolio are backed by first lien mortgages granted to
individuals for purchasing first residence. Additionally, around 9% of the outstanding balance have an
additiona third-party guarantae, and around 34.7% have more than one mortgage securing the relevant loan,

Loansg in the current nn!‘ﬂnhn wars originatad bohwaean 2000 and 2010 with 88 8% ariginated from 20148

Loar were originated between 2009 19, 68.8% originated from 20
onwards, 22.7% of loans come from the Prado ! transaction (being fully called in June 2020) originated
betwean 2008 and 2013 which have shown very good performance so far, The portfolic is seasaned 3.9
years and has a long weighted average remaining time to maturity of 25.6 years.

Loans have a relatively low waighted average loanto-value of 67.2% down from 72.7% at loan arigination.
13.3% of the loans in the portfolio are VPO loans which is reflected in the appraisal values and vice versa in
the LTVs. Fixed-rate loans for life represent 35.5% of the portfalio, Additional 29.9% fixed rate joans have a
compulsory future switch to floating. Fixed rate loans have a weighted average margin of 2.7%. Floating-rate
loans are referred ta 12 months Euribor and have a weighted average margin of 1.6% (1.5% if including the
margin for the loans which switch to floating in the future).

Rating rationale

htips iwwaw scoperalings.comi#lsearchiresearch/detail /165406 EN
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10/14/2020 Scope_Scope assigns (P) AAA(SF) to class A of FT RMBS PRADO VI - Spain RMBS_26_Oct_2020

The ratings reflect the legal and financial structure of the transaction; the quality of the underlying collateral;
the experience and Incentives of UCI as the transaction's originator and morigage manager; and the
exposure to the other transaction counterparties.

Credit enhancement of the rated noles stems from their respective subordination levels as weli as a 2% cash
reserve fully funded at closing, which will amortise to 2% of the portfolio’s outstanding balance, with a floor at
0.25% of the initial pool balance. The class A and class B notes will amortise sequentially ang the structure
benefits from hedging covering fixed-floating interest rate risk.

The ratings also reflect: i) the subordination of class B interest payments to class A principal if cumulative
portfolio ‘defaults equal or exceed 2.3%, 4.5%, 6.2%, 7.8%, or 9.6% of the initial portfolio balance during the
first five years of the transaction, respactively, or 11.5% in the subsequent years, and ii) the turbo
amortisation of class A principal (all class A principal becomes due immediately) If cumulative portfolio
defaults equal or exceed 1%, 2%, 3%, 4% or 5% of the initial portfolio balance in the first five years of the
transaction, respectively and following the step-up date.

Performance assumptions on underiying collateral were mainly driven by: i} an analysis of historical defaults
and recoverias vintage data provided by UCIH that incorporate changes in underwriting eriteria and economic
conditions across the historical period; i) an analysis of the performance of previous seturitisations
sponsored by UCL and iii) the credit quality of the underlying portfolio in the context of current
macroeconomic conditions in Spain,

UCI will be the transaction servicer and Santander de Titutlizacidn 8.G.F.T., S.A will be the cash manager. No
back-up servicer will be appointed at closing but Banco Santander S.A. (Bance Santander) will act as back-
up servicer facilitator.

Key rating drivers

Positive portfolio selaction {positive). All loans are first-lien mertgages granted to individuals to purchase
their main regidenca, Loans that have special features or ware praviously restructured or under moratoriums

have been excluded from the securitised portfolio. th addition, none of the loans have ever been in arrears. !

Portfolic characteristics (positive). The proportion of fioating-rate loans in the pool as well as the original
loan-to-vatue ratio are lower than Spanish averaga. All underlying mortgaged assels are awner-occupied
properties. !

Portion of portfollo from Prado | (positive). Around 23% of the paortfolic comes from Prado |, which has

been fully rapackaged into this transaction. The weighted average seasoning of these loans is 9.7 years, and
their current Joan-to-value is 45.2%. Prado | historical performance has been very good, with very low

definquencies and defauits."

Simple structure {positive). The transactian is static and the notes will amortise fully sequentially. in
addition, a turbo amortisation mechanism and a class B intsrest subordination trigger protect most senior
noleholders from portfofio performance deterioration,?

Historical performance (negative). The historical performance of UCI differs from the average for Spanish
mortgage pools originated by banks, with large disparities between vintages. However, the performance of
post 2009 vintages has been improved, due to stronger underwriting criteria and an improved Spanishy

economy.?

Third-party origination {negative}. UCl's crigination refies mostly on a network of external financibl
consultants. However, the risk analysis of potential debtors is done only by UCI teams 4

Limited excess spread {negative). The transaction's excess spread is low, thus increasing its sensitivity to

changes in interest rates. We have run stress scenarios to test the knpact of this sensilivity.1'3

htps fAwway, scoperatings comiisearchiresearchidetail 165408EN 2i5
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Interest rate mismatch (negative). The notes pay a floating rate, while a portion of portfolio pays a fixed
rate, either for the transaction’s life or for a period before switching to flioating rate. This creates a mismatch
between intarest flows, a risk heightened by the low excess spread. A fixed-floating swap will hedge this risk,

Basis risk will remain unhedged but is limited. ©-3

Upside rating-change driverg

Stabilisation of the Spanish macroeconomic conditions with a return to the previous norm.
Upside rating-change drivers

Spanlsh macroaconomic uncertainty in relation to the giobal slowdown. Covid-18 impacts may weigh
negatively on collateral poot performance, as higher unemployment may affect the capacity of borrowers to
repay.

Quantitative analysls and assumptions

Scope used a cash flow model to analyse the transaction and applied a statistical distribution of defaults
when madailing the granular coltateral pool. The key assumptions derived were then applied to the cash flow
analysis of the transaction over its amortisation period.

A mean default rato of 7.0% and a coefficient of variation of 85.0% were applied over the portfolio’s expecied
weighted average life. Scape dorivad an expected portfolio default rate distribution based on 2001-18 vintage
data provided by UCI The vintage data exhibits two distinct behaviours, with the worst origination years
belng between 2004-2008 due to 2 combination of lax underwriting criteria and seasoning of the loans when
the European Sovereign Crisis affected the Spanish economy. Loans ariginated before 2009 have been
excluded from the securitised portfolio. The default rate assumptions at 380 days were also benchmarked
versus a top-down analysis based on both (i) a macro view of a AAA default rate for Spain and {f) the loan-
by-loan characteristics of the UCI pool, which are better than the previous Prado transactions.

Scope considered a rating-conditional recovery rate of 45% for Class A and 57% for Class B. Scops were
pravided with histerical performance data on recoveries, incorporating both (i) cure, (i) polential restructuring
and (jii) repossession. In order to define the AAA racovery rate assumption, Scope used two approaches: {i)
tha average recovery rate implied by the repossession as our base case rate, and (i) the computed AAA
recovery rate using our Market Value Dacline Assumptions for the Spanish Property market using the
geographical distribution. The recovery timing has a vectarised recovery schedule and a weighted average
raecovery lag of 7 years.

Seope derived a front-loaded default timing term structure by jeveraging on the portfolic amortisation -

schedule. Back-loaded default scenarios are not as severe owing to credit enhancement build-up and the
effect of seasoning on the portfolic.

A cash flow analysis was performed considering the collateral portfolio's characteristics and the transaction's
main structural features. Scope analysed the transaction under both a high (5%) and low {0%) prepayment
assumption.

Sensitivity analysis

Scope tested the resilience of the ratings against deviations of the main input parameters: the mean-default
rate and the recovery rate. This anaiysis has the sole purpase of ilustrating the sensitivity of the ratings to
input assumptions and is not indicative of expected or likely scenarios.

The following shows how the quantitative results change when the portfolio’s expected mean default rate is
increased by 50% and the portfolio’s expected recovery rate is reduced by 50%, respectively:

» Class Al sensitivity to default rate, two notches; sensitivity to the recovery rate, two notches.

hitps Jwwav. scoperatings.camitisearchiresearch/detail/ 1G5406EN
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+ Class B: sensitivity to default rate, one notch; sensitivity to the recovery rate, one notch.

Rating drivar references

1. Laan-by-loan datatape of the securitised pool (canfidential)
2. Originator's vintage data (cenfidential)

3. Transaction documents (confidential)

4, Servicer infemnal documents and information {confidential)

Strass testing
Stress testing was performed by applying rating-adjusted recovery rate assumptions.

Cash tlow analysis

Scope analysed the transaction’s cash flows using the Scope Cash Flow SF EL Model Version 1.1. This model
incorparaies default and recovery rate assumplions over the portfolia’s amartisalion peried and the {ransaction’s main
structural features such as the notes' priorities of payment, size and coupons. The cutcome of the analysis is an
expected loss and an expected weighted average life for the notes,

Mathodology

The mathodologies used for these ralings were Scope’s General Structured Finance Rating Methodology {18
December 2019) and its Methodology for Counterparty Risk in Structured Finance (8 July 2020}, All documents are
avaifable on www.scoperatings.com.

The model used for this rating(s) Scope Cash Flow 8F EL Modai Versicn 1.1. is available in Scope’s list of modeis,
published undar: hitps:www, scoperatings.com/#imethodology/list.

Historical default rates of the enlities rated by Scope Ratings can be viewed in the rating performance report on
https:/iwww.scoperatings.com/#gavernance-and-policiesiregulatory-ESMA. Please also refer to the central platform
(CEREP) of the Europsan Securities and Markels Authority (ESMA): hitp://cerep.esma.europa.eufcerep-
web/statistics/defauits.xhtmi, A comprehensiva clarificatien of Scope’s definitions of default and rating notations can
be found at https:/fwww.scoperatings.comiftgovernance-and-policies/rating-scale.

Scope analysts are available to discuss alf the detsils of the rating analysis and the risks to which this transaction Is
exposed.

Selisitation, Key sources and quality of information

The rated entily and/or its agents participaled in the rating process.
The following substantially material sources af information were usad to prepare the credit rating: public domain, the ;
rated antily, the raled entities’ agents, third parties and Scope internal sources.

Scope considars the quality of informaticn available to Scope on the rated entity or instrument fo be salisfactory, The
information and data supponing Scope's ratings originate from sources Scope considers to be reliable and accurate.
Scope does not, however, independently verify the reliability and accuracy of the information and data.

Scope Ratings GmbHM has received 2 third-party asset due diligence assessment/fassel audit, The exiernal due
diligence assessmentfasset audit was considered when preparing the ratings and it has no impact on the credit
ratings.

Priar to the Issvance of the rating aclion, the rsted enlity was given the opportunity to review the rating and the
principal grounds on which the credit rating Is based. Following that review, the rating was not amended before being

issued.

Regulatory disclosures

This credit rating is issued by Scope Ratings GmbH.

Lead analyst Martin Hartmann, Assaciate Director.

Person responsible for approval of the ratings: David Bergman, Managing Director.
The preliminary ratings were first released by Scope on 26 October 2020.

Potential contlicts
Please see www.scoperatings.com for a list of potential conflicts of interest related 1o the issuance of credit ratings.

https:#unaw scoperatings.comMtsearchiresearch/detailt 1 65406 EN 475
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Condltlons of use ! exclusion of liabllity

© 2020 Scope SE & Co. KGaA and ali its subsidiaries including Scope Ratings GmbH, Scope Analysis GmbH, Scope
investor Services GmbH and Scope Risk Solutions GmbH (cotlectively, Scope). All rights reserved. The information
and data supporting Scope’s ratings, rating reports, rating opinions and related research and credil apinians originate
from sources Scope considers fo be reliable and accurate. Scope does not, however, independently verily the
refiability #nd accuracy of the information and data. Seope’s ratings, rating reports, rating Gpinions, or refated research
and credit opinions are provided ‘as is’ without any representation or warranty of any kind. In no circumsiance shall
Scope or ils directors, officers, employees and other representatives be liable lo any party for any direct, indireet,
incidental or ather damages, expenses of any kind, or losses arising from any use of Scope’s ratings, rating reports,
rating opinions, related research or credit opinions. Ratings and other related credit opinions issued by Scope are, and
have to be viewed by any party as, opinions on relative credit sisk and not a statement of fact or recommendation to
purchase, hold or sell securities. Past performance daas not necessarily predict future resulls. Any report issued by
Scope is not a prospectus or simitar document related to a debt security or issuing entity. Scope Issues credit ratings
and related research end apinions with the understanding and expectation that parties using them will assess
independently the suitabllity of each security for investment or transaction purposes, Scope's cradit ratings address
relative credit risk, they do not address olher risks such as market, liquidity, legal, or volatility. The information and
data includad herein is protected by copyright and other laws. To reproduce, transmit, transfer, disseminate, translate,
resell, or store for subsequent use for any Such purpose the information and data contained herein, contact Scape
Ratings GmbH at Lennastrafie 5 D-10785 Berlin,

Scope Ratings GmbH, Lennéstrafie 5, 10765 Berlin, District Court for Berlin {Charlottenburg}) HRB 192393 B,
Managing Director: Guillaume Jolivet.

Analyst Contact: Martin Hartmann: m.hartmann@scoperatings.cam

Team Leader. David Bergman: d.bergman@scoperatings.com

hitps:/Avww.scoperatings.comiflsearchiresearch/detait165406EN
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INVESTORS SERVICE

Rating Action: Moody's assigns provisional ratings to FONDO DE
TITULIZACION RMBS PRADO VIi's Spanish RMBS Notes

26 Oct 2020

Approximately EUR [1 million of rated debt securities affected

Madrid, October 26, 2020 -- Moody's Investors Service ("Moody's") has assigned the foflowing provisional
ratings to Notes to be Issued by FONDO DE TITULIZACION RMB3 PRADO VII:

...EUR [IM Class A Nales due [Septamber 2055], Assigned (P)Aa2 (sf)
...EUR [IM Class B Notes due [September 2055], Assigned {P)Baa3 (sf}
Moody's has not rated the Class C Notes Due [September 2055].
RATINGS RATIONALE

The provisional ratings take into account the credit quality of the underlying mortgage loan pool, fram which
Moody's determined the Moody's Individual Loan Analysis Credit Enhancement ("MILAN CE") assumption and
the portfolio’s expected foss.

The key drivers for the portfolio's expected loss of 4.5% are: (i) performance of the originators' preceding
transactions; (ii) benchmarking with comparable transaciions in the Spanish RMBS market; (iii) analysis of the
static and dynamic information on delinquencies and recaveries received from originator; and (iv) current
economic environment in Spain.

The key drivers for the 16.0% MILAN CE number, which is above the average for Spanish RMBS, are: (i) the
current weighted-average loan-to-value ("LTV") ratio of 67.2% calculated laking into account the original full
property valuations; {ii) the positive sefection of the paal with 160% of the loans having never been in arrears
{one day) since the loans were granted (i) no restructured loans in the portfolio; (iv) no loans in holiday
payment due to COVID-19 moratorium, (v) only 7.6% of the borrowers in the pool, who are not Spanish
nationals {100% residents in Spain) and (i) 68% of loans having been originated through third party channel.

The coronavirus outbreak, the government measures put in place to contain i, and the weak global economic
outlook continue to disrupt economies and credit markets across sectors and regions. Qur analysis has
considered the effect on the performance of residential assets from the current weak Spanish economic
activity and a gradual recovery for the coming months. Although an economic recovery is underway, it is
tenuous and its continuation will be closely tied to containment of the virus. As a result, the degree of
uncertainty around our forecasts is unusually high,

We regard the coronavirus outbreak as a social risk under our ESG framewaerk, given the substantial
implications for public health and safety. .

Moody's considers thal the deal has the following credit strengths: (i) the full subordination of the Classes B
and C, equivalent to 14.0% of the ariginat balance of the Notes; (i) an interest rate swap hedging the fixed-
floating risk which axists in the transaction; and (ili) a reserve fund, which will be funded at closing and will be
equal o 2.0% of the original balance of the Notes. The reserve fund covers potential shartfalls in the Notes'
interest and principal uring transaction's life.

The pool is weli seasoned at 3.9 years, with all loans in the pool having been originated after 2009. WA current
LTV of the pool is 87.2% (based an the original valuation when the loan was granted), around 34.5% of the
Icans are concentrated in the Madrid region. 23% of the pool was securitized in FTA, RMBS PRADO | {issued
in 2015 and called in June 2020) rated by Moody's. The weighted average interest rats is 2.24%.

Porlfolic consists of floating-rate (34.6%) loans linked to 12-month EURIBOR most of them resetting semi-
annually, (35.5%) fixed rate loans and (29.9%) fixed rate loans that will revert to floating on the next reset dafe;
whereas the notes are linked to three-month EURIBOR and reset every quaiter on fhe determination dates.



This ieads to an interest rate mismatch in the transaction. The transaction is protected by an interest rate swap
hedging this fixed-floating risk for the entire life of the transaction, with Banco Santander S.A. (Spain) (A2/P-1
Bank Deposits; A3{cry/P-2{cr)) as swap counterparty.

Unlon de Creditos Inmobiliarics, 8.A. {("UCI*) will continue servicing the securitised loans. In this transaction
Banco Santander S.A, {Spain) acts as back-up servicer facilitator, Santander de Titulizacion, S.G.F.T., S.A. as
independent cash manager and BNP Paribas Securifies Services as paying agent.

The reserve fund providas liquidity support and is sufficient to cover 12 months of interest payments and
senior expenses.

The principal methodology used in these ratings was "Moody's Approach to Rating RMBS Using the MILAN
Framework” published in May 2020 and available at
htips:/Avww.moodys.comfresearchdocumenteontentpage.aspx?dacid=PBS_1228742 . Altemnatively, please see
the Rating Methodalogies page on www.moodys.com for a copy of this methodology.

The analysis undertaken by Moody's at the inffial assignment of ratings for an RMBS security may focus on
aspecls that become lass relevant or typlcally remaln unchanged during the surveillance stage. Please see
"Moody's Appreach ta Rating RMBS Using the MILAN Framework" for fusther information on Maody's analysis
at the initial rating assigniment and the on-going surveillance in RMBS,

Factors that would lead to an upgrade or downgrade of the ratings:

Factors that may lead to an upgrade of the ratings include a significanily better-than-expecied performance of
the pool combined with an increase of the Spanish Lacal Currency Country Risk Ceiling.

Factors that may cause a downgrade of the ratings include significantly different loss assumptions compared
with our expectations at clasing due to elther: (I} a change in econamic conditions from our gentrat forecast
scanarlo; or (i} idiosyncratic performance factors that would lead to rating actions. Finaily, a change in Spain's
sovereign risk may also result I subsequent rating actions on the notes. -

REGULATORY DISCLOSURES

For further specification of Moady's key rating assumpticns and sensitivity analysis, see the sections
Mathodology Assumptions and Sensilivity to Assumplions in the disclosure form. Moody's Rating Symbols and
Definitions can be found at: hitps:/fwww.maodys.com/researchdosumenteontentpage. aspx?
docid=PBC_78004.

The analysis relies on an assessment of collateral characterisiics to determine ihe coliateral loss distribution,
that is, the function that correlates to an assumplicn about the likelihood of oceurrence to' each level of possitie
tasses in the collateral. As a second step, Maody's eveluates each possible collateral loss scenario using a
model that replicates the relevant structural fealures to derive payments and therefore the ultimate potential
lasses for each rated instrument. The loss a rated instrument incurs in each coltateral loss scenario, weighied
by assumptions about the likelihoad of events in that scenario occurring, results in the expected loss of the
rated instrument.

Moody's quantitative analysis entaifs an evaluation of scenarios that stress factors contributing to sensitivity of
ratings and take into account the iikelinood of severe coilaterai iosses or impaired cash flows. oody’s weights

i H ol an e nectimamtlnae o T B U Ty S AU
thellmpactionlihslratedimstmmentelbasedfonlicYassumstonsloiliis e Galogtislcve s lstlste it
occuring.

For ratings issued on a program, series, category/class of debl or securily this announcement provides certain
regulatory disclosures in refation to each rating of a subsequently issued bond or nate of the same series,
categoryfclass of debt, scourity or pursuant to a program for which the ratings ase derived exclusively from
existing ratings In accordance with Moody's rating practices. For ratings issued on a support provider, this
announcement provides certain regutatary disclosures in relation to the credit rating action on the support
provider and in relation to each particular credit rating action for securities that derive their credit ratings fram
the support provider's credit rating. For provisional ratings, this announcement provides certain regulatory
disclosures in relation to the provisional rating assigned, and in relation 10 a definitive rating that may be
assigned subsequent to the final issuance of the debt, in each case where tha transaction structure and terms
have not changed prior to the assignment of the definitive rating in a manner that would have affected the
rating. For further information please see the ratings tab on the issuerfenlity page for the respective issuer on
WWW.MOOBYS.COom.
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For any affectad secUrities of rated entities receiving direct credit support from the primary entity(ies) of this
credit rating action, and whose ratings may change as a result of this credit rating action, the associated
reguialory disclosures will be those of the guarantor entity. Exceptions to this approach exist for the following
disclosures, i applicable to jurisdiction: Anciflary Services, Disclosure to rated entity, Disclosure from rated
entity.

The ratings have been disclosed to the rated entity or its designated agent(s) and issued with na amendment
resulting from that disclosure.

These ratings are solicited. Please refer to Moody's Policy for Dasignating and Assigning Unsolicited Credit
Ratings avaifable an its website www.maoodys.com,

Regulatory disclosures contained in this press releasa apply to the credit rating and, if applicable, the related
rating outiook or rating review.

Moody's general principles for assessing environmental, sociel and governance (ESG) risks in our credit
analysis can be found at hitps:/Awww.moodys.comiresearchdocumentcontentpage.aspx?docid=PBC_1133569 .

At least one ESG consideration was material to the credit rating action(s) announced and described above,

Please sea www.moodys.com for any updatas on changes to the lead rating analyst and to the Moody's legat
entity that has issued the rating.

Please see the ratings tab on the issuer/entity page on www.moodys.com for additional reguiatory disclosures
for each credit rating.

Alberto Barbachano

VP - Senior Credit Officar

Structured Finance Group

Moady's Investors Service Espana, S.A.
Calle Principe de Vergara, 131, 6 Planta
Madrid 28002

Spain
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Client Service: 44 20 7772 5454

Olga Gekht

Senior Vice President/Manager
Structured Finance Group
JOURNALISTS: 44 20 7772 5456
Client Service: 44 20 7772 5454

Releasing Office:

Moody's Investors Service Espana, 3.A.
Calle Principe de Vergara, 131, 6 Planta
Madrid 28002

Spain .
JOURNALISTS: 44 20 7772 5456
Client Service: 44 20 7772 5454

Moobny’s
INVESTORS SERVICE

© 2020 Moody's Corporation, Moody's Investors Service, Inc., Moody's Analytics, Ine. andior their licensors and
affiiates (collectively, "MOODY'S"). All rights reserved.

CREDIT RATINGS ISSUED BY MOODY'S INVESTORS SERVICE, INC. AND/OR ITS CREDIT
RATINGS AFFILIATES ARE MOODY'S CURRENT OPINIONS OF THE RELATIVE FUTURE CREDIT
RISK OF ENTITIES, CREDIT COMMITMENTS, OR DEBT OR DEBT-LIKE SECURITIES, AND
MATERIALS, PRODUCGTS, SERVICES AND INFORMATION PUBLISHED BY MOODY'S
(COLELECTIVELY, "PUBLICATIONS"} MAY INCL.UDE SUCH CURRENT OPINIONS. MOODY'S



INVESTORS SERVICE DEFINES CREDIT RISK AS THE RISK THAT AN ENTITY MAY NOT MEET ITS
GONTRAGTUAL FINANCIAL OBLIGATICNS AS THEY COME DUE AND ANY ESTIMATED
FINANCIAL 1. 0SS IN THE EVENT OF DEFAULT OR IMPAIRMENT. SEE MOODY'S RATING
SYMBOLS AND DEFINITIONS PUBLICATION FOR INFORMATION ON THE TYPES OF
GONTRACTUAL FINANCIAL OBLIGATIONS ADDRESSED BY MOODY'S INVESTORS SERVICE
CREDIT RATINGS. CREDIT RATINGS DO NOT ADDRESS ANY OTHER RISK, INCLUDING BUT NOT
LIMITED 7O: LIQUIDITY RISK, MARKET VALUE RiSK, OR PRICE VOLATILITY, CREDIT RATINGS,
NON-CREDIT ASSESSMENTS ("ASSESSMENTS"), AND OTHER OPINIONS INCLUDED IN
MOQDY'S PUBLICATIONS ARE NOT STATEMENTS OF CURRENT OR HISTORICAL FACT.
MOODY'S PUBLICATIONS MAY ALSO INCLUDE QUANTITATIVE MODEL-BASED ESTIMATES OF
GREDIT RISK AND RELATED OPINIONS OR COMMENTARY PUBLISHED BY MOODY'S
ANALYTICS, INC. AND/OR ITS AFFILIATES. MOODY'S CREDIT RATINGS, ASSESSMENTS, OTHER
OPINIONS AND PUBLICATIONS DO NOT CONSTITUTE OR PROVIDE INVESTMENT OR FINANCIAL
ADVICE, AND MOODY'S CREDIT RATINGS, ASSESSMENTS, OTHER OPINIONS AND
PUBLICATIONS ARE NOT AND BO NOT PROVIDE RECOMMENDATIONS TO PURCHASE, SELL,
OR HOLD PARTICULAR SECURITIES. MOODY'S CREDIT RATINGS, ASSESSMENTS, OTHER
OPINIONS AND PUBLICATIONS DO NOT COMMENT ON THE SUITABILITY OF AN INVESTMENT
FOR ANY PARTICULAR INVESTOR. MOODY'S ISSUES ITS CREDIT RATINGS, ASSESSMENTS
AND CTHER OPINIONS AND PUBLISHES ITS PUBLICATIONS WITH THE EXPECTATION AND
UNDERSTANDING THAT EACH INVESTOR WILL, WITH DUE CARE, MAKE ITS OWN STUDY AND
EVALUATION OF EACH SECURITY THAT IS UNDER CONSIDERATION FOR PURCHASE,
HOLDING, OR SALE.

MOODY'S CREDIT RATINGS, ASSESSMENTS, OTHER OPINIONS, AND PUBLICATIONS ARE NOT
INTENDED FOR USE BY RETAIL INVESTORS AND IT WOULD BE RECKLESS AND INAPPROPRIATE FOR
RETAIL INVESTORS TO USE MOODY'S CREDIT RATINGS, ASSESSMENTS, OTHER OPINIONS OR
PUBLICATIONS WHEN MAKING AN INVESTMENT DECISION. IF IN DOUBT YOU SKQULD CONTACT
YOUR FINANCIAL OR OTHER PROFESSIONAL ADVISER.

ALL INFORMATION CONTAINED HEREIN IS PROTECTED BY LAW, INCLUDING BUT NOT LIMITED TO,
COPYRIGHT LAW, AND NONF OF SUICH INFORMATION MAY BE COPIED OR CTHERWISE
REPRODUCED, REPACKAGED, FURTHER TRANSMITTED, TRANSFERRED, DISSEMINATED,
REDISTRIBUTED CR RESCLD, OR STORED FOR SUBSEQUENT LISE FOR ANY SLICH PHIRPOSE, IN
WHOLE OR IN PART, IN ANY FORM OR MANNER OR BY ANY MEANS WHATSOEVER, BY ANY PLRSON
WITHOUT MOODY'S PRIOR WRITTEN CONSENT.

MOODY'S CREDIT RATINGS, ASSESSMENTS, OTHER OPINIONS AND PUBLICATIONS ARE NOT
INTENDED FOR USE BY ANY PERSON AS A BENCHMARK AS THAT TERM 1S DEFINED FOR
REGULATORY PURPOSES AND MUST NOT BE USED IN ANY WAY THAT COULD RESULT IN THEM
BEING CONSIDERED A BENCHMARK,

All information contained herain is obtained by MOODY'S from sources believed by it to be accurate and
reliable. Because of the possibility of human or mechanical error as well as other factors, however, all
information contained herein is provided "AS 18" withaut warranty of any kind. MOODY'S adopts all necessary
measures so that the information it uses in assigning a credit rating is of sufficient quality and from sources
MOODY'S considers to be reliable including, when appropriate, independent third-party sources. However,
MOODY'S is not an auditor and cannat in every instance independently verify or validate infarmation received
in the rating process or in preparing its Publications,

To the extent permitted by law, MOODY'S and its directors, officers, employees, agents, representatives,
licensors and suppliers disclaim liability to any person or entity for any indirect, special, consequential, or
incidental losses or damages whatsoever arising from or in connection with the information contained harein or
the use of ar inability to use any such information, even if MOODY'S or any of its directors, officers, employees,
agents, representatives, licensors or suppliers is advised in advance of the possibility of such losses or
damages, including but not limited to: (a) any loss of present or prospective profits or (b} any loss or damage
arising where the retevant financial instrument is not the subject of a particular credit rating assigned by
MOODY'S.

To the extent permitted by law, MOODY'S and its directors, officers, employees, agents, repressntatives,
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licansors and suppliers disclaim liability for any direct or compensalory losses or damages caused to any
person or entity, including but not fimited to by any negligence (but excluding fraud, willfut misconduct or any
other type of liability that, for the avoidance of doubt, by law cannot be excluded) on the part of, or any
cantingency within or beyond the control of, MOODY'S er any of its directors, afficers, employees, agents,
representatives, licensors or suppliers, arising fram or in connection with the information contained herein or the
use of or inability to use any such information.

NO WARRANTY, EXPRESS OR IMPLIED, AS TO THE ACCURACY, TIMELINESS, COMPLETENESS,
MERCHANTABILITY OR FITNESS FOR ANY PARTICULAR PURPQOSE OF ANY CREDIT RATING,
ASSESSMENT, OTHER OPINION OR INFCRMATION IS GIVEN OR MADE BY MOODY'S IN ANY FORM CR
MANNER WHATSOEVER.

Moody's Investors Service, Inc., a wholiy-owned credit rating agency subsidiary of Moody's Corporation
('MCO"), hereby discloses that most issuers of debl securities (including corporate and municipal bonds,
debentures, notes and commercial paper) and proferced stock rated by Moody's investors Service, Inc. have,
pricr to assignment of any credit rating, agreed to pay to Moody's Investors Service, Inc. for credit ratings
opinions and services rendered by it fees ranging from $1,000 to approximately $2,700,000. MCO and Mocdy's
investors Service also maintain policies and procedures to address the independence of Moody's Investors
Service credit ratings and credit rating processes. Information regarding certain affiliations that may exist
hetween directors of MCO and rated entities, and between enfities who hold credit ratings from Moody's
Invastors Service and have also publicly reported to the SEC an ownership interest in MCO of more than §%, is
posted annuaily at www.moodys.com under the heading "Investor Relations — Corporate Governance —
Director and Shareholder Affiliation Policy.”

Additional terms for Australia only: Any publication into Australia of this document is pursuant fo the Australian
Financial Services License of MOODY'S affiliate, Meody's Investors Service Ply Limited ABN 61 003 393
657AFSL 336969 and/or Moody's Analyiies Australia Pty Ltd ABN 94 105 136 972 AFSL 383569 (as
applicable). This document is intended to be provided only to "wholesale clients” within the meaning of section
761G of the Comporations Act 2001. By confinuing to access this document from within Australia, you represent
1o MOODY'S that you are, or are accessing the document as a represeniative of, a "wholesale client” and that
neither you nor the entity you represent will directly or indirectly disseminate this dacument or its contents to
“retail glients” within the meaning of section 761G of the Corporations Act 2001. MOODY'S credit rating is an
opinion as to the creditworthiness of a debt obligation of the issuer, not on the equity securities of the issuer or
any form of security that is available to retail investors.

Additional terms for Japan anly: Mcody's Japan K.K. ("MJKK") is a wholly-owned credit rating agency subsidiary
of Moody's Group Japan G.K., which is wholly-owned by Maody's Overseas Haldings Inc., a wholly-owned
subsidiary of MGO. Moody's SF Japan KXK. ("MSFJ"} is a whally-owned credit rating agency subsidiary of
MJKK. MSFJ is not a Nationally Recognized Statistical Rating Organization {"NRSRO"). Therefore, credit
rafings assigned by MSFJ are Non-NRSRO Credit Ratings. Non-NRSRC Credit Ratings are assigned by an
entity that is not a NRSRO and, consequently, the rated abligation will not qualify for certain types of treatment
under U.S. laws, (MJKK and MSFJ are credil rating agencies registered with the Japan Financiat Services
Agency and their registration numbers are FSA Commissioner (Ratings) No. 2 and 3 respectively.

MJKK or MSFJ (as applicable) hereby disclose that most issuers of debt securities (including corporate and
municipal bonds, debentures, notes and commercial paper) and preferred stock rated by MJKK or MSFJ (as
applicable) have, prior to assignment of any credit raling, agreed to pay to MJKK or MSFJ (as applicable) for
credit ratings opinions and services rendered by it fees ranging from JPY 125,000 to approximately
JPY250,000,000.

MJIKK and MSFJ also maintain policies and procedures to address Japanese reguiatory requirernents,



Anexo IX

Reglamento de la Junta de Acreedores



FP7731495

0672020

RULES FOR THE MEETING OF CREDITOQRS

TITLEI
GENERAL PROVISIONS

Article 1
General
1.1 According to Article 37 of Law 5/2015, the Meeting of Creditors will be valldly
constituted upon execution of the Deed of Incorporation of the Fund.
1.2 The contents of these Rules are deemed to form part of each Note issued by the
Fund.
1.3 The Rules also govern the relationship of the Noteholders with the Subordinated

Loan Provider and the Swap Counterparty (the “QOther Creditors”). No creditor
of the Fund other than the Noteholders and Other Creditors shall have the right
to vote at any Meeting of Creditors.

1.4 Any matter relating to the Meeting of Creditors which is not regulated under these
Rules shall be regulated in accordance with Article 37 of the Law 5/2015 and, if
applicable, in accordance with the provisions contained in the Capitel Companies
Act, as amended, relating to the Security-halders’ Syndicate.

1.5 Any and all Noteholders and Other Creditors are membeyrs of the Meeting of
Creditors and shall be subject to the provisions established in these Rules {as
these may be modified by the Meeting of Creditors from time to time).

1.6 The Meeting of Creditors shall be convened by the Management Company and
have the objective of defending the interests of the Noteholders and Other
Creditors, without distinction between the Noteholders and Other Creditors. Any
information given to Noteholders must be given to the Other Creditors.

Article 2
Definitions

All capitalised terms of these Rules not otherwise defined herein shall have the same
meaning set forth in the Prospectus ang the Deed of Incorporation,

- “Early Liquidation Resolution” means an Extraordinary Resolution to decide on
the Farly Liquidation of the Fund in accordance with Article 23.2 b) of Law 5/2015.

o “Extraordinary Resolution” means a resolution in relation to a Reserved Matter
passed (i) at a Meeting of Creditors duly cenvened and held in accordance with
the Rules by the relevant majority required or {ii) by virtue of a Written
Resolution,

- “Ordinary Resolution” means a resolution in relation to any matter other tha
a Reserved Matter passed (i) at a Meeting of Creditors duly convened and heid i
accordance with the Rules by the relevant majority required or (ii} by virtue of
Written Resolution.

= “Written Resolution” means a resolution in writing signed by or on behalf offall
Noteholders and Other Creditors who are then entitied to receive notice of a
meeting in accordance with the Rules for the Meeting of Craditors, whether
contained in one document or several documents in the same form, each signed



3.1

3.2

4.1.

by or on behalf of one or more such Neteholders ar by or on behalf of one or more
of the Other Creditors;

“Resofution” means a resolution passed by the Noteholders or Other Creditors
{i} at a Mesting of Creditors of one or several Classes of Notes and/or Other
Credltors or {ii} by virtue of a Written Resolution.

“Transaction Party” means any person who is a party to a Transaction Document
and “Transaction Partles” means some or all of them;

“Transaction Documents’ means the following documents: (i) Deed of
Incorporation of the Fund; (il) the Management, Placement and Subscription
Agreement; (iii) the Subordinated Loan Agreement; (iv) the Interest Rate Swap
Trensaction; (v) the Reinvestment Agreement; (vi) the Payment Agency
Agreement; and {vii} any other documents executed from time to time after the
Date of Incorporation in connection with the Fund and designated as such by the
relevant parties.

Article 3
Separate and combined meatings

An Ordinary Resolutlon or an Extraordinary Resolution which, in the opinion of the
Management Company, affects the Noteholders of one or mare Classes of Notes
and/or the Other Creditors but does not give rise to an actual or potential conflict
of Interest between the Noteholders of different Classes of Nates and/or Other
Creditors shall be transacted at a separate Meeling of Creditors for the
Noteholders of cach Class of Notcs or the Other Creditors, or at 8 single Meeting
of Creditors of the Noteholders of all Classes of Notes and the Other Creditors, as
the Management Company shall determine at its absolute discretion.

An Ordinary Resolutlon or an Extraordinary Resolution which affects the
Noteholders of different Classes of Notes and/or the Other Creditors and gives
rise to an actual or potential conflict of interest between the Noteholders of any
such Classes of Notes and/or the Other Creditors shall be transacted at separate
Meetings of Creditors of the Noteholders of each of the affected Classes of Notes
and, if applicable, of the Other Creditors,

Article 4
Meetings convened by Noteholders and Other Creditors

A Meeting of Creditors shall be convened by the Management Company upon the
request in writing of:

{h Notehotders of a Class or Classes holding no less than 10 per cent of the
aggregate Qutstanding Principal Bafance of Notes of the relevant Class
or Classes or

{ii) Other Creditors holding no less than 10 per cent of the outstanding
principal amount due to such Other Creditors.

Noteholders and Other Creditors can also participate in a Meeting of Creditors
convened by the Management Company to consider any matter affecting their
interests.




FPT7791494

06/2020

4.2 However, uhless the Management Company, on behalf of the Fund, has an
obligation to take such action under these Rules, the Noteholders and the Other
Cregitors are not entitled to instruct or direct the Management Company to take
any actions without the consent of the Meeting of Creditors.

TITLE 11
MEETING PROVISIONS

Article 5
Convening of Meeting

51 The Management Company:

) may, at its discretion and at any time, convene a Meeting of Creditors
in retation to one or several Classas of Notes and/or the Other Creditors;
and

(i) shall convene a meeting in relation to one or several Classes of Notes

and/or the Other Creditors if so instructed by the relevant percentage of
Noteholders or Other Creditors set forth in section 4.1 above.

5.2 Whenever the Management Company is about to convene any such meeting, it
shall immediately give notice of the date thereof and of the nature of the matters
to be transacted thereat, through the publication of a privileged information
(informacion privilegiada) or other material event (informacién relevante), as
applicable, with the CNMV.

5.3 The resources required and the costs incurred for each Meeting of Creditors shall
be provided for and borne by the Fund as Extraordinary Expenses,

5.4 For each Meeting of Creditors, the Management Company shall designate a
representative and, therefore, no commissioner (comisario) shall be appeinted for
any Meeting of Creditors.

Article 6
Notice

6.1 The Management Company shall give at least 21 calendar days’ notice by means
of the procedure established in section 4.2 of the Additional Information (exclusive
of the day on which the notice is given and of the day on which the meeting is to
be held) specifying the date, time and place of the initial Meeting of Creditors (the
“Initial Meeting”) to the Noteholders and Other Creditors. In any case, the Initjal
Meeting shall take place in the maximum term of 90 calendar days as from the
date in which the notice is given.

6.2 Without prejudice to the above, in the event that the relevant quorum for th
Initial Meeting is not met, the Management Company may adjourn such Initj
Meeting for 10 calendar days ("Adjourned Meeting”), within the maximum 20
calendar days’ term set farth in section 6.1 above.

Article 7
Quorums at Initial Meeting and Adjourned Meetings

Quorums at Initial Meetings:




7.1

7,2

The quorum at any Initial Meeting for one or several Classes of Notes and/or Other
Crediters convened to vote on an Ordinary Resolution shall be at least one or more
persons holding or representing a representing 50,01% of the Outstanding
Balance of the Notes of each of the Class or Classes convened.

The quorum at any Initial Meeting for one or several Classes of Notes convened
to decide on;

(i) an Extraordinary Resolution (other than an Early Liquidation Resolution)
shall be at least one or more persons holding or representing not less than
seventy-five per cent (75%) of the Qutstanding Balance of the Notes of
the relevant Class or Classes convened;

(i) an Early Liquidation Resolution in accordance with Articie 23.2 b) of Law
5/2015, In which case it shall be at least one or mere persons holding or
representing not less than seventy-five per cent {75%} of the Outstanding
Balance of the Notes of the relevant Class or Classes and seventy-five per
cent {75%) of the outstanding principal amount due to each of the Cther
Creditors,

Quorums at Adjourned Meetings:

7.3

7.4

7.5

7.6

The quorum at any Adjourned Meeting for one or several Classes of Notes
convened to dectde on an Ordinary Resclution shall be at least one or more
persons being or representing Noteholders of the relevant Class or Ciasses
convened (irrespective at the aggregate Outstanding Balance of the Notes held by
the Noteholders of such Class or Classes).

The quorum at any Adjourned Meeting for one or several Classes of Notes
convened to decide on:

(i) an Extraordinary Resolution (other than an Early Liquidation Resolution)
shall be at least one or more persons holding or representing not less than
thirty-three per cent (33%) of the Outstanding Balance of the Notes of
the relevant Class or Classes convened:

(i) an Early Liguidation Resotution In accordance with Articie 23.2 b) of Law
5/2015 shall be at least one or mere persons holding or representing not
less than seventy-five per cent (75%) of the Outstanding Balance of the
Notes of the relevant Class or Classes and seventy-five per cent (75%) of
the outstanding principal amount due to each of the Other Creditors,

There is no minimum quorum of Other Creditors for a valid querum of any Initial
Mesting or Adjourned Meeting convened to decide on an Ordinary Resolution or
an Extraordinary Resolution (other than an Carly Liquidation of the Fund in
accordance with Article 23.2 b) of Law 5/2015, in whith case one or more persons
holding or representing not less than seventy-five per cent (75%) of the
outstanding principal amount due to each of the Other Creditors shall attend).

For the purposes of calcuiating the relevant quorum and the required majority,
the entitiement of the Noteholders and Other Creditors to attend the meeting or
to vote shall be determined by reference to the Qutstanding Principal Batance of
the Notes of the relevant Class or Classes or the outstanding principal due to each
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of the Other Creditors on the immediately preceding Payment Pate to the
convening of the Meeting.

Article 8
Required Majority

An Ordinary Resolution or an Extraordinary Resolution Is validly passed at any
Initial Meeting and/or Adjourned Meeting when:

()] in respect of an Ordinary Resolution or an Extraordinary Resolution (other
than an Early Liquidation Resclution), not less than seventy-five per cent
(75%) of the votes cast by the Noteholders of each of the Classes of Notes
and/or the Other Creditors attending the meeting have been cast in favour
thereof, or

(i) in respect of an Early Liquidation Resolution, not less than seventy-five
per cent (75%) of the total oukstanding principal held by the Noteholders
and net less than seventy-five per cent (75%) of the total outstanding
principat held by the Other Creditors have been cast in favour thereof,
also taking into account those not attending the relevant meeting.

For the purposes of calculating the relevant required majority, the voting rights
of the Noteholders and Other Creditors shall be determined by reference to the
Outstanding Balance of the Notes of the reievant Class or Classes or the
outstanding principal due to each of the Other Creditors on the immediately
preceding Payment Date to the convening of the Meeting.

Article 9
Written Resolution

A Written Resolution in relation to an Ordinary Resolution or an Extraordinary
Resolution is validly passed when it has been signed by or on behalf of:

(i) the Noteholders holding one hundred per cent (100%) of the Outstanding
Balance of the Notes of the relevant Class or Classes affected by such
resolution; and/or

(i} by and on behalf of the and Other Creditors holding one hundred per cent
(100%) of the outstanding principat held by the Other Creditors,

Article 10
Matters requiring an Extraordinary Resolution

Any Reserved Matter must be approved by an Extracrdinary Resolution.

Article 11
Reserved Matters

The following are “Reserved Matters”:

(i

to change any date fixed for the payment of principai or interest in respect of
the Notes, to reduce the amount of principal or interest due on any date in
respect of the Notes or to alter the method of caiculating the amount of any
payment in respect of the Notes on redemption ar maturity;

FP77391493
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(iit)

{iv)

v

(vi)

{viiy

(viii)

(ix}

£

(i}

to change the currency in which amounts due in respect of the Notes are
payable;

to alter the priority of payment of interest or principal in respect of the Notes;

to change the quorum required at any Meeting of Creditors or the majority
required to pass an Extraordinary Resolution;

to authorise the Management Company or (if relevant) any other Transaction
Party to perform any act or omission which is not expressly requlated under
the Deed of Incorporation and other Transaction Documents;

to approve the cancellation of the Fund in accordance with Article 23.2.b) of
Law 5/2015;

to approve any proposal by the Management Company for any relevant
modification of the Deed of Incorporation or any arrangement in respect of
the obligations of the Fund under or in respect of the Notes;

to instruct the Management Company or any other persen to do all that may
be necessary to give effect to any Extraordinary Resolution;

to give any other authorisation or approval which under the Deed of
Incorporation or the Notes is required to be given by Cxtraordinary Resclution;

to appoint any persons as a cammiitee to represent the interests of the
Noteholders and ta confer upon such committee any powers which the

Noteholders could themselves exercise by Extraordinary Resolution: and

to amend this definition of Reserved Matters.

For the aveidance of doubt, the approval of a Base Rate Modification shall not be
considered a Reserved Matter.

12.1

12.2

12.3

Article 12
Relationships between Noteholders and Other Creditors

Resolutions of Lhe Class A Notes will bind holders of the Class B Notes and the
Class C Notes as well as Other Creditors, save where they relate to a Reserved
Matter. However, neither holders of the Class B Notes, Class € Notes nor Other
Credftors may bind the Class A Nates.

Resolutions of the Class B Notes will bind holders of the Class C Notes as well as
Other Creditors, save where they relate to a Reserved Matter. However, neither
holders of the Class C Notes nor Other Creditors may bind the Class B Notes,

No Extracrdinary Resolution involving a Reserved Matter (other than an Early
Liguidation Resolution, which shatl be approved in accordance with the rules in
Article 8.1 (i) above) that is passed by the holders of one Class of Notes or Other
Creditors shall be effective unless it is sanctioned by an Extraordinary Resolution
of the holders of eachr of the other Classes-of -Notes-then outstanding. -
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12.4 Any resolution passed at a Meeting of Creditors duly convened and held in
accordance with these Rules and the Deed of Incorporation shall be binding upon
all Noteholders and the Other Creditors, whether or not present at such meeting
and whether or not voting.

12.5 In addition, so long as any Notes are outstanding and there is, in the Management
Cempany’s sole opinion, a conflict between the interests of the Noteholders and
the Other Crediters, the Management Company shall have regard solely to the
interests of the Notehclders in the exerclse of its discretion.

12.6 The Management Company shall net be obliged to solve any conflict of interest
between Noteholders of different Classes of Notes. No challenge or claim may be
pursued against the Management Company for any action taken as a result of the
imptementation of any Ordinary or Extraordinary or Written Resolution duly
passed by the Meeting of Creditors according to the Rules, even if it could result
in any conflict of interests between Noteholders of the same or different Classes
and/ar Other Creditors, and regardless the rights of the conflicted parties to claim
to each other,

Article 13
Domicile

13.1 The Meeting of Creditors’ domicile is located at the Management Company’s
registered office, i.e., Juan Ignacio Luca de Tena 9-11, 28027 Madrid.

13.2 However, the Meeting of Creditors may meet whenever appropriate at any other
venue in the city of Madrid, with express specification in the notice of call to
meeting.

TITLE IIX

GOVERNING LAW AND JURISDICTION

Article 14
Governing law and jurisdiction

14,1 These Rutes and any non-contractual obligations arising therefrom or in
connection therewith are governed by, and will be construed in accordance with,
the laws of Spain.

14.2 All disputes arising out of or in connectich with these Rules, including those
concerning the validity, interpretation, performance and termination hereof, shall
be exclusively settled by the Courts of the city of Madrid.
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DEFINITIONS

Interpretation

Words and expressions in this Prospectus shall, except s far as the context otherwise requires, have
the same meanings as those set out in this section headed "Definitions”.

All references in this Prospectus to Euro, euro, EUR or € are to the lawful currency of the Member
States of the European Union that adopt the single currency in accordance with the Treaty establishing
the European Community, as amended by the Treaty on the European Union.

Certain monetary amounts and currency translations included in this Prospectus have been subject to
rounding adjustments; accordingly, figures shown as totals in certain tables may not be an arithmetic
aggregation of the figures which preceded them.

The language of this Prospectus is English. Certain legisfative references and technical terms have
been cited in their original language in order that the correct technicai meaning may be ascribed to
them under applicable law.

Glossary

“3-month EURIBOR” ("EURIBOR a 3 meses”) means, for a given day, the rate for deposits in euros
for a period of 3 months which appears on the REUTERS Screen "EURIBOR1” Page,

*12-month EURIBOR” ("EURIBOR a 12 meses”) means, for a given day, the rate for deposits in
euros for a period of 12 months which appears on the REUTERS Screen "EURIBOR1” Page.

“Additional Information” (“Infoermacién Adicional”) means the additional information to the
Securities Notes to be inciuded in the Prospectus, prepared using the form provided in Annex 19 of
the Prospectus Delegated Regutation.

“Adjourned Meeting” means the Meeting of Creditors held 10 calendar days after the Initial Meeting,
in the event that relevant querum for such Initial Meeting is not met.

“Administration Fee” ("Comisién de Administracién”) means a fixed guarterly fee of STX
THOUSAND EURQS (€ 6,000), including V.A.T., that will accrue to the Servicer (or if replaced, the
amount agreed with the new servicer) en each Payment Date up to and including the Legal Maturity
Date, as established in section 3.7.1.9,

“AIAF” means AIAF Fixed-Income Market (AJAF Mercado de Renta Fija).
“A&O” means Allen & Overy.

“Alternative Base Rate” {*Tipo de Referencia Alternativa”) means the alternative base rate
determined by the Rate Determination Agent to substituted EURIBOR as the Reference Rate of the
Notes.

»Available Funds” ("Fondes Disponibles”) means the amounts received by the Fund as princippl
and interest on the Receivables, the Reserve Fund, the amounts received from the Swap Counterparty
under the Interest Rate Swap Transaction {excluding any Eligible Credit Support pested by the Swap
Counterparty in the Swap Counterparty Downgrade Collateral Account and any Swap Replacement
Proceeds received by a replacement Swap Counterparty in those events as provided in the Interest
Rate Swap Transaction) and any amounts that the Fund may receive as established in section 3.4.7
(Source) of the Additional Information, which will be applied on each Payment Date to the payments



established in the Priority of Payments included in section 3.4.7 (Application) of the Additional
Information.

“Back-Up Servicer Facilitator” (“Administrador de Respaldo”} means Banco Santander, S.A.,
who has agreed, if so required, to perform the duttes of searching for a new servicer.

"Banco Santander” means Banco Santander, S.A.

“Base Rate Modification” ("Modificacién del Tipo de Referencia”) means any amendments to the
Transaction Documents to be made by the Management Company, in the name and on behalf of the
Fund, as are necessary or advisable to facilitate the change of EURIBOR to the Alternative Base to the
Alternative Base Rate.

“Base Rate Modification Certificate” (“Certificado de Modificaciones del Tipo de Referencia”)
means the written certificate to be sent by the Rate Determination Agent to the Management Company
confirming that the Base Rate Modification has been determined.

“Base Rate Modification Event” {*Evento de Modificacién del Tipo de Referencia”) means any
of the Following events:

(i) & materiai disruption to EURIBOR, an adverse change in the methodology of calculating
EURIBOR or EURIBOR ceasing to exist or to be published; or;

(i)  the insolvency or cessation of business of the EURIBOR administrator (in circumstances where
no successor EURIBOR administrator has been appointed); or

(i} a public statement by the EURIBOR administrator that it will cease publishing EURIBOR
permanently or indefinitely (in circumstances where no successor EURIBOR administrator has
been appointed that will continue publication of EURIBGR or will be changed in an adverse
manner), or

{iv} a public statement by the supervisor of the EURIBOR administrator that EURIBOR has been or
will be permanently or indefinitely discontinued or will be changed in an adverse manner; or

(v)  apublic statement by the supervisor of the EURIBOR administrator which means that EURIBOR
may no longer be used or that its use is subject to restrictions or adverse consequences; or

(vi) a public announcement of the permanent or indefinite discontinuity of EURIBOR as it applies
to the Notes; or

{vii) the reasonable expeciation of the Management Company, in the name and on behalf of the
Fund (acting on the advice of the Originatar) that any of the events specified in sub-
paragraphs (i}, (ii}, (iii}, (iv), {v) or (vi) above will occur or exist within six (6) months of the
proposed effective date of such Base Rate Modification.

"Base Rate Modification Noteholder Notice” (“Notificacién a los Bonistas de la Modificacién
del Tipo de Referencia”) means a written notice from the Management Company, acting in the name
and on behalf of the Issuer, to notify Noteholders of a proposed Base Rate Modification confirming the
fellowing:

(a) the date on which it is proposed that the Base Rate Modification shall take
effect;

(b) the period during which Noteholders of the Class A Motes who are Noteholders
on the Base Rate Modification Record Date may object to the proposed Base
Rate Modification (which rotice period shall commence at least 40 calendar
days prior to the date on which it is proposed that the Base Rate Modification
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would take effect and continue for a period af not less than 30 calendar days)
and the methed by which the may object;

{c) the Base Rate Modification Event or Events which has or have occurred;

(d) the Alternative Base Rate which is proposed to be adopted pursuant section
4.8.13(c) of the Securities Nota and the rationale for choosing the proposed
Alternative Base Rate,

(e) details of any modliflcations that the Management Company, acting in the
name and on behalf of the Issuer, has agreed will be made te any hedging
agreement to which it is party for the purpose of aligning any such hedging
agreement with proposed Base Rate Modification or, where it has not been
possible to agree such modifications with hedging counterparties, why such
agreement has not been pessible and the effect that this may have on the
transaction (in the view of the Rate Determination Agent); and

{f) details of (i) any amendments which the Management Company, acting in the
name and ¢n behalf of the Issuer, proposes to make to these conditions or
nay other Transaction Document and (ii} any new, supplemental or additional
documents into which the Management Company, acting in the name and on
behalf of the Issuer, proposes to enter to facilitate the changes envisaged
pursuant to section 4.8.13.

“Base Rate Modification Record Date” (“Fecha de Registro de la Modificacién del Tipo de
Referencia”) means the date specified to be the Base Rate Modification Record Date in the Base Rate
Modification Noteholder Notice.

“Benchmark Regulation” ("Reglamento de Indices de Referencia”) means Regulation (EU) no.
2016/1011 of the European Parliament and of the Council of 8 June 2016 on indices used as
benchmarks in financial instruments and financiat contracts or to measure the performance of
investment funds and amending Directives 2008/4B/EC and 2014/17/€U and Regulation (EU) No
S86/2014.

*Bloomberg” means Bloomberg Finance L.P.

“BNP PARIBAS” means BNP Paribas.

“Borrowers” ("Deudores”) means the natural persons who were resident in Spain at the time of
executicn of the retevant Mortgage Loan agreement to whom the Seller has provided the Mortgage
Loans from which the securitised Receivables derive.

“BP2S” means BNP Paribas Securities Services, Sucursal en Espafia.

“"BRRDE"” means Directive 2014/5%/EU, of May 15 establishing a framework for the recovery and
resclution of credit institutions and investment firms.

"Business Day” (" Dia Habil") means any day that is not one of the following:
i Saturday;
il Sunday;
it A holiday according te the TARGETZ2 calendar (anly for the purposes of determining the
nominal interest rate applicable for each Interest Accrual Period). Apart from the days

recognised in paragraphs (i) and (ii) above, it also includes 1 January, Good Friday, Easter
Monday, 1 May, and 25 and 26 December; and



v, Public helidays In Madrid (for the purposes of determining the nominal Interest rate applicable
for each Interest Accrual Period and for the other terms and conditions of the issue).

"Capital Companies Act” ("Ley de Sociedades de Capital”) means Royal Decree-Law 1/2010 of 2
July approving the Restated Text of the Capital Companies Act,

“Cash Flow Account” ("Cuenta de Tesorerfa”) means the account to be opened in the name of the
Fund by the Management Company at the Fund Account Provider, the operation of which will be
covered by the Reinvestment Agreement.

“CET" (“CET"”) means Central European Time.

“CIRBE" ("Central de Informacién de Riesgos del Bance de Espaia”) means Bank of Spain Risk
Information Centre,

“Circular 2/2016" (“Circular 2/2016") means Circular 2/2016 of 20 April, of the Spanish
Securities Market Commission, on securitisation fund accounting rules, annual accounts, public
financial statements and nen-public statistical information statements,

TCIT Regulation” (“Reglamento de Impuesto sobre Sociedades”) means the Corporate Income
Tax Regulation approved by Royal Decree 634/2015, of 10 July,

"Civil Code” ("Cédigo Civil”) means the Civii Code published by virtue of the Royal Decree of 24 July
1889 and the other preparatory provisions,

“Civil Procedural Act” or “Law 1/2000” (“Ley de Enjuiciamiento Civii” or "Lay 1/2000”) means
Law 1/2000 of 7 January on Civil Procedure,

“Class” ("Clase”) means each class of Notes.

“Class A Margin” ("Margen de la Clase A”) (means a margin of +0.70% per annum to (and
including) the Step-Up Date and margin of +1.225% per annum from (but excluding) the Step-Up
Date to (and including) the Final Maturity Date of the Notes,

“Class B Margin” ("Margen de la Clase B”) means a margin of +0.80% per annum to (and incluging)
the Step-Up Date and margin of +1,20% per annum from (but excluding) Step-Up Date to {and
including) the Finai Maturity Date of the Notes.

"Class C Margin” (*Margen de la Clase C”) means a margin of +0,90% per annum to (and including)
the Final Maturity Date of the Notes,

“Class A Notes” ("Bonos de Ciase A”) means the securitisation notes issued against the Fund in the
total nominal amount of FOUR HUNDRED FORTY TWO MILLION NINE HUNDRED THOUSAND EUROS
(€ 142,900,000.90), made up of FOUR THOUSAND FOUR HUNDRED TWENTY NINE (4,429) Notes each
with a nominal value of ONE HUNDRED THOUSAND EUROS (€ 100,000},

“Class B Notes” ("Bonos de Clase B”) means the securitisation notes issued against the Fund in the
total nominal amount of THIRTY EIGHT MILLION SIX HUNDRED THOUSAND EURQS (€ 38,600,000.00)
represented by THREE HUNDRED EIGHTY SIX (386) Notes each with nominal value of ONE HUNDRED
THOUSAND EUROS (€ 100,000).

“Class C Notes” ("Bonos de Clase C") means the securitisation notes issued against the Fund in the
total nominal amount of THIRTY THREE MILLION FIVE HUNDRED THOUSAND EUROS
(€ 33,500,000.00), made up of THREE HUNDRED THIRTY FIVE (335) Notes each with nominal value
of ONE HUNDRED THOUSAND EURDS (€ 100,000).

“Class A Target Amortisation Amount’ ("Importe Objetivo de Amortizacién de los Bonos de
la Clase A"} means an amount equal to the positive difference on that Payment Date between (i) the
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Outstanding Principal Balance of the Class A Notes, Class B Notes and Class C Notes and (ii) the
aggregate of the Qutstanding Balance of the Nop-Defaulted Recelvabies on the last date of the
Determination Period immediately prior to the Payment Date,

“Class B Target Amortisation Amount” (*Importe Objetivo de Amortizacién de los Bonos de
fa Clase B") means, once the Class A Notes have been redeemed In full, an amount equal to the
positive difference on that Payment Date between (i) the Outstanding Principal Balance of the Class B
Notes and Class C Notes and (ii) the aggregate of the Outstanding Balance of the Non-Defaulted
Receivables on the last date of the Determination Period immediately prior to the Payment Date,

“Class € Target Amortisation Amount” (*Importe Objetivo de Amortizacién de los Bonos de
Ia Clase €”) means, once the Class A Notes and the Class B Notes have been redeerned in full, an
amount equal to the positive difference on that Payment Date between (i) the Outstanding Principal
Balance of the Class C Nates and (ii) the aggregate of the Outstanding Balance of the Non-Defaulted
Receivables on the last date of the Determination Peried immedlately prior to the Payment Date.

“Class B Interest Deferral Trigger Event’ ("Evento Desencadenante de Diferimiento de los
Bonos de la Clase B*) means on the Determination Date preceding any Payment Date, including the
Determination Date preceding the First Payment Date, in which the Cumulative Default Ratio is equal
to or higher than the foliowing percentages:

Jory

1. Until the Determinatien Date (inclusive) immediately preceding the Payment Date falling in
year after the Date of Incorporation: 2.3%;

2. Until the Determination Date (inclusive) immediately preceding the Payment Date falling in 2
years after the Date of Incorporation: 4.5%;

3. until the Determination Date (inclusive) immediately preceding the Payment Date falling in 3
years after the Date of Incorporation: 6.2%;

4. Until the Determination Date (inclusive) immediately preceding the Payment Date fatling in 4
years after the Date of Incorporation: 7.9%;

5. Until the Determination Date (inclusive) immediately preceding the Payment Date falling in 5
years after the Date of Incorporation: 9.6%;

6. After the Determination Date (exclusive) immediately preceding the Payment Date falling in 5

years after the Date of Incorporation: 11.5%.

For the avoidance of doubt, payment of the interest due and payable on the Class B Notes will be
deferred on any Payment Date to item seventh of the Pre-Enforcement Priority of Payments only if a
Class B Interest Deferral Trigger Event occurs on the Determination Date preceding such Payment
Date. If a Class B Interest Deferral Trigger Event does not occur on the subsequent Determination
Date, the interest due and payable on the Class B Notes for the fellowing Interest Payment Date will
be paid under item fourth of the Pre-Enforcement Priority of Payments. The occurrence of a Class B
Interest Deferral Trigger Event will be varified on each Determination Date preceding each Payment
Date and the deferral of the interest due and payable on the Class B Notes will take place in accordance
with the above.

“Clean-up Call Event” (*Opcién de Compra por Clean-Up Call”) means when the Management,
Company exercises its right to early liquidation of the Fund if at any time, the aggregate Outstandin
Balance of the Receivables less non-principal collections applied to reduce outstanding princip.
halance, falls below 10% of the aggregate outstanding balance thereof on the Date of Tncorporati
in accordance with section 4.4.3. of the Registration Document.

“CNMV” means the National Securities Market Commission (Comisién Nacionat del Mercado de
Valores).



"Code of Good Practices” ("Cédigo de Buenas Pricticas”) means the Code which contains a set
of measures that may affect the recovery of the unpaid amounts under the Mortgage Loans, the period
for foreclosure of the property and, therefore, a loss in the value of the Mortgage Loans and uhtimately
the amount of Available Funds to service the Notes,

“Commmercial Code” ("Cédigo de Comercio”) means the Commercial Code published by virtue of
the Royal Decree of 22 August 1885,

“Comtnission Delegated Regulation” (“Regulacién Delegada”) means the securitisation
delegated regulation of the European Commission in relation to the Disclosure Technical Standards,
which are not yet adopted on the date of the Prospectus.

“Consumer Protection Law” means the Royal Legislative Decree 1/2007, of November 16, approving
the consolidated text of the General Law for the Defence of Consumers and Users and other
complementary laws

“Covid-19 Contractual Moratoriems” means any of the voluntary measures taken by the Seller,
as weil as any declsions or recommendations of public authorities or conventions, arrangements or
recommendations of Institutional or trade associations granted in connection with measures in force
to tackle the effects of the Covid-19.

“Covid-19 Legal Moratoriums” means any legisiation or governamental measures in terms similar
te the foreseen in Royaj Decree-Law 11/2020 (as amended by, among others, Rayal Decree-Law
26/2020}, together with any settlement, suspension of payments, rescheduling of the amaortisation
plan or other contractual amendments resulting from or arising from mandatory provisions of law or
regulation granted in connection with measures In force to tackle the effects of the Covid-19.

“Covid-18 Moratoriums” means the Covid-19 legal Moratoriums and the Covid-19 Centractual
Moratoriums.

"CPIY ("IPC”) means the Consumer Price Index for the fast twalve {12) months published in the
National Statistics Institute builetin (Boletin del Instituta Nacional de Estadlstica), one (1} month
before the revision of the interest rates of the Mortgage Loans.

"CPR” ("Tasa Anual Constante de Prepago”) means Constant Annual Pre-Payment Rate.

“CRA Regulation™ (“Reglamento CRA”) means Regulation (EC) no. 106072009 of the EFuropean
Parliament and of the Council of 16 September 2009 on credit rating agencies, as subseguently
amended.

"Credit Support Annex" means the financlal collateral agreement

T3] ririkkan hatainam o
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Management Company, acting on behalf of the Swap Counterparty in relation with the Interest Rate
Swap Transaction.

"CRR” ("Reglamento CRR") means Regulation (EU} No 575/2013 of the European Parliament and of
the Council, of 26 June 2013, on prudential requirements for credit institutions and investment firms
and amending, Regulation (EU} No 648/2012,

"CRR Assessment” ("Informe CRR"”) means the assessment of the compliance of the Notes the
relevant provisions of article 243 and article 270 of the CRR, prepared by PCS.

“Cuatrecasas” means CUATRECASAS, GONGALVES PERFIRA, S.L.P.
"Cumulative Default Ratio” ("Ratio de Fallidos Acumulado”) means on any Determination Date,

the cumulative balance of the Defaulted Receivables since the Date of Incorporation divided by the
Outstanding Balance of the Receivabies on the Date of Incorporation.
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“Data Protection Law” (“Ley de Proteccién de Datos”) means the Spanish Organic Law 3/2018,
of 4 December 2018, on the Personal Data and digital rights protection.

“Date of Incorporation” (“*Fecha de Constitucion”} means the day on which the Deed of
Incorporation is authorised, The Date of Incorporation is scheduled for 10 Nevember 20240,

“DBRS"” means DBRS Ratings GmbH,

"Decree-Law 172015 (“Decreto-Ley 1/2015”) means Decree-law 1/2015 of March 24, on
extraordinary and urgent measures for the mobilisation of housing deriving from forectosure processes

“Deed of Incorporation” (“Escritura de Constitucién”) means the Deed of Incorporation of the
Fund for the Securitisation of Recelvables, assignment of Receivables and the issue of Notes,

“Defaulted Receivable” ("Derecho de Crédito Fallido”) means, at any time, any Receivable that
(i) has instalments pending payment for twelve {12) or more months, or (ii} whose debt, in the opinion
of the Servicer, has been deemed not recoverabie.

“Delegated Regulation (EU) 201%/979” (“Reglamento Delegado (UE) 2018/979") means
Commission Delegated Regulation (EU) 20197979 of 14 March 2019 supplementing Regulation (EU)
2017/1129 of the European Parliament and of the Council with regard to regulatory technical standards
on key financial information in the summary of a prospectus, the publication and classification of
prospectuses, advertisements for securities, supplements to a prospectus, and the notification portal,
and repealing Commission Delegated Regulation (EU) No 382/2014 and Commission Delegated
Regulation (EU) 2016/301.

“Determination Date” ("Fecha de Determinacién”) means the date on which the Management
Company will carry out the calculations required to determune the Qutstanding Principal Balance of
the Notes and the Qutstanding Balance of the Receivables in the name of the Fund, The Determination
Dates will be those which correspond to the fifth (5th) Business Day before each Payment Date.

“"Petermination Period” ("Periodo de Determinacion”) means each of the periods included
between two consecutive Determination Dates, including the initial Determination Date of the
corresponding period n each Determination Period and excluding the Determination Date at the end
of the corresponding period.

“Disbursement Date” ("Fecha de Desembolso”) means 12 November 2020.

"Disclosure Technical Standards” (“Reglamentos Técnicos de Desarroffo”) means adopted
following the publication in the Official Journal of the European Union on September 3 2020 of the
Commission Delegated Regulation and further developed in the Cemmission Implementing Regulation
(EU) 2020/1225 of 29 Qctober 2019 laying down implementing technical standards with regard to the
format and standardised templates for making avaiiable the information and details of a securitisation
by the originater, spoasor and SSPE, published in the Official Journal of the European Union on
September 3 2020.

“DTI ratio” means debt-to-income ratio.
“Early Liquidation” ("Liquidacién Anticipada”) means the liquidation of the Fund and, thus, th
early redemption of the Notes at any time prior to the Legal Maturity Date of the Fund, in the instance,

and in accordance with the procedure set out in section 3.4.3 of the Registration Document.

“Early Liquigation Resolution” means an Extraordinary Resofution te decide on the Early Liguidagfon
of the Fund in accordance with Article 23.2 b) of Law 5/2015.

“Early Redemption” ("Amortizacién Anticipada”) means the redemption of the Notes at any time
prior to the Final Maturity Date of the Notes in the event of Early Liquidation of the Fund in accordance



with the requirements set forth in section 3.4.3 of the Registration Document, including an Optional
Redemption pursuant to section 4.9.4 of the Securities Note.

"EBA” means the Eurcpean Banking Authority.

“ECB” {("BCE") means European Central Bank (Bance Central Europeo).

"EEA” (“EEE™) means the European Economic Area {Espacto Econdmico Europen).
"EDW"” means EurcopeanDataWarehouse.

“Eligible Credit Support”’ ("Apoyo Crediticio Elegible”) means such credit support appointed as
eligible according to the Interest Rate Swap Documentation.

“Eligibie Investment” (“Inversidn Elegible”) means (i) any dematerialised euro-denominated
senior (unsubordinated) debt securities, (ii) other debt instruments (including, for the avoidance of
doubt, deposits}), or {iii) commercial paper issued by, or fully and unconditionally guaranteed on an
unsubordinated basis by, an institution whose unsecured and unsuberdinated debt obligations have
at teast the foliowing ratings:

(a}  with respect to Fitch: {1) to the extent such Eligible Investment has a maturity not exceoding
thirty (30} calendar days: a long-term rating of at least A- or a short-term rating of at least F1,
or (2} to the extent such Eligible Investment has a maturity exceeding thirty (30) calendar days
but not exceeding the immediately follewing Payment Date after the relevant investment is
made: a long-term rating of at least AA- or F1+;

(b}  with respect to Moody 's: a long-term rating of at least A3 ar a short-term rating of P-1 to the
extent such Eligibte Investment has a maturity not exceeding the immediately following
Payment Date after the relevant investment is made;

(c}  with respect to Scope: (1) to the extent such Eligible Investment has a maturity not exceeding
thirty (30) calendar days: a long-term rating of at least A or a short-term rating of at least R-
L{middle}, or (2) to the extent such Eligible Investment has a maturity exceeding thirty (30)
calendar days hut not exceeding the immediately following Payment Date after the relevant
investment is made: a tong-term rating of at jeast AA(low) or R-1{middie);

or in case of money markels funds rated, at all times, “AAAmF by Fitch, Aaa by Moody “s or AAA by
Scope or in the case it is not rated by Filch, Moody “s or Scope, having an equivalent rating from at
least three other global rating agency, provided that, in all cases, such investments (1) are
immediately repayable on demand, dlsposable without pepalty and in any case have a maturity date
falling on no later than ene (1) Business Day bafore the immediately following Payment Date, and (2)

Bravida o fleasd sofmalm sl Sk L ok fol ok

proviae a fixes prncipal amount at maturity (such amount not being lower than the initially invested
amount} or in case of repayment or disposal, the principal amount upon repayment or disposal is at
least equal to the principal amount invested; and further provided that in no case shall such
investment be made, in whole or in part, actuaily or potentially, In (a) tranches of other asset-backed
securities; or (b} credit-linked notes, swaps vs other derlvative Instruments, or synthetic securities;
or (¢} any other instrument not allowed by the Furopean Central Bank monetary policy regulations
applicable from time to time for the purpese of qualifying the Class A Notes as eligible collateral; and
further provided that in the event of downgrade below the rating allowed under this definition, the
relevant securities shall be sold, if this can be achieved without a loss, or otherwise shall be allowed
to mature,

“"EMMI” means the Eurcpean Money Markets Institute who provide and administered the EURIBOR.
“Equity Release Mortgage Loans” ("Préstamo Hipotecario con Liberacién de Capital”) means

residential mortgage loans where borrowers have monetised their properties for elther a lump sum of
cash or regular periodic income,
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“ESMA” {“AEVM") means the Eurcpean Securities and Markets Authority (Autoridad Europea de
Valores y Mercados).

“EURIBOR” means Euro-Zone interbank offered rate.

“Eurosyster Eligible Collateral” means a collateral that is eligible for Eurosystem monetary policy
and intra-day credit operations,

“EU Securitisation Regulation” ("Reglamento Europeo de Titulizacién™) means Regulation (EU)
2017/2402 of the European Partiament and of the Council of 12 December 2017 laying down a general
framework for securitisation and creating a specific framework for simpie, transparent and
standardised securitisation, and amending Directives 2009/65/EC, 2008/138/EC and 2011/61/EU and
Regulations (EC) No 1060/2009 and (EU) No 648/2012.

“Exchange Act” means the U.S. Securities Exchange Act of 1934, as amended,

“Extraordinary Expenses” ("Gastos Extraordinarios”) means, as applicabie, all expenses, if any,
derived from preparation and execution of the amendment of the Deed of Incorporation and the
agreements, and by the execution of additional agreements; the extraordinary expenses of audits and
legal advice; all expenses that may arise from the sale of credit rights and the remaining assets of
the Fund for the liguidation thereof; all costs related te convening a Meeting of Creditors; those
necessary to commence enforcement of the Mortgage Loans and those arising from the required
actions for recovery, notification to Borrowers and, when applicable, the guarantors, insurance
companies regulated under section 3.7.1.13 of the Additional Information; and generally, all other
extracrdinary expenses borne by the Fund or by the Management Company in representation or on
behalf thereof.

“Extraordinary Resolution” {"Resciucién Extraordinaria”) means a resolution in relation to a
Reserved Matter passed (i) at @ Meeting of Creditors duly convened and held in accordance with the

Rules by the relevant majority required or (ii) by virtue of a Written Resolution.

“FATCA” ("Ley de Cumplimiente tributario de cuentas extranjeras”) means Foreign Account Tax
Compliance Act.

“Final Maturity Date of the Notes” ("Fecha de Vencimiento Final de los Bonos”) means the last
Payment Date of the Notes, i.e., 1 June 2051, or, if this is not a Business Day, the immediately

following Business Day.

“First Iaterest Accrual Period” ("Primer Periodo de Devengo de Intel:eses“) means the period
from the Disbursement Date (inclusive) to the First Payment Date (exclusive).

“First Payment Date” ("Primera Fecha de Page”) means 15" March 2021.
“FITCH"”, means FITCH RATINGS Espafia, S.A.U.

"Fixed Mortgage Loans" (*Préstamos Hipotecario a Tipo Fijo”) means the Mortgage Loans with
a fixed interest rate.

"Fixed and Mixed Mortgage Loans" ("Préstamos Hipotecarios a Tipo Fijo y Mixte") means th
Fixed Mortgage Loans and the Mixed Mortgage Loans in their initial fixed rate period only.

“Fund” or “Issuer” ("Fondo” o "Emiser”) means FONDO DE TITULLZACION, RMBS PRADO V]I,
“Fund Account Provider” (“Proveedor de Cuenta del Fondo”)} means Banco Santander.
"General Data Protection Regulation” means Regulation (EU) 2016/679 of the European Parliament

and the Council of 27 April 2016 on the protection of natural persons with regard to the processing of
personal data and on the free movement of such data, and repealing Directive 95/46/FC.



“General Tax Regulations” {“"Regiamento General Fiscal”) means general regulations regarging
tax management and inspection courses of action and procedures and developing the common rules
of tax application procedures, passed by Royal Decree 1065/2007, of 27 July {Reglamento General de
las actuaciones y los procedimientos de gestién e inspeccién tributaria y de desarrollo de las narmas
comunes de los procedimientos de aplicactén de Jos tributos, aprobado por el Real Decrete 1065/2007,
de 27 de julio)

"IBERCLEAR” means SOCIEDAD DE GESTION DE LOS SISTEMAS DE REGISTRG, COMPENSACION ¥ LIQUIDACION
DE VALORES, S.A.

"Initial Meeting” means the first Meeting of Creditors.

“Initial Reserve Fund” ("Fondo de Reserva Inicial”) means the Reserve Fund created on the
Disbursement Date in an amount equal to TEN MILLION THREE HUNDRED THOUSAND EUROS
(€ 10,300,000).

“Initial Fitch Rating” means ratings at least A or F1, calculated in respect of Swap Counterparty by
considering either Fund's DCR - If assigned- or LT IDR (when DCR is not assigned), each DCR and LT IDR
as defined in the relevant Fitch Criterla applicable from time to time.

"Insolvency Law” ("Ley Concursal”) means the Royal Decree-Law 1/2020, of 5 May, approving the
recast of the Insolvency Law, as currently worded {Real Decreto Legisfativo 1/2620, de 5 de mayo,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Concursal).

“Interest Accrual Periods” ("Periodo de Devengo de Intereses”) means each of the periods into
which the issue of the Notes is divided, and incfudes the days actually elapsed between each Payment
Date, Inciuding the initial Payment Date of the corresponding period in each Interest Accrual Period
and excluding the final Payment Date of the correspending period.

“Interest Period” (“Periodo de Intereses”) means quarterly Interest pericd under the Interest
Rate Swap Transaction which arc the cquivalent to the Interest Accrual Periods.

"Interest Rate Swap Documentation” {‘Documentacién Swap”) means the ISDA Master
Agreement (Multicurrency-Crass Border) of 1952 of the International Swap Dealers Association
together with the Credit Support Annex, to be entered Into between the Management Company, acting
on behalf of the Fund and the Swap Counterparty.

“Interest Rate Swap Transaction” ("Operacién de Swap de Tipo de Interés”) means the
financial interest rate swap agreement documented via confirmation subject to the terms of the
Interest Rate Swap Documentation.

TINTEX"” means INTEX SOLUTIONS, InC.

“Investment Company Act” {(*Ley de Sociedades de Inversion™) means the Investment Company
Act of 1940, as amended.

"IRR" means the Internal Rate of Return for the Noteholders.

"Issuer” or the “Fund” ("Emisor” o "Fondo”) means FONDO DE TITULIZACION, RMBS PRADO VII.
"Joint Lead Arrangers” ("Entidades Directoras”) means Banco Santander and BNP Paribas.
"Joint Lead Managers® ("Entidades Coiocadoras”) means Banco Santander and BNP Paribas.

“Law 1/2013” ("Ley 1/2013") means Law 1/2013 of 14 May, on measures to strengthen the
protections for mortgage debtors, debt restructuring and social rent,
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“Law 2/1994” (“"Ley 2/1994") means Law 3/1994 of 3 March on subrogation and modification of
Mortgage Loans.

“Law 5/2015" {"Ley 5/2015") means Law 5/2015 of 27 April on the Promotion of Enterprise
Funding.

“Law 5/2019" {"Ley 5/2019”) means Law 5/2019 of 15 March regulating real estate credit
agreements,

“Law 10/2014") ("Ley 10/2014") means Law 10/2014, of 26 June, on regulation, supervision and
solvency of credit institutions.

“Law 11/2020” {"Ley 11/2020") means Catzlonian Law 11/2020, of 18 September, on urgent
measures to contain income in housing leases in Catalonia,

“Law 24/2015" ("Ley 24/2015") means Law 24/2015 of 29 July of urgent measures to address the
housing and energy poverty crisls.

"Law 25/2015" ("Ley 25/2015") means Law 25/2015 of 28 July on the second-chance mechanism,
reduction of financial burden and other social measures.

“Law 27/2014" {“Ley 27/2014") means Law 27/2014 of 27 November of Corporate Income Tax.

“Legal Maturity Date” ("Fecha de Vencimiento Legal”) means 15" September 2055 (subject to
Modified Following Business Day Convention).

“LEJ Code” (“Cédigo LEI”) means the Legal Entity Identifier Code.

“Liquidation Expenses” ("Gastos de Liquidacién”) means those that arise from the liquidation of
the Fund.

“Liguidation Priority of Payments” ("Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacién”) means the
order of priority of the payment or deduction ohligations of the Fund as regards the application of the
Available Funds for Liquidation.

“LTV" means "Loan-to-Value”, i.e., the ratio between the outstanding principal balance and the
appraisal of each Mortgage Loan.

“Management Company” {*Sociedad Gestora”} means SANTANDER DE TITULIZACION, 5.G.F.T., S.A.
“Management, Placement and Subscription Agreement” ("Contrato de Direcciéon, Cologaciéon

y Suscripcién”) means the management, placement and subscription agreement to be entered into
by the Management Company, for and on behalf of the Fund, the Joint Lead Managers and UCL

“Material Adverse Change” means, any adverse change or event established in the section 4,2.3,
of the Securities Note of the Prospectus.

“Maximum Receivables Amount” {("Importe Mixime de Derechos de Crédito”) means th
maximum Cutstanding Balance of the Receivables pooled in the Fund, which will be an amount equi!
to or slightly higher than FIVE HUNDRED FIFTEEN MILLION EUROS (€ 515,000,000.00).

"Meeating of Creditors” ("Junta de Acreedores”) means the meeting of the Noteholders, and/the
Subordinated Loan Provider that shall be established upon and by virtue of the issuance of the )otes
and shall remain in force and in effect untit repayment in full or cancellation of the Fund.

“Mixed Mortgage Loan” ("Préstamos a Tipo Mixto”) means the Mortgage Loans with an initial
fixed-rate period of three (3), five (5), seven (7} or ten (10) years and then switch to a variable
interest rate.



"MIFID” means Directive 2004/39/EC of the European Parliament and of the Council of 21 April 2004
on markets in financial instruments amending Council Directives 85/611/EEC and 93/6/EEC and
Directive 2000/12/EC of the European Parliament and of the Council and repealing Council Directive
93722/EEC.

"MIFID II" means Directive 2014/65/EU of the European Parliament and of the Council of 15 May
2014 on markets in financkal instruments and amending Directive 2002/92/EC and Directive
2011/61/EU.,

“MIFIR” (MIFIR"} means Regulation 600/2013/UE of the European Parliament and of Council of 15
May 2014 on markets in financial instruments and amending Regulation (EU)) No 648/2012.

“Modified Following Business Day Convention (“Convencién del Siguiente Dia H&bil
Modificado") means the conventlon by virtue of which if a Payment Date is not @ Business Day, such
date shall be postponed to the next day that is a Business Day unless it would thereby fall into the
next calendar month, in which event such date shall be brought forward to the immediately preceding
Business Day.

"Moody's Qualifying Collateral Trigger Ratings” means, with respect to an entity, if either (i) its
long-term, unsecured and unsubordinated debt rating from Moody's is rated “Baal” or above or (if) its
courterparty risk assessment from Moody’s is rated “Baal” or above.

“Moody's Qualitying Transfer Trigger Ratings” means, with respect to an entity, if either (i) its long-
term, unsecured and unsubordinated debt rating from Moody’s is rated “Baa3” or above or (ii) its
counterparty risk assessment from Moody’s Is rated “Baa3” or above .

“Mortgage Loans” ("Préstamos Hipotecarios”) means mortgage foans secured by first-priority
property mortgages provided by the Sclier to individuals to finance transactions (i) involving the
acquisition of finished residences in Spain or (ii} the subrogation of individuzls to the financing
provided to developers for the construction of houses in Spain for sale. None of the Mortgage Loans
have been granted to real estate developers or to finance renovation of houses. All Mortgage Loans
are secured with finished residences,

“Mortgage Loan Global Portfolio” means all the mortgage loans granted by the Seller, including
those which have not been securitized.

*Mortgage Market Law” ("Ley del Mercado Hipotecario”) means the Law 2/1981 of 25 March on
regulation of the mortgage market and other rules of the mortgage and financial systems.

"Mortgage Transfer Certificates” or "MTCs” ("Certificados de Transmisién de Hipoteca” o
"CTHs") means the mortgage transfer certificates to be issued by the Seller regarding the Mortgage
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section 3.3.1.3 of the Additional Information.

"Multiple Title” ("Titulo MiHiple”) means the security instrument representing the MTCs issued by
the Selier on the Mortgage Loans.

“Nominal Interest Rate” (“Tipo de Interés Nominal”} means the interest rate applicable to the
Notes on each Payment Date obtained from adding the relevant margin of the Notes to the Reference
Interest Rate.

“Non-Defaulted Receivable” (“Crédito No Fallido”) means, at any time, any Receivable that is not
considered as a Defaulied Receivable.

"Notes” ("Bonos") means Class A Notes, Class B Notes and Class C Notes.

"Noteholders” ("Bonistas”) means holders of the Notes.
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*Optional Redemption” {("Ameortizacién Opcional”) means any decisicn to redeem the Notes in
whele (but not in part) at the Quistanding Principal Balance of the Class A Notes and Class B Notes
together with all accrued unpaid interest thereon in accordance with the requirements set forth in
Section 4.9.4 of the Securities Note,

“Optional Redemption Date” {("Fecha de Amortizacién Opcional”) means any Payment Date
occurring after the Step-Up Date (15% September 2025) in which the Seller will have the cption to
request the Management Company to redeem the Notes in whole at their Outstanding Principal Balance
together with all accrued but unpaid interest thereon up to and including the relevant Payment Date.

“Order EC0/805/2003" {"Orden ECO/805/2003") means Order ECO/805/2003, of 27 March, on
rules for the valuation of real estate and certzin rights for certain financial purposes.

“Ordinary Expenses” (“Gastos Ordinarios”) means, without limitation, expenses incurred in or
deriving from, compulsory administrative verifications, registrations and authorisations, admission
expenses and the ongoing fee payable to EDW, INTEX and Bloomberg or any ongoing fees to a Third-
Party Verification Agent, if any, keeping the book-entry registry of the Notes and placing them on
organised secondary markets; administering the Fund {(management fees); repaying the Notes (paying
agent fees); deriving from the annual audits of the financial statements of the Fund; notary expenses;
maintenance of the ratings of the Rated Notes; notifications that must be made to the holders of
cutstanding Notes in accordance with the provisions of this Prospectus, and any other expenses
incurred by the Management Company and derfving from thelr work of representation and
management of the Fund.

*Ordinary Resolution” ("Resolucién Ordinaria”) means a resolution in relation to any matter other
than a Reserved Matter passed (i) at a Meeting of Credltors duly convened and hetd in accerdance
with the Rules by the relevant majority required or {ii} by virtue of a Written Resolution.

“Origination Policy” ("Péliza de Originacién”) means the procedures established by the Seller for
the granting of mortgage loans,

“Other Creditors” {("Otros Acreedores”) means the Subordinated Loan Provider and the Swap
Counterparty.

“Outstanding Balance of the Defauited Receivables” ("Saldo Vivo de los Derechos de Crédito
Fallidos”) means the sum of the principal amounts not yet due and of the principal amounts due and
uncollected by the Fund of the Defaulted Receivables.

“"Qutstanding Balance of the Non-Defauited Receivables” ("Saldo Vive de los Derechos de
Crédito No Fallidos”): means the Outstanding Balance of the Receivables less the Qutstanding
Balance of the Defaulted Receivables.

“Qutstanding Balance of the Receivables” ("Saldo Vive de los Perechos de Crédito”): means
at any time and with respect to any Receivable the principal amounts due and uncollected together
with the principal amounts of the Receivables not yet due.

“Qutstanding Principal Balance of the Class A Notes” ("Saldo Vivo de los Bonos de la Clas
A"} means, on each day, the principal amount of the Class A Notes upon issue less the aggregafe
amount of all principal payments on the Class A Notes that have been repaid on or prior to such dage.

“Outstanding Principal Balance of the Class B Notes” ("Saldo Vive de los Bonos de la Clase
B"): means, on each day, the principal amount of the Class B Notes upen issue less the aggrggate
amount of all principal payments on the Ciass B Notes that have been repaid on or prior to sucly date.

“Qutstanding Principal Balance of the Class C Notes” ("Saldo Vivo de los Bonos de la Clase
C”): means, on each day, the principal amount of the Class C Notes upon issue less the aggregate
amount of all principal payments on the Class C Notes that have been repaid on or prior to such date.



"Qutstanding Principal Balance of the Notes” ("Saldo Vivo de los Bonos“) means, on any
Payment Date the principal amount of the aggregate of Class A, Class B and Class C Notes upon issue
less the aggregate amount of principal payments made on such Notes on or prior to such date.

"Paying Agent” ("Agente de Pagos™) means BP2S,

“Payment Agency Account” ("Cuenta de Agencia de Pagos”} means the account to be opened in
the name of the Fund by the Management Company at the Paying Agent, the operation of which will
be covered by the Payment Agency Agreement.

“Payment Agency Agreement” ("Contrato de Agencia de Pagos”) means the payment agency
agreement to be entered Into by the Management Company, for and on behalf of the Fund, and the
Paying Agent.

"Payment Dates” ("Fechas de Pago”) means the 15th day of March, June, September and December
of each year (subject to Modified Following Business Day Convention),

"PCS" means Prime Collateralised Securities (EU) SAS.

“PCS Assessmenis” (“Informes de PC5”) means STS Verification and CRR Assessment issued by
PCS.

"Performing Outstanding Balance of Fixed and Mixed Mortgage Loans® ("Saldo Vivo de los
Préstamos Hipotecarios a Tipo Fijo y Tipo Mixto No Morosos”) means the sum of the principal
amounts not yet due and of the principal amounts due and uncollected by the Fund in relation to the
performing Fixed and Mixed Mortgage Loans. For the purposes of this definition, performing Fixed and
Mixed Mortgage Loans shall be those Fixed and Mixed Mortgage Loans which do not give rise to
Receivables with ninety (90) days or more in arrears nor Receivables considered Defaulted
Receivables,

“Preliminary Portfolio” (“Cartera Preliminar”) means a sample of the 514 selected loans from
which the Receivables shall be taken.

"PRIIPS Regulation” means Regulation (EU) No 1286/2014 of the European Parltament and of the
Council of 26 November 2014 on key information documents for packaged retail and insurance-based
investment products, -

“Priority of Payments” (*Orden de Prelacién de Pagos”) means the order of priority for the
application of the payment or deduction obligations of the Fund, both as regards the application of the
Available Funds,

"Prospectus” ("Folleto”) means, coliectively, the table of contents, the document describing the risk
factors, the Registration Document, the Securittes Note, the Additional Information and the document
containing the definitions.

“Prospectus Delegated Regulation” (“Reglamento Delegado de Folfetos™™) means the
Commission Delegated Regulation (EU) 2019/980 of 14 March 2019, supplementing Regulation {EU)
2017/1129 of the European Parliament and of the Council as regards the format, content, scrutiny
and approval of the prospectus to be published when securities are offered to the public or admitted
to trading on a regulated market, and repealing Commission Regulatlon (EC) No 809/2004,

“Prospectus Regulation” (“Reglamento de Folletos”) means Regulation (EU) 2017/1129 of the
European Parliament and of the Council of 14 June 2017 an the prospectus to be published when
securities are offered to the public or admitted to trading on a regulated market, and repealing
Directive 2003/71/EC,

“PwC” means PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES, 5.1,
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“"Rated Notes” means the Ciass A Notes and the Class B Notes.

“Rate Determination Agent” means the agent appointed by the Management Company upoen the
ovcecurrence of a Base Rate Modification Event, responsible for carrying out the tasks referred to in
section 4.8.13 of the Securities Notes,

“Rate Setting Date” (“Fecha de Fijacién del Tipo”) means the second Business Day in accordance
with the Tran-European Automated Real-time Gross Settlement Express Transfer System (TARGET2)
calendar prior to the commencement of each Interest Accrual Period. For the avoidance of doubt, the
Rate Setting Date for the First Interest Accrual Period will be the Date of Incorparation.

"Rating Agencies” ("Agencias de Calificacidn”) means Fitch, Moody's or Scope.

“Receivables” (“Derechos de Crédito”) means the credit rights arising from the Mortgage Loans
provided by the Seller and which are being assigned to the Fund,

“Reference Banks” means BNP Paribas, S.A,, Banco Bilbao Vizcaya Argentaria S.A. London Branch,
Banco Santander, S.A., London Branch and Cecabank, $.A, London Branch.

“Reference Intarest Rate” (“Tipo de Interés de Referencia”) means the interest rate used as the
base rate for purpoeses of talculating the Nominal Interest Rate.,

“Registration Document” (“"Documento de Registro”) means the asset-backed securities
registration document in this Prospectus, prepared using the outline provided in Annex 9 of the
Prospectus Delegated Regulation.

“Regulation 8" means the regulation S under the Securities Act.

“Reinvestment Agreement” {"Contrato de Reinversién”) means the agreement of the Cash Flow
Account to be signed by the Management Company, acting on behalf and in representation of the
Fund, and the Fund Account Provider.

“Relevant Banking Entities” means U.5. banks, non-U.S, banks with U.S, branches or agencies,
companies that control U.S. banks, and their affillates.

“Reporting Entity” {(“Entidad Informadora”) means the entity designated to fulfil the information
requirements according to EU Securitisation Regulation {the Originatoer).

“Reserve Fund” (*Fondo de Reserva”) means the reserve fund to be funded by the Management
Company, in representation and on behalf of the Fund, in accordance with the provisions of section
3.4.2 of the Additionai Information.

“Reserve Fund Required Amount” ("Importe Requerido del Fondo de Reserva”) means the
minimum Reserve Fund amount, in accordance with the provisions of section 3.4.2.2 of the Additional
Information.

“Resolution” ("Resolucién”) means a resolution passed by the Noteholders or Other Creditors (i) at
a Mceting of Creditors of one or several Classes of Notes and/or Gther Creditors or (ii) by virtue of a
Written Resolution,

“Restructured Receivable” (*"Derechos de Crédito Restructurados”) means a Receivable wher
a Restructuring has occurred.

"Restructuring” (“Restructuracion”) means, with respect te a Receivable, the forgivengks,
reduction or postponement of principal, interest or fees or a change in the ranking, priority or
subordination of such obligation (together, the "Restructuring Events"), provided that such decision,
with respect to the Restructuring Events, will be made: (i) with regard to the standards of a reasonable
and prudent holder of such obligation {(disregarding for such purposes the effect of any securitisation



of such Receivabie but taking Into account any security or collateral allocable to that Receivable); and
(ii) with the intent that such Restructuring is (@) to minimise any expected loss in respect of such
Recelvable, or (b) to respond to a reasonable commercial request from the associated Borrower.

"Risk Factors” ("Factores de Riesgo”) means the description in this Prospectus of the major risk
factors linked to the Issuer, the securities and the assets backing the Issue.

“Royal Decree 1065/2007" ("Real Decreto 1065/2007”) means Royal Decree 1065/2007 of 27
July, which enacted the General Regulations on tax inspectlon and management actions and
procedures and implementing the common rules on applicable tax procedures.

"Royal Decree 716/2009” (*Real Decreto 716/2009") means Royal Decree 716/2009 of 24 April
implementing certain aspects of Law 2/1981 of 25 March on regulation of the mortgage market and
other rules of the mortgage and financial systems.

"Royal Decree 1310/2005" ("Real Decreto 1310/2005") means Royal Decree 1310/2005 of 4
November partially implementing Law 24/1988 of 28 July on the Stock Market as regards the
admission to negotiation of securities on official secondary markets, public offers of sale or
subscription and the prospectus required for such purposes,

"Royal Decree 634/2015” ("Real Decreto 634/2015") means Royal Decree 634/2015 of 10 July
approving the Corporate Income Tax Regulations.

“Royal Decree 878/2015" ("Real Decreto 878/2015“) means Royal Decree 878/2015 of 2 October
on the registration, clearing and settlement and registration of negotiable securities represented by
bock entries representations, on the legal regime of the securities central depositories and the central
counterparties and the transparency requirements for security issuers admitted to trading on an
official secondary market.

"Royal Decree-Law 8/2020” ("Real Decreto 8/2020”) means Royal Decree-law 8/2020 of 17
March in order to tackle the Covid-19 crisis, measures under the moratorium estahlished.

"Royal Decree-Law 11/2020" ("Real Decreto 11/2020”) means Royal Decree-Law 11/2020 of 31
March adopting a new set of additional emergency measures to tackie the social and economic impact
of Covid-19,

“Royat Decree-Law 26 /2020" ("Real Decreto 26/2020") means the Royal Decree-taw 26/2020,
of July 7, on economic recovery measures to deal with the Impact of Covid-19.

"Rules” or "Rules for the Meeting of Creditors” (*Reglamento” o “Reglamento de la Junta de
Acreedores”) means the rules applicable to the Meeting of Creditors.

"Screen Rate” ("Tipo de Pantalla”) means the rate offered in the eurozone interbank market for
three-month euro deposits (except for the First Interest Accrual Period) appearing on the Reuters-
Euribor@l page or (A) such other page as may replace the Reuters-Euribor@1 page for similar service
for the purpose of displaying such information or (B) if that service ceases to display similar
information, such other page or such equivalent service that displays this Information (or, if more
than one, the one which is used by the Paying Agent) or may replace the Reuters-Euribor@1 page.

“Securities Act” ("Ley de Valores”) means the United States Securities Act of 1933, as amended.

“Securities Market Act” ("Ley del Mercado de Valores”) means Royal Decree-law 4/2015 of 23
October approving the restated text of the Spanish Securities Market Act.

“Securities Note” ("Nota de Valeres”) means the securities note in this Prospectus, prepared using
the outline provided in Annex 15 of the Prospectus Delegated Regutation.
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“Self-Certified Mortgage Loans” (“"Préstamos Hipotecarios Certificados”) means mortgage
ioans sold and underwritten on the basis that the applicants and/or intermediaries representing them
were made aware before the start of the lender's assessment that income could be self-certified.

“Seller” or “Originator” (*Cedente” u “Originador”)} means Unidn de Créditos Inmobiliarios, S.A.,
Establecimiento Financiero de Crédito.

“Servicer’ (“Administrador”) means Unidon de Créditos Inmobiliarios, $.A., Establecimlento
Financiero de Crédito.

“Special Securitisation Report on the Preliminary Porifolio” (“Informe de Especial de
Titulizacién sobre 1a Cartera Preliminar”) means the report Issued by Deloltte for the purposes of
article 22 of the EU Securitisation Regulation on certain features and attributes of a sample of the 514
selected loans, including verification of (i) the accuracy of the data disclosed in the stratification tables
included in section 2.2.2.1 of the Additional Information, and (if) the CPR tables included in section
4.10 of the Securities Notes,

“SR Repository” ("Registro SR”) means a securitisation repository registered under article 10 of the
EU Securitisation Regulation and appointed by the Reporting Entity for the securitization transaction
as described in this Prospectus.

“SSPE” means securitisation special purpose entity for the purposes of EU Securitisation Report.

“Step-Up Date” ("Fecha de Incremento del Margen”) means the Payment Date falling on 15t
September 2025. From this date, (i) Class A Margin and Class B Margin increases in accordance to
section 4.8 of the Securities Note; and (ii} the Management Company may exercise an Optional
Redemption pursuant to section 4.9.4 of the Securities Note.

“STS Notification” (“Notificacion STS$"”} means the 5TS notification to be submitted by the
Originator to ESMA In accordance with article 27 of the EU Securitisation Regulation.

“S§TS-securitisation” (“Titulizacién-STS"”)} means simple, transparent and standardised
securitisations according to the EU Securitisation Regutlation.

“$TS Verification” (“Verificacién STS"”) means the assessment of the compliance of the Notes with
the requirements of articles 19 to 22 of the EU Securitisation Regulation prepared by PCS.

“Subordinated Loan” (“Préstams Subordinado”) means the loan formalised pursuant to the
Suboerdinated Loan Agreement defined below.

“Subordinated lLoan Agreement” (“Contrato de Préstamo Subordinado™) means the
subordinated loan agreement in the amount of ELEVEN MILLION ONE HUNDRED THOUSAND EURQOS
(€ 11,100,000}, to be signed by the Management Company on behalf of the Fund and the Subordinated
Loan Provider, which will be used Lo finance the Reserve Fund, the expenses of incorporation of the
Fund and the issuance of the Notes, to partially finance the acquisition of the Receivables and to cover
the temporary mismatch In the First Interest Accrual Period caused by the difference between the
interest on the Receivables covered during the First Interest Accrual Period and the interest on the
MNotes to be paid on the First Payment Date.

“Subordinated Loan Provider” ("Proveedor del Préstamo Subordinado”) means UCL.

“Subsequent Fitch Rating” means ratings at least BBB- or F3, calculated in respect of the Swgp
Counterparty by considering either Fund's DCR - if assigned- or LT IDR {when DCR is not assigned), egch
DCR and LT IDR as defined in the relevant Fitch criteria applicable from time to time..

“Subscription Period” ("Periodo de Suscripeidn”) means 12 November 2020, from 10:00 CET to
12:00 CET.



"Swap Counterparty” ("Contrapartida del Swap”) means Banco Santander, S.A., in its capacity as
swap counterparty, or its permitted successors or assigns from time to time or any other person for
being acting as Swap Counterparty pursuant the Interest Rate Swap Documentation.

"Swap Counterparty Downgrade Collateral Account” (“Cuenta de Colateral de la
Contrapartida del Swap”) means an account of the Fund used for the posting of collateral by the
Swap Counterparty in accordance with the Interest Rate Swap Documentation and specifically, in
accordance with the Credit Support Annex, In the event that the Swap Counterparty should transfer
any Eligible Credit Support (as defined in the Interest Rate Swap Transaction) to the Fund in
connection with the Interest Rate Swap Transaction, the Fund shall hold such Eligible Credit Support
in the Swap Counterparty Downgrade Collateral Account which shail be segregated froem the Cash Flow
Account and frem the general cash flow of the Fund. Collateral deposited in such Swap Counterparty
Powngrade Collateral Account shall not constitute coilections and, as such, they will never be taken
into account as Available Funds of the Fund. The Eligible Credit Support shal] secure solely the payment
obligations of the Swap Counterparty to the Fund under the Interest Rate Swap Transaction in case
of termination of the Interest Rate Swap Transaction. The amounts in the Swap Counterparty
Downgrade Collaterat Account will be applied in or towards satisfaction of Swap Counterparty's
obligations to the Fund upon termination of the Interest Rate Swap Transaction. Excess Swap
Collateral shall not be available to the ordinary creditors of the Fund and shall be returned to the Swap
Counterparty outside of the Priority of Payment or the Liguidation Priority of Payments, as applicable.

“Third-Party Verification Agent (STS)” {*Tarcero Verificador”) means PCS.

“Transaction Documents” (“Documentos de la Operacién”) means the Deed of Incorporation,
The Subordinated Loan Agreement; the Reinvestment Agreement; the Management, Placernent and
Subscription Agreement; the Interest Rate Swap Transaction; the Paying Agency Agreement; and any
other documents executed from time to time after the Date of Incorporation in connection with the
Fund and designed as such by relevant parties.

"Transaction Partles” ("Parles de la Operacion”) means any person who Is a party to a
Transaction Document, some or all of them,

"Transfer Tax and Stamp Duty Act” (“Ley del Impuesto scbre Transmisién y Actos Juridicos
Documentados”) means the consolidated text of the Transfer Tax and Stamp Duty Act approved by
Legislative Royal Decree 1/1993 of 24 September.
“Turbo Amortisation Event” {"Evento de Amortizacién Acelerada de los Bonos”) means:
{a) the Determination Date preceding any Payment Date, Including the Determination Date
preceding the First Payment Date, on which the Cumulative Default Ratio is equal to or

higher than the following percentages:

1. Until the Determination Date (inclusive) immediately preceding the Payment Date
falling 1 year after the Date of Incorporation: 1%;

1. Until the Determination Date (inclusive) immediately preceding the Payment Date
failing 2 years after the Date of Incorporation: 2%;

2. Until the Determination Date {inclusive) immediately preceding the Payment Date
falting 3 years after the Date of Incorporation: 3%;

3. Until the Determination Date (inclusive) Immediately preceding the Payment Date
falfing 4 years after the Date of Incorporation: 4%;

4, Until the Determination Date (inclusive) immediately preceding the Payment Date
falling 5 years after the Date of Incorporation: 5%;

(b) Any Payment Date occurring after the Step-Up Date.
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“UCI” means Unidn de Créditos Inmobiliarios S.A., Establecimiento Financiere de Crédito.

“U.S. Risk Retention Rules” means the credit risk retention regulations issued under Secticn 15G
of the U.S. Securities Exchange Act of 1934, as amended.

“Variable Mortgage Loan” ("Préstamos a Tipo Variable”) means the Moertgage Loans with a
variable interest rate.

“VLALT.” ("IVA”) means Value Added Tax.
“VAT Act” (“Ley del IVA”) means the Law 37/1992, of 28 December, on Value Added Tax.

“Volcker Rule” means section 619 of the U.S. Dodd-Frank Act and the corresponding implementing
rules.

“VPO" (“Vivienda de Proteccitn Oficial”) means those dwellings designed as permanent customary
residences that are classified as officially protected, the type, size and price of which are regulated by
the authorities, establishing econoemic and tax conditions for the benefit of the purchaser, who must
meet certain conditions with respect to property ownership rights and individual or household income.

“Written Resolution” ("Resolucién Escrita”} means a resolution in writing signed by or on behalf
of all Noteholders and Other Creditors who are then entitled to receive notice of a meeting in
accordance with the Rules for the Meeting of Creditors, whether contained in cne document or several
dacuments in the same form, each signed by or on behalf of one or more such Nateholders or by or
on behalf of one or more of the Other Creditors;
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