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José Maria Mateos Salgado

NOTARIO
C/ Castelié 66, 1°
Telf. 91 577 52 66 - Fax. 31 431 21 69
28001 MADRID

NUMERO TRES MIL SEISCIENTOS DOCE -----ncermee--
ESCRITURA de CONSTITUCION del “FONDO DE
TITULIZACION, RMBS SANTANDER 77, CESION de
DERECHOS de CREDITO y EMISION de BONOS de
TITULIZACION. ~ oo

En Madrid, a doce de julio de dos mil veintiuno.- ---

Ante mi, JOSE-MARIA MATEOS SALGADO, Notario de

Madrid, y de su Ilustre Colegio, con vecindad y residencia en

esta capital, e e
COMPARECEN:

DON DAVID SANCHEZ GRANDE, mayor de edad,
empleado de banca, casado, con domicilio profesional en 28660
Boadilla del Monte (Madrid), Ciudad Grupo Santander, avenida
de Cantabria, s/n. Exhibe --

Y DON INAKI REYERO ARREGUI, mayor de edad, de

nacionalidad espafiola, empleado de banca, soltero, con domicilio
profesional en 28027 Madrid, calle de Juan Ignacio Luca de
Tena, nameros 9-11. Exhibe . -----s-cmmrmmeaee

INTERVIENEN:

A) Don David Sénchez Grande interviene en/nombre y

representacion de BANCO SANTANDER, S.A. Aen adelante,

indistintamente, “Banco  Santander”, ntander”, el



“Cedente”, el “Agente de Pagos”, el “Administrador”, la
“Entidad Suscriptora”, la “Entidad Directora” o la “Entidad
Depositaria de la Cuenta de Tesoreria”), de nacionalidad
espafiola, duracién indefinida y con domicilio social en
Santander, paseo de Pereda, nimeros 9 al 12; inscrita en el
Registro Mercantil de Cantabria al tomo 838, libro 0, hoja S-
1960; inscrita asimismo en el Censo de Entidades Juridicas del
Ministerio de Hacienda con el NIF A39000013. Constituida el 3
de marzo de 1856 mediante escritura publica oltorgada ante el
escribano de Santander don José Dou Martinez, ratificada y
parcialmente modificada por otra de 21 de marzo de 1857 ante el
escribano de la misma capital don José Maria Olaran.
Transformada en Sociedad Andnima de Crédito por escritura
otorgada ante el notario de Santander don Ignacio Pérez el dia 14
de enero de 1875. Por escritura otorgada ante el notario de
Santander don José Maria de Prada Diez el 8 de junio de 1992
con el nimero 1.316 de protocolo, modificé su denominacién por
la de “Banco Santander, S.A.”, denominacidn que cambio por la
de “Banco Santander Central Hispano, S.A.” segun escritura
otorgada ante el notario de Madrid don Antonio Fernandez-
Golfin Aparicio, de fecha 13 de abril de 1999, con el nimero
1.212 de protocolo, en la cual asimismo se formalizo la fusion de
la sociedad representada (como absorbente), y la compaiiia

"Banco Central Hispanoamericano, S.A.” (como absorbida),
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sucediéndola “Banco Santander, S.A.” en bloque y a titulo
universal en todos sus derechos y obligaciones, relaciones
juridicas y posiciones contractuales y judiciales, lo que causo la
pertinente inscripcion en el Registro Mercantil de Cantabria.
Adopto su actual denominacidén en escritura otorgada ante el
notario de Santander don José Maria de Prada Diez, de fecha 1 de
agosto de 2007, con el nimero 2.033 de protocolo, que se
inscribio en el Registro Mercantil de Cantabria al tomo 838, libro
0, hoja S-1960, folio 208, inscripciéon 1.539" de fecha 13 de
agosto de 2.007. Mediante escritura otorgada en Madrid el dia 30
de abril de 2013 ante el notario don Juan de Dios Valenzuela
Garcia con el ntimero 704 de su protocolo, “Banco Santander,
S.A.” se fusiond con “Banco Espariol de Crédito, S.A.”, mediante
absorcion a esta entidad, que quedo extinguida, sucediéndola
“Banco Santander, S.A.” en bloque y a titulo universal en todos
sus derechos y obligaciones, relaciones juridicas y posiciones
contractuales y judiciales, lo que causo la inscripcion 2.326° de
fecha 3 de mayo de 2013 en la hoja ndmero S-1960 abierta a la

entidad en el tomo 1.053, folio 30, del Registro Mercantil de

Cantabria. También mediante escritura otorgada #n Madrid el dia
30 de abril de 2013 ante el notario don Juan de Dios Valenzuela

Garcia con el nimero 705 de su protocold, “Banco Santander,



S.A.” se fusiond con “Banco Banif, S.A.”, mediante absorber a
esta entidad, que quedd extinguida, sucediéndola “Banco
Santander, S.A.” en bloque y a titulo universal en todos sus
derechos y obligaciones, relaciones juridicas y posiciones
contractuales y judiciales, lo que causé la inscripeion 2.327° de
fecha 7 de mayo de 2013 en la hoja nimero S-1960 abierta a la
entidad en el tomo 1.053, folio 33, del Registro Mercantil de
Cantabria. Asimismo, mediante escritura otorgada en Boadilla
del AMonte (Madrid), ahte el notario don ‘Gonzalo Satica Poianco
el dia 20 de septiembre de 2018 con el numero 6.071 de su
protocolo, “Banco Santander, S.A.” se fusiondé con “Banco
Popular Espafiol, S.A.” mediante absorber a esta entidad, que
quedd extinguida, sucediéndola “Banco Santander, S.A.” en
bloque y a titulo universal en todos sus derechos y obligaciones,
relaciones juridicas y posiciones contractuales y judiciales, lo que
se inscribid en el Registro Mercantil de Cantabria al tomo 1184,
folio 153, hoja S-1960, inscripcion 3.623%. Tiene por objeto
social la actividad propia del negocio de banca y de las empresas
de servicios de InVersion. —-----=----mmmmmmmomm e

Su representacion y legitimacién para este acto le resultan
del poder conferido a su favor por la Comision Ejecutiva del
Consejo de Administracion de la entidad, mediante acuerdo
adoptado en reunion celebrada de fecha 23 de junio de 2021, que

fue elevado a instrumento piblico mediante escritura autorizada
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por el notario de Boadilla del Monte (Madrid) don Rafael
Martinez Die con el nimero 3.143 de su protocolo, aseverando la
interviniente no haber trascendido dicho poder al Registro
Mercantil por el caricter concreto del acto para el que dicho
poder ha sido otorgado, conforme a lo dispuesto en el articulo
94.1.5%) del Reglamento del citado Registro. Copia autorizada de
dicha escritura se me entrega a mi, el notario, y dejo yo integrada
en esta matriz como Anexo I. -

B) Don Ifiaki Reyero Airegui interviene en nombre y
representacion de "SANTANDER de TITULIZACION,
SOCIEDAD GESTORA de FONDOS de TITULIZACION,
S.A." (en adelante, la “Sociedad Gestora™), de nacionalidad
espafiola, duracion indefinida y domiciliada en 28027 Madrid,
calle de Juan Ignacio Luca de Tena, nimeros 9-11. Inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid en el tomo 4.789, hoja nlunero M-
78.658, folio 75, y en el Censo de Obligados Tributarios del
Ministerio de Hacienda con el NIF A80481419. Constituida con
la  denominacion de “EUROTITULIZACION HIPOTECARIA,

SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION HIPOTECARIA

(S.G.F.T.H.), S.A.”, y con la autorizacion previa del Ministerio
de Economia y Hacienda otorgada el dia 10 de diciembre de

1992 previo informe de la Comision Nacionél del Mercado de



Valores (“CNMV”), mediante escritura otorgada en Madrid el
dia 21 de diciembre de 1992 ante el notario don Francisco Mata
Pallarés con el numero 1.310 de protocolo, que se inscribi6 en el
Registro Mercantil de Madrid en el tomo 4.789, hoja nimero M-
78.658, folio 75, inscripcion 1% y en el Registro administrativo
de la CNMV con el nimero 1. Cambié su denominacién inicial
por la de "SANTANDER DE TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE
FONDOS DE TITULIZACION HIPOTECARIA (S.G.F.T.H.), S.A.",
mediante escritura Otofgada en Madrid ei dia 29 de dicieln5re de
1994 ante el notario don Roberto Parejo Gamir con el namero
5.161 de protocolo, que causd la inscripcion 6° en el folio 83 de
la hoja registral social. Cambid esa denominacion por la de
"SANTANDER DE TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS
DE TITULIZACION (S.G.F.T.), S.A.", mediante escritura otorgada
en Madrid el dia 13 de junio de 1995 ante el notario don Roberto
Parejo Gamir con el nimero 2.619 de protocolo, que causé la
inscripciéon 8 en el folio 85 de la hoja registral social.
Modificados sus estatutos sociales mediante acuerdo de su
Consejo de Administracion adoptado el dia 15 de junio de 1998,
elevado a instrumento publico mediante escritura otorgada en
Madrid el dia 20 de julio de 1998 ante el notario don Roberto
Parejo Gamir con el nimero 3.070 de su protocolo, con el fin de
adecuarse a los requisitos establecidos para las sociedades

gestoras de fondos de titulizacion de activos, establecidos por el
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Real Decreto 926/1998, de 145 de mayo, actualmente derogado
por la Ley 5/2015, de 27 de abril, de fomento de la financiacién
empresarial (la “Ley 5/2015”); modificaciéon que fue autorizada
por el Ministro de Economia y Hacienda el dia 16 de julio de
1998. Cambiada la denominacién que hasta entonces venia
ostentando por la de "BSCH DE TITULIZACION, SOCIEDAD
GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A.", mediante escritura
otorgada en Madrid el dia 15 de julio de 1999 ante el notario don
Roberto Parejo Gamir con el nimero 2.960 de protocolo, que
causo la inscripcion 18 en el folio 91 de la hoja registral social.
Cambié esa denominacién por la de "SANTANDER CENTRAL
HISPANO TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION", mediante escritura otorgada en Madrid el dia 28
de octubre de 2001 ante el notario don Roberto Parejo Gamir con
el nimero 3.337 de protocolo, que causo la inscripcion 25% en el
folio 93 de la hoja registral social. Adoptd finalmente su actual
denominacion mediante escritura otorgada en Madrid el dia 8 de

marzo de 2004 ante el notario don Roberto Parejo Gamir con el

numero 622 de protocolo, que causo la inscripcion 307en el folio
95 de la hoja registral social. Modificados sus estafutos sociales
al objeto de asumir la gestidn y representaciofh de fondos de

activos bancarios, mediante escritura otorgada en Madrid el dia



20 de diciembre de 2013 ante mi, el infrascrito Notario, con el
nimero 4.789 de mi protocolo. Ampliado su capital social hasta
un millon cincuenta euros (1.000.050 €) en cumplimiento de lo
dispuesto en el articulo 29.1.d) de la Ley 5/2015, mediante
escritura otorgada en Madrid el dia 30 de junio de 2016 ante mi,
el infrascrito Notario, con el nimero 2.346 de mi protocolo.
Trasladado su domicilio social en varias ocasiones, la ultima de
ellas a su ubicacion actual, mediante escritura otorgada en
Madﬁd el dia 7 de marzo de 2019 ante mf, el infrascrito Notéu‘io,
con el numero 923 de mi protocolo. Tiene por objeto el propio de
las sociedades gestoras de titulizacion. -------=-—-=--ommmmmemmmm e

Su representacion le resulta del poder que especificamente
para celebrar el acto o negocio juridico que se contiene en esta
escritura, le tiene conferido la sociedad mediante acuerdo
adoptado por el Consejo de Administracion en fecha 25 de mayo
de 2021, segin asi consta recogido en certificacion extraida del
acta correspondiente, expedida en Madrid en la misma fecha,
esto es, el 25 de mayo de 2021, por dofia Maria José Olmedilla
como Secretario del Consejo de Administracion, con el visto
bueno de su Presidente don José Garcia Cantera, que me entrega
el interviniente, solicitando de mi, Notario, en el ejercicio de su
cargo y al amparo de lo que dispone el articulo 108.2 del
Reglamento del Registro Mercantil, su protocolizacion vy

elevacién a instrumento publico a los efectos de cumplir lo
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establecido en el articulo 1.280-5.° del Cdédigo Civil, como asi lo
hago, dejandola unida a esta matriz, haciendo de su contenido
materia propia de esta escritura y, en consecuencia, integrando
sus términos en ésta a todos los efectos -para lo que dicha
certificacion se da aqui por integramente reproducida-, dejandose
la voluntad del érgano social que en aquella se plasma, de este
modo, formalmente declarada en documento ptblico. A tal fin,
yo, notario, doy fe de considerar legitimas las firmas que
suscriben la certificaciéon por coincidir en sus rasgos esenciales
con las estampadas por los mismos firmantes en otras escrituras
ya obrantes en mi protocolo, con las que cotejo y de donde puede
deducirse su pertenencia a las mismas personas; € incorporo
dicha certificacion a esta matriz como Anexo Il.----------~------—-
FE DE CONOCIMIENTO Y CAPACIDAD Y
CALIFICACION

1.°) Identifico a los comparecientes por sus documentos

identificativos exhibidos y resefiados en la comparecencia,

conforme al articulo 23.¢) de la Ley del Notariado. ---------#-------

2.°) Respecto de las personas juridicas aqui represéntadas y
en cuanto a su representacion de las mismas, géeveran sus
respectivos representantes intervinientes: a) la supsistencia de la

capacidad juridica de sus representadas; que sus datos



identificativos esenciales (forma societaria, nacionalidad,
denominacion, objeto, domicilio y duracion}, antes expuestos, no
han variado; ¢) que sus respectivas facultades representativas no
les han sido revocadas, suspendidas ni limitadas, hallandose, por
tanto, integramente vigentes, d) que el acto juridico que
formalizan en este instrumento se encuentra comprendido dentro
del objeto social de sus respectivas representadas (ya sea por
tratarse de acto de desarrollo o ejecucidon, auxiliar o
complementario, del mismo, ya sea por tratarse de acto de los
llamados neutros o polivalentes cuya conexion con el objeto
puede no ser patente o manifiesta, pero sin que se trate en modo
alguno de acto contradictorio o denegatorio del mismo); e) que
no actiian en contravencién de disposicion estatutaria, acuerdo de
organo social o instruccion interna dictada por su mandante que
restrinja su poder de representacion para este actQ.------v===m=nnm---

3.°) Respecto de la misma representacion aducida, asevero
yo, el notario: a) Que los datos identificativos de las personas
juridicas relacionadas han sido extraidos de los propios titulos
representativos, resefiados en la intervencion; asi como, en su
caso, de copia/s autorizada/s y/o testimonio/s de la/s escritura/s
que recogen sus respectivas vicisitudes sociales, igualmente
referida/s en la intervencion. b) Que las facultades
representativas  resefiadas me han sido  acreditadas

exhibiéndoseme en particular copia autorizada de los titulos

-10-
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representativos, tal como dicha copia autorizada se define en el
articulo 221 del Reglamento Notarial, y, en el caso de la
certificacién de acuerdos sociales de "Santander de Titulizacidn,
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacidon, S.A." que se
protocoliza, ejemplar original de la misma. ¢) Que la resefia
identificativa de dichos titulos es exacta y cierta, y no hay nada
en ellos que altere, condicione, modifique o restrinja el alcance
de las facultades alli contenidas necesarias a este otorgamiento —
lo que dejo expresado con valor de testimonio en relacidn,
conforme permite el Reglamento Notarial. --em-smmmnnmmmmmemcn -

4.°) En cumplimiento de la obligacion de identificaciéon del
titular real que impone la Ley 10/2010, de 28 de abril, los
intervinientes ponen de manifiesto que sus representadas, dada su
naturaleza, son entidades que se encuentran entre las aludidas en
el articulo 9 de la Ley 10/2010, de 28 de abril, y relacionadas en
el articulo 15 del Reglamento para la aplicacidon de dicha Ley,
aprobado por Real Decreto 304/2014, de 5 de mayo. Respecto de
dichas entidades, la norma permite la simplificacion de las
medidas de diligencia debidas en la identificacion /pjes de

acuerdo con el articulo 7.1 de la misma Ley y }J4 excepcién

prevista en el punto “Quinto” de la Comunicacidrn/3/2010 de 6 de

julio, del Organo Centralizado de Prevenciéndel Blanqueo, del

-11-



Consejo General del Notariado, puede determinarse el grado de
aplicacion de tales medidas en funcién del tipo de cliente y de
operacion, por lo que, tratandose de entidades de la referida
indole, sometidas, en razén a su naturaleza, a una especial
normativa de supervision de sus actos y contratos, no es preciso

individualizar a las personas fisicas integrantes de su estructura

de propiedad 0 control. ——---—-—--m - --

5.%) En vista, pues, de la naturaleza del acto o contrato que
aqui se formaliza (ya caﬁﬁcado sintéticamente en el
encabezamiento), y conforme a las prescripciones del Derecho
sustantivo en orden a la capacidad de las personas, asevero yo, el
notario, de acuerdo con los articulos 164 a 167 del Reglamento
Notarial y 98 de la Ley 24/2001, de 27 de diciembre, de Medidas
Fiscales, Administrativas y del Orden Social (tal como el mismo
ha quedado interpretado por las sentencias del Tribunal Supremo
645/2011, de 23 de septiembre, 643/2018, de 20 de noviembre, y
661/2018, de 22 de noviembre), que a mi juicio: (a) las facultades
representativas acreditadas respecto de las personas juridicas
concurrentes por representacion, son suficientes para este
otorgamiento (sin que la transcripcion o resefia en su caso
efectuada en la intervencion, meramente indicativa, sustituya este
juicio notarial de suficiencia de la representaciéon aducida,
emitido sobre la totalidad del titulo representativo), y (b) que, en

definitiva, todos los otorgantes tienen la capacidad legal

-12-
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necesaria (y, en cuanto a sus representantes, la legitimacion

suficiente segin intervienen), para otorgar esta escritura de

constitucion de fondo de titulizacion, cesion de derechos de

crédito y emision de bonos de titulizacion., incluyendo todos

sus actos juridicos complementarios o conexos. Al efecto, -----—---
EXPONEN:

I.- Que Santander es una entidad de crédito que desea
titulizar determinados derechos de crédito que figuran en su
cartera, relacionados en un soporte informatico consistente en un
disco compacto de almacenaje digital de informacion modalidad
“CD-ROM?”, que se me entrega a mi, el notario, y dejo yo unido
a esta matriz como Anexo IIl. y que se describen en la
Estipulaciéon 7 de la presente Escritura de Constitucion (en
adelante, los “Activos”) y que se derivan de préstamos
hipotecarios concedidos por Santander, Banco Espafiol de
Crédito, S.A. (“Banesto”) y Banco Popular Espafiol, S.A.
(“Banco Popular™) a personas fisicas (clientes y empleados)
residentes en Espafia (en adelante, los “Deudores”) coryel objeto

de financiar la adquisicidn, construccion o rehabilitag€ion de una

vivienda en Espafia, ¢ a subrogaciones por particulares de

financiaciones concedidas a promotores para g construccion de

vivienda en Espafia destinada a la vedta, o para otras

-13-



financiaciones garantizadas por hipoteca inmobiliaria. -------==-~-

II. Que la Sociedad Gestora estd facultada para constituir
fondos de titulizacidon y, en consecuencia, para ejercer la
administracion y representacion legal de los mismos, al amparo
de lo previsto en la Ley 5/2015, de fomento de la financiacion
empresarial (en adelante, la “Ley 5/20157). -~-eemsmmecmmmmaam oo

III. Que la Sociedad Gestora, de acuerdo con la Ley 5/2015,
quiere proceder a constituir un fondo de titulizacion con la
denomihacién de “FONlDO DE TITULfZACION, RMBS
SANTANDER 7” (en adelante, también el “Fondo”), que tendra
la consideracidn de fondo cerrado por el activo y el pasivo. ------

IV. Que la Sociedad Gestora, actuando como representante
legal del Fondo, procedera a adquirir los Activos cedidos por
Santander mediante la emision de certificados de transmision de
hipoteca (en adelante, los “Certificados de Transmision de
Hipoteca™) y su suscripcidon por el Fondo, integrandose en el
activo del mismo. Asimismo, en nombre y representacion del
Fondo, la Sociedad Gestora procedera a emitir los bonos de
titulizacién (en adelante, los “Bonos™) que integrardn el pasivo

del Fondo. ~-—-mmmmmmmmmmmmm e i

V. Que la Sociedad Gestora ha solicitado a la Comision
Nacional del Mercado de Valores (en adelante, la “CNMV”) la
exoneracion de la aplicacion del articulo 22.1 de la Ley 5/2015,

que impone como requisito para la constitucién de un fondo la

-14-
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aportacion de informe de revision de los atributos de la cartera. --

VI. Que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 22.1
de la Ley 5/2015, la constitucién del Fondo y la emision de los
Bonos tiene como requisito previo el registro por la CNMV del
correspondiente Folleto (tal y como este término se define a
continuacion), en los términos previstos en la Ley del Mercado
de Valores, en su texto aprobado por el Real Decreto Legislativo
4/2015, de 23 de octubre (en adelante, la “Ley del Mercado de
Valores”), asi como en el Real Decreto 1310/2005, de 4 de
noviembre, que desarrolla parcialmente la Ley del Mercado de
Valores, en materia de admisidn a negociacion de valores en
mercados secundarios oficiales, de ofertas ptiblicas de venta o
suscripcion y del folleto exigible a tales efectos (en adelante, el
"Real Decreto 1310/2005"). --------mmmmmmmmmm e

VIL Que el preceptivo registro previo por la CNMYV se ha
efectuado mediante el registro con fecha 8 de julio de 2021
(seglin se acredita mediante el oportuno escrito de pegistro,
suscrito por la CNMYV, copia del cual se adjunta como Anexo 1V
a la presente Escritura de Constitucidon) de un/memorando

informativo (el “Folleto™) para el Fondo, de confgrmidad con lo

dispuesto en:

(i) el Reglamento (UE) 2017/1129 del Parlamento Europeo

-15-



y del Consejo, de 14 de junio de 2017 sobre el folleto que debe
publicarse en caso de oferta piblica o admisién a cotizacion de
valores en un mercado regulado y por el que se deroga la
Directiva 2003/71/CE (el “Reglamento de Folletos™);----------—--

(i1) el Reglamento Delegado (UE) 2019/980 de la Comision,
de 14 de marzo de 2019, por el que se completa el Reglamento
(UE) 2017/1129 del Parlamento Europeo y del Consejo en lo que
respecta al formato, el contenido, el examen y la aprobacidn del
foi!eto que debe pubiicarse en caso de oferta ptblica o adfnisién
a cotizacidn de valores en un mercado regulado y por el que se
deroga el Reglamento (CE) no 809/2004 de la Comision (el
“Reglamento Delegado de Folletos™); y ----ewmecmammmsmmnammameeeee

(iii) el Reglamento Delegado (UE) 2019/979 de Ila
Comisidn, de 14 de marzo de 2019, por el que se completa el
Reglamento (UE) 2017/1129 del Parlamento Europeo y del
Consejo en lo que respecta a las normas técnicas de regulacion
sobre la informacion financiera fundamental en la nota de sintesis
de un folleto, la publicacién y clasificacion de los folletos, la
publicidad de los valores, los suplementos de un folleto y el
portal de notificaciéon, y se derogan el Reglamento Delegado
(UE) n.o 382/2014 de la Comision y el Reglamento Delegado
(UE) 2016/301 de la COmISION. ===mmnmmmmmmmmmmmm s e s o === =

El Folleto incluye lo siguiente: -----------==-m=mmemmemmme e

(1) una descripcidon de los principales factores de riesgo

-16-
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relativos a la emision, los valores y los activos que respaldan la
emision {en lo sucesivo, los “Factores de Riesgo”); ---------------

(11) un documento de registro de valores, redactado de
conformidad con el Anexo 9 del Reglamento Delegado de
Folletos (en lo sucesivo, el “Documento de Registro”);--------—---

(ili)) una nota sobre los valores, elaborada segin lo
establecido en el Anexo 15 del Reglamento Delegado de Folletos

(en lo sucesivo, la “Nota de Valores™); e e

(iv) un modulo de informacién adicional a la Nota de
Valores, elaborado de acuerdo con lo previsto en el Anexo 19 del
Reglamento Delegado de Folletos (en lo sucesivo, la
“Informacion Adicional”); y ~—~-s-mmmemmme o

(v) un glosario de definiciones (en lo sucesivo, las
“Definiciones”). ----~=--=mmmmemm e o e e

VII. Que los préstamos de los que se derivan los Activos
que se pretenden ceder al Fondo se han instrumentado en
escritura pablica y son préstamos con garantia de hipoteca

inmobiliaria de primer rango o, en su caso, con rango posterior

(en este ultimo caso, sdlo en aquellos supuestos en loy que, con
motivo del procedimiento de cancelaciéon regigiral de Ia
correspondiente hipoteca previa y el posterior oforgamiento e

inscripeidén en el Registro de la Propiedad de una nueva hipoteca
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de primer rango, todavia no se ha procedido a la inscripcién de
esta Gltima con el rango de primera, si bien la deuda garantizada
por la hipoteca previa ha sido, en todo caso, plenamente
satisfecha y, por tanto, la consecuente cancelacion y nueva
inscripcion se encuentra actualmente en curso) (en adelante, los
“Préstamos Hipotecarios” o los “Préstamos™). -------------=-euo-

De acuerdo con lo dispuesto en la Estipulacion 7 de la
presente Escritura de Constitucion, en su Anexo III y en el
apartado 2.2.8 de la Informacion Adicional del Folleté se recogen
las caracteristicas juridicas de los Activos. -=--mrememmnmmeemeeeee-

VIII. Que el Fondo, representado por la Sociedad Gestora,
adquiere de Santander en esta misma fecha, los Activos. Dicha
adquisicion se lleva a cabo en virtud de la presente Escritura de
Constitucidén, mediante la emision de los Certificados de

Transmision de Hipoteca por Santander y su suscripcidn por el

IX. Que, no obstante la cesidon de los Activos, Santander
conservard, como mandatario de la Sociedad Gestora, la
administracién y gestion de los Préstamos Hipotecarios frente a
los Deudores, en los términos previstos en la presente Escritura
de ConstitucIOn. —=—===mmmmmmm oo e

X. Que el Fondo, actuando a través de la Sociedad Gestora,
procedera, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 5/2015, a

realizar una emision de Bonos por importe de CINCO MIL
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QUINIENTOS SESENTA Y CINCO MILLONES DE EUROS
(5.565.000.000 €) de valor nominal, constituida por
CINCUENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS CINCUENTA
(55.650) Bonos, representados mediante anotaciones en cuenta. -

E! importe nominal de los Bonos se distribuye en tres (3)
series de Bonos (en adelante, cada una de ellas, la “Serie” vy,
todas ellas, las “Series”), en los términos descritos en la
Estipulacidén 9 de la presente Escritura de Constitucion. —--n=r-----

X1. Que, con fecha 8 de julio de 2021, DBRS Ratings
GmbH Sucursal Espafia (en adelante, “DBRS”) y Moody’s
Investors Service Espafia. S.A. (en adelante, “Moody’s” y,
conjuntamente con DBRS, las “Agencias de Calificacion™), han
asignado, respectivamente, una calificacion provisional de AA
(sf) / Aal (sf) para los Bonos de la Serie A y BB (sf) / B3 (sf)

para los Bonos de la Serie B, y esperan confirmar antes de o en la

Fecha de Desembolso. ---------mmmmmmemmmee -
XIIL. Que, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 5/2015 y en

el Folleto, la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo tiene

capacidad para otorgar la presente Escritura de Constitucion de
fondo de titulizacion, cesidén de activos y emision de bonos de
HIUlIZACION, ~mmm e e e e e e

Esta Escritura de Constitucion no contradice, y en caso de
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hacerlo, prevaleceria sobre los términos establecidos en el Folleto
y coincide con el proyecto de escritura que se ha remitido a la
CNMYV con anterioridad al registro del Folleto. ---------——----——-ce

XIII. Que esta Escritura de Constitucidn no contradice,
modifica o invalida el contenido del Folleto y coincide con el
proyecto de escritura que se ha remitido a CNMYV, sin perjuicio

de los datos que se han completado en esta Escritura sobre los

X1V. Que, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 5/2015 y
en el Folleto, la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo
tiene capacidad para otorgar la presente Escritura de Constitucion
de fondo de titulizacion, cesion de activos y emision de bonos de

tIULIZACION, e s e e

Sobre la base de los antecedentes expuestos, las partes
acuerdan el otorgamiento de la presente Escritura de Constitucion
del Fondo de Titulizacion, RMBS Santander 7, Cesion de
Activos y Emision de Bonos (en adelante, también, la “Escritura
de Constitucion” o la “Escritura”), a la que se incorporan,
formando parte integrante de la misma, los Anexos que en la
misma se citan y que se regira por las siguientes: -----------——--—--

ESTIPULACIONES:

] 66 [0 -  -H

CONSTITUCION DE “SANTANDER RMBS 7,
FONDO DE TITULIZACION”, oo
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1. CONSTITUCION DEL FONDO. ---sesrmmmmnnsmommnnnnnne

La Sociedad Gestora en el presente acto constituye un
Fondo de Titulizacién con la denominacion “FONDO DE
TITULIZACION, RMBS SANTANDER 7” que se regiré (i) por
lo dispuesto en la presente Escritura de Constitucion; (ii) por la
. Ley 5/2015 y disposiciones que la desarrollen; (i) la Ley del
Mercado de Valores; (iv) el Real Decreto 878/2015, de 2 de
octubre de 2015, sobre registro, compensacion y liquidacion de
valores negociables representados mediante anotaciones en
cuenta (el “Real Decreto 878/2015), (v) el Real Decreto
1310/2005, en todo lo que no se opone al Reglamento de
Folletos, (vi) el Reglamento de Folletos; (vii) el Reglamento
Delegado 2019/980; (viii) el Reglamento Delegado 2019/979;
(ix) el Reglamento de Tituhzacion, (x) la Orden EHA/3537/2005
por la que se desarrolla el art. 27.4 de la Ley del Mercado de
Valores, (en adelante, la “Orden EHA/3537/2005”) y (xi) por las
demas disposiciones legales y reglamentarias en vigor que
resulten de aplicacién en cada momento. ----------------f--cmeremm-
2. NATURALEZA, ADMINISTRAGION Y
REPRESENTACION DEL FONDO. ---rnmnmeeresformmnennnmnnnnes

2.1. Naturaleza, -—------mcemmemen

El Fondo constituye un patrimonio separado, carente de
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personalidad juridica, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 15 de la Ley 5/2015, y tiene caracter de cerrado por el
activo y por el pasivo, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 20 de la Ley 5/2015. cmmmmmmmmmmem e oo

2.2. Administracion y representacion del Fondo. -------——--

La administracién y representacion legal del Fondo
correspondera a la Sociedad Gestora, en los términos previstos en
la Ley 5/2015 y demds normativa aplicable, sin perjuicio de lo
establecidor en la presente | Escritura de Constitucion. En
particular, la Sociedad Gestora sera responsable de administrar y
gestionar los activos agrupados en el Fondo de conformidad con
el articulo 26.1.b) de la Ley 5/2015. Sin perjuicio de lo anterior,

la Sociedad Gestora puede delegar en terceros dicha

administracion. ——-----=--=m-em

Le correspondera a la Sociedad Gestora, en calidad de
gestora de negocios ajenos, la representacion y defensa de los
intereses de los titulares de los Bonos y de los financiadores del
Fondo. En consecuencia, la Sociedad Gestora debera velar con la
maxima diligencia y transparencia por la defensa del mejor
interés de los tenedores de los Bonos y de los financiadores del
Fondo y ateniéndose a las disposiciones que se establezcan
reglamentariamente al efecto. ~-memmmmmemoemomm oo

La Sociedad Gestora desempefiard su actividad extremando

los niveles de diligencia, informacion y defensa de los intereses
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de los tenedores de los Bonos y los de los financiadores del
Fondo y evitando situaciones que supongan conflictos de
intereses, dando prioridad a los intereses de los tenedores de los
Bonos y los de los financiadores del Fondo frente a los que le son
propios. La Sociedad Gestora sera responsable frente a los
tenedores de los Bonos y restantes acreedores del Fondo por
todos los perjuicios que les cause el incumplimiento de sus
obligaciones. Asimismo, sera responsable en el orden
sancionador que le resulta de aplicacion, conforme a lo dispuesto
enlaley 5/2015. ccmmommmmm e e

Los titulares de los Bonos y los restantes acreedores del
Fondo no tendran accidn contra la Sociedad Gestora del Fondo,
sino por incumplimiento; o por la falta de diligencia debida o
diligencia necesaria en el cumplimiento de sus funciones
legalmente impuestas o establecidas en la presente Escritura de
Constitucion, en el Folleto, en el resto de contratos de la
operacion y en la normativa vigente aplicable. -=----=--mcmmmemaeeenn

La Sociedad Gestora cuenta con los medios necesarios,

incluyendo sistemas informaticos adecuados, para lle

las funciones de administracion del Fondo que le atribuye la Ley

1) Y A——

De conformidad con lo exigido en el articulo 29.1.j) de la

23-
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Ley 5/2015, la Sociedad Gestora se ha adherido al Cddigo
General de Conducta del Grupo Santander que puede revisarse en
SU PAZING WED: ~rmmmmm o m oo oo e o

http://www.santander.com/csgs/Satellite/CFWCSancomQPO
1/es ES/Corporativo/Accionista s-e-Inversores/Gobiermno-
corporativo/Codigos-de-conducta.html] -«===-snmmmmcmmmmmecmmeens

2.3. Sustitucién de la Sociedad Gestora, --------r-smwrmm--

La Sociedad Gestora sera sustituida en la administracion y
representacion del Fondé de conformidad éon las disposicionés
que se establezcan reglamentariamente al efecto. Asi, de acuerdo
con lo previsto en los articulos 27, 32 y 33 de la Ley 5/2015, la
sustitucion de la Sociedad Gestora se realizard por el siguiente
ProCedimMIENTO: —=mmm s oot oo o o e o e

(1) La Sociedad Gestora, de conformidad con el articulo 32
de la Ley 5/2015, podra renunciar a su funciéon cuando asi lo
estime pertinente y solicitar voluntariamente su sustitucién,
mediante escrito dirigido a la CNMV en el que hard constar la
designacion de la sociedad gestora sustituta. A tal escrito se
acompafiara el de la nueva sociedad gestora debidamente
autorizada e inscrita como tal en los registros especiales de la
CNMYV, en el que ésta se declare dispuesta a aceptar tal funcidn e
interese la correspondiente autorizacion. La renuncia de la
Sociedad Gestora y el nombramiento de una nueva sociedad

como sociedad gestora del Fondo deberan ser aprobados por la
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CNMV. En ningln caso podra la Sociedad Gestora renunciar al
gjercicio de sus funciones mientras no hayan sido cumplidos
todos los requisitos y tramites para que su sustituta pueda asumir
plenamente sus funciones con relacion al Fondo. Tampoco podra
la Sociedad Gestora renunciar a sus funciones si por razon de la
referida sustitucidn, la calificacion otorgada a cualquiera de las
Series de Bonos emitidos con cargo al Fondo disminuyese, lo que
debera ser verificado previamente por la Sociedad Gestora.
Todos los gastos que se generen como consecuencia de dicha
sustitucion serdn soportados por la propia Sociedad Gestora, no
pudiendo ser imputados, en ningtn caso, al Fondo. La Sociedad
Gestora debera informar inmediatamente a la CNMV y a los
titulares de los Bonos a través de la correspondiente informacion
relevante de su intencién de proceder a la sustitucidon de la
gestion del Fondo., -——-—-----"eiiic e i i i i o i i i e e e e

(ii) En el supuesto de concurrir en la Sociedad Gestora

cualquiera de las causas de disolucidn previstas en los artigulos

360 y siguientes de la Ley de Sociedades de Capital, se prgcedera
a la sustitucion de la Sociedad Gestora. La concurfencia de
cualquiera de dichas causas se comunicara de formAa inmediata
por la Sociedad Gestora a la CNMYV y a los titulargs de los Bonos

a través de la correspondiente informacién relevante. En este
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supuesto, la Sociedad Gestora estara obligada al cumplimiento de

lo previsto en el apartado (i) precedente con anterioridad a su

A1SOIUCION. = o e e e e e e

(iii) En el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera
declarada en concurso o fuera revocada su autorizacién, de
conformidad con los articulos 32 y 27 de la Ley 5/2015,
respectivamente, la Sociedad Gestora debera proceder a nombrar
una sociedad gestora que la sustituya. La sustitucion tendra que
hécerse efectiva antés que transcum‘an‘cuatro (4) meses desde la
fecha en que se produjo el evento determinante de la sustitucion.
Si habiendo transcurrido los citados cuatro (4) meses desde que
tuvo lugar el evento determinante de la sustitucion, la Sociedad
Gestora no hubiera designado una nueva sociedad gestora, se
procedera a la liquidacion anticipada del Fondo y a la
amortizacion de los Bonos, para lo que deberan realizarse las
actuaciones previstas en el apartado 4.4.3.(4) del Documento de
Registro y en la Estipulacién 5.3 de la presente Escritura de

CONSHEUCION, == m = mm oo oo e

(iv) La sustitucion de la Sociedad Gestora y el
nombramiento de la nueva sociedad, aprobada por la CNMV de
conformidad con lo previsto en los parrafos anteriores, debera ser
comunicada a las Agencias de Calificacion y se publicara, en el
plazo de quince (15) dias, mediante un anuncio en el boletin de

AIAF, Mercado de Renta Fija (en adelante, “AIAF”). ----nnmmemn--
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L.a Sociedad Gestora se obliga a otorgar los documentos
publicos y privados que fueran necesarios para proceder a su
sustitucion por otra sociedad gestora de conformidad con el
régimen previsto en los parrafos anteriores de esta Estipulacion.
La sociedad gestora sustituta deberd quedar subrogada en los
derechos y obligaciones que, en relacion con el Folleto y la
presente Escritura de Constitucion, correspondan a la Sociedad
Gestora. Asimismo, la Sociedad Gestora debera entregar a la
nueva sociedad gestora cuantos documentos y registros contables
¢ informaticos relativos al Fondo obren en su poder. ~~vmemmememmn--

2.4. Comision por la administracion y representacion ---

del Fondo, ------mmm e e

En contraprestacion por las funciones a desarrollar por la
Sociedad Gestora, el Fondo abonara a la misma, de conformidad
con los términos establecidos en carta aparte: ---------———----———-~-

(1) una comision de estructuracion pagadera en la Fecha de

Desembolso y ------=~----emmmcrmcran e

(i1) en cada Fecha de Pago (tal y como este tétmino se
define en la Estipulacion 9.7 de la presente Es&critura de
Constitucién) y siempre que el Fondo cuente/con Fondos
Disponibles suficientes en la Cuenta de Tesoreria/de acuerdo con

lo previsto en el Orden de Prelacion de Pagbs descrito en la
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Estipulacion 19.1, una comisién periodica de gestién, que se
devengara sobre los dias efectivos de cada Periodo de Devengo
de Interés (tal y como este término se define en la Estipulacién
9.5 de la presente Escritura de Constitucion), se pagara
trimestralmente en cada una de las Fechas de Pago y se calculara
sobre los Saldos de Principal Pendientes de Pago de los Bonos de
todas las Series, en la Fecha de Determinacion (esto es, el quinto
(5°) Dia Habil anterior a cada Fecha de Pago) correspondiente a
esa Fecha de Pago. La comisién.devengada desde el dia de hoy
(en adelante, la “Fecha de Constitucién del Fondo”) hasta la
primera Fecha de Pago se ajustara proporcionalmente a los dias

transcurridos entre ambas fechas, calculandose sobre el importe

nominal de los Bonos emitidos. --~---xx-- e
3. CONTABILIDAD DEL FONDOQ. --------mmmmemmmemmnen
La Sociedad Gestora lleva la contabilidad de conformidad
con el Plan General Contable aprobado por Real Decreto
1514/2007, de 16 de noviembre. «-ewwmmummmmmmme oo
4. SUPERVISION DEL FONDO Y DE LA SOCIEDAD
GESTORA. -~ et e
De conformidad con lo previsto en la Ley 5/2015, el Fondo
y su Sociedad Gestora quedaran sujetos al régimen de
supervision, inspeccidn y, en su caso, sancion por la CNMV. ----
Asi, la Sociedad Gestora, en su labor de gestion y

administracion del Fondo, se compromete, a remitir a la CNMV
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y a las Agencias de Calificacién, con la mayor diligencia posible,
trimestralmente o en cualquier otro momento que se le solicite, la
informacion que le sea requerida, en relacion a los Bonos de las
tres (3) Series, el comportamiento de los Activos, prepagos,
informacion de los inmuebles adjudicados y situacién
economico-financiera del Fondo, con independencia de poner

aslmismo en su conocimiento cuanta informacidn adicional le sea

requerida. --------mmmmmmemem e et

5. LIQUIDACION ANTICIPADA Y EXTINCION DEL

5.1. Supuestos obligatorios de Liquidacion Anticipada. --
La Sociedad Gestora deberd proceder a la Liquidacién
Anticipada del Fondo y con ello a la Amortizacién Anticipada de
la totalidad de la emision de los Bonos, en los términos
establecidos en el presente apartado, en cualquiera de los

siguientes supuestos:

(1) En el supuesto previsto en el articulo 33 de |
5/2015, que establece la obligacion de liquidar anticipadamente
el Fondo en el caso de que hubieran transcurrido cuatrg/(4) meses
desde que tuviera lugar un evento determinante de 14 sustitucion
forzosa de la Sociedad Gestora, por ser ésta/declarada en

concurso de acreedores, asi como en el supuesto de que fuere
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revocada la autorizacion administrativa prevista en el articulo 27
de la Ley 5/2015, o bien, cuando la Sociedad Gestora hubiese
solicitado a la CNMV la renuncia a su funcioén de administracion
y representacion legal del Fondo, de conformidad con lo previsto
en el articulo 32 de la Ley 5/2015, sin que en ninguno de los
casos anteriores, hubiese encontrado una nueva sociedad gestora
dispuesta a encargarse de la gestion del Fondo nombrada de
conformidad con lo dispuesto en la Estipulacion 2.3 de la
presente Escritura de Consﬁtucién y en el aprartado 3.72 de }al
Informacion Adicional. —se=essemm s e
(11) En la Fecha de Pago que preceda en, al menos, seis (6)
meses a la Fecha de Vencimiento Legal del Fondo (el 17 de
febrero de 2063) a contar desde la mencionada fecha o en caso de
que dicha fecha no fuera un Dia Habil, el Dia Habil
inmediatamente POStErior; 0. —---==-=mmmmmem oo oo
(111) En el supuesto de que la Sociedad Gestora cuente con el
consentimiento y la aceptacidén expresa de todos los titulares de
los Bonos y de todos los que mantengan contratos en vigor con el
Fondo, tanto en relacién al pago de las cantidades que dicha
Liquidacién Anticipada del Fondo implique como en relacion al
procedimiento en que deba ser llevada a cabo. ----------cc-eerenem
La liquidaciéon del Fondo deberd ser comunicada
previamente a la CNMYV, a las Agencias de Calificacién y a los

titulares de los Bonos con una antelacion minima de treinta (30)
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Dias Habiles a aquél en que haya de producirse la amortizacion
anticipada, mediante informacion relevante, salvo que exista
consentimiento de Santander como Unico Bonista, en cuyo caso

no sera necesario respetar el citado plazo de treinta (30) Dias

Habiles. --=--r=rrmmmemem oo -—--

5.2. Supuestos de Liquidacion Anticipada a iniciativa del

Cedente, ------ e e R

Adicionalmente, el Cedente tendra el derecho (pero no la
obligacién) de requerir a la Sociedad Gestora para que proceda
con la Liquidacién Anticipada del Fondo y la Amortizacion
Anticipada de los Bonos, de manera completa, mediante la

compra de todos los Activos pendientes de pago en cualquiera de

los siguientes SUPUESLOS: ——-=mmmmmmmmmmmmm oo

(i) Cuando las cantidades vencidas de principal y no
cobradas, junto con las cantidades no vencidas de principal y
pendientes de vencimiento de los Activos (el “Saldo Vivo de los

Activos”) sean inferiores al diez por ciento (10%) del Saldo Vivo

Up”) (tal derecho a recompra se denominara la cion de
Compra por un Evento de Clean-Up”). ~—ermrmrmmmmformrmee
(ii) Si se produce un Evento de Cambio Fiscal (segtin dicho

término se define mas adelante) (tal derechg’ a recompra se
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denominara la “Opcion de Compra por un Evento de Cambio

Fiscal”). -

“Evento de Cambio Fiscal” significa todo supuesto
posterior a la Fecha de Constitucion derivado de cambios en la
correspondiente legislacion tributaria y en las disposiciones de
contabilidad y/o su regulacion (o en la interpretacion oficial que
las autoridades hagan de dicha legislacion tributaria vy
disposiciones de contabilidad y/o su regulaciéon) como
consecuencia del cual el Fondo se vea obligado en cualquier
momento por ley a deducir o retener, respecto de cualquier pago
con arreglo a cualquiera de los Bonos, impuestos, tasas,
gravamenes o cargas gubernamentales presentes o futuros, con
independencia de su naturaleza, que se impongan con arreglo a
un sistema juridico aplicable o en cualquier pais con jurisdiccion
competente, o por cuenta de una subdivisiéon politica o un
organismo publico de dichos paises autorizado para recaudar
impuestos, que afecte materialmente la asignacion de beneficios
entre las partes de la transaccion, —-----==-==memmmem e e

Para que el Cedente pueda ejercer cualquiera de las
opciopes mencionadas en los apartados (i) a (ii) anteriores
(conjuntamente, las “Opciones de Compra del Cedente”, y
cada una individualmente, una “Opcion de Compra del
Cedente”), el Cedente y la Sociedad Gestora, segiin proceda,

tomaran las siguientes medidas: -~-rr=rmmmmammm s e
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(a) el Cedente debera calcular el Valor de Recompra
(entendiendo el “Valor de Recompra” como, en cualquier
momento dado, (i) con respecto a cualquier Derecho de Crédito
que no sea un Activo Impagado, su Valor Nominal; y (ii)
respecto a cualquier Activo Impagado, su Valor Nominal menos
el correspondiente importe provisionado por el Cedente con
respecto a tal Activo coincidiendo con su valor contable en el
balance del Cedente en tal MOMENLO);==rmrmmmmmmmmmmmmm e e

(b) considerando que el Valor de Recompra junto al resto de
Fondos Disponibles son suficientes para amortizar los Bonos A y
B a su valor nominal, asi como todos los intereses devengados
pero no pagados correspondientes, teniendo en cuenta el Orden
de Prioridad de Pagos en Liquidacion segun lo establecido en la
Estipulacion 19.1 de la presente Escritura, el Cedente debera
remitir una notificacién por escrito a la Sociedad Gestora y a las
Agencias de Calificacion (la “Notificacién del Cedente”) acerca
de su intencidon de ejercitar su correspondiente Opcidn de
Compra del Cedente con cuarenta (40) Dias Habiles de
antelacién a la fecha establecida por el Cedente para ejgrcitar la

misma (la “Fecha de Amortizacién Anticipada p

del Cedente”); y la Sociedad Gestora informara eftonces a los

Bonistas con una antelacion no inferior a treinta (30) Dias
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Hébiles a la Fecha de Amortizacion Anticipada por Compra del
Cedente, publicando la correspondiente informacidn relevante en

la CNMYV (la “Noetificacion de Amortizacion Anticipada por

Compra del Cedente”). e e

A los efectos de la Opcidén de Compra por un Evento Clean-
Up v la Opcién de Compra por un Cambio Fiscal, st el Valor de
Recompra junto con el resto de los Fondos Disponibles, tomando
en consideracion el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion
previéto en la Estipulaéién 19.1 de la Iﬁresente Escritura, no
fuesen suficientes para amortizar todos los Bonos A y B y los
Bonistas de dichas series pudieran sufrir una pérdida, el Cedente
no podra ejercitar tales opciones de compra. -------------=ssmmmmman

El procedimiento descrito no supone una liquidacién
automatica encubierta de los derechos de crédito a valor de
mercado a los efectos del articulo 21.4 del Reglamento de

TRl ZACION. e e e oo e

5.3. Extincién del Fondo. ------------—---- e -
La extincidn del Fondo se producird:---------=-rmememmrmmceme
(1) por la amortizacion integra de los Activos que agrupa y
cuando se hayan liquidado cualesquiera otros bienes y valores
que integren SU ACtiVO, —==--==m=-m=m=m oo oo
(i1) por el pago completo de todos sus pasivos, --===r-r-----
(iii) por la finalizacion del proceso de Liquidacion

Anticipada previsto en las Estipulaciones 5.1 y 5.2 anteriores, ----
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(iv) por la llegada la Fecha de Vencimiento Legal (tal y
como este término se define en la Estipulacion 9.9.2 de la
presente Escritura de Constitucion)}, 0-------------——=--omoemeem e~

(v) cuando no se confirmen las calificaciones provisionales
como definitivas de los Bonos, antes de o en la Fecha de
Desembolso. wmmmmmmrmm oo e

En caso de que se produzca cualquiera de las situaciones
descritas en los apartados anteriores, la Sociedad Gestora

informard a la CNMV e iniciard los tramites pertinentes para la

extincion del Fondo, —--mmmmmmmmm e - e
5.4. Actuaciones para la liquidacion y extincion del

Fondo. - e -—-- -

Con el objeto de que el Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, lleve a cabo la liquidacioén y extincién del Fondo y, en
su caso, la liquidacion anticipada del Fondo y la amortizacién
anticipada de los Bonos en aquellos supuestos que se determinan
en la Estipulacion 5.1 anterior y, en concreto, para que el Fondo

disponga de liquidez suficiente para hacer frent¢ a sus

obligaciones de pago, procederd la Sociedad Gestora,/en nombre
del Fondo, a llevar a cabo alguna o todas de
ACTUACIONES: ~-mmmm oo

(i) vender los Activos por un precio que no podrd ser
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inferior a la suma del Saldo Vivo de los Activos No Impagados
mas los intereses devengados y no cobrados de los Activos No
Impagados. A estos efectos, la Sociedad Gestora debera solicitar
oferta al Cedente. En caso de que el precio, en su caso, ofrecido
por el Cedente no alcance la suma anteriormente referida, la
Sociedad Gestora solicitard oferta a tres (3) entidades de las mas
activas en la compraventa de activos similares, no pudiendo
venderlos a un precio inferior a la mejor oferta recibida. El
Cedente tendra u‘n derecho de taﬁteo para adquirir dichos
Activos, en las condiciones que establezca la Sociedad Gestora
en el momento de la liquidacién, de tal forma que tendra
preferencia frente a terceros para adquirir los Activos. Para el
ejercicio del derecho de tanteo, el Cedente dispondra de un plazo
de cinco (5) Dias Habiles desde la fecha en que la Sociedad
Gestora le comunique las condiciones (precio, forma de pago,
etc.) en que se procederd a la enajenacion de los Activos. La
oferta del Cedente deberd igualar al menos, la mejor de las
ofertas efectuadas por terceros. ~----mmmmemmemmmmmom oo

En el supuesto de que ninguna oferta llegara a cubrir el
valor del Saldo Vivo de los Activos No Impagados mas los
intereses devengados y no cobrados de esos Activos pendientes
de amortizacion, la Sociedad Gestora estara obligada a aceptar la
mejor oferta recibida por los Activos de entre las mencionadas en

el parrafo anterior que, a su juicio, cubra el valor de mercado de
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los mismos. Para fijar el valor de mercado, la Sociedad Gestora
podra obtener de terceras entidades distintas de las anteriores los
informes de valoracion que juzgue necesarios. En este supuesto,
el Cedente gozara igualmente del derecho de tanteo
anteriormente descrito, siempre que su oferta iguale, al menos, la
mejor de las efectuadas por terceros. Este derecho de tanteo no

implica, en ningiin caso, un pacto u obligacién de recompra de

los Activos por parte del Cedente; y/o i

(ii) vender cualesquiera otros activos del Fondo diferentes
de los Activos (incluyendo en su caso inmuebles titularidad del
Fondo) y del efectivo por un precio no inferior al de mercado.
Para fijar el valor de mercado, la Sociedad Gestora podra
solicitar a una entidad especializada en la wvaloracién o
comercializacion de activos similares a aquellos cuya venta se
pretenda, los informes de valoracién que juzgue necesarios,
procediendo a la venta de los activos en cuestion por el

procedimiento que permita obtener un precio mas alto en el

mercado; y/o
(iti) obligatoriamente cancelar aquellos contrafos que no
resulten necesarios para el proceso de liquidacion d¢l Fondo. ----
La Sociedad Gestora aplicara inmediatanyente todas las

cantidades que haya obtenido por la enajenacion de los Activos y
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cualesquiera otros activos del Fondo al pago de los diferentes
conceptos, en la forma, cuantia y orden de prelacion que
corresponde, segin el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacién previsto en la Estipulacién 19.3 de la presente

Escritura de Constitucion. ----- T

La amortizacion anticipada de la totalidad de los Bonos en
cualquiera de los supuestos previstos en las Estipulaciones 5.1 y
5.2 anteriores, se realizara por el total de los saldos vivos de los
Bonos de todas las Series (esto es, el “Saldo ‘de Principal
Pendiente de Pago de los Bonos”) hasta esa fecha mas los
intereses devengados y no pagados desde la ultima Fecha de
Pago hasta la fecha de amortizacién anticipada, deducida, en su
caso, la retencion fiscal y libre de gastos para el tenedor,
cantidades que, a todos los efectos legales, se reputaran en esta
ultima fecha, vencidas, liquidas y exigibles. ------------==-—-- -

En el supuesto de que, una vez liquidado el Fondo y
realizados todos los pagos previstos conforme al Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacion establecido en la Estipulacion
19.3 siguiente, existiera algin remanente o se encontraren
pendientes de resolucidon procedimientos judiciales o notariales
iniciados como consecuencia del impago, por algin Deudor de
los Activos (todo ello de conformidad con lo dispuesto en la
Estipulacién 8.15 de la presente Escritura de Constitucion), tanto

el citado remanente como la continuacién y/o el producto de la

-38-



FY4524532

061/7/2021

resolucion de los procedimientos citados seran a favor de
Santander en calidad de Cedente. -------mmmmmmmmmm e

En todo caso, la Sociedad Gestora, actuando por cuenta y
representacion del Fondo, no procedera a la extincion del Fondo
hasta que no haya procedido a la liquidacidén de los Activos y
cualesquiera otros activos remanentes del Fondo (incluyendo, en
su caso, inmuebles titularidad del Fondo) y a la distribuciéon de
los fondos disponibles del Fondo, siguiendo el Orden de

Prelacion de Pagos de Liquidacidn previsto en la Estipulacion

19.3 de la presente Escritura de Constitucion. ----

Transcurrido un plazo maximo de seis (6) meses desde la
liquidacion de los Activos y cualesquiera otros activos
remanentes del Fondo (incluyendo, en su caso, inmuebles
titularidad del Fondo) y la distribucién de los Fondos
Disponibles, y en todo caso antes de la Fecha de Vencimiento
Legal, Ia Sociedad Gestora otorgara un acta notarial declarando
(1) extinguido el Fondo, asi como las causas previstas en la
presente Escritura de Constitucién y en el Folleto que motivaron
su extincion, (ii) el procedimiento de comunicacion a loy titulares

de los Bonos y a la CNMYV llevado a cabo, y (iil) la

de las cantidades disponibles del Fondo siguiend¢/ el Orden de

Prelacion de Pagos de Liquidacion previsto en-la Estipulacion
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193 de la presente Escritura de Constitucion, y dara
cumplimiento a los demas tramites administrativos que resulten
procedentes. Dicho documento notarial sera remitido por la
Sociedad Gestora a la CNMV., commemmmm oo

En el supuesto de que se produjese la causa de extincion
prevista en el apartado 5.2(v) anterior (esto es, cuando no se
confirmen las calificaciones provisionales como definitivas de
los Bonos antes de o en la Fecha de Desembolso), se resolvera la
constituéién del Fondo asi‘ como la emisién lde los Bonos y los
contratos suscritos por la Sociedad Gestora, actuando en nombre
del Fondo, a excepcion del Contrato de Préstamo Subordinado a
que se hace referencia en la Estipulacion 15.1 de la presente
Escritura de Constitucidon, con arreglo al cual se satisfaran los
gastos de constitucidn y emision en que el Fondo hubiera podido
incurrir. Dicha resolucion sera comunicada inmediatamente a la
CNMV vy, transcurrido un (1) mes desde que tuviese lugar la
causa de resolucion de la constitucion del Fondo, la Sociedad
Gestora otorgara acta notarial que remitird a la CNMV, a la
Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion
y Liquidacion de Valores, S.A. (en adelante, “Iberclear”), a
AIAF y a las Agencias de Calificacion, declarando la extincién
del Fondo y su causa. ~-wesemmeemmmmmnancns - S

SECCION II -

CESION DE ACTIVOS e
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6. CESION DE LOS ACTIVOS. --rrermmmmemmmmmmmmmmemmmnne

6.1. Cesion de los Activos, -------- o st

Santander cede al Fondo, en este acto de constitucion del
mismo y en virtud de la presente Escritura de Constitucion, los
ACTIVOS, =mmm oo

El Fondo adquiere el cien por cien (100%) del Saldo Vivo
de los Activos adquiridos en el dia de hoy, Fecha de Constitucion
del Fondo, con sujecion a los términos y condiciones de la
presente Escritura de Constitucion y los requisitos y
declaraciones de la Estipulacion 7 de la presente Escritura de
Constitucion y con las caracteristicas econdmico financieras
contenidas en el apartado 2 de la Informacion Adicional. --rree-n-

Dicha cesion es plena e incondicional y se realiza hasta el
total vencimiento de los Activos derivados de los Préstamos
Hipotecarios objeto de la cesion. -------==m=mmmmmmmmmmmm e

La cesion de los Activos se lleva a cabo en virtud de la
presente Escritura de Constitucion, mediante la emisién, por

parte de Santander, de Certificados de Transmision de

(en adelante, “Certificados de Transmision de Hjpoteca” o
“CTH”) de conformidad con lo dispuesto en l&/ Disposicion
Adicional Cuarta de la Ley 5/2015, en cuya virtyd se aplica a la

emision de CTH la legislacion vigente {aplicable a Ilas
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participaciones hipotecarias, en todo lo que sea de aplicacion, la
Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacion del Mercado
Hipotecario (Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacidon del
Mercado Hipotecario (en adelante, la “Ley 2/1981”) y Real
Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se desarrollan
determinados aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de
regulacion del mercado hipotecario y otras normas del sistema
hipotecario y financiero (en adelante, el “Real Decreto
716/2009”)), el Real Decreto 716/2009,‘ de 24 de abril, y demés
regulacion vigente en cada momento aplicable a la
transmisibilidad y adquisicion de titulos del mercado hipotecario,
que seran suscritos por la Sociedad Gestora, en representacion
del Fondo y en las condiciones siguientes: =--------===-===-==mceuu-

Emision de 1os CTH  ~-~-wwmmmmm oo e e e

El Cedente emite en este acto CUARENTA Y UN MIL
SEISCIENTOS QUINCE (41.615) Certificados de Transmision
de Hipoteca por un importe total de CINCO MIL
TRESCIENTOS MILLONES CINCO EUROS Y CUARENTA
Y CINCO CENTIMOS (5.300.000.005,45 €) que representan
cada uno de ellos una participacion del cien por cien {(100%) del

Saldo Vivo de los Activos derivados de Préstamos Hipotecarios a

los que corresponden. ------ T
Los Certificados de Transmision de Hipoteca se emiten por

el Cedente con sujecion a lo dispuesto en la Disposicion
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Adicional 4° de 1a Ley 5/2015, en la legislacion sobre el Mercado
Hipotecario y demds disposiciones aplicables, en virtud de la
cual se aplica a los CTH la legislacion vigente aplicable a las

participaciones hipotecarias. --- e A e

Representacion de los Certificados de Transmision de

Hipoteca. --------------- e e i e

Los Certificados de Transmisién de Hipoteca emitidos en
este acto por el Cedente se representan en un titulo nominativo
multiple, que contiene las menciones minimas que se recogen en
el articulo 29 del Real Decreto 716/2009, «-emmmmmmmmecnmmmemmeee oo

Tanto para los supuestos de tener que efectuar la sustitucion
de algin Certificado de Transmisién de Hipoteca, como para el
caso de que se proceda por la Sociedad Gestora, en
representacién y por cuenta del Fondo o por Santander, a la
ejecucion de un Préstamo Hipotecario sobre el que se haya
emitido un determinado Certificado de Transmision de Hipoteca,
asi como si, procediéndose a la Liquidacion Anticipada del
Fondo en los supuestos y con las condiciones de la Estipufacion 5
de la presente Escritura de Constitucién y en el apartadg 4.4.3 del
Documento de Registro, haya de tener lugar la vénta de los

citados Certificados de Transmision de Hipoteca, £1 Cedente se

compromete a fraccionar, en su caso, cualquier titulo multiple en
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tantos titulos individuales o globales como fueren necesarios, a
sustituirlo o canjearlo para la consecucion de las anteriores
finalidades, ——memmmmem e e s e

Asimismo, si se efectua la sustitucidon de algiin Certificado
de Transmision de Hipoteca o, en su caso, la recompra del mismo
por el Cedente, segiin lo previsto en la presente Estipulacion,
Santander emitird un nuevo titulo mualtiple que recogerd el
numero de Certificados de Transmision de Hipoteca que existan
en esa fecha y que serd canjeado por el entregado en la fecha del
presente otorgamiento o en la anterior fecha de cesion y/o
SUSHITUCION.  =mmmm e e

Se incorpora como documento unido a la presente escritura
un borrador del titulo multiple representativo de Certificados de
Transmision de Hipoteca (en térmminos y condiciones

equivalentes al titulo multiple representativo firmado en la fecha

de hoy), figurando como Anexo V. -——---- --- - ---
Transmisibilidad y registro de los CTH ---——-—--————————-
Tal y como establece el Real Decreto 716/2009, los CTH
seran transmisibles mediante declaracion escrita en el mismo
titulo y, en general, por cualquiera de los medios admitidos en
Derecho. La transmisién del CTH y el domicilio del nuevo titular
deberan notificarse por el adquirente al Cedente. -----==n=-nm--mmm--
El transmitente no respondera de la solvencia del Cedente ni

de la del Deudor del Préstamo Hipotecario, asi como tampoco de
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la suficiencia de la hipoteca que lo garantice. --mmmmmmmmrmmmmemmememe
El Cedente, en cuanto emisor de los Certificados de
Transmision de Hipoteca, llevara un libro especial en el que
anotara los Certificados de Transmisién de Hipoteca emitidos
sobre cada Préstamo Hipotecario, asi como las transferencias de
los mismos que se le notifiquen. En el propio libro anotard los
cambios de domicilio que le hayan sido notificados por los
titulares de 10§ ~=-emmmmmm e
Certificados de Transmision de Hipoteca, -----------mm-mmemmnm
En dicho libro constaran ademaés los siguientes datos: -------
a) Fecha de apertura y vencimiento del Préstamo
Hipotecario, importe inicial del mismo y forma de liquidacion. --
b) Datos registrales de la hipoteca. =-mmmmmvmmemmmmemm oo
Dado e] caracter de inversor cualificado del Fondo y la
suscripcion por éste de los Certificados de Transmision de
Hipoteca, a los efectos del parrafo segundo del articulo 29.1 del

Real Decreto 716/2009, la emision de los Certificados de

Transmision de Hipoteca no sera objeto de nota marginalen cada
inscripcion de la hipoteca correspondiente a cada
Préstamos Hipotecarios en el Registro de la Propiedad. -----------

Transmisiones patrimoniales ---—---—---—————-f e

Los actos de emision, transmisién, reembolso y cancelacion
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de los Certificados de Transmision de Hipoteca estan exentos del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, de acuerdo con lo previsto por el articulo 35 del
Real Decreto 716/2009. --—-——=—-mmm e
Suscripcion de 10§ CTH -------mmmmm oo

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, suscribe integramente, en este acto, los CUARENTA Y
UN MIL SEISCIENTOS QUINCE (41.615) Certificados de
| Transmisién de Hipoteca emitidos pér el Cedente, con Sujecién a
los términos y condiciones que se recogen en la presente
Escritura de ConstituCion. —-——----mmmmmmm oo
L.a suscripcion de los Certificados de Transmision de
Hipoteca y la cesion de los Préstamos Hipotecarios sera efectiva
desde esta misma fecha. ==w=mmwemmm s e
6.1.2 Precio de venta o cesion de los Activos --------vnumamm

El precio de venta o cesidn de los Activos es a la par, es
decir, el Saldo Vivo de los Activos agrupados en el Fondo en
virtud de la presente Escritura de Constitucion. -----s-sseeesmuae-
El Cedente no percibira intereses por el aplazamiento del
pago del precio de venta desde la fecha de hoy (Fecha de
Constitucién del Fondo) hasta la Fecha de Desembolso. ----------
Santander, en su condicion de Agente de Pagos, procedera a
abonar al Fondo, antes de las 14:00 horas (hora de Madrid) de la

Fecha de Desembolso, valor ese mismo dia, ¢l importe de la
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emision, mediante ingreso en la Cuenta de Tesoreria abierta a
nombre del Fondo. ~emmemmmmmmme e o e
En caso de que fuera resuelta la constitucién del Fondo vy,
consecuentemente, la cesion de los Activos conforme a lo
previsto en el apartado 4.4.3 del Documento de Registro y en la
- Estipulacion 5.3 de la presente Escritura: (i) se extinguird
totalmente la obligacién de pago del precio por parte del Fondo
por la adquisicién o cesion de los Activos y la suscripcion de los
Certificados de Transmisidon Hipotecaria, (ii) la Sociedad Gestora
estara obligada a restituir a Santander en cualesquiera derechos
que se hubieran devengado a favor del Fondo por la cesion de los
Activos y (iil) se cancelaran los Certificados de Transmision de
Hipoteca, - oo
6.1.3 Legislacion aplicable a la cesion de los Activos. -----

La Cesion de los Activos se lleva a cabo con sujecion a la
legislaciéon comin espafiola mediante la emisién por parte de
Santander de los CTH (representando cada uno de ellos una
participacion del cien por cien (100%) del Saldo Vivg/ de los
Activos derivados de Préstamos Hipotecarios a/los que

correspondan) que se suscriben integramente por

través de su Sociedad Gestora, en virtud de la pregente Escritura

de Constitucion y en los términos aqui establecidos, y todo lo
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anterior de acuerdo con lo dispuesto en la Disposicién Adicional
4" de la Ley 5/2015, la Ley 2/1981; el Real Decreto 716/2009; y
demas regulacidon vigente en cada momento aplicable a la

transmisibilidad y adquisicion de titulos del mercado hipotecario.

6.2 Responsabilidad del Cedente y sustitucion de los
ACtiVOS. e e e

6.2.1 Responsabilidad del Cedente.

Santander responderd de la existencia y legitimidad de los
Activos en el momento de la cesion en los términos vy
condiciones que se declaran en la presente Escritura de
Constitucioén, asi como de la personalidad con la que efectta la
cesion y de las declaraciones recogidas en la Estipulacion 7 de la
presente Escritura de Constituciéon y en el apartado 2.2.8 de la
Informacion Adicional. ------~—--=mmmemm e

6.2.2 Sustitucion de los Activos. ---~---r-mcemmmmmmmm e

En el supuesto de amortizacion anticipada de los Activos
por reembolso anticipado del capital del Préstamo Hipotecario
correspondiente, no tendrd lugar sustitucién alguna de los
USITIOS, === e e e e e

En el caso de que alguno de los Activos derivados de
Préstamos Hipotecarios estuviese afectado por un vicio oculto
por no ajustarse en la fecha del presente otorgamiento a los

requisitos que tales Activos deben reunir para ser susceptibles de
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ser cedidos al Fondo y a las declaraciones realizadas a tal efecto
por el Cedente a la Sociedad Gestora reproducidas en la
Estipulacion 7 de la presente Escritura de Constitucién y en el
apartado 2.2.8 de la Informacion Adicional, o no reuniera en esta
fecha las caracteristicas comunicadas por Santander a la Sociedad
Gestora, la parte que tuviere conocimiento de dicha
circunstancia, sea el Cedente o la Sociedad Gestora, lo notificara
por escrito a la otra. E]l Cedente dispondra de un plazo de quince
(15) Dias Habiles desde la referida notificacién para proceder a la
subsanaciéon de dicho vicio oculto o, si dicho vicio oculto no
fuera susceptible de subsanacién, a la sustitucién del Activo
afectado por otro u otros con saldo vivo total igual o ligeramente
inferior al del Activo sustituido y que deberd cumplir con los
requisitos y las declaraciones del Cedente a Ia Sociedad Gestora
reproducidas en la Estipulacién 7 de la presente Escritura de
Constitucién y en el apartado 2.2.8 de la Informacion Adicional y
ser homogéneos en plazo residual, tipo de interés y valor de
principal pendiente de reembolso, rango de las higotecas,
valor de

calidad de

relacion entre el principal pendiente de reembolso y

tasacion de la propiedad o propiedades hipotecadas,
la garantia de forma que el equilibrio financiero del Fondo y la

calificacion de los Bonos no se vea afectada por/la sustitucion. El
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Cedente comunicara a la Sociedad Gestora las caracteristicas de
los préstamos hipotecarios que propone ceder en sustitucién. ~----

La sustitucién se llevara a cabo mediante la cancelacion del
Certificado de Transmision de Hipoteca afectado y la emisién y
suscripcion por el Fondo del Certificado de Transmision de
Hipoteca que vaya a sustituirlo (con emision por el Cedente de
un nuevo titulo multiple que recoja, segin sea el caso, el nlimero
de Certificados de Transmision de Hipoteca que existan en esa
fecha y que sera canjeaao por el entregédo en la fecha del
presente otorgamiento o en la anterior fecha de cesion y/o
sustitucion). Dicha emision de Certificado de Transmision de
Hipoteca por Santander y sustitucion por parte de la Sociedad
Gestora, en representacidon del Fondo, se efectuara mediante el
otorgamiento de la correspondiente acta notarial que recogera los
datos relativos al Certificado de Transmisién de Hipoteca a
sustituir y al Préstamo Hipotecario subyacente al mismo, como al
nuevo Certificado de Transmision de Hipoteca emitido, con los
datos del Préstamo Hipotecario, asi como el motivo de la
sustitucion y las variables que determinan el caracter homogéneo
de ambos Certificados de Transmisién de Hipoteca, segin lo
descrito anteriormente, copia de la cual se entregard a la CNMV,
a Iberclear, y a AIAF, comunicandose igualmente a las Agencias
de Calificacion. Santander debera reembolsar al Fondo

cualesquiera cantidades impagadas relativas al Activo sustituido

-50-



FY4524526

0172621

mediante su abono en la Cuenta de Tesoreria. Asimismo, en el
caso de que el Saldo Vivo del Activo sustituto sea ligeramente
inferior al del Activo sustituido, Santander debera reembolsar al
Fondo la diferencia, tomando en cuenta el valor nominal, los
intereses devengados y no vencidos correspondientes asi como
cualesquiera cantidades impagadas relativas a dicho Activo,

mediante su abono en la Cuenta de Tesoreria en la fecha

COITESPONAIENte. wmmwmmmmm s e e

En particular, la modificacion por el Cedente en su calidad
de Administrador, durante la vigencia de los Préstamos, de las
condiciones de €stos sin sujecidn a los limites establecidos en la
legislacion especial aplicable y a los términos pactados entre el
Fondo y el Cedente en la Estipulacion 8.12 de la presente
Escritura de Constitucion y en el apartado 3.7.1 de la
Informacién Adicional, y, por tanto, absolutamente excepcional,
supondria un incumplimiento por parte del Cedente de sus
obligaciones que no debe ser soportado por el Fondo. Ante dicho

incumplimiento, el Fondo, a través de la Sociedad Gestora,

deberd (i) exigir la correspondiente indemnizacidon pof dafios y
perjuicios e (i) instar la sustitucién o recompra de/los Activos
afectados, de conformidad con lo dispuesto e la presente

Estipulacién, no suponiendo ello que el Cedete garantice el
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buen fin de la operacion, sino la necesaria reparacion de los
efectos producidos por el incumplimiento de sus obligaciones, de
conformidad con el articulo 1.124 del Codigo Civil. La Sociedad
Gestora comunicarda de forma inmediata a la CNMV las
sustituciones o amortizaciones de Activos que se realicen como
consecuencia del incumplimiento por parte del Cedente. Los
gastos que las actuaciones para remediar el incumplimiento del
Cedente originen deben ser soportados por éste, sin poder
re.percutirse al Fondé. et —

En el caso de que la sustitucion referida no pueda tener
lugar o no se lleve a cabo dentro del plazo de quince (15) Dias
Habiles, la Sociedad Gestora amortizara anticipadamente el
Certificado de Transmision de Hipoteca afectado, debiendo
Santander en tal caso reembolsar al Fondo el Saldo Vivo del
mismo, junto con los intereses devengados y no vencidos
correspondientes, asi como cualesquiera cantidades impagadas

relativas a dicho Activo, mediante su abono en la Cuenta de

Tesoreria., «w-eeemwmmwmmmman e e
L.as resoluciones de los Activos afectados seran
comunicadas a la CNMV y a las Agencias de Calificacion, -------
6.3 Derechos conferidos al Fondo por la cesion de los
ACHIVOS, oot e e e
El Fondo, en cuanto titular de los Certificados de

Transmision Hipotecaria y los Activos, ostentard los derechos
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reconocidos al cesionario en el articulo 1.528 del Codigo Civil. --
En concreto, los Activos confieren los siguientes derechos:
a) la totalidad de las cantidades que se devenguen por la ----
amortizacion del capital o principal de los Activos; ----------

b) la totalidad de las cantidades que se devenguen por los

intereses ordinarios de los Activos; =-=---- : e

c¢) la totalidad de las cantidades que se devenguen por los
intereses de demora de [0S ACtiVOS; ===mmmmmmmmmmm oo

d) los derechos, tanto principales como accesorios y de
garantia, tanto real como personal (incluyendo los derechos de
administracion y defensa legal) y las acciones frente a terceros
que se deriven de la titularidad de los Activos conforme a la
NOTMALIVE VIZEIIEE, == s s et

e) cualesquiera cantidades o activos percibidos por
ejecucion judicial o notarial de las garantias, por la enajenacion o
explotacion de los inmuebles adjudicados al Fondo en ejecucion

de las hipotecas, o en administraciéon y posesion interina de la

adeudadas por el Deudor respectivo, adquisiciéon al precio de
remate o importe determinado por resolucion judicial;py ----------
f) todos los posibles derechos o indemnizacignes exigidos

por la Sociedad Gestora a través del Administrador que pudieran
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resultar a favor del Fondo, incluyendo, aunque no
limitativamente, las derivadas de los contratos de seguros
(cuando los haya) que son objeto de cesién por Santander al
Fondo y los derivados de cualquier derecho accesorio a los
ACTIVOS, = o e

La cesion de los Activos comprendera la totalidad del Saldo
Vivo de los Activos, es decir, las cantidades vencidas de
principal y no ingresadas al Fondo junto con las cantidades ain
no vencidas dé principal y pendientes de Vencimiento de los
Activos. Asimismo, la cesion de los Activos comprendera los
intereses ordinarios y de demora y el resto de conceptos
senalados mas arriba devengados desde la Fecha de Constitucion
del FOndo. =--mmemmmmm e

Las comisiones derivadas de los Activos cedidos (tales
como comisién de amortizacién anticipada o por impago) no son
objeto de cesidn al Fondo. -——-----=-—mmmmem e

Todos los derechos anteriormente mencionados se
devengaran a favor del Fondo desde el dia de hoy, Fecha de
Constitucién del Fondo. -------=--===- oo meemmem e

l.os derechos del Fondo resultantes de los Activos estan
vinculados a los pagos realizados por los Deudores bajo los
Préstamos y, por tanto, quedan directamente afectados por la
evolucidn, retrasos, anticipos o cualquier otra incidencia de los

INISINIOS, === mmm == e o e e e e e

~54-



0172621

FYA5245

El Cedente pagara, en todo caso, al Fondo cualesquiera
cantidades que efectivamente reciba de los Deudores en concepto
de principal, intereses, o por cualquier otro concepto derivada de
los Préstamos Hipotecarios, sin que, por ello, venga obligado a
anticipar al Fondo cantidades que no haya cobrado
efectivamente. ~-=---m-mmmmm oo e

6.4 Notificacion a los Deudores. ~-—-----muommmmmmmmm oo

El Cedente manifiesta y garantiza que, en los contratos que
documentan los Activos, no se contienen clausulas en las que se
exija la autorizacién de los Deudores para llevar a cabo la cesion.

La Sociedad Gestora y el Cedente han acordado no notificar
la cesidn de los Préstamos a los respectivos Deudores salvo que
sea requerido por ley (como en el caso de los otorgados en las
Comunidades Autonomas de Valencia, Castilla La-Mancha y
Andalucia). A estos efectos, la notificacion no es requisito para la
validez de la cesion de los Préstamos mediante la emision y
suscripcion de los Certificados de Transmision de Hjpoteca.

Santander continuara administrando los Activos, confgrme a lo

establecido en la Estipulacién 8 de la presente Escritura de

Constitucion. ------- e 5 e e e

La cesion de los Activos esta sometida 4 Ia legislacidn

~55.
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comun espafiola. De acuerdo con la legislacién comun espafiola
vigente, la validez de la cesion de los Activos al Fondo por parte
del Cedente esta sujeta a que no exista impedimento alguno para
su libre cesion al Fondo, o, en el caso de que fuera necesario el
consentimiento del Deudor, dicho consentimiento hubiese sido

ODteNIAD. —mmm oo e e

A tenor del articulo 1.527 del Codigo Civil, el Deudor que
antes de tener conocimiento de la cesiéon pague al acreedor,
quedara liberado de la obligaéién. A estos éfectos, el
Administrador debera notificar en todo caso (por si o por
conducto notarial) la cesion, cuando sea necesario o requerido de
acuerdo con los términos del correspondiente Activo, a los
respectivos Deudores y, en todo caso, en un supuesto de
concurso del Administrador. Una vez notificada la cesion a los
Deudores, éstos solo quedan liberados de sus obligaciones
mediante el pago al Fondo. Conforme al articulo 1.198 del
Coédigo Civil, el Deudor que hubiere consentido la cesidn no
podré oponer al Fondo la compensacion que le hubiera

correspondido frente al Cedente. ~=~mmmmrmmemmmmemm oo

Asimismo, en caso de concurso, de liquidacion, de
sustitucion o en caso de intervencion por el Banco de Espafia del
Administrador o si el Administrador se encontrase en un proceso
de restructuracion en los términos recogidos en la Ley 11/2015,

de 18 de junio, de recuperacion y resolucion de entidades de
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crédito y empresas de servicios de inversion (la “Ley 11/2015™)
la Sociedad Gestora debera requerir al Administrador para que
notifique a todos los Deudores (y, en su caso, a las compaiiias
aseguradoras) la transmision al Fondo de todos los Activos
pendientes de reembolso, asi como que los pagos derivados de

fos mismos s6lo tendran caracter liberatorio si se efectan en la

Cuenta de Tesoreria, abierta a nombre del Fondo. -—-- --

Asimismo, en cualquier momento en que la Sociedad
Gestora lo estime justificado en atencion a la defensa de los
intereses de los tenedores de los Bonos, podra requerir al
Administrador que realice esa notificacién, quien lo deberd
realizar en un plazo de quince (15) Dias Habiles. --r-rwmmrmmmmena-

No obstante, tanto en caso de que el Administrador no
hubiese realizado su obligacion de notificacion a los Deudores
prevista en los parrafos anteriores y, en su caso, a los terceros
garantes y a las compaiiias aseguradoras, dentro de los quince

(15) Dias Habiles siguientes a la recepciéon del requerimiento

como en caso de concurso o liquidacion del Administradeft, sera
la propia Sociedad Gestora, directamente o a través de Ain nuevo
Administrador que hubiere designado, la que deberd/efectuar la
notificacién a los Deudores y, en su caso, a lds compafias

aseguradoras. ———--—-———-—-mm e

-57-



De igual forma y en los mismos supuestos, la Sociedad
Gestora debera requerir al Administrador para llevar a cabo
cuantos actos y cumplir con cuantas formalidades sean
necesarias, incluidas notificaciones a terceros e inscripciones en

los registros contables pertinentes, con el fin de garantizar la

méxima eficacia de la cesion de los Activos. -=memmmmmmmmmmcmcmmmee-

El Cedente otorga, en virtud de la presente Escritura, poder
incondicional e urevocable a la Sociedad Gestora con las mas
amplias faéultades que en Derecho sean necesarias para que ¢€sta
pueda, en nombre del Fondo, notificar la cesiéon a los Deudores
de conformidad con lo dispuesto en esta estipulacion 6.4. ---------

El Cedente asumira los gastos de notificaciébn a los
Deudores aun en el caso de que la misma sea realizada por la
Sociedad Gestora. -t s e

7. DECLARACIONES Y GARANTIAS DE
SANTANDER, wememm e e e

Santander, como titular de los Préstamos de los que derivan
los Activos objeto de cesién al Fondo y como entidad emisora de
los Certificados de Transmisién de Hipoteca, declara y garantiza
a la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, lo

SIZUIBIIEE.  =mmmmmmmmmm e oo e s i

(a) En relacion con Santander: ---
(1) Que Santander es una entidad de crédito debidamente

constituida de acuerdo con la legislacion vigente y se halla
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inscrita en el Registro Mercantil de Santander y en el Registro de

Entidades del Banco de Espaiia. ------ -—-- -—--

(2) Que los drganos sociales de Santander han adoptado
validamente todos los acuerdos sociales necesarios para la cesion
al Fondo de los Activos y para otorgar la presente Escritura de

Constitucidn y los contratos y servicios financieros referidos en

el Folleto y en la presente Escritura. -----------==-=-—-cemmemeem e -

(3) Que Santander est4d facultado para participar en el
mercado hipotecario. Asimismo, Santander esta facultado para
otorgar todos los Préstamos que se ceden en virtud de la presente
Escritura de Constituciéon a través de la emision de los
Certificados de Transmision de Hipoteca y su suscripcién por el

Fondo. ==-mmmmmmemmmm e e

(4) Que, ni a la fecha de la presente Escritura de
Constitucion, ni en ningtiin momento desde su constitucion, se ha
encontrado Santander en situacién de insolvencia, concurso,
suspension de pagos o quiebra o ha estado en ninguna situacién

que, dando lugar a responsabilidad, pudiere conducir a la

revocacion de la autorizacion como entidad de crédito© a un
proceso de resolucion en los términos recogidos la Ley
2 T A RS U Y A ——

(5) Que tiene las cuentas anuales correspondjéntes a los dos
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ultimos ejercicios cerrados (2019 y 2020) debidamente auditadas
y no presentan salvedades. Las cuentas anuales auditadas
correspondientes a los ejercicios cerrados a 31 de diciembre de

2019 y 2020 han sido registradas en la CNMV y depositadas en

el Registro Mercantil. m—ne e oo

(6) Que, conforme lo dispuesto en el Reglamento de
Titulizacién, el Cedente retendra en el Fondo, de manera
constante, un interés econdmico neto significativo, en los

términos establecidos en dicho Reglamento de Titulizacién y sus

disposiciones de desarrollo.--- e

(7) Que Santander tiene su domicilio social en Espafia, no
habiendo sido trasladado desde otro Estado Miembro en los
ultimos tres (3) meses y que, en consecuencia, segun su leal saber
y entender, el centro de sus intereses principales del Cedente se
encuentra en Espafia, a los efectos del Reglamento (UE)
2015/848 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 20 de mayo
de 2015, sobre procedimientos de insolvencia. -------=-sm=sumnmnmnu-

(b) En relacion con los Activos: -----mmmmmmmmo o

(1) Que los Activos existen, son validos y ejecutables de
acuerdo con la legislacion aplicable, habiéndose observado en su
constitucion todas las disposiciones legales vigentes. En
concreto, los Préstamos cumplen con la legislaciéon en materia

hipotecaria aplicable en Espaiia. --------- et

(2) Que los datos incluidos en el Folleto y en la presente
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Escritura de Constitucion en relacidn con los Activos coinciden
con los datos enviados por el Cedente en la fecha de seleccion y
cesion de la cartera y reflejan exactamente su situacion a las
fechas de seleccion y cesidn de la cartera, respectivamente. ------

(3) Que, desde el momento de su concesion o subrogacion,
segin sea el caso, los Activos han sido administrados por
Santander, Banesto o Popular de conformidad con sus
procedimientos de gestion y recobro. En el caso de Santander,
son administrados por éste desde el momento de su concesidn,
mientras que en el caso de Banesto, son administrados por
Santander desde el 30 de abril de 2013, fecha de su fusidén con
Banco Santander y mientras que, en el caso de Popular, son
administrados por Santander desde el 28 de septiembre 2018,
fecha de su fusion con Banco Santander. Actualmente todos
estdn siendo administrados por Santander de acuerdo con los
procedimientos habituales que tiene establecidos. --------------—---

(4) Que los Activos han sido originados en el

ordinario de los negocios de Santander, Banesto y Popular,
conforme a las politicas de concesion de riesgos vigentes en cada
momento. El Cedente comunicara inmediatamente 4 la Sociedad
Gestora y a potenciales inversores cualesquiera cambios

significativos respecto a criterios de concesiOn. f--wm==mm-rmmmmmm-w
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(5) Que los Activos derivan de préstamos bilaterales
concedidos por Santander a personas fisicas clientes y empleados
residentes en Espafia, para la adquisicion, construccién o
rehabilitacion de una vivienda en Espafia, o a subrogaciones por
particulares de financiaciones concedidas a promotores para la
construccion de vivienda en Espafia, destinada a la venta, o para
otras financiaciones garantizadas por hipoteca inmobiliaria,
siendo todos los Deudores personas fisicas. ------=-smesmsmsmmcemmmae

(6) Que los Activos estan denominados y son pagaderos en
euros y estan garantizados mediante hipoteca inmobiliaria. -------

(7) Que todos los Activos tienen una fecha de vencimiento
igual o anterior a la Fecha de Vencimiento Final, esto es, el 4 de
diciembre de 2063, =nwmmsmmmm s e e e

(8) Que los Activos devengan un interés bien fijo bien a tipo
de interés variable, referenciado este Ultimo a algin indice de
PNETCAAO. —mmmmm e m e o o e

(9) Que Santander ostenta la titularidad de los Activos, libre
de cargas o reclamaciones, no habiendo recibido Santander
notificacién de reclamacién o compensacién alguna con
anterioridad a su cesidn al Fondo y no existiendo impedimento
alguno para la emision de los Certificados de Transmision de
Hipoteca y su suscripeion por el Fondo, —-------ecemmmmmmmcmmn e

(10) Que la documentacion en la que se formalizaron los

Préstamos Hipotecarios no incluye impedimentos a la libre
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transmision de los mismos al Fondo. ----------—-—- oo
(11) Que los pagos del Deudor derivados de los Préstamos
no estan sujetos a deduccion o retencidon alguna de indole
trDULArTE, = mm e e e e
(12) Que los Activos constituyen una obligacién valida y

vinculante de pago para el Deudor y son exigibles de acuerdo con

SUS propios terminos. ~-------------- - e E e
(13) Que el pago de las cuotas de principal e intereses de los
Activos se produce mediante domiciliacion bancaria generada
automaticamente y autorizada por el correspondiente Deudor en
el momento de formalizar la operacion. ------==-====mmmmmmmmmmeen
(14) Que los Activos se rigen por la ley espafola. ------------
(15) Que ninguna persona tiene, respecto de los Activos, un
derecho preferente al Fondo. ~-mmsemmmmm s s
(16) Que la Cartera no tiene impagos superiores a treinta
(30) dias naturales. En el momento de la cesidn, no hay
Préstamos que tengan con antigiiedad impagos superiores a

treinta (30) dias naturales. ------------m oA

(17) Que ninguno de los Préstamos corresponde a
financiaciones concedidas a promotores inmobiliarfos para la
construccion o rehabilitacidn de viviendas y)0 inmuebles

comerciales o industriales destinados a la venta. ~———remmeemmmmanneas
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(18) Que no tiene conocimiento de que ninguno de los
Deudores sea titular de ningin derecho de crédito frente a
Santander que le confiera el derecho a ejercitar la compensacion
frente al mismo y que pudiera afectar negativamente a los
ACTIVOS. mrmmmmem e s o e e o e i e

(19) Que, en la fecha del presente otorgamiento, no ha
recibido ninguna notificacion de amortizacion anticipada total o
parcial de los Préstamos. ----------mmmmmmm e

(20) Que cada uno de los Préstamos esta garantizado por
primera hipoteca sobre pleno dominio de la propiedad hipotecada
0, en su caso, con hipoteca de rango posterior (en este ultimo
caso, s6lo en aquellos supuestos en los que, con motivo del
procedimiento de cancelacion registral de la correspondiente
hipoteca previa y el posterior otorgamiento e inscripcion en el
Registro de la Propiedad de una nueva hipoteca de primer rango,
todavia no se ha procedido a la inscripcion de esta Gitima con el
rango de primera si bien la deuda garantizada por la hipoteca
previa ha sido, en todo caso, satisfecha y, por tanto, la
consecuente cancelacién y nueva inscripcidn se encuentra
actualmente en curso), sin que los inmuebles hipotecados se
encuentren afectos a prohibiciones de disponer, condiciones
resolutorias o cualquier otra limitacion de dominio. ---------=~-----

(21) Que todos los Préstamos Hipotecarios estan

formalizados en escritura plblica y todas las hipotecas se
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encuentran debidamente constituidas e inscritas en los
correspondientes Registros de la Propiedad. La inscripcion de las
fincas hipotecadas esta vigente y sin contradiccion alguna. -----—--

(22) Que los Préstamos Hipotecarios no estan
instrumentados en titulos valores, ya sean nominativos, a la orden

0 al portador, ~——-mmmm e e

(23) Que los Préstamos Hipotecarios no estan afectos a
emisidon alguna de bonos hipotecarios, participaciones
hipotecarias o certificados de transmisién hipotecaria, ~=~--=~==nm--

(24) Que los inmuebles hipotecados en virtud de los
Préstamos Hipotecarios no se hallan incursos en la situacion de
bienes excluidos para ser admitidos en garantia (por encontrarse
fuera de ordenacion urbana) conforme al articulo 11.1 del Real
Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se desarrollan
determinados aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de

Regulacién del Mercado Hipotecario y otras normas del sistema

hipotecario y financiero., ==-ssm oo

(25) Que los Préstamos Hipotecarios no retinen nipguna de

las caracteristicas de créditos excluidos o restringidos gonforme a

los articulos 12.1 a), ¢), d), f) y 12.2 del Real Decreto 716/2009.
(26) Que las copias de todas las escrituras dé hipoteca a que

se refieren los Préstamos Hipotecarios estdn debidamente
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depositadas en los archivos de Santander, adecuados al efecto, a
disposicion de la Sociedad Gestora, en representacion y por
cuenta del Fondo y todos los Préstamos Hipotecarios estan

claramente identificados, tanto en soporte informatico como por

SUS ESCIITUIAS. —==mmmmmmmm oo oo oo e 2

(27) Que no tiene conocimiento de la existencia de litigios
de cualquier tipo en relacién con los Préstamos Hipotecarios que
puedan perjudicar la validez y exigibilidad de los mismos o que
puedan dar lugar a la aplicacion del articulo 1.535 del Codigo
Civil, o de la existencia de circunstancias que puedan dar lugar a
la ineficacia del contrato de adquisicion del inmueble hipotecado
en garantia de los Préstamos Hipotecarios, «-~===sswummmsmmocmmmmaeen

(28) Que no tiene conocimiento de la existencia de ninguna
circunstancia que impida la ejecucion de la garantia hipotecaria
y/o recuperacién del Préstamo Hipotecario. -------=-=--emm-commavmn

(29) Que todos los inmuebles han sido objeto de tasacion
por entidades inscritas en el correspondiente Registro Oficial del
Banco de Espafia, estando acreditada dicha tasacién mediante la
correspondiente certificacion. Las tasaciones efectuadas cumplen
todos los requisitos establecidos en la legislacion sobre el
mercado hipotecario. ==-==-=-=mmammmmm oo e

(30) Que las viviendas hipotecadas se encuentran
construidas y terminadas y que pertenecen en pleno dominio y en

su totalidad al respectivo hipotecante (persona fisica), no
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teniendo conocimiento Santander de la existencia de litigios
sobre la titularidad de dichos inmuebles que puedan perjudicar a
las hipotecas ni sobre la existencia de prohibiciones de disponer,
condiciones resolutorias o cualquier otra limitacion de dominio
sobre los inmuebles hipotecados. ----=~=-wmmmmmmmmemmmro oo

(31) Que la direccidon y/o el nimero de finca registral de
cada propiedad hipotecada correspondiente a cada Préstamo
Hipotecario que figura en la base de datos de Santander coincide
con la que consta en la escritura pablica del Préstamo. ---r=-rmeem-

(32) Que al menos la primera cuota de cada uno de los
Préstamos ha sido pagada por el correspondiente Deudor antes de
la Fecha de Constitucion. ==-==========memmmmmcammmm oo oo

(33) Que los Préstamos Hipotecarios se encuentran

integramente desembolsados, -----—mmmemmm e e

(34) Que los Préstamos Hipotecarios son homogéneos en lo
que a tipo de activo se refiere, teniendo en cuenta las
caracteristicas especificas relativas a los flujos de efectivo del
tipo de activo, incluidas las caracteristicas contractuales y las

referentes al riesgo de crédito y al pago anticipado. En pgrticular,

(1) todos los Deudores son residentes en la misma ]
(Espafia), (ii) todos los Préstamos Hipotecarigs han sido

concedidos para financiar la adquisicién, econstruccion o
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rehabilitacion de una propiedad residencial, o para otras
financiaciones garantizadas por hipoteca inmobiliaria y (iii) todos
los Préstamos Hipotecarios son gestionados y administrados de
conformidad con procedimientos de control y cobro similares. ---

(35) Que la Cartera Preliminar no incluye ningiin préstamo
que se haya comercializado y concedido partiendo de la premisa
de que se informé al solicitante del préstamo o, en su caso, a los
intermediarios de la posibilidad de que el prestamista no haya
veriﬁcadohia informacion facilitada. ----------------------------------

(36) Que ninguna de las viviendas hipotecadas en garantia

de los Préstamos es una vivienda de proteccion oficial (VPQO).----

(c) En relacion con 108 CTH: ==mmemmm e

(1) Que los CTH se emiten de acuerdo con lo establecido en
la (1) Ley 2/1981, (ii) el Real Decreto 716/2009, (iii) la
Disposicién Adicional Cuarta de la Ley 5/2015, de 14 de abril, en
cuya virtud se aplica a los Certificados de Transmision de
Hipoteca la legislacion vigente aplicable a las participaciones
hipotecarias, en todo lo que sea de aplicacion, y (iv) demas
normativa aplicable. ~=r-=memmem e e

(2) Que se emiten CTH porque los Préstamos Hipotecarios
no son elegibles de conformidad con el articulo 3 del Real
Decreto 716/2009, a efectos de ser objeto de participaciones
hipotecarias, ya que no cumplen con los requisitos establecidos

en el capitulo I del citado Real Decreto. Esta informacién es

-68-



(172021

coherente con el contenido establecido en el Anexo I del Real

Decreto 716/2009 de registro contable especial de préstamos y

créditos hipotecarios, --------------- - e
(3) Que los CTH se emiten por el mismo plazo que resta
hasta el vencimiento y por el mismo tipo de interés de cada uno
de los Préstamos Hipotecarios que correspondan, =----=-cmmmmanm--
(4) Que, en la fecha del presente otorgamiento, el principal
pendiente de cada uno de los Préstamos Hipotecarios es
equivalente a la cifra de capital del CTH a que corresponda. -----
(5) Que la Sociedad Gestora ha obtenido de Santander,
como Cedente de los Activos, las declaraciones y garantias sobre
las caracteristicas, tanto de los Préstamos y los Certificados de
Transmision de Hipoteca como del mismo Cedente, que se
describen en el presente apartado y que se ratificaran en la
Escritura de Constifucion -------==--==-—==mmmemmmemm e
SECCION IIT —-eemoeeeemm oo
ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS
ACT TV O, m o e st
8. ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS
ACTIVOS, e

8.1. Administracion. ----—-—-----——mmoem

Santander, cuyo nombre, direccidn /y actividades
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significativas se detallan en el apartado 3.5 anterior, entidad
Cedente de los Activos, como emisor de los Certificados de
Transmision Hipotecaria, de conformidad con lo establecido en
el la Ley 2/1981 asi como en el articulo 26.3 del Real Decreto
716/2009, se obliga a ejercer la custodia y administracion de los
Préstamos Hipotecarios, asi como el depoésito de los Certificados
de Transmisién Hipotecaria, regulandose las relaciones entre
Santander y el Fondo por el Folleto y la presente Escritura de
Constitucion. e et e

En caso de que Santander dejase de ser el Administrador de
los Préstamos Hipotecarios, y siempre que fuese legalmente
posible, la Sociedad Gestora, de acuerdo con las funciones que se
le atribuyen en el articulo 26.1.b) de la Ley 5/2015, y en calidad
de administrador de los Activos del Fondo, designara a una
tercera entidad para que ejerza la administracion y custodia de los
Préstamos Hipotecarios, en los mismos términos y condiciones
previstos en la presente Escritura de Constitucién. ---------------~

Lo anterior se entiende sin perjuicio de la responsabilidad de
la Sociedad Gestora de acuerdo con el apartado 26.1 b) de la Ley
512015, mmmmeemmmn o o e

De conformidad con lo anterior, Santander, se compromete

a lo siguiente: T
(i) A ejercer la administracion y gestidn de los Activos

adquiridos por el Fondo en los términos del régimen y los
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procedimientos ordinarios de administracidon y gestion

establecidos en el Folleto y en la presente Escritura de

CoOnStItUCION; ==mmmmmmmm e m oo e e s
(i1) A seguir administrando los Activos, dedicando el mismo
tiempo y atencidn y el mismo nivel de pericia, cuidado y
diligencia en la administracién de los mismos que el que
dedicaria y ejerceria en la administracion de sus propios
préstamos y, en cualquier caso, ejercitara un nivel adecuado de
pericia, cuidado y diligencia en la prestacion de los servicios
previstos en la Informacién Adicional y en la presente Escritura
de ConstituCiOn; ————--—mmmmemmeee e e e
(ii1) A que los procedimientos que aplica y aplicara para la
administracion y gestion de los Activos son y seguiran siendo
conformes a las leyes y normas legales en vigor que sean
aplicables; —---mmmmm oo
(iv) A cumplir las instrucciones que le imparta la Sociedad
Gestora con la debida lealtad; ~~eemmmeemmmmmome e e
(v) A indemnizar al Fondo por los dafios y perjuicios que
puedan derivarse del incumplimiento de |

CONtraidas. —--—m—memmmm e e

Una descripciéon del régimen y de los précedimientos

ordinarios de administracién y custodia de los Acfivos y depdsito
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de los Certificados de Transmision de Hipoteca se contiene en
los siguientes apartados: ===-=======mmmmmmom -
----------- 8.2. Duracion y sustitucion del Administrador. ------

Los servicios serdan prestados por el Administrador hasta
que, una vez amortizada la totalidad de los Activos, se extingan
todas las obligaciones asumidas por el Administrador en relacién
con dichos Activos, sin perjuicio de la posible revocacién
anticipada de su mandato. ~eswsemm s

A estos efectos, un “Evento de Sustitucion del
Administrador” significa el acontecimiento de cualquiera de los
SIGUICHILES EVENLOS: mrr e s e o e m e e

(1) cualquier incumplimiento de sus obligaciones bajo la
presente Escritura de Constitucion, en la opinién razonable de la
Sociedad Gestora, y en particular, la obligacion de transferir al
Fondo las cantidades recibidas de los Deudores dentro de las
cuarenta y ocho (48) horas siguientes a su recepcion {excepto si
el incumplimiento es debido a fuerza mayor); y ----------~----------

(i1) en caso de liquidacién, intervencion por el Banco de
Espaiia, o rebaja de la calificacion crediticia del Administrador, o
si éste incurre en un Evento de Insolvencia o se encontrase en un

proceso de restructuracion en los términos recogidos en la Ley

L1/2015. mmemermmmmmmmmmemmme s e R

En caso de un Evento de Sustitucion del Administrador, la

Sociedad Gestora podra realizar alguna de las siguientes
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(i) Sustituir al Administrador por otra entidad que, a juicio
de la Sociedad Gestora, tenga la capacidad legal y téenica
adecuadas, y siempre que no se produzca un impacto negativo en
la calificacion de 108 BONOS; ~==mmmmmsm oo

(i) Requerirle para que subcontrate, delegue o sea
garantizado en la realizaciéon de dichas obligaciones por otra
entidad que, a juicio de la Sociedad Gestora, tenga la capacidad
legal y técnica adecuadas, y siempre que no se produzca un
impacto negativo en la calificacion de los Bonos. —---——-————-nemev

En caso de Evento de Insolvencia respecto del
Administrador, la actuacion (i) anterior sera la Unica posible. De
acuerdo con la Ley Concursal, el Fondo, actuando a través de la
Sociedad Gestora, tendrd un derecho de separacion con respecto
de los Activos cedidos, de conformidad con los articulos 239 y
240 de la citada Ley Concursal. Este derecho de separacidon no se
extendera necesariamente al dinero recibido por el Cedente, en su

calidad de Administrador, y conservado por este Ultfmo en

nombre del Fondo antes de su depdsito en la cuenta
ya que, dado su naturaleza fungible, podria estgr sujeto al
resultado del concurso segln la interpretacion rfayoritaria del

articulo 239 de la Ley Concursal. ~==~emmmmmscoee e
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La Sociedad Gestora tendra en cuenta las propuestas que el
Administrador saliente (esto es, Santander) le formule tanto sobre
la subcontratacion, delegacion o designacién del sustituto en la
realizacion de sus obligaciones, como sobre la entidad que
pudiera garantizarle en la ejecucion de las mismas. ---mm-----------

No obstante todo lo anterior, sera la Sociedad Gestora, en
nombre y representaciéon del Fondo, a quien corresponderd la
decisién definitiva sobre la designacion del Administrador
sustituto y sobre cualquiera de las actuaciones anteriormente
MeNcioNAadas, =-------=mmmmm o o

Cualquier gasto o coste adicional derivado de tales
actuaciones sera cubierto por el Administrador saliente y, en
ningun caso, por el Fondo o la Sociedad Gestora. -~-------=--m-----

Si se produjera un supuesto de sustitucién del
Administrador, el Administrador adopta los compromisos
siguientes con la Sociedad Gestora: -—---------------mm-mmmmemmm e

(1) Poner a disposicion, a peticion de la Sociedad Gestora,
un registro de los datos personales de los Deudores necesario
para expedirles Ordenes de cobro o para entregarles la
notificacion mencionada a continuacién (el “Registro de Datos
Personales” 0 “RDP”). wrrermmrm e oo oo

La comunicacidén y utilizacién de los referidos datos se
limitara y estara, en todo caso, sujeta al cumplimiento de la Ley

Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccion de Datos
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Personales y garantia de los derechos digitales o ley que la
reemplace, modifique o ejecute (la “Ley de Proteccion de
Datos”), y el Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento
Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccidn de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulacidon de estos
datos y por el que se deroga la Directiva 95/46/CE (el
“Reglamento General de Proteccion de Datos”). ----———----—--—-

(i1) A peticion de la Sociedad Gestora, depositar el RPD
ante notario publico con el fin de que la Sociedad Gestora pueda
efectuar busquedas o utilizarlo a cada momento si lo necesitara
en relacidon con las funciones de administracion de los Préstamos.

(ii1) Prestar todo el apoyo razonable a la Sociedad Gestora

en el proceso de sustitucidon y, en su caso, notificar a los

Deudores.—m==msmmmmmmann e e
(iv) En cuanto sea razonablemente viable, entregar y poner a
disposicién de la Sociedad Gestora (o de la persona por esta

designada) los archivos que el Cedente (si difieye del

Administrador) le hubiera entregado, copias de tgdos los
registros  (incluyéndose, a titulo de ejemplo/ registros
informaticos y libros registro), correspondencig, y cuantos

documentos obren en su poder o se hallen

-75-

|
—,
B
1!
O
.
N

%.....\.



referentes a los Activos pertinentes cedidos al Fondo y a
cualesquiera sumas y otros activos, si los hubiera, que el
Administrador mantenga en nombre de la Sociedad Gestora;------

(v) Llevar a cabo cuantas acciones y formalizar los contratos
que la participacion del Administrador haga necesarios a fin de
transferir eficazmente las funciones al nuevo Administrador. ~----

El Administrador, a su vez, podra voluntariamente renunciar
a gjercer la administracion y gestion de los Activos si fuera
posible conforme a la legislacidon vigente én cada momento y
siempre que (i) fuera autorizado por la Sociedad Gestora, (ii) la
Sociedad Gestora hubiera designado un nuevo Administrador,
(11} el Administrador hubiera indemnizado al Fondo por los
dafios y perjuicios que la renuncia y la sustitucion pudieran
causarle ademas cualquier coste adicional sera a su cargo, no
repercutiéndolo por tanto al Fondo, y (iv) no se produzca un
impacto negativo en la calificacion de los Bonos. Dicho cambio
debera ser comunicado previamente a la CNMV y a los titulares
de los Bonos a través de la correspondiente informacidn
relevante. —---mmmmmme e

8.3. Responsabilidad del Administrador en la custodia y
administracion de los Activos y depdsito de los Certificados
de Transmision de Hipoteca, ----~------mmmmmememmm oo eeen

El Administrador se compromete a actuar en la custodia y

administracién de los Activos y deposito de los Certificados de
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Transmision de Hipoteca con la maxima diligencia debida y
responderd ante el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, de
cualquier perjuicio que pudiera derivarse de su negligencia. ~~=w--

El Administrador indemnizara al Fondo, a través de su
Sociedad Gestora, de cualquier dafio, pérdida o gasto en que
hubiera incurrido por razén del incumplimiento de sus
obligaciones de custodia y/o administracion de los Préstamos
Hipotecarios y de la documentacion relativa a los Préstamos
Hipotecarios y a los titulos multiples de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca que se depositen en Santander. ---------

8.4. Responsabilidad del Administrador en la gestion de

El Administrador se compromete a actuar en la gestién de
cobros de los Préstamos con la maxima diligencia debida y
responderd ante el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, de
cualquier perjuicio que pudiera derivarse de su negligencia, ------

8.5. Custodia de contratos, escrituras, documentos y -----

archivos. ~——remmmemmm - Y AR

El Administrador mantendra todos los contratos, cgpias de
escrituras, documentos y registros informaticos relatfvos a los
Activos y las pdlizas de seguros de dafios, en sy caso, bajo

custodia segura y no abandonara la posesion, custodia o control
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de los mismos si no media el previo consentimiento escrito de la
Sociedad Gestora al efecto, a no ser que un documento le fuere
requerido para iniciar procedimientos para la ejecucién de un
ACHIVO, o e e e

El Administrador facilitara razonablemente el acceso, en
todo momento, a dichos contratos, escrituras, documentos y
registros, a la Sociedad Gestora o al auditor de cuentas del
Fondo, debidamente autorizado por ésta. Asimismo, si asi lo
solicita la Sociedad ‘Gestora, facilitara, dentro de los cinco (5)
Dias Habiles siguientes a dicha solicitud y libre de gastos, copia
o fotocopia de cualquiera de dichos contratos, escrituras y
documentos. El Administrador debera proceder de igual modo en

caso de solicitudes de informacidon del auditor de cuentas del

El Administrador renuncia en cualquier caso a los
privilegios que la ley le confiere en su condicién de gestor de
cobros del Fondo y custodio de los contratos de Préstamos y, en
particular, a los que disponen los articulos 1730 y 1780 del
Cédigo Civil (relativos a retencién en prenda de cosas
depositadas) y 276 del Cddigo de Comercio (garantia semejante a
la retencion en prenda de cosa depositada). --------------emememnaanes

8.6. Gestion de cobros. -—-emmmmmmmm oo

Santander, como Administrador, recibird por cuenta del

Fondo cuantas cantidades sean satisfechas por los Deudores
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derivadas de los Activos, tanto por principal o intereses, como
cualquier otro concepto incluidos los contratos de seguros
cedidos al Fondo, cuando los haya, y procedera a ingresar en la
Cuenta de Tesoreria las cantidades que correspondan al Fondo,
inmediatamente y, en todo caso, en un plazo no superior cuarenta
y 0cho (48) horas. —-=--m=mmrmmme e |

8.7. Fijacion del tipo de interés. ----——---—----mcmmmoma e

En los Préstamos Hipotecarios sujetos a un tipo de interés
variable, el Administrador continuara fijando dichos tipos de
interés conforme a lo establecido en los correspondientes
Préstamos Hipotecarios, formulando las comunicaciones y
notificaciones que se establezcan al efecto en los respectivos
CONLIALOS, =mmm=mmm === oo o

8.8. Anticipo de fondos, ---~~--mmmmmrmmre oo

El Administrador no anticipard, en ningun case, cantidad
alguna que no haya recibido previamente de los Deudores en
concepto de principal o cuota pendiente de vencimiento, intergses

o carga financiera, prepago u otros, derivados de los Activog.

8.9. Pélizas de Seguros, -----rmmrmmmmommem e
Santander, como Administrador, en caso de siniestro, deberd
coordinar las actuaciones para el cobro de las ind¢gmnizaciones

derivadas de las pdlizas de seguros, de acuerdo cgn los términos
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y condiciones de los Préstamos Hipotecarios y de las

mencionadas polizas de SegUros. --r--rewmmemwmmmmmm e mn o

8.10. Informacion. —--------—mmm e

El Administrador deberd informar periddicamente a la
Sociedad Gestora del grado de cumplimiento por los Deudores de
las obligaciones derivadas de los Activos, del cumplimiento por
el Administrador de su obligacion de ingreso de las cantidades
recibidas derivadas de los Activos, y las actuaciones realizadas
en caso de demora y subasta de inmuebles y de la existencia de
los vicios ocultos en 10s ACtiVOS, =-mswamsmmmmmma s

El Administrador debera preparar y entregar a la Sociedad
Gestora la informacién adicional que, en relacion con los
Préstamos o los derechos derivados de los mismos, la Sociedad
Gestora razonablemente solicite. -------==--==-——mmmemmmmmm e

8.11. Subrogacion del Deudor de los Activos. ----------—----

El Administrador estard autorizado para permifir
sustituciones en la posicién del Deudor en los contratos de
Préstamo, exclusivamente en los supuestos en que las
caracteristicas del nuevo Deudor sean similares a las del antiguo
y las mismas se ajusten a los criterios contenidos en el

Memorandum sobre Criterios de Concesion de Préstamos,

descritos en el Anexo VI de la presente Escritura de
Constitucidn, y siempre que los gastos derivados de esta

modificacion sean en su integridad por cuenta de los Deudores.
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La Sociedad Gestora podra limitar totalmente esta potestad del
Administrador cuando dichas sustituciones pudieran afectar
negativamente a las calificaciones otorgadas a los Bonos por las
Agencias de Calificacion. ----------==mmmoommemeommmce oo

En cualquier caso, toda subrogacion efectuada de
conformidad con lo establecido en el parrafo anterior deberd ser
inmediatamente comunicada por el Administrador a la Sociedad
GEStOra. ——mm e e e e e e

Ademas, el Deudor podrd instar al Administrador la
subrogacion en los Préstamos Hipotecarios al amparo de lo
dispuesto en la Ley 2/1994. La subrogacién de un nuevo acreedor
en el Préstamo Hipotecario y el consiguiente abono de la
cantidad adeudada producirdn la amortizacién anticipada del
Préstamo Hipotecario y del CTH correspondiente. -----------------

8.12. Facultades y actuaciones en relacion a procesos de
renegociacion de los Préstamos., -----~-r-mmmommmemm oo

La Sociedad Gestora habilita de forma general al

Administrador para llevar a cabo renegociaciones,

consentimiento previo, en los términos y condiciongs que se
describen en los sub-apartados (a), (b), (c), {d) y (e) posteriores. -
Las facultades de renegociacion regonocidas al

Administrador en el presente apartado se encuenfran sujetas a los

-81-



SIUIENEES [TMITES:  =mm oo e e oo

(1) No se podra ampliar en ningun caso el importe del
Préstamo. —mmmmm e e o

(11) No se podra modificar (salvo en los casos del apartado
(a) siguiente o, en caso de que estos no sean de aplicacion, en los
términos dispuestos en el apartado (e) posterior) la periodicidad
de los pagos de las cuotas del Préstamo. -----------——--- - eeve

(111)El Administrador no podré cancelar voluntariamente las
garantias de los Activos por causa distinta del pago del Préstamo,
renunciar sobre éstos, condonar los Préstamos en todo o en parte
o prorrogarlos, ni en general realizar cualquier acto que
disminuya el rango, la eficacia juridica o el valor econdmico de
las garantias o de los Préstamos, sin perjuicio de que proceda a
atender a otras peticiones de los Deudores con igual diligencia y
procedimiento que si de otros préstamos se tratase, y sin perjuicio
de lo establecido en el apartado (c) siguiente. -=-=~-=-======rmravemnae

En todo «caso, después de producirse cualquier
renegociacién de acuerdo con lo previsto en el presente apartado,
se procedera por parte del Administrador, a la comunicacion
inmediata a la Sociedad Gestora de las condiciones resultantes de
cada renegociacion. e e e e

La Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, podra,
en cualquier momento, dejar en suspenso o modificar la

habilitacion y los requisitos para la renegociacion por parte del
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Administrador que se recogen en el presente apartado.-------------

(a) Otorgamiento de Moratorias Legislativas o
Moratorias Sectoriales -------mmrmmemmmm oo

No tendran la consideracion de incumplimiento por parte
del Administrador de sus obligaciones frente al Fondo: (i) el
otorgamiento de una Moratoria Legislativa a Deudores que sean
considerados “vulnerables” a los efectos del articulo 16 del RDL
1172020 y del RDL 8/2020; o (ii) el otorgamiento de una
Moratoria Sectorial conforme a las politicas y procedimientos

que haya establecido a estos efectos. --- mm e

(b) Aplicacion de las medidas contempladas en el Codigo

de Buenas Practicas

El Administrador se ha adherido al Cédigo de Buenas
Practicas previsto en el Real Decreto-ley 6/2012, de 9 de marzo,
de medidas urgentes de proteccidn de deudores hipotecarios sin
recursos (el “Real Decreto-ley 6/2012”), en su redaccion actual.
En virtud de lo previsto en el articulo 5.3 del Real Decreto-ley
6/2012, con fecha 12 de julio de 2012, se ha publicado en el

Boletin Oficial del Estado la Resolucién de 10 de julio

de la Secretaria de Estado de Economia y Apoyo a lg/Binpresa,
por la que se publicaban las entidades que habian cofnyinicado su

adhesion voluntaria al Coédigo de Buenas Pragticas para la
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reestructuracion viable de las deudas con garantia hipotecaria

sobre la vivienda habitual, entre las que se encuentra el

Administrador.---- e o

La Sociedad Gestora, dada la capacidad econdémica de los
Deudores situados en el umbral de exclusion, autoriza al
Administrador para que aplique las medidas previstas en el
Codigo de Buenas Practicas a los Préstamos Hipotecarios que se
encuentren en el ambito de aplicacidn del mencionado Cddigo de
Buenas Practicas, siempre Que se cumplan' los requisitos
establecidos en el Real Decreto-ley 6/2012. A estos efectos, el
Administrador comunicara previamente a la Sociedad Gestora las
solicitudes formuladas por los Deudores, adjuntando todos los
documentos recibidos del Deudor para acreditar que se encuentra
en el umbral de exclusiéon conforme al articulo 3 del Real
Decreto-ley 6/2012, en su redaccion actual, y la propuesta de
medidas a adoptar conforme al mencionado Cddigo de Buenas

PractiCas. ~=mmemmme oo e e e e e

(¢) Daciones en pago -
El Administrador podra, de conformidad con la Politica de
Reclamacién y Recobros descrita en el apartado 2.2.7 de la
Informacion Adicional, acordar daciones de inmuebles en pago
de los Préstamos Hipotecarios y/o de condonacién de deudas,
siguiendo la misma diligencia con la que acta en la gestion de

otros activos en SU Propia Cartera. -~---=-----=-m-=mmmmmmm———————

-84-



FY4524509

Gifz2021

A estos efectos el Administrador se compromete a informar
mensualmente a la Sociedad Gestora sobre las daciones de
inmuebles en pago de los Préstamos Hipotecarios y/o de
condonacidén de deudas inferiores a 500,000€ que se hayan
realizado y su importe, asi como que estd actuando siguiendo la
~misma diligencia con la que actiia en la gestiéon de otros activos
en su propia cartera. No obstante lo anterior, si la cuantia de la
dacidon o condonacion de deuda fuese especialmente relevante,
esto es, 500.000€ o mas, el Administrador debera, con caracter
previo a su aprobacion, informar a la Sociedad Gestora mediante
envio mensual del informe del asunto y la tasacion. En estos
supuestos, la Sociedad Gestora podra, en un plazo de cinco (5)
dias habiles, dar instrucciones distintas a las propuestas por el
Administrador o no decir nada, en cuyo caso, se entendera
aprobada, dentro siempre de la administracion realizada por el
mismo sigutendo la misma diligencia con la que actGa en la
gestion de otros activos en si Propia Cartera. =«=m=m-mmrmmmmmmmmmmm—m-=
En todos estos supuestos, el producto de la dgcion

correspondera integramente al Fondo. ~--=-e--semmemeemee-

(d) Renegociaciones del tipo de interés
En ningin caso, el Administrador podra entablar por su

propia iniciativa, sin que medie solicitud /del Deudor,
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renegociaciones del tipo de interés que puedan resultar en una
disminucién del tipo de interés aplicable a un Activo. ----------=--~

La Sociedad Gestora autoriza al Administrador para que
proceda a la renegociacion del tipo de interés aplicable a los
Préstamos solicitada por los Deudores, con los siguientes
FEQUISIEOS, =mmmmmmmm e m oo o e e e

(1) El Administrador renegociara el tipo de interés de los
Préstamos a un tipo que sea considerado de mercado y que no sea
distinto al que el propioc Administrador aplique en la
renegociacion de créditos y préstamos por €l concedidos. A estos
efectos, se considerara tipo de interés de mercado el interés
ofrecido por entidades de crédito en el mercado espafiol para
préstamos o créditos de importe y demds condiciones
sustancialmente similares al Préstamo. —-----------emmwmmmsmc e

(i) En ninglin caso la renegociacion del tipo de interes
aplicable tendrd como resultado su modificacion a un tipo de
interés variable o indice distinto al de los tipos de interés o

indices que el Administrador utilice en los créditos y préstamos

por él concedidos. -----------—--nommn i
(i) No se podra renegociar el margen sobre el indice de
referencia por debajo de un uno por ciento (1%). --rmmmmmecmmammmmo-
(iv) Para novar un Préstamo de tipo variable a tipo fijo, en la
Fecha de Desembolso se calculara el tipo medio ponderado de los

Préstamos, aplicandose la diferencia entre éste y el tipo medio
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ponderado de los Bonos. El tipo de interés resultante de la
novacioén menos el tipo medio ponderado de los Bonos a la fecha
de la novacion no podra ser inferior a un 80% de la anterior
diferencia calculada en la Fecha de Desembolso. El Saldo Vivo
maximo que se podra novar en este caso concreto a lo largo de la
vida del Fondo no podra ser mayor del 5% del Saldo Vivo de los
Préstamos a Fecha de Constitucion del Fondo. ---=ssamsmmmcmmnmeee

(e) Prorrogas del plazo de vencimiento de los Préstamos

Hipotecarios -- -

La prorroga del plazo de vencimiento de un Préstamo
Hipotecario concreto se podra llevar a cabo siempre que se
cumplan los siguientes requisitos; ~=s==smmwmmmmmmmmmm oo

(i) El importe a que ascienda la suma del capital o principal
cedido al Fondo de los Préstamos Hipotecarios sobre los que se
produzca el alargamiento del plazo de vencimiento no podra
superar el diez por ciento (10%) del Saldo Vivo inicial de los
Préstamos Hipotecarios a la Fecha de Constitucion del Fondo. -~

(ii) Que, en todo caso, se mantenga o se reduzca el plazo

entre las cuotas de amortizacion del principal del Préstdmo y
manteniendo el mismo sistema de amortizaciOn. ===-=-====femmmaaaax

(iii) Que la nueva fecha de vencimiento final o ultima

amortizacion del Préstamo sea, como maximo, 1a Fecha de
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Vencimiento Final, ==-«-cmmmmmmmmm oo e
(HFacultades y actuaciones en relacion con los Activos

de Pudoso Cobro

En el supuesto de que alguno de los Activos haya devenido
Activo de Dudoso Cobro (aquellos que se encuentren a una fecha
en morosidad con mas de ciento ochenta (180) dias de retraso en
el pago de débitos vencidos), el Cedente podra (sin que ello
suponga una obligacidn) proceder a recomprario por su
c.orres_pondiente Saldo Vivo. El Admiﬁistrador se compromete a
ingresar en el Fondo el resultado de la citada recompra. -----------

La actuacién anterior no implica que Santander conceda
ninguna garantia al Fondo ni que asegure el buen fin de la
operacion. Asimismo, no implica en ningln caso que la Sociedad
Gestora lleve a cabo una gestion activa de los elementos
patrimoniales del activo del Fondo.—-=======mmmmmmmeemm e

8.13 Consecuencias del incamplimiento de los limites y

facultades del Administrador para la renegociacion de

Préstamos Hipotecarios -- -

En caso de que el Administrador incumpla lo dispuesto en el
sub-apartado 8.12 anterior en relacion con la renegociacion de
cualquiera de los Préstamos, resultara de aplicacidn respecto al
Préstamo de que se trate el procedimiento de sustitucidn descrito
en el sub-apartado 6.2.2 anterior (y ello sin perjuicio de la

responsabilidad en que pueda incurrir el Administrador por dicha
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circunstancia), no suponiendo ello que el Administrador
garantice el buen fin de la operacion, sino la necesaria reparacion
de los efectos producidos por el incumplimiento de sus
obligaciones, de conformidad con el articulo 1.124 del Cédigo
Civil. La Sociedad Gestora comunicara de forma inmediata a la
CNMV las amortizaciones de Activos que se realicen como
consecuencia del incumplimiento del Administrador. Los gastos
que las actuaciones para remediar el incumplimiento del
Administrador originen deben ser soportados por éste y no
podréan repercutirse al Fondo. ~-----mmmmemrmmmmm e

8.14 Deberes del Administrador en relacion con las

recuperaciones

En caso de incumplimiento por parte de los Deudores, el
Administrador debera actuar con el mismo grado de pericia y
atencion que ejercita con respecto a préstamos hipotecarios
similares a los Activos que el Administrador administra para si
mismo, de conformidad con la politica de reclamacién y recobros

establecida en el sub-apartado 2 del apartado 2.2.7 la

Informaciéon Adicional y con sujecion, en todo casg/ a lo
establecido en el apartado 3.4.6 de la Informacién Adicfonal, que
prevalecerd en todo caso sobre las politicas y progedimientos

descritos en el sub-apartado 2 del apartado /2.2.7 de la
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Informacion Adicional. —===-=reemmmer o
8.15. Facultades del titular de los Activos en caso de
incumplimiento de sus obligaciones por parte de un Deudor o
del Administrador. ---—---—--——-—— -
Santander, como Administrador de los Activos aplicara
igual diligencia y procedimiento de reclamacién de las cantidades

debidas y no satisfechas de los Activos que en el resto de

préstamos de Su cartera. —---------=--=mmmemmm e

a) Acciéﬁ ejecutiva contra ios Deudores de los Activos. --

El Fondo, como titular de los Activos, gozard de todas las
acciones legales que se deriven de la titularidad de los Activos,
conforme a la normativa vigente. Dicha accién debera ejercitarse
por los tramites del procedimiento judicial que corresponda
conforme a lo previsto en los articulos 517 y siguientes de la Ley
de Enjuiciamiento Civil, ~-=---r=mmmmemee e

A los efectos anteriores, la Sociedad Gestora otorga, por
medio de la presente Escritura de Constitucién y en virtud de esta
declaracién, un poder tan amplio y bastante como sea necesario
en Derecho a favor de Santander para que éste, actuando a través
de cualesquiera de sus apoderados con facultades bastantes a tal
fin, pueda, en nombre y representacion de la Sociedad Gestora,
requerir al Deudor de cualquiera de los Activos el pago de su
deuda y ejercitar la accién judicial contra los mismos, ademas de

otras facultades requeridas para el ejercicio de sus funciones
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como Administrador. Estas facultades podran también otorgarse
en documento aparte a la presente Escritura de Constituciéon o
ampliarse en el caso de que fuera necesario para el ejercicio de

tales funciones. —-=m—--mmmrmm e e

b) Aecion contra el Administrador.

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, tendra accidn ejecutiva contra el Administrador para la
efectividad de los vencimientos de los Activos por principal e
intereses, cuando el incumplimiento de la obligacion de pago por
dichos conceptos no sea consecuencia de la falta de pago de los
Deudores de 105 ACtVOS. ~rmmmrmmmmamm oo oo

Asimismo, en el supuesto de que el Administrador no
cumpliera las obligaciones descritas la presente Estipulacion 8§, el
Fondo, a través de la Sociedad Gestora, dispondrda de accién
declarativa frente al Administrador por el incumplimiento de las
citadas obligaciones en relacion con los Préstamos, todo ello de

conformidad con los tramites previstos para dicho proceso ep la

necesarias, incluidas notificaciones a terceros e ifiscripciones en
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los registros pertinentes, con el fin de garantizar la méxima
eficacia de la cesion de los Activos y de las garantias accesorias
frente a terCEroS. mmmmmmmrmmmmmmmmmm s e ot sem o e

Extinguidos los Activos, el Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, conservara accion contra el Administrador hasta el

cumplimiento de sus obligaciones. ---------—- - —

¢) Acciones en caso de impago de los Préstamos
Hipotecarios ~~-m-—remmmmmmmmm e o e

En los supuestos de ejecucién hipotecaria, cuando en el
Registro de la Propiedad aparezcan inscritas sobre el bien
inmueble gravado por la hipoteca por cuya virtud se procede,
hipotecas preferentes a ésta que, sin embargo, hubieran quedado
extinguidas, el Administrador realizara las actuaciones que
legalmente resulten procedentes para restablecer la concordancia
entre el registro y la realidad juridica extra-registral. En los casos
en los que se tenga la documentacion correspondiente, se
realizard conforme a lo regulado en el articulo 40 y en el Titulo
IV de la Ley Hipotecaria y, en los demas casos, con arreglo al
articulo 209 de esta misma Ley. -------m=mr-mmommmmmm oo

El Fondo, bien a través de la Sociedad Gestora o bien a
través del Administrador, dispondra de accién contra los
Deudores que mcumplan sus obligaciones de pago derivadas de
los Préstamos Hipotecarios. Dicha accién debera ejercitarse por

los tramites del procedimiento judicial de ejecucidn que
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corresponda conforme a lo previsto en los articulos 517 y
siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil. ----------------omeeev-

En el supuesto de incumplimiento del pago de principal o
intereses de un Certificado de Transmision de Hipoteca por razdn
del impago del Deudor del Préstamo Hipotecario, la Sociedad
Gestora, actuando por cuenta y en representacion del Fondo,
dispondra de las siguientes facultades previstas en el Real
Decreto 716/2009: e o e e e e e

(1) Compeler al Administrador para que inste la ejecucion
hipotecaria. En este supuesto, el Administrador podra pedir la
adjudicacién a su nombre del inmueble hipotecado en pago de su
crédito pasando el inmueble, a partir de ese momento, a formar
parte del balance del Administrador, en cuyo caso, abonara al

Fondo, en el momento de la adjudicacién, el importe

correspondiente al precio de remate; ----------- e
(11) Concurrir en la ejecucion que el Administrador siga
contra el Deudor en igualdad de derechos con el Administrador,

personandose a tal efecto en cualquier procedimient

ejecucion instado por aquel y participar en el producto del femate
en ¢l préstamo o crédito ejecutado. En este supuesto, el/Fondo a
través de la Sociedad Gestora podrd pedir la adjudjcacion del

inmueble hipotecado en pago de su crédito, procgdiendo a la
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venta de los inmuebles adjudicados, directamente o con el
concurso del Administrador, en el plazo més breve posible y en

condiciones de mercadQ; -----m--m-mmmemmm s e

(ii1) Si el Administrador no inicia el procedimiento dentro
de los sesenta (60) dias naturales desde la diligencia notarial de
requerimiento de pago de la deuda, la Sociedad Gestora, en
representacion y por cuenta del Fondo, quedard legitimada para
ejercitar, por subrogacion, la accion hipotecaria del Préstamo
Hipotecarié, tanto por priﬁcipal como porl intereses y el
Administrador quedara obligado a emitir una certificacion del
saldo existente del Préstamo Hipotecario; -------------=emmvremmeremv

(iv) En caso de paralizacion del procedimiento seguido por
el Administrador, el Fondo, debidamente representado por la
Sociedad Gestora, como titular del Certificado de Transmisién de
Hipoteca correspondiente, podrd subrogarse en la posicion de
aquélla y continuar el procedimiento de ejecucidn, sin necesidad
del transcurso del plazo sefialado. -«--smmsmmsmmmmmmm oo

En la practica, la Sociedad Gestora, para los supuestos de
incumplimiento del pago del Préstamo Hipotecario por el
Deudor, viene aplicando en los fondos vivos anteriores la via
prevista en el parrafo (i) anterior, compeliendo al Administrador
a la ejecucion hipotecaria. =~==-=-==mm=mmmmmm s

En los casos previstos en los parrafos (iii) y (iv), la Sociedad

Gestora, en representacion del Fondo, podra instar del Juez
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competente la incoacion o continuacién del correspondiente
procedimiento de ejecucion hipotecaria, acompafiando a su
demanda el titulo original del Certificado de Transmision de
Hipoteca desglosado, el requerimiento notarial previsto en el
apartado (iii) precedente y certificacion registral de inscripcién y
subsistencia de la hipoteca (al expedirse esta certificacion se hard
constar en el registro, mediante nota marginal, que se ha
expedido la certificacion registral y se indicard su fecha y la
identidad del solicitante. Estas circunstancias se haran constar en
la certificacion expedida), y el documento acreditativo del saldo
reclamado. —----m-mmmm oo e
Para el caso de que fuere legalmente preciso, y a los efectos
de lo previsto en los articulos 581.2 y 686.2 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil sobre requerimiento extrajudicial, el
Administrador, otorga en virtud de la presente Escritura de
Constitucion un poder irrevocable, tan amplio y bastante como
sea necesario en Derecho para que la Sociedad Gestora, actuando
en nombre y representacion del Administrador, pueda r qﬁerir
notarialmente al Deudor hipotecario de cualquiera/de los

Préstamos Hipotecarios el pago de su deuda.

Los costes y provisiones de fondos correspondlentes, en su

caso, a los procedimientos ejecutivos seiialados en este apartado
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serdn por cuenta del Fondo. En el supuesto del apartado 8.16.(c)
(1) los referidos costes seran también por cuenta del Fondo, pero
solo hasta la adjudicacidon del inmueble hipotecado por parte del
Administrador. —-=-mmemmmmm s

Asimismo, durante el proceso de ejecucion hipotecaria, el
Administrador podra solicitar la adjudicacion del inmueble
correspondiente a su propio nombre, en cuyo caso, abonard al
Fondo, en el momento de la adjudicaciéon, el importe
correépondiente al précio de remate. En caso de cjue,
posteriormente, el Administrador enajenara el referido inmueble
y el producto de la venta fuera superior al precio de remate
abonado al Fondo, dicha diferencia debera ser también abonada
al Fondo una vez recibido el correspondiente cobro por el
Administrador hasta el importe de la deuda pendiente del
Derecho de Crédito afectado. ~=--mmmmmmmmmeemmmmm o e

8.16. Comision por la prestacion de servicios. ~-----vmonr-ov

Se devengara a favor de Santander una comision fija por su
labor de administracion de los Préstamos de SEIS MIL EUROS
(6.000 €) trimestrales, en su caso, impuestos indirectos incluidos,
en cada Fecha de Pago. Si Santander fuera sustituida en su labor
de administracién de dichos Activos por otra entidad que no
forme parte del grupo consolidado de Santander, la entidad
sustituta tendra derecho a recibir una comision de administracion

que ocupard el Jugar nimero 1° en el Orden de Prelacion de
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Pagos previsto en la Estipulaciéon 19 de la presente Escritura de
ConStitUCION. ==-====mmmmmmm oo oo oo e

Si el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, no abonara en
una Fecha de Pago la totalidad de la comisidn por carecer de
liquidez suficiente en la Cuenta de Tesoreria de acuerdo con el
Orden de Prelacion de Pagos previsto en la Estipulacion 19
siguiente, las cantidades no pagadas se acumularan sin penalidad
alguna a la comision que deba abonarse en la siguiente Fecha de
Pago, procediéndose a su abono en ese momento. --r~r-r-c-mmmmnmmx

Por otra parte, el Administrador, en cada Fecha de Pago,
tendra derecho al reembolso de todos los gastos de cardcter
excepcional en los que razonablemente haya podido incurrir,
previa justificacion de los mismos a la Sociedad Gestora, en
relacion con la administracién de los Activos. Dichos gastos que
incluiran, entre otros, los ocasionados por razén de la ejecucion
de las garantias y, en su caso, la venta de inmuebles, serdn
abonados siempre que el Fondo cuente con liquidez suficiente en

la Cuenta de Tesoreria y de acuerdo con lo previsto/en la

Estipulacion 19 de la presente Escritura de Constitucion sobre
Orden de Prelacion de Pagos. --=~--~emmmemmmmmmmm oo feo oo
8.17 Compensacién. -----==----mommmmmmmm oo

En el supuesto excepcional de que alguno dé los Deudores
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de los Préstamos mantuviera un derecho de crédito liquido,
vencido y exigible frente al Administrador y, por tanto, resultara
que alguno de los Préstamos fuera compensado, total o
parcialmente, contra tal derecho de crédito, el Administrador
remediard tal circunstancia o, si no fuera posible remediarla, el
Administrador procedera a ingresar al Fondo el importe que
hubiera sido compensado mas los intereses devengados que le
hubieren correspondido al Fondo hasta el dia en que se produzca
.ei ingreso calculadbs de acuerdo con fas condiciones aplicables al
Préstamo correspondiente. «=rmmmmmmemmae e e

8.18 Subcontratacion. --------——-mmmmmme

El Administrador podrd subcontratar cualquiera de los
servicios que se haya comprometido a prestar en virtud de lo
dispuesto anteriormente en la presente Escritura de Constitucion,
salvo aquéllos que fueran indelegables de acuerdo con la
legislacion vigente. Dicha subcontratacién no podra en ningin
caso suponer ningliin coste o gasto adicional para el Fondo o la
Sociedad Gestora y no podra dar lugar a una revision a la baja de
la calificacion otorgada por las Agencias de Calificacion a cada
una de las Series de Bonos. No obstante cualquier
subcontratacién o delegacién, el Administrador no quedara
exonerado ni liberado, mediante tal subcontrato o delegacién, de
ninguna de las responsabilidades asumidas o que legalmente le

fueran atribuibles o exigibles. —==-=-m=mmmmmmm o
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EMISION DE LOS BONOS DE TITULIZACION. -

La Sociedad Gestora, actuando como representante legal del
Fondo constituido en esta Escritura de Constitucion, acuerda
realizar con cargo al mismo la presente emision de Bonos de
conformidad con lo previsto en la Ley 5/2015 y sujeto a los

términos y condiciones que se determinan en las estipulaciones y

apartados de esta Seccioén IV. -- e
9. CARACTERISTICAS DE LA EMISION DE LOS
BONOS. — e e e e e e e

9.1. Importe de la emision. ---------momcmmmomm e
El importe total de la emision de Bonos es de CINCO MIL
QUINIENTOS SESENTA Y CINCO MILLONES DE EUROS
(5.565.000.000 €) de valor nominal, constituida por
CINCUENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS CINCUENTA

(55.650,00) Bonos, representados mediante anotaciones en

CUENLA, s e

El importe nominal de los Bonos se distribuye en fres (3)
series de Bonos (en adelante, cada una de ellas, la
todas ellas, 1as “Series”): ~--rmmcmmmmmmmmm e e

(a) Serie A: con un importe nominal total fle CUATRO

MIL SETECIENTOS SETENTA MILLONES DE EUROS
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(4.770.000.000 €), esta constituida por CUARENTA Y SIETE
MIL SETECIENTOS (47.700) Bonos de CIEN MIL EUROS
(100.000 €) de valor nominal cada uno y con el codigo ISIN
ES0305583009 (en adelante, los “Bonos de la Serie A”). --—------

Serie B: con un importe nominal total de QUINIENTOS
TREINTA MILLONES DE EUROS (530.000.000 €), esta
constituida por CINCO MIL TRESCIENTOS (5.300) Bonos de
CIEN MIL EUROS (100.000 €) de valor nominal cada uno y con
el codigo ISIN ESO305583017.(en adelante, los “Bonos de la
Serie B”). —m-m-mm oo e

(¢) Serie C: con un importe nominal total de
DOSCIENTOS SESENTA Y CINCO MILLONES DE EUROS
(265.000.000 €) esta constituida por DDOS MIL SEISCIENTOS
CINCUENTA (2.650) Bonos de CIEN MIL EUROS (100.000 €)
de valor nominal cada uno y con el codigo ISIN ES0305583025
(en adelante, los “Bonos de la Serie C”). —---mcemmmmmommmm oo

La suscripcion o tenencia de Bonos de una Serie no implica
la suscripcion o tenencia de los Bonos de la otra Serie. ------------

9.2. Precio de emision de los Bonos. --------—--—---—cmenuee

El precio de emisioén de los Bonos de todas las Sertes sera
de cien mil euros (100.000.-€) por Bono, libre de impuestos y
gastos para el suscriptor. Los Bonos se emitirdn al cien por cien
(100%) de su valor nominal, —------=-m-memmme e

Los gastos e impuestos inherentes a la emision de los Bonos
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seran por cuenta del Fondo. ~~m-rmmme--- e

9.3. Circulacion de los Bonos. ~-----vemmemmmemcmmmmmmcmamcmoae

Los Bonos se pondran en circulaciéon una vez concluida la
suscripcion 'y desembolso. En acta notarial se hard constar
expresamente el cierre de la emisidn y la suscripcion y
desembolso de los Bonos cuyo precio se aplicara al pago de los
Activos, entregandose copia de dicha acta notarial de cierre de la
emision a la CNMV . mmmmrem e e e e

L.os Bonos podran ser libremente transmitidos por cualquier
medio admitido en Derecho y de acuerdo con las normas AIAF.
La transmision de los valores representados por medio de
anotaciones en cuenta tendra lugar por transferencia contable. La
transmision de cada Bono quedara patente en virtud del oportuno
registro contable acreditativo de su titularidad. La inscripcion de
la transmision a favor del adquirente en el registro contable

producird los mismos efectos que la tradicion de los titulos y

desde ese momento la transmision sera oponible a terceros. En

transmitirlos no estard sujeto a reivindicacion, a no ger que en el

momento de la adquisiciéon haya obrado de mala/fte o con culpa
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La constitucién de derechos reales limitados u otra clase de
gravamenes sobre los Bonos debera inscribirse en la cuenta
correspondiente. La inscripcion de la prenda equivaldrd al
desplazamiento posesorio del titulo. ----mememmmmmmmcme oo

9.4. Forma de representacion de los Bonos, ---------mmm——-

Los Bonos emitidos por el Fondo estan representados
mediante anotaciones en cuenta, surtiendo la presente Escritura
de Conétitucién los efectds previstos en el érticulo 7 del texto
refundido de la Ley del Mercado de Valores. ----------—--mmmcmmuuan

La llevanza del registro contable de los Bonos
correspondera a [berclear, entidad domiciliada en Madrid, Plaza

de la Lealtad, 1, 28014, ——-—mmmmm oo e

9.5. Tipo de interés nominal, —--—oeommmo e

Sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado e) de la presente
Estipulacién en relacion con la Parte Extraordinaria de los
intereses de los Bonos de la Serie C, todas las Series de Bonos
(incluyendo la Parte Ordinaria de los intereses devengados por
los Bonos de la Serie C) devengaran un interés nominal anual
variable (en adelante "Tipo de Interés Nominal") con pago
trimestral. Dicho interés se pagara por trimestres vencidos en
cada Fecha de Pago siempre que el Fondo cuente con Fondos
Disponibles suficientes en la Cuenta de Tesoreria, de acuerdo con

el Orden de Prelacion de Pagos o con el Orden de Prelacion de
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Pagos de Liquidacién previsto para cada Serie en la Estipulacidn
19 de la presente Escritura de Constitucion y se calculara sobre el
Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos de cada Serie

en la Fecha de Determinacion. ------=-—-—-mceeeeun —

Las retenciones e impuestos establecidos o que se
establezcan en el futuro sobre el principal, intereses o
rendimientos de los Bonos correran a cargo exclusivo de los
titulares de los Bonos y su importe sera deducido, en su caso, por
la Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, a
través del Agente de Pagos, en la forma legalmente establecida. -

a) Devengo de intereses. ---------------m—mmmmmemm e e

A los efectos del devengo de intereses de los Bonos de todas
las Series, la duracion de la emision se dividira en sucesivos
periodos de devengo de interés (en adelante, conjuntamente, los
“Periodos de Devengo de Interés” y cada uno de ellos, un
“Periodo de Devengo de Interés”) comprensivos de los dias
efectivos transcurridos entre cada Fecha de Pago, incluyéndose

en cada Periodo de Devengo de Interés la Fecha de Pago i

excluyéndose la Fecha de Pago final. El primer Pefiodo de
Devengo tendra una duracion igual al trimestre, equiyalente a la
comprendida entre la Fecha de Desembolso (14 de jylio de 2021)
y la primera Fecha de Pago (18 de noviembre de 2021). ----------
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El Tipo de Interés Nominal se devengara sobre los dias
efectivos transcurridos de cada Periodo de Devengo de Interés
para el que hubiere sido determinado, calculdndose sobre la base
de un afio compuesto por trescientos sesenta (360) dias. -----------

b) Tipo de Interés Nominal., —=------mmmmmme

El Tipo de Interés Nominal anual aplicable a cada Serie de
Bonos para cada Periodo de Devengo de Interés sera el maximo
entre cero (0,00%) y el resultante de sumar: (i) el Tipo de Interés
de Referencia determinado segiin se establece en el apartado ¢)
siguiente, comun a todas las Series de Bonos y (ii) el margen
aplicable a cada una de las Series se detallan a continuacion, todo
ello redondeado a la milésima de un entero mdas proximo
(teniendo en cuenta que, en el supuesto de que la proximidad

para el redondeo al alza o a la baja sea idéntica, tal redondeo se

efectuara en todo caso al alza): ----- e ot o
(1) 0,04% para los Bonos de la Serie A;-—-------m-mmemmemem -
(1) 0,45% para los Bonos de la Serie B; «ewemcmmmamece
(111) 0,55% para la Parte Ordinaria de los Bonos de la Serie

C mas la Parte Extraordinaria.---------- e

El “Momento de Fijacion del Tipo de Interés Nominal”
para cada Periodo de Devengo de Interés sera el segundo (2°) Dia
Habil anterior a la Fecha de Pago que marca el comienzo del
correspondiente  Periodo de  Devengo de  Interés.

Excepcionalmente, para el primer Periodo de Devengo de Interés,
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el Momento de Fijacidn de Tipo sera el dia de hoy. ------------—---

El Tipo de Interés Nominal de los Bonos para el primer
Periodo de Devengo de Intereses, determinado sobre la base del
Tipo de Interés de Referencia existente a las 11:00 horas (hora
CET) de la mafiana de hoy (-0,543%), sera el 0,000% para los
Bonos de Serie A, el 0,000% para los Bonos de la Serie B y el
0,007% para los Bonos de la Serie C. -~~-——----——-mmmommmemmm -

El Tipo de Interés Nominal determinado para todas las
Series de Bonos para los sucesivos Periodos de Devengo de
Interés se comunicara a los titulares de los Bonos en el plazo y
forma previstos en la Estipulacion 17 de la presente Escritura.----

La Sociedad Gestora comunicara a la CNMV como

informacién adicional el Tipo de Interés Nominal de los Bonos

para el primer Periodo de Devengo de Interés.-- - e
¢) Determinacion del Tipo de Interés de Referencia. -----
El tipo de interés de referencia {(en adelante, el “Tipo de

Interés de Referencia”) serd el siguiente: -----mwmmmmmmmmmcmmmccmeen

(i) El tipo de oferta interbancario de la FEurogona
(EURIBOR) para depdsitos a tres (3) meses que aparezcd en la
pantalla REUTERS, péagina EURIBORO! a o hacia
horas de la mafiana (hora CET) del Momento de Fijacjon de Tipo

correspondiente (el “Tipo de Pantalla™).—---memmmmmmofomm e
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Si se modifica la definicion, la metodologia, la formula o
cualquier otro elemento del calculo del EURIBOR (lo que
incluye cualquier enmienda o modificacion derivada del
cumplimiento del Reglamento de Indices de Referencia), las
modificaciones se entenderan realizadas a los efectos del Tipo de
Referencia relativo al EURIBOR sin necesidad de modificar los
términos del Tipo de Referencia y sin necesidad de notificar a los
Bonistas, puesto que dichas referencias al tipo EURIBOR se
efectuarén al tipo EURIBOR tal como se haya‘ modificado. —

(i1) Si en dicho momento no se dispone del Tipo de Pantalla
para los depoésitos en euros para el periodo correspondiente, el

tipo de cada periodo correspondiente se determinarda de

conformidad con este apartado 9.5. ~-~~nmrmmnn i

El Agente de Pagos deberd comunicar a la Sociedad Gestora
por correo electronico el Tipo de Referencia, incluyendo la
documentacion justificativa de dichos célculos, antes de la 12:00
CET de dos (2) Dias Habiles anteriores a la Fecha de Pago,
excepto para el Periodo de Devengo de Intereses Inicial, que sera
comunicado a la Fecha de Constitucidn. —---------------ccmmeemeee-

A la fecha de la presente Escritura, el EURIBOR lo facilita
y administra el Instituto Europeo de Mercados Monetarios
(“EMMI”). El EMMI estd incluido en el registro de
administradores y referencias que establece y mantiene la

AUTORIDAD EUROPEA DE VALORES Y MERCADOS
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(AEVM) con arreglo al articulo 36 del Reglamento de Indices de

Referencia. e e e e

Disposiciones SUpletorias: ----==--=mmmwmmmm

(1)Con independencia de cualquier disposicion en sentido
contrario, las siguientes disposiciones se aplicaran si la Sociedad
Gestora, en nombre y por cuenta del Fondo (actuando con el
asesoramiento del Administrador) determina que cualquiera de
los siguientes eventos (cada uno de los cuales es un “Evento de
Modificacion del Tipo de Referencia”)} se ha producido:---------

(a)Una alteracién sustancial del EURIBOR, un cambio
adverso en la metodologia de calculo del EURIBOR o el cese de
la existencia o publicacion del EURIBOR; 0-~----nmemmmommee oo

(b)La insolvencia o el cese de actividad del administrador
del EURIBOR (cuando no se haya nombrado un nuevo
administrador del EURIBOR); 0-------=-—-=—--mmmmm e

(c)Una declaracién pablica del administrador del EURIBOR
en la que manifieste que dejard de publicar el EURIBOR de
forma permanente o indefinida (cuando no se haya designado un

nuevo administrador del EURIBOR que continile publicanto el

EURIBOR o que se modifique de forma adversa); o
(d)Una declaracién publica del supervisor del EURIBOR en
la que manifieste que el EURIBOR se ha interryimpido o se
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interrumpirda de forma permanente o indefinida o que serd
modificado de forma adversa); 0--==-==nmmmmmmmmmre oo

(e)Una declaracion publica del supervisor del EURIBOR
que signifique que el EURIBOR ya no puede utilizarse o que su
uso esta sujeto a restricciones o consecuencias adversas; 0 --------

(f)Un anuncio publico de la discontinuidad permanente o
indefinida del EURIBOR, tal como se aplica a los Bonos; 0-------

(g)La expectativa razonable de la Sociedad Gestora, en
nombre y por cuenta.del Fondo (actuando con el asesoramiento
del Administrador) de que cualquiera de los eventos
especificados en los anteriores subparrafos (a), (b), (c), (d), (e) o
(f) ocurrird o existira dentro de los seis (6) meses desde la fecha
propuesta efectiva de tal Modificacion del Tipo de Referencia. ---

(ii)Tras la ocurrencia de un Evento de Modificacion del
Tipo de Referencia, la Sociedad Gestora, en nombre y por cuenta
del Fondo informara al Cedente y designara un agente de
determinacion del tipo para llevar a cabo las tareas a que se
refiere este apartado 9.3 (el “Agente de Determinacion del
Tipo™) El Agente de Determinacion del Tipo no sera Banco
Santander o cualquiera de sus filiales.--—-----mmmmsmmmmmm oo

(iii) El Agente de Determinacion del Tipo determinara un
tipo de interés basico alternativo (el “Tipo de Referencia
Alternativo™) que sustituira al EURIBOR como Tipo de

Referencia de los Bonos, asi como las modificaciones de los
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Documentos de la Operacion que deba realizar la Sociedad
Gestora, en nombre y por cuenta del Fondo, en la medida en que
sean necesarias o convenientes para facilitar dicho cambio (la
“Modificacion del Tipo de Referencia™), siempre y cuando no
se efectie ninguna Modificacion del Tipo de Referencia a menos
que el Agente de Determinacion del Tipo haya determinado y
confirmado por escrito a la Sociedad Gestora (dicho certificado,

el “Certificado de Modificaciones del Tipo de Referencia”)

(a) dicha Modificacion del Tipo de Referencia se estd
llevando a cabo debido a la ocurrencia de un Evento de
Modificacién del Tipo de Referencia y, en cada caso, dicha
modificacion se requiere Unicamente para tal fin y se ha
redactado Gnicamente a tal efecto; y--—--m-mmmmmmmmmm oo

(b) tal Tipo de Referencia sea: -----------------mmemmmmmmmnae

I. un tipo de interés béasico publicado, avalado, aprobado o

reconocido por la autoridad reguladora competente o

cualquier bolsa de valores en la que coticen los Bonos g por
cualquier comité u otro organismo pertinente estgblecido,
patrocinado o aprobado por cualquiera de los anterioreg, 0 --------

[I. un tipo de interés basico utilizado en/un nlimero

significativo de nuevas emisiones de bonos Ale titulizacién

-109-

FYA524437



garantizados por activos denominados en euros antes de la fecha

de entrada en vigor de dicha Modificacién del Tipo de

Referencia; 0----r=~mmmmmme s s e

III. un tipo de interés basico utilizado en una nueva emision
de bonos de titulizacion denominados en euros y con garantia de
activos, en la que el originador de los activos de que se trate sea
el Cedente o una filial del grupo bancario del Cedente; 0 ~«wvwvees-

I'V.cualquier otro tipo de interés basico que el Agente de
Determinacion del Tipo determine fazonablemente (y len relacion
con la cual el Agente de Determinacion del Tipo haya
proporcionado a la Sociedad Gestora una justificacioén razonable
de su determinacion), siempre que tal Tipo de Referencia
Alternativo cumpla con lo dispuesto en el Reglamento de indices
de Referencia, para evitar dudas (I) en cada caso, la modificacion
del Tipo de Referencia Alternativo no sea, a juicio de! Cedente,
materialmente perjudicial para los intereses de los Bonistas; y (I1)
a pesar de lo anterior, el Cedente podra proponer un Tipo de
Referencia Alternativo en mas de una ocasidn, siempre que se
cumplan las condiciones establecidas en este parrafo (b), y (III)
el Tipo de Referencia Alternativo debera cumplir con el
Reglamento de Referencia. —---------=-mormmom e

Mediante la suscripcién de los Bonos, cada Bonista
reconoce y acepta las modificaciones de los Documentos de la

Operacion realizadas por la Sociedad Gestora, en nombre y por
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cuenta del Fondo, que sean necesarias o convenientes para
facilitar la Modificacion del Tipo de Referencia. -------—-enemmemmenn

(iv) Es condicion para cualquiera de tales Modificaciones
del Tipo de Referencia que:--------==—-mmemmmmmmmemmomm oo

(a) el Cedente pague (o concierte los pagos) de todas las
tasas, costes y gastos (incluyendo gastos legales) incurridos
debidamente por la Sociedad Gestora y cualquier otra parte
aplicable, incluyendo, sin limitacion, cualquiera de las Partes de
la Operacion, en conexion con tales modificaciones. Para evitar
dudas, dichos costes no incluirdan ningin importe relativo a la
reduccion de los intereses pagaderos a un Bonista; y ------==nmu-muv

(b) con respecto a cada Agencia de Calificacion, el Cedente
haya notificado a tal Agencia de Calificacion la modificacion
propuesta y, que en opinion razonable del Cedente, elaborada
sobre la base de la debida consideracidon y consulta con la
Agencia de Calificacion (incluida, en su caso, la confirmacién

escrita de una persona debidamente autorizada de tal Agencia de

Calificacidn), dicha modificacion no dara lugar a (x) una rebg)a,
retirada o suspension de las calificaciones actuales asignagas en
ese momento a los Bonos por parte de tal Ageficia de
Calificacién, ni a (y) que la Agencia de Calificgcion haya

colocado a los Bonos en calificacion de vigilancid negativa (o
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equivalente), ~------—=-----om e
(v) Al implementar cualquier modificacion de conformidad
con este apartado 9.3, el Agente de Determinacion del Tipo, la
Sociedad Gestora y el Cedente, segin corresponda, actuaran de
buena fe y (en ausencia de negligencia grave o mala conducta
intencionada) no tendran responsabilidad alguna ante los
Bonistas ni ante ninguna otra parte. ~~--r=amememmmmmem--—e oo
(vi) Si no se produce una Modificacion del Tipo de
Referencia como resultado ‘de la aplicacion ‘del parrafo (c)
anterior, y mientras la Sociedad Gestora (actuando con el
asesoramiento del Cedente) considere que un Evento de
Modificacién del Tipo de Referencia continta, el Cedente podra
0, a peticion de la Sociedad Gestora, deberd iniciar el
procedimiento para una Modificacidon del Tipo de Referencia tal
como se establece en el presente apartado. -------------=mecemcmmnnae
(vii) Cualquier modificacion de conformidad con el presente
apartado 9.3 debe cumplir con las normas de cualquier bolsa de
valores en la que los Bonos coticen o se admitan a cotizacion de
vez en cuando y puede realizarse en mas de una ocasion. ----------
(viii) Mientras una Modificacion del Tipo de Referencia no
se considere definitiva y vinculante de acuerdo con el presente
apartado, el Tipo de Referencia aplicable a los Bonos serd igual
al Gltimo Tipo de Referencia disponible en la tasa de pantalla

pertinente aplicable de acuerdo con el parrafo (a) anterior. ~~------
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(ix) El presente apartado 9.3 se entender sin perjuicio de la
aplicacion de cualquier interés superior en virtud de la legislacion
obligatoria aplicable,-—--=---mcmmmm e

d) Parte Extraordinaria de los intereses de los Bonos de
la Serie C. e

En cada Fecha de Pago en que el Fondo cuente con liquidez
suficiente para ello, la Sociedad Gestora satisfara a los titulares
de los Bonos de la Serie C una cantidad variable en concepto de
interés extraordinario (la "Parte Extraordinaria™) por un
importe igual al exceso de liquidez de los Fondos Disponibles
tras satisfacer los conceptos que ocupan un lugar precedente en el
Orden de Prelacion de Pagos y por un importe igual al exceso de
liquidez de los Fondos Disponibles para Liquidacién tras
satisfacer los conceptos que ocupan un lugar precedente en el
Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion. -------------------e--

9.6. Mencion simple al nimero de orden que en la
prelacion de pagos del Fondo ocupan los pagos de intereses

de los valores emitidos con cargo al mismo. --v-onmmmmeofommeenn

9.6.1 El pago de intereses devengados por los Bofios de la
Serie A ocupa (1) el segundo (2°) lugar en el Orden dé Prelacion
de Pagos establecido en la Estipulacion 19.1 d¢ la presente

Escritura de Constitucion (i1) el segundo (2°) lugar en el Orden
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de Prelacién de Pagos de Liquidacion establecido en la
Estipulacién 19.3 de la presente Escritura de Constituciéon. -------

9.6.2 El pago de intereses devengados por los Bonos de la
Serie B ocupa (i) el quinto (5°) lugar en el Orden de Prelacion de
Pagos establecido en la Estipulacion 19.1 de la presente Escritura
de Constitucion, y (ii) el cuarto (4°) lugar en el Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacidn descrito en la Estipulacion

19.3 de la presente Escritura de Constitucion. mmm o e

9.6.3 Los intereses devengados por los Bonos de la Serié C
se clasificaran en dos partes: la Parte Ordinaria y la Parte
EXtraordinaria. =i s e

9.6.3.1 El pago de la Parte Ordinaria de los intereses
devengados por los Bonos de la Serie C ocupa (i) el octavo lugar
(8°) en el Orden de Prelacion de Pagos establecido en la
Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de Constitucion, y (ii)
el sexto lugar (6°) en el Orden de Prelaciéon de Pagos de
Liquidacion establecido en la Estipulacién 19.3 de la presente
Escritura de Constitucion. ==-sss—ssem e s e e

9.6.3.2 El pago de la Parte Extraordinaria de los intereses
devengados por los Bonos de la Serie C ocupa (i) el decimotercer
lugar (13°) en el Orden de Prelaciéon de Pagos establecido en la
Estipulaciéon 19.1 de la presente Escritura de Constitucidn, y (ii)
el decimoprimer lugar (11°) en el Orden de Prelacion de Pagos de

Liquidacion establecido en la Estipulacion 19.3 de la presente

-114-



0172021

Escritura de ConstituCiOn. ---=e=mmmmmmmmmmmrmm oo oo oo

9.7. Fechas, lugar, entidades y procedimientos para el
pago de los intereses, ------—=smem e oo

El tipo de interés devengado por los Bonos de todas las
Series serd pagadero, trimestralmente, los dias 18 de febrero, 18
de mayo, 18 de agosto y 18 de noviembre de cada afio (cada una,
una “Fecha de Pago™), hasta su total amortizacién mediante el
procedimiento resefiado mas adelante en la presente Estipulacion
9, siempre que el Fondo cuente con Fondos Disponibles
suficientes en la Cuenta de Tesoreria de acuerdo con el Orden de
Prelacion de Pagos previsto para cada Serie en la Estipulacion 19

de la presente Escritura de Constitucion. -----=-==-nmnnn---- e

En caso de que alguna de las fechas establecidas en el
parrafo anterior no fuera un Dia Habil, el pago de los intereses se
realizard el Dia Habil inmediatamente posterior, devengandose
los intereses correspondientes al Periodo de Devengo de Interés

en curso, hasta el mencionado primer (17) Dia Habil, no

inclusive. --e=mmmmmmmmmeemee

El primer pago de intereses para los Bonos de/todas las
Series tendra lugar el 18 de noviembre de 2021, d¢vengandose
los mismos al Tipo de Interés Nominal correspondiente desde la

Fecha de Desembolso (inclusive) hasta la primera Fecha de Pago
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(N0 INCIUSIVE). mom e oo e e e e

El calculo de los intereses para cada Serie (excluida la parte
Extraordinaria de la Serie C) a pagar en cada Fecha de Pago para
cada Periodo de Devengo de Interés se llevara a cabo con arreglo
a la siguiente formula: —eemmmmmmmmom e e

R S )V

I= Intereses a pagar en una Fecha de Pago determinada. ----
P= Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos de
cada Serie en la Fecha de Determinacion correspondiente a dicha
Fecha de Pago. —---—-=memmm s e e e
R= Tipo de Interés nominal. ~-reemeremmmemmmmm s
d= Numero de dias efectivos que correspondan a cada
Periodo de Devengo de Inter€s. -------=-ememmmmmmm e eereceee
Tanto los intereses que resulten a favor de los tenedores de
los Bonos, calculados seglin lo previsto anteriormente, como el
importe de los intereses devengados y no satisfechos, se
comunicaran a los tenedores de los Bonos en la forma descrita en
la Estipulaciéon 17 de la presente Escritura de Constituciéon y con

una antelacidon de, al menos, un (1) dia natural a cada Fecha de
L.os intereses de la Parte Extraordinaria de la Serie C seran

el resultado de distribuir a prorrata entre los 2.650 Bonos de la

Serie C el importe descrito por dicho concepto en la Estipulacién
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9.5.¢) anterior. --~=--m-=smmmmmmmmmm e -

El abono de los intereses devengados tendra lugar en cada
Fecha de Pago, siempre que el Fondo cuente con Fondos
Disponibles suficientes para ello en la Cuenta de Tesoreria, de
acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos previsto en la
Estipulacion 19 de la presente Escritura de Constitucion o, en su
caso, en su caso, en la Fecha de Vencimiento Legal o cuando
tuviera lugar la Liquidacion Anticipada del Fondo conforme a lo
previsto en el apartado 4.4.3 del Documento de Registro y en la
Estipulacion 5 de la presente Escritura de Constitucién, de
acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion
previsto en el apartado 3.4.6.(d) de la Informacidon Adicional y en
la Estipulacion 19.3 de la presente Escritura de Constitucion. ----

9.8. Plazo valido en el que se pueden reclamar los
INtEreSes. ~w—mmmmm e o oo e e

Los intereses de los Bonos se pagaran hasta la amortizacion
respectiva de los mismos en cada Fecha de Pago y siempre que el
Fondo cuente con Fondos Disponibles para ello de acue lo con
el Orden de Prelacidon de Pagos recogido en la Estipulacion 19 de

la presente Escritura de Constitucion. ----------- ---

En caso de que en una Fecha de Pago, el Fondo no pudiese

hacer frente al pago total o parcial de los intereSes devengados
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por los Bonos de cualquiera de las Series, de conformidad con el
Orden de Prelacion de Pagos recogido en la Estipulacién 19
siguiente, las cantidades que los tenedores de los Bonos hubiesen
dejado de percibir se acumularan en la siguiente Fecha de Pago a
los intereses de la propia Serie que, en su caso, corresponda
abonar en esa misma Fecha de Pago, y se abonaran en la
siguiente Fecha de Pago en que, de acuerdo con el referido Orden
de Prelacion de Pagos, el Fondo cuente con liquidez suficiente
para ello, y por orden de vencimiento en caso de que nb fuera
posible abonarlos en su totalidad por insuficiencia de Fondos

Disponibles. =«-emecamo oo ---- --

Las cantidades no satisfechas de intereses vencidos no
devengaran intereses adicionales o de demora ¥ no se acumularan
al Saldo de Principal Pendiente de los Bonos. --------—————----———-

El Fondo, a través de su Sociedad Gestora, no podra aplazar
el pago de intereses de los Bonos mas alla de la Fecha de
Vencimiento Legal o, si ésta no fuera Dia Habil, del siguiente
Dia Habil. -«

9.9. Amortizacion de los Bonos. ------—---cemmmmmmmee o

9.9.1. Precio de reembolso. ------emsomocmcom e

El precio de reembolso para los Bonos de todas las Series
sera de cien mil (100.000) euros por Bono, equivalente al cien
por cien (100%) de su valor nominal, pagadero conforme a lo

previsto en la presente Estipulacion, libre de gastos e impuestos
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para el titular del Bono. —------=mmmmm oo e
Todos y cada uno de los Bonos de una misma Serie seran
amortizados en igual cuantia mediante la reduccién del nominal
de cada uno de ellos. ———mmmmmm e
9.9.2. Fecha de Vencimiento Legal y Fechas de
AMOFtIZACION, ~--- = m e
La fecha de vencimiento legal (en adelante, la “Fecha de
Vencimiento Legal”) y amortizacién definitiva de los Bonos
sera el 18 de febrero de 2067 o, si éste no fuera Dia Habil, el

siguiente Dia Habil. e b e

Los Bonos seran amortizados por reducciéon de su valor
nominal en cada Fecha de Pago (es decir, los dias 18 de febrero,
18 de mayo, 18 de agosto y 18 de noviembre de cada afio o, si
alguna de estas fechas no fuere un Dia Habil, el siguiente Dia
Habil) hasta su total amortizacion, conforme a las reglas de
amortizacion establecidas a continuacién. No obstante, la
amortizacion de la Serie C se producird en cada una de las Fechas
de Pago, desde la Fecha de Pago en la que comiegte su
amortizaciéon por producirse la primera liberacidn pgfcial del

Fondo de Reserva hasta completar su total amortizagion, y por

tanto la amortizacion de los Bonos de la Serie C podtia comenzar

con anterioridad a la amortizacion de los Bonos de/la Serie B. ---
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9.9.3. Reglas ordinarias y extraordinarias de
AMOFtIZACION. —— oo
a) Series A Y B oo e
El importe de la retencion de la Cantidad Devengada para
Amortizacidén que sera destinado a la amortizacion de los Bonos
de la Serie A y B ocupa el tercer (3°) lugar en el Orden de
Prelacién de Pagos previsto en la Estipulacion 19 siguiente.
Dicha amortizacidon se llevara a cabo conforme a las siguientes

reglas de subordinacion entre las dos (2) Series: «-w-ssumvmmmamnuanas

Amortizacion de los Bonos de la Serie A:
La amortizacion del principal de los Bonos de la Serie A se
realizard mediante amortizaciones parciales en cada Fecha de
Pago, en funcidn de los Fondos Disponibles para Amortizacion,
hasta su total amortizacion. ==m=emem=srmwee oo oo e
El primer pago de amortizacion de los Bonos de la Serie A
tendra lugar en la Fecha de Pago correspondiente al dia 18 de

NOVIEMDBTE de 202 ] . mmmmmm o e o o

Amortizacion de los Bonos de Ia Serie B:
Una vez se hayan amortizado los Bonos de la Serie A, la
amortizacion de principal de los Bonos de la Serie B se realizard
en cada Fecha de Pago, mediante amortizaciones parciales, en
funcion de los Fondos Disponibles para Amortizacion, hasta su
tOtal AMOTTIZACION. mwmm o e e i e

b) Serie C, - e
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La amortizacion de la Serie C se producira con cargo a la
liberacién parcial del Fondo de Reserva y podria comenzar con
anterioridad a la amortizacion de los Bonos de la Serie B. La
amortizacion parcial de los Bonos de la Serie C se efectuard en
cada una de las Fechas de Pago, desde la Fecha de Pago en la que
comience su amortizacion hasta completar su total amortizacion,
en una cuantia igual a la Cantidad Devengada para Amortizacién
de la Serie C que sea retenida conforme al Orden de Prelacién de
Pagos, equivalente a la diferencia positiva existente entre el
Saldo de Principal Pendiente de Pago de la Serie C a la Fecha de
Determinacién correspondiente a una Fecha de Pago, y el Nivel

Requerido del Fondo de Reserva a la Fecha de Pago

COITESPONAIENTE, === mm = m e e e e e e

Para que la Serie C empiece a amortizarse antes que la Serie
B no deben concurrir las siguientes circunstancias, tal y como se
explica en la Informacién Adicional a la Nota de Valores en su
apartado 3.4.2.2 (i) y en la Estipulacion 18.1.1 de la presente

ESCritura; ==mmmmmmem o e e e

Si en la Fecha de Pago anterior, el Fondo de Resgfva no
ido; o --

Fecha de

hubiere sido dotado por un importe igual al Nivel Requ
que, en la Fecha de Determinacion anterior a

Pago correspondiente, el Saldo Vivo de los Présfamos que se
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encuentren en morosidad con mas de noventa (90) dias de retraso
en el pago de débitos vencidos o (il) aquellos que el
Administrador, de conformidad con sus politicas de gestion de
préstamos, considera que es improbable que el Deudor
correspondiente pague las cuotas de los Activos en sus
correspondientes  fechas de vencimiento (los “Activos
Impagados™) sobre el Saldo Vivo de los Activos no clasificados
como Activos Impagados (“Activos No Impagados”) sea
superior ai uno por ciento (1%).—~——-~——~—~—'—————; ————————————————————— |

Que no hubieran transcurrido tres (3) afios desde la

constitucion del Fondo. —-n-mmmmmmmmm e

La amortizacion de los Bonos de la Serie C ocupa €l noveno
(9°) lugar en el Orden de Prelacidén de Pagos previsto en la
Estipulacion 19.1 la presente Escritura de Constituciéon. Dado
que la amortizacion de los Bonos de la Serie C se producird con
cargo a la liberacion parcial del Fondo de Reserva, la
amortizacion de los Bonos de la Serie C podria comenzar con
anterioridad a la amortizacion de los Bonos de la Serie B. --~-----

9.9.4. Reglas de amortizacion anticipada. -------------—-----

Con independencia de la obligacion del Fondo, a través de
su Sociedad Gestora, de proceder a la amortizacion definitiva de
los Bonos en la Fecha de Vencimiento Legal o a la amortizacion
de cada Serie con anterioridad a la Fecha de Vencimiento Legal,

la Sociedad Gestora, previa comunicacién a la CNMYV, deberd
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proceder, en su caso, a la Liquidacion Anticipada del Fondo y
con ello a la Amortizacion Anticipada de la totalidad de la
emision de Bonos, de conformidad con los supuestos de
Liquidacién Anticipada y con los requisitos que se detallan en la
Estipulacion 5 de la presente Escritura de Constitucidn, y con
sujecion al Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion descrito
en la Estipulacion 19.3 la presente Escritura de Constitucion. ----

9.9.5. Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos.

Se entendera por saldo de principal pendiente de pago de los
Bonos (en adelante, “Saldo de Principal Pendiente de Pago de
los Bonos™), el total de los saldos vivos de los Bonos de todas las
Series (esto es, el importe de principal de los Bonos pendiente de
BINOTTIZAT), === mmmm oo o e e e e e

9.9.6. Saldo Vivo de los Activos. -------------mmmmmmemee o

Se entendera por saldo vivo de los Activos (en adelante, el
“Saldo Vivo de los Activos”) a una fecha, las cantidades
vencidas de principal y no cobradas, como por las cantidades atn
no vencidas de principal y pendientes de vencimiento de/los

ACHIVOS. ~mmmme s s s e 2 e e e

9.9.7. Cantidad Devengada para Amortizacion. #---------
La cantidad devengada para amortizacion de log Bonos de

las Series A y B (en adelante, la “Cantidad Devéngada para
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Amortizacién”), serd igual a la diferencia (si fuese positiva)
entre (i) la suma del Saldo de Principal Pendiente de Pago de los
Bonos de las Series A y, B en la Fecha de Determinacion
correspondiente a cada Fecha de Pago, y (ii) el Saldo Vivo de los
Activos No Impagados en esta misma fecha. --------—----cvnuvunnn-

9.9.8. Fondos Disponibles para Amortizacion. -------------

Son “Fondos Disponibles para Amortizacion” la cantidad
que se destinara a la amortizacion de los Bonos de las Series A 'y
B en cada Fecha de Pégo, y que serd la menor de las siguiéntes
cantidades, (i) la Cantidad Devengada para Amortizacion de los
Bonos de las Series A y B vy, (ii) en funcién de los Fondos
Disponibles existente en cada Fecha de Pago, el remanente de
Fondos Disponibles (segun se define en la Estipulacion 19 de la
presente Escritura de Constitucién), una vez deducidos los
importes aplicados a los conceptos de los puntos 1 a 2 del Orden
de Prelacion de Pagos previsto en la Estipulacion 19 siguiente. --

9.9.9 Fechas de Determinacion y Periodos de
Determinacion, --------——---mmmmom oo

Las fechas de determinacion (en adelante, las “Fechas de
Determinacion”) seran aquéllas en que la Sociedad Gestora
realizard, en nombre del Fondo, los calculos necesarios para
determinar el Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos
de cada Serie y el Saldo Vivo de los Activos de acuerdo con lo

dispuesto en la presente Estipulacion. --------e-emmmmosunamaneen
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Dichas Fechas de Determinacion seran las que correspondan
al quinto (5°) Dia Habil anterior a cada Fecha de Pago y
demarcaran los periodos comprendidos sucesivamente entre las
citadas Fechas de Determinacion (en adelante, conjuntamente,
los “Periodos de Determinacidon” y, cada uno, un “Periodo de
Determinacion”). En cada Periodo de Determinacion se incluird
la Fecha de Determinacién inicial del periodo correspondiente y
se excluira la Fecha de Determinacion final del periodo
COITesSPONAIente. ==s=smmmmmsem o oo oo e e e

9.9.10. Niimero de orden que el pago de amortizaciones
ocupa en el Orden de Prelacion de Pagos. ------evnmmemmmaanaeee

El importe de la retencidn de la Cantidad Devengada para
Amortizacion que sera destinado a la amortizacidén de los Bonos
de la Serie A y B ocupa el tercer (3”) lugar en el Orden de
Prelacion de Pagos previsto en la Estipulacion 19 de la presente
Escritura de Constitucion. —===-mmm=mmmmmm oo

I.a amortizacion de los Bonos de la Serie C ocupa el noveno

(9°) lugar en el Orden de Prelacién de Pagos previsto en la

Estipulacion 19 de la presente Escritura de Constitucion. --7£------
La amortizacién del principal de los Bonos de 13/ Serie A
ocupa el tercer (3°) lugar del Orden de Prelacidon dé Pagos de

Liquidacion establecido en la Estipulacién 19 la presente
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Escritura de Constitucion. =-=-m=-mmmmmmmmmmm oo

La amortizacion del principal de los Bonos de la Serie B
ocupa el quinto (5°) lugar del Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacion establecido en la Estipulacion 19 de la presente

Escritura de Constitucion. «=-m=--mmmmmmmmmm e

La amortizacién de los Bonos de la Serie C ocupa el
séptimo (7°) lugar en el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacion previsto en la Estipulacion 19 de la presente
Escritura de Consﬁtucién. ——————————————————————————————————————————————

9.10. Publicidad de la amortizacion y pago de intereses;
servicio financiero de 1a emision. ------ oo

El servicio financiero de la emision se atendera a través de
Santander en calidad de Agente de Pagos. Tanto el pago de
intereses como la amortizacion de principal se comunicaran a los
titulares de los Bonos de la manera prevista en la Estipulacion 17
SIQUIBIIER, o e oo oo s

10. SUSCRIPCION DE LA EMISION. --eeeermmmemmnane

10.1. Suscripcion de la emision. --------emmemmemmm e

La Sociedad Gestora celebrara un Contrato de Direccion y
Suscripcion en esta misma fecha, por el cual Santander, en su
condicion de Entidad Suscriptora, se comprometera a suscribir la
totalidad de Bonos de cada una de las Series emitidos por el

Fondo. ~-==-mmmmm e o e

El periodo de suscripcién de los Bonos (en adelante, el
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Periodo de Suscripcion™) tendra lugar el 14 de julio de 2021,
entre las diez 10:00 y las 12:00 del mediodia. ---------~----=-=mom--
Santander, en su calidad .de Entidad Directora y Entidad
Suscriptora, no percibira comision alguna. —-----—-ememm e
La suscripcion y el desembolso de los Bonos sera en
cualquier caso al precio de emisién del cien por cien (100%)
sobre el nominal UNItario. ==em=mmmmm e e
10.2. Pago de los Bonos (Fecha de Desembolso). -~~~
Santander abonara, en la Fecha de Desembolso, mediante
abono en la Cuenta de Tesoreria del importe nominal suscrito por
el mismo en el presente Contrato. ----m-mmsmwmmmmmmmmmmm e
10.3. Legislacion nacional bajo la cual se crean los

valores e indicacién de los Tribunales competentes en caso de

La constitucion del Fondo y la emision de los Bonos se
encuentra sujeta a la Ley espafiola y, en particular, al régimen
legal previsto en (1) la Ley 5/2015 y disposiciones que la
desarrollen, (ii) la Ley del Mercado de Valores, (iii) el Real
Decreto 878/2015; (iv) el Real Decreto 1310/2005, en todo lo
nto de

que no se opone al Reglamento de Folletos, (v) el Reglar

Folletos; {vi) el Reglamento Delegado 2019/980y (vii) el

Reglamento Delegado 2019/979;; (viii) el Reglamento de

-127-



Titulizacion, (ix) la Orden EHA/3537/2005 vy (x) las demas
disposiciones legales y reglamentarias en vigor que resulten de
aplicacion en cada momento. ———---=-—-==-—mmmmmmmem

Las cuestiones, discrepancias, litigios y reclamaciones que
puedan plantearse entre el Fondo, en su calidad de emisor de los
Bonos, y los tenedores de los mismos, seran conocidas y
resueltas por los Juzgados y Tribunales espafioles. ----=v-mm-mmm---

11. CALIFICACION DEL RIESGO CREDITICIO DE
LOS BONOS. ettt

11.1. Entidades Calificadoras. ~---=-~-mmmmmmmommm e

La Sociedad Gestora ha encargado la valoraciéon del riesgo
crediticio de los Bonos de las Series A y B a DBRS y Moody's,
que operan de acuerdo con la metodologia, criterios y control de
calidad de DBRS y Moody's respectivamente. Las agencias de
calificacién mencionadas anteriormente han sido inscritas y
autorizadas con fecha 31 de octubre de 2011 (Moody’s) y el 14
de diciembre de 2018 (DBRS), como agencias de calificacion
crediticia en la Unidn Europea de conformidad con lo previsto en
el Reglamento de la Comunidad Europea num. 1060/2009 del
Parlamento Europeo y del Consejo de 16 de septiembre de 2009,
sobre Agencias de Calificacion Crediticia, =--~=~msmemmmmmmamceamaeem

11.2. Calificacién otorgada a la emision de los Bonos. ----

Con caracter previo al registro del Folleto, DBRS vy

Moody’s han asignado una calificacion provisional de AA (sf) /
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Aal (sf) para los Bonos de la Serie A y BB (sf) / B3 (sf) para los
Bonos de la Serie B. ~~eemme s

Si, antes de o en la Fecha de Desembolso, las Agencias de
Calificacion no confirmaran las calificaciones a los Bonos se
resolvera la constitucion del Fondo y de la emisién de los Bonos
asi como de los contratos suscritos por la Sociedad Gestora,
actuando en nombre del Fondo, a excepcidn del Contrato de
Préstamo Subordinado con cargo al cual se satisfardn los gastos

de constitucion y emision en que el Fondo hubiera podido

INCUITIT, == oo e e oo

Dicha resolucién sera comunicada inmediatamente a la
CNMV vy, transcurrido un (1) mes desde que tuviese lugar la
causa de resolucion de la constituciéon del Fondo, la Sociedad
Gestora otorgara acta notarial que remitira a la CNMV, a
Iberclear, a AIAF y a las Agencias de Calificacidn, declarando la

extincion del Fondo y su causa. ---r=mmmmmmmmmmmm - - -——-

En el Anexo VII a esta Escritura de Constitucion, se recoge

los documentos de comunicacién de los ratings provisionalgé por

parte de las Agencias de Calificacion. -----=--m--m-mmmmrmemacfommnene
12. ADMISION A COTIZACION DE LOS BONOS. ----
La Sociedad Gestora, en nombre y represgntacion del

Fondo, solicitara a la mayor brevedad la admisigh a cotizacion
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oficial de la presente emision de Bonos, una vez constituido el
Fondo y antes de que se haya efectuado el desembolso, en el
Mercado AIAF, con vistas a que cotice en un plazo no superior a
un (1) mes desde la Fecha de Desembolso. ---—----—-----——-ommnevee

Asimismo, la Sociedad Gestora solicitara, en representacion
y por cuenta del Fondo, la inclusion de la emisién en Iberclear,
de forma que se efectle la compensacion y liquidacion de los
Bonos de acuerdo con las normas de funcionamiento que
respecto de los valores admitidos a cotizacion en AIAF y
representados mediante anotaciones en cuenta, tenga establecidas
o puedan ser aprobadas en un futuro por Iberclear. -~--emmsmmsmanua-

En caso de que no se cumpla este plazo, la Sociedad Gestora
dara a conocer las causas del incumplimiento a la CNMV y al
publico, ademas de mediante la comunicacién de una
informacion relevante a la CNMV y un anuncio en la pagina web
de EDW website a los efectos del articulo 7 del Reglamento de
Titulizacién asi como mediante una comunicacion el Boletin
Diario de Operaciones de AIAF Mercado de Renta Fija o en
cualquier otro medio de general aceptacion por el mercado que
garanticen una difusion adecuada de la informacion, en tiempo y
contenido, tanto las causas de dicho incumplimiento como la
nueva fecha prevista para la admision a cotizacion de los valores
emitidos, sin perjuicio de las responsabilidades incurridas por

este hecho. =—-==mmmmmm e
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La Sociedad Gestora hace constar que conoce los requisitos
y condiciones que se exigen para la admision, permanencia y
exclusién de los Bonos en AIAF segun la legislacion vigente, asi

como los requerimientos de sus Organos Rectores y acepta

CUMPLITIOS,  =mmem e e e e e e e

No esta previsto contratar una entidad que se comprometa a
facilitar la liquidez de los Bonos durante la vida de la emision. --
13. REPRESENTACION MEDIANTE ANOTACIONES
EN CUENTA DE LOS BONOS. ------m-mermmmm e

13.1. Representacion y otorgamiento de escritura

publica. -----euemeeev e

Los Bonos emitidos con cargo al Fondo estaran
representados por medio de anotaciones en cuenta y se
constituiran como tales en virtud de su inscripcion en el
correspondiente registro contable. A este respecto se hace constar
que la presente Escritura de Constitucion surtira los efectos
previstos en el articulo 7 de la Ley del Mercado de Valores, --=---

13.2. Designacion de la entidad encargada del registro

contable. --——————-———- o e e e o o e e e e m

La Sociedad Gestora, por cuenta y representagion del
Fondo, designa en este acto a Sociedad de Gestfon de los

Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidaciof de Valores,
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S.A. (Iberclear), domiciliada en Madrid, calle Plaza de la Lealtad
I, 28014 Madrid como entidad encargada del registro contable de
la emisién de los Bonos, de forma que se efectie la
compensacion y liquidacion de los Bonos de acuerdo con las
normas de funcionamiento que respecto de valores admitidos a
cotizacion en Mercado AIAF de Renta Fija, y representados
mediante anotaciones en cuenta tenga establecidas o que puedan
ser aprobadas en un futuro por Iberclear. —~e-mmrmmmmammem oo
Dicha designacion seré objeto de inscripcidn en los registros
oficiales de la CNMV . weommmmm s oo
13.3. Caracteristicas de los valores que se representaran
mediante anotaciones en cuenta. -----—-—--—ceme e
I.a denominacion, niumero de unidades, valor nominal y
demas caracteristicas y condiciones de la emision de Bonos que
se representa por medio de anotaciones en cuenta es la que se
hace constar en esta seccion de la presente Escritura, — ----=~-=----
13.4. Depésito de copias de la Escritura de Constitucion.
La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, una vez otorgada la presente Escritura de Constitucion,
depositard una copia de la misma en Iberclear, como entidad
encargada del registro contable de los Bonos. ---------------=-umuu--
Igualmente, antes del Periodo de Suscripcion de los Bonos,
la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, depositara la

correspondiente copia de la Escritura de Constitucion en la

-132-



FY4524485

0172021

CNMV, a efectos de su incorporacion a los registros previstos en
el articulo 7 de la Ley del Mercado de Valores, asi como en
Iberclear (o entidad participante en la que delegue sus funciones).
La Sociedad Gestora e Iberclear (o entidad participante en la que
delegue sus funciones) deberan tener en todo momento a
disposicion de los titulares de los Bonos y del publico en general,
copia de la presente Escritura de Constitucién, en cumplimiento
de lo dispuesto en el articulo 8 del Real Decreto 116/1992. -------

14. REGIMEN DERIVADO DE LA
REPRESENTACION DE LOS BONOS POR MEDIO DE
ANOTACIONES EN CUENTA. -oreenvmmmmm oo oo

14.1. Practica de la primera inscripcion., ----------------—---

Los Bonos representados mediante anotaciones en cuenta se
constituiran como tales en virtud de su inscripcion en el registro
contable que llevara Iberclear. Una vez practicada esta primera
inscripeiodn, los Bonos quedaran sometidos a las normas previstas
en el Capitulo II del Titulo I del texto refundido de la Ley del
Mercado de Valores y en el Real Decreto 878/2015. ~wemmmmmefionme
de

14.2. Legitimacion registral y certificadgs
legitimacion. ~~--——rmmememm e e
La persona o entidad que aparezca legitimada en los

asientos del registro contable llevado por Ibercleaf se presumira
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titular legitimo de los Bonos respectivos y, en consecuencia,
podra exigir de la Sociedad Gestora, que actuard en
representacion y por cuenta del Fondo, que realice en su favor las
prestaciones a que den derecho los Bonos. Asimismo, la
legitimacidn para la transmision y el ejercicio de los derechos
derivados de los valores representados mediante anotaciones en
cuenta podra acreditarse mediante la exhibicion de certificados
en los que constaran las menciones legalmente exigidas y que se
expediran a solicitud y coste del titular de los Bonos. -e=rememmmmem-

Dichos certificados no conferiran mas derechos que los
relativos a la legitimacion. —---------mcmmmmmmmm e e

14.3. Transmision de los Bonos. -——--~—~cmemmemmcmmmmom e

Los Bonos podran ser libremente transmitidos por cualquier
medio admitido en Derecho y de acuerdo con las normas AIAF. -

La transmisién de los valores representados por medio de
anotaciones en cuenta tendré lugar por transferencia contable. La
transmision de cada Bono quedara patente en virtud del oportuno
registro contable acreditativo de su titularidad. La inscripcién de
la transmision a favor del adquirente en el registro contable
producird los mismos efectos que la tradicion de los titulos y
desde ese momento la transmision sera oponible a terceros. En
este sentido, el tercero que adquiera a titulo oneroso los Bonos
representados por anotaciones en cuenta de persona que, segliin

los asientos del registro contable, aparezca legitimada para
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transmitirlos no estara sujeto a reivindicacion, a no ser que en el

momento de la adquisicion haya obrado de mala fe o con culpa

La constitucion de derechos reales limitados u otra clase de
gravamenes sobre los Bonos debera inscribirse en la cuenta

correspondiente. La inscripcion de la prenda equivaldrd al

desplazamiento posesorio del titulo. -----v---mmmmmmm -
SECCION Voo
CONTRATOS COMPLEMENTARIOS. -----rrmremmrmemnen
15. CONTRATOS FINANCIEROS
COMPLEMENTARIOS, -onsmmmm oo oo e
con el fin de consolidar su estructura financiera y procurar
la mayor cobertura posible para los riesgos inherentes a la
emision, la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo,
procedera a formalizar, entre otros, los contratos que se
establecen a continuacion, pudiendo, al objeto de dar

cumplimiento a la operativa del Fondo en los términos previstos

en la normativa vigente en cada momento, prorrogar o modificar
tales contratos, sustituir a cada uno de los prestadorgs de los
servicios al Fondo en virtud de los mismos e incluso, £aso de ser
necesario, celebrar contratos adicionales, previa nofificacion a la

CNMYV y en su caso obteniendo la correspondiente autorizacidn,
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siempre que no se perjudique con ello los derechos de los
tenedores de los Bonos y, en particular, siempre que no suponga
una rebaja en su calificacion. La descripcidon de los contratos
incluida en el a continuacién refleja fielmente la informacion mas
relevante contenida en dichos contratos, no omitiéndose ningin
dato o informacidn que pueda resultar relevante para el inversor.
15.1. Contrato de Préstamo Subordinado. ----------rermemen
L.a Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, celebrafé con Santander un contrato der préstamo
subordinado, de caracter mercantil (en adelante, el "Préstamo
Subordinado") por importe total de SETECIENTOS
CINCUENTA MIL EUROS (750.000,00 €) que sera destinado a

financiar los gastos de constitucion del Fondo y emision de los

Los términos fundamentales del Préstamo Subordinado se
describen en el Folleto. ——-===-=mmmmmmmmm e

15.2. Contrato de Cuenta de Tesoreria. ---

La Sociedad Gestora, en representacién y por cuenta del
Fondo, y Santander celebraran un contrato de cuenta de tesoreria
(en adelante, el “Contrato de Cuenta de Tesoreria”) en virtud
del cual Santander garantizard una rentabilidad a las cantidades
depositadas por el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, en la
Cuenta de Tesoreria, abierta con dicha entidad de crédito. --------

Los términos fundamentales del Contrato de Cuenta de
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Tesoreria se describen en el FOlleto.—rmmmmmmmmmmmmmam e o e

15.3. Contrato de Agencia de Pagos.

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, celebrara un contrato de agencia de pagos con Banco
Santander (en adelante, el “Contrato de Agencia de Pagos™). --

Los términos fundamentales del Contrato de Agencia de
Pagos se describen en el Folleto. =-----mmmmmmmmm s

15.4. Contrato de Direceién y Suscripeion. -------------=-v

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, celebrard el Contrato de Direcciéon y Suscripcion,
conforme a lo indicado en el apartado 10.1, en virtud del cual,
Santander, en su condicion de Entidad Directora y Suscriptora, se
compromete a suscribir la totalidad de Bonos de cada una de las
Series emitidos por el Fondo.-=--=-s-mmmemmemmem oo

Los términos fundamentales del Contrato de Direccion y
Suscripcion se describen en el Folleto. --------mmmmmmmommmmn

] 68 [0 Y

GESTION Y ADMINISTRACION DEL FONDO. ------

16. GESTION Y ADMINISTRACION DEL FON

16.1. Actuaciones de la Sociedad Gestora. -------f---------
La administracion y representacion legal Ael Fondo

corresponde a la Sociedad Gestora, cuyo nombre/ direccion y
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actividades significativas se detallan en el apartado 6 del
Documento de Registro en los términos previstos en la Ley
5/2015 y demas normativa aplicable. Sin perjuicio de lo anterior,
la Sociedad Gestora puede delegar en terceros dicha
AAMINISIIACION, =mmmm === o e e e

Corresponde igualmente a la Sociedad Gestora, en calidad
de gestora de negocios ajenos, la representacion y defensa de los
intereses de los titulares de los Bonos y de los financiadores del
Fondo. En consecuencia, la Séciedad Gestora debera velar con la
maxima diligencia y transparencia por la defensa del mejor
interés de los tenedores de los Bonos y de los financiadores del
Fondo y ateniéndose a las disposiciones que se establezcan
reglamentariamente al efecto. =--wwmsmmmmmmmmmm oo oo

Las actuaciones que la Sociedad Gestora realizara para el
cumplimiento de su funcidon de administracidon y representacion
legal del Fondo son, con cardcter meramente enunciativo y sin
perjuicio de otras actuaciones previstas en la presente Escritura
de Constitucion y en el Folleto, las siguientes: ~mrmmm-mmmmmmmmmmeem

(i) Abrir, en nombre del Fondo, la Cuenta de Tesoreria,
inicialmente con Santander, y garantizara que los fondos
obtenidos de los cobros se depositan en ella, en los términos
previstos en el Folleto y en la presente Escritura. ------m--mmmommmeum

(ii) Ejercer los derechos inherentes a la titularidad de los

Activos del Fondo y, en general, realizar todos los actos de
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administracidn y disposicion que sean necesarios para el correcto
desempefio de la administracion y la representacion legal del
FONdO. mmem s s e oo e e e e e

(i) Llevar a cabo la administracion financiera de los
Activos con diligencia y rigor, sin perjuicto de las funciones de
gestion asumidas por el Cedente en su calidad de Administrador
conforme a lo dispuesto en la Estipulacion 8 de la presente
Escritura de CONStIUCION. mmmmmmmmm s oo e e o i e e

(iv) Llevar a cabo, en su caso, la sustitucidén del
Administrador conforme a lo previsto en la estipulacion 8.2. de la
presente Escritura. =—«-e-mm-mmmmmmem oo oo

(v) Comprobar que el importe de los ingresos que
efectivamente reciba el Fondo se corresponde con las cantidades
que ha de percibir el Fondo de acuerdo con las condiciones de
cada Activo y con las condiciones de los distintos contratos. ------

(vi) Validar y controlar la informacién que reciba del
Administrador sobre los Préstamos, tanto en lo referente a los

cobros de las cuotas ordinarias, cancelaciones anticipa

principal, pagos recibidos de cuotas impagadas y sityacion y
control de impagados. —=esmmemmm s
(vii) Calcular los fondos disponibles y los moyimientos de

fondos que tendrd que efectuar una vez realizada sg aplicacion de
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acuerdo con la prelacion de pagos correspondiente, ordenando las
transferencias de fondos entre las diferentes cuentas activas y
pasivas y las instrucciones de pago que corresponda, incluidas las
asignadas para atender el servicio financiero de los Bonos; -------

(viii) Calcular y liquidar las cantidades que por intereses y
comisiones ha de percibir y pagar por las diferentes cuentas
financieras activas y pasivas, asi como las comisiones a pagar por
los diferentes servicios financieros concertados y las cantidades
que por reembolso de principal y por intereses corresponda a
cada una de las Series de los Bonos. -=----mermmremmmeme oo

(ix) Cumplir con sus obligaciones de calculo previstas en la
Informacion Adicional, en la presente Escritura de Constitucion y
en los Contratos de Préstamo Subordinado y de Cuenta de

TESOIEITA. —mmmmm e st e e e e e

(x) Proporcionar a los titulares de los Bonos la CNMV,
ESMA vy las Agencias de Calificacién, la informacion y las
notificaciones requeridas por las disposiciones legales aplicables
y, en particular, las especificadas en el Folleto y en la presente
Escritura de Constitucion. ====s=s=mmmmmmmmmmom oo o

La Sociedad Gestora desempefiard su actividad con la
diligencia que le resulta exigible de acuerdo con la Ley 5/2015,
representando al Fondo y defendiendo los intereses de los
tenedores de los Bonos y de los restantes financiadores del Fondo

como si de intereses propios se tratara, extremando los niveles de
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diligencia, informacion y defensa de los intereses de aquéllos y
evitando situaciones que supongan conflictos de intereses, dando
prioridad a los intereses de los tenedores de los Bonos y a los de
los financiadores del Fondo frente a los que le son propios. La
Sociedad Gestora sera responsable frente a los tenedores de los
Bonos y restantes acreedores del Fondo por todos los perjuicios
que les cause por el incumplimiento de sus obligaciones.
Asimismo, sera responsable en el orden sancionador que le
resulte de aplicacion conforme a lo dispuesto en la Ley 5/2015. -

La Sociedad Gestora cuenta con los medios necesarios,
incluyendo sistemas informaticos adecuados, para llevar a cabo
las funciones de administracion del Fondo que le atribuye la Ley
572015 e o e o

De conformidad con lo exigido en el articulo 29.1.1) de la
Ley 5/2015. la Sociedad Gestora se ha adherido al Codigo
General de Conducta del Grupo Santander que puede revisarse en

SU PAZING WED: ~mmmm e et e e

http://www.santander.com/csgs/Satellite/CFWCSancgmQP0
1/es ES/Corporativo/Accionistas-e-Inversores/
corporativo/Codigos-de-conducta.html. ---=-mmnmmememm oo
16.2. Gastos del Fondo. --—--—---—mmmmmm e

La Sociedad Gestora abonara con cargo al Fondo, siendo
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reembolsado segin el Orden de Prelacion de Pagos previsto en la
Estipulacidon 19 de la presente Escritura de Constitucion, todos
los gastos derivados de su gestidn y representacion. --------=-=«---
Se consideran “Gastos Ordinarios”: -------------rmeemmmmemee
Impuestos a los que tenga que hacer frente el Fondo; --------

Gastos derivados de las auditorias anuales de las cuentas del

Gastos derivados del mantenimiento de las calificaciones de
108 BONOS; woes o s 2 s e e
Gastos que puedan derivarse de las verificaciones,
inscripciones y autorizaciones administrativas de obligado
cumplimiento (gastos distintos a los gastos de constitucion y
EIMNISTON )jmmmmmmmmmm e o mm e e e s e e
Gastos derivados de la amortizacion de los Bonos; -----------
Gastos relacionados con las notificaciones que, de acuerdo
con lo establecido en el Folleto y en la presente Escritura,
deberan realizarse a los titulares de los Bonos en circulacion; --~--
En general, cualesquiera otros gastos soportados por la
Sociedad Gestora y derivados de su labor de representacidon y
gestion del Fondo, —==mss e e
Se consideran “Gastos Extraordinarios”; --------------c-o---
Si fuera el caso, aquellos gastos derivados de la
presentacion y formalizacion por modificacion de la Escritura de

Constitucion y de los contratos, asi como de la celebracion de
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contratos adicionales; —-------mmmm e e
Los gastos necesarios para llevar a cabo la ejecucion de los
Préstamos subyacentes a 108 Activos; ======mmmmmmmmmmmmm oo
En general, cualquier otro gasto extraordinario que fuera
soportado por el Fondo o por la Sociedad Gestora en
representacion y por cuenta del mismo. —-=—-semmmmme e r e e
Los gastos derivados de la liquidacion del Fondo. --------a---
16.3. Gastos suplidos por cuenta del Fondo. ----------------
La Sociedad Gestora tendra derecho al reembolso de los

Gastos Ordinarios que pudiera suplir o anticipar por cuenta del

IS0, === === === oo oo e -
Asimismo, la Sociedad Gestora tendra derecho al reembolso
de todos los Gastos Extraordinarios en los que haya podido
incurrir en relacion con la gestion del Fondo, previa justificacion
de 108 MISIMOS. ~==mmmmmm e o oo e e e
En el caso en que en una Fecha de Pago anterior a la Fecha

de Pago en curso algin concepto hubiese quedado impaga

seguira estrictamente el Orden de Prelacidén de Pagos rec
la Estipulacion 19 de la presente Escritura de Cogyfstitucion,
empezando por el concepto Mas antiguo. =—-—===mmwmmmmfommmm s e

16.4. Ejercicios contables y depésito de/las cuentas

anuales, ---—-----———-—-om s
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El ejercicio economico del Fondo coincidira con el afio
natural. Sin embargo, y por excepcidn, el primer ejercicio
economico se iniciara en la fecha del presente otorgamiento y el
ultimo ejercicio econoémico finalizarda en la fecha en que tenga
lugar la extincion del Fondo. ~---—~rmmmmremmmmmme oo

16.5. Auditoria de cuentas del Fondo, -~-~--~----cememmeee -

Las cuentas anuales del Fondo seran auditadas anualmente

pbr auditores de cueNtas. ------mmmmmmmmmm e

La Sociedad Gestora presentard a la CNMV las cuentas
anuales del Fondo, junto con el informe de auditoria de las
mismas, dentro de los cuatro (4) meses siguientes a la fecha de
cierre del ejercicio del Fondo (esto es, antes del 30 de abril de
cada afio) para su depdsito en los registros correspondientes. -----

El Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora, en su
sesion del dia 25 de mayo de 2021, en la que acordd la
constitucion del Fondo, designé como auditor de cuentas del
Fondo para los ejercicios 2021, 2022 y 2023 a la firma de
auditores PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES,
S.L., con domicilio social en Madrid, Paseo de la Castellana 259,
con C.LLF. nimero B79031290, inscrita en el Registro Oficial de
Auditores de Cuentas (ROAC) con el nimero 50242, ----eememmaen

17. NOTIFICACIONES., ----ommmmmm oo oo

17.1 Notificaciones ordinarias periddicas: ---
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La Sociedad Gestora, en su Ilabor de gestion vy
administracion del Fondo, se compromete a suministrar, con la
mayor diligencia posible o en los plazos que se determinen, fa
informacion descrita a continuacion y de cuanta informacion
adicional le sea razonablemente requerida. ------------e-memmemeee—-

(a) Informacion relativa a los Bonos: --—----——-------neemo——-

Mientras haya Bonos en circulacion, con una antelacion
minima de dos (2) Dias Habiles a cada Fecha de Pago, la
Sociedad Gestora procedera a comunicar a los tenedores de los
Bonos 10 siguiente:--------=ammmom oo

(i) El Tipo de Interés resultante de los Bonos para el
siguiente Periodo de Devengo de Intereses, --------m=-mromeemmeeem-

(11) Los intereses resultantes de los Bonos para el Periodo de

Devengo de Intereses en curso; U
(111) La amortizacidén del principal de los Bonos para el
Periodo de Devengo de Intereses en curso; ----------==-=--momememuev
(iv) Las tasas medias de amortizacion anticipada de los

Activos, a la Fecha de Determinacion correspondiente a 1f Fecha

de Pago en cuestion; ~~m-mesmsmmmm st
(v) La vida residual media de los Bonos calcujada con las
hipdtesis de mantenimiento de dicha tasa real de/ amortizacion

ANtICIPAda; -~ = m e e i
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(vi) El Saldo Vivo de Principal de los Bonos (después de la
amortizacion a liquidar en cada Fecha de Pago), expresado por
Bono, y el porcentaje que dicho Saldo Vivo Principal de los
Bonos expresado por Bono representa sobre el importe nominal
inicial de cada Bono. —------mmmmmmmem e

Las notificaciones que se especifican en este apartado se

efectuaran al menos dos (2) Dias Habiles antes de cada Fecha de

(b) Informacion relativa a los activos subyacentes y al

Fondo - et

En relacién con los Activos, tras una Fecha de Pago, la
siguiente informacion sera publicada en la pagina web de la
Sociedad Gestora: —---—-—---——--=mmmmm e o -

(1) Saldo Vivo, ~=mmmmmm oo o

(i1) Intereses y principal de las cuotas en mora. ------------——-
(ii1) Saldo Vivo de los Activos Impagados.--------==-mneummme-
(iv) Informe sobre el origen y la posterior aplicacion de los
Fondos Disponibles de conformidad con el Orden de Prelacion

dE PAGOS. —==-mmmmmmmmmmm oo e e

Las notificaciones ordinarias periddicas referidas en este
apartado se efectuaran mediante publicacion bien en el boletin
diario de AIAF, o cualquier otro que lo sustituya en un futuro u
otro de similares caracteristicas, mediante su publicaciéon como

informacion relevante en la CNMV, y se presentaran en cualquier
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caso a CNMYV, IBERCLEAR y AJAF. Estas notificaciones se
considerardn realizadas en la fecha de su publicacién, siendo apto
para la misma cualquier dia de calendario, Habil o Inhabil (a los
efectos de la presente Escritura). Adicionalmente, podran
realizarse las notificaciones anteriores mediante su publicacion

en otros medios de difusion general. ------- s

17.2 Informacion prevista en el Reglamento de

Titulizacion ——

Los requisttos de transparencia del articulo 7 del
Reglamento de Titulizacién son de aplicacion con respecto al
Fondo. En consecuencia, de conformidad con las obligaciones
previstas en el articulo 7 (2) del Reglamento de Titulizacidn, el
Cedente (como entidad originadora) y la Sociedad Gestora, en
nombre y representacion del Fondo (este tltimo, como vehiculo
especializado de titulizacién o SSPE) designaran, de entre ellas,

una entidad para que presente la informacién contenida en los

puntos (a), (b), (d), (e), (f} y (g) del articulo 7(1) a un registro de

observancia del articulo 7. La Entidad Informadora, directamente
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por delegacion en cualquier otro agente en su nombre, debera: ---

(i) publicar un informe trimestral de inversores respecto de
cada Periodo de Devengo de Intereses, tal y como lo exige el
articulo 7(1)(e) del Reglamento de Titulizacion, mediante los
modelos estandarizados de informacion (los “Modelos
Estandarizados de Informacion”) adoptados de conformidad
con el Reglamento Delegado (UE) 2020/1224 de la Comisién, de
16 de octubre de 2019, por el que se completa el Reglamento
(UE) 2017/2402 del Parlamelnto Europeo y del Consejo en lo que
respecta a las normas técnicas de regulacion que especifican la
informacién y los detalles sobre las titulizaciones que deben
comunicar la originadora, la patrocinadora y el SSPE (el
“Reglamento Delegado 2020/1224”), a més tardar en el plazo de
un (1) mes desde la Fecha de Pago correspondiente; y ---==-mmrem--

(i) publicar trimestralmente cierta informacion, préstamo
por préstamo, en relacion con los Activos respecto de cada
Periodo de Devengo de Intereses, segln lo previsto y de acuerdo
con el articulo 7(1)(a) del Reglamento de Titulizacidn, que se
facilitara segiin los Modelos Estandarizados de Informacioén , a
mas tardar en el plazo de un (1) mes desde la Fecha de Pago
correspondiente y simultdneamente con el informe a que se hace
referencia en el apartado (i) inmediatamente anterior; --------------

(iii) publicar, de conformidad con el articulo 7(1)(f) del

Reglamento de Titulizacion, sin demora, cualquier informacién
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privilegiada que deba hacerse publica de conformidad con el
articulo 17 del Reglamento (UE) n° 596/2014 del Parlamento
Europeo y del Consejo sobre el abuso de mercado; --------~--~-~vvx

(iv) publicar sin demora cualquier acontecimiento
significativo, incluyendo cualquier acontecimiento significativo
de los descritos en el articulo 7(1)g) del Reglamento de

T1tulizaciOn; Y ~=-----mmmmmmmm e e e

(v) poner a disposicion, de conformidad con el articulo
7(1)(b), en todo caso dentro de los quince (15) dias desde la
Fecha de Constitucion, copias de los Documentos de la
Operacion y del Folleto.-----~--mrrmmmmmm e e

I.a Entidad Informadora, directamente por delegacion en
cualquier otro agente en su nombre, publicard o pondrd a
disposicién de los tenedores de los Bonos, de las autoridades
competentes a que se hace referencia en el articulo 29 del
Reglamento de Titulizacion y, a su requerimiento, de potenciales
inversores, los informes y la informacién a que se hace referencia
en los apartados (i) a (v) (inclusive) anteriores, a través d¢el sitio
web externo facilitado por EDW, como registro de titufizaciones

oficial inscrito en el registro de repositorios de ESMA con

arreglo al articulo 10 del Reglamento de Titulizacidh y designado

por la Entidad Informadora para la operacion” de titulizacion
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descrita en la presente Escritura (el “Registro SR”). ------=-----~-

Los informes trimestrales de inversores incluiran, de
conformidad con el articulo 7(1), subapartado (e)(ii1) del
Reglamento de Titulizacion, informacion sobre la retencion de
riesgos, incluyendo la informacion sobre cual de las modalidades
previsto en el articulo 6(3) se ha aplicado, de conformidad con el
articulo 6 del Reglamento de Titulizacion. ------------meememmmmmuaee

El Cedente puede también renunciar a su nombramiento
como Entidad Infonﬁadora, notificandolo previamente é la
Sociedad Gestora. No obstante, lo anterior, dicha renuncia no
tendra efectos hasta que se haya designado a una nueva entidad
para sustituirla de conformidad con el articulo 7.2 del
Reglamento de Titulizacién. Cualquier incumplimiento por el
Cedente de tales obligaciones puede causar que la operacidon no
cumpla con el Reglamento de Titulizacion. ---~---ss-nmmmmmmmeemmnn

El incumplimiento de las obligaciones de transparencia con
arreglo al articulo 7 del Reglamento de Titulizacion puede dar
lugar a la imposicion de sanciones pecuniarias al Fondo (o, en su
caso, a la Sociedad Gestora) o al Cedente (en calidad de entidad
originadora) con arreglo al articulo 32 del Reglamento de
Titulizacion. Si el Fondo (o, en su caso, la Sociedad Gestora) son
objeto de tales sanciones pecuniarias, ello puede afectar
negativamente a la capacidad del Fondo de cumplir sus

obligaciones con arreglo a los Bonos y de cualquier tipo de
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sanciones  necnniarias que se impongan al Cedente (como
originadora) pueden afectar gravemente a la capacidad del
Cedente para cumplir sus obligaciones con arreglo a Documentos
de la Operacidn y puede tener un efecto negativo sobre el precio
y la liquidez de los Bonos en el mercado secundario. ~=-=----==r=---

Todo posible inversor estd obligado a evaluar y determinar
la suficiencia de la informacion descrita anteriormente con el fin
de cumplir con el articulo 5 del Reglamento de Titulizacién y ni
Santander (en su calidad de Entidad Informadora, Cedente y
Administrador) ni la Sociedad Gestora, en nombre del Fondo,
realizan manifestacion alguna de que la informacion descrita
anteriormente sea suficiente en todas las circunstancias a tal

efecto.~—--——-—-- o -—-

17.3 Notificaciones extraordinarias distintas de las

obligaciones establecidas en el apartado 1.(f) o 1.(g) del

articulo 7 del Reglamento de Tituizacion: e

Sin perjuicio de las obligaciones establecidas en el apartado

1.(f) o 1.(g) del articulo 7 del Reglamento de Titulizacibn, el
Fondo, a través de su Sociedad Gestora, asimismo, infgimara a
los tenedores de los Bonos y a las Agencias de CalifiCacion, de
toda informacién relevante que pueda producirse en/relacién con

los Activos, con los Bonos, con el Fondo, y con la propia
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Sociedad Gestora, que pueda influir en la negociaciéon de los
Bonos vy, en general, de cualquier modificacion relevante en el
activo o pasivo del Fondo y cualquier modificacién de la
presente Escritura de Constitucién y, asimismo, de una eventual
decision de amortizacion anticipada de los Bonos por cualquiera
de las causas previstas en la presente Escritura de Constitucion,
siéndole remitida a la CNMV en ese supuesto el acta notarial de
liquidacién y procedimiento a que hace referencia la Estipulacion
5.4 de la presente Escritﬁra de Constitucion, --------memsmwmmmmmmene

Asimismo, con caracter previo a la Fecha de Desembolso, la
Sociedad Gestora informard a la CNMV del tipo de interés
aplicable para el primer Periodo de Devengo, mediante el envio
de la presente Escritura de Constitucidn que lo recoge tal y como
establece el apartado 3.1 de la Informacion Adicional. ----rememm--

Igualmente se incluyen en este apartado, entre otras, las
modificaciones en las calificaciones de los Bonos, asi como las
medidas a tomar en el caso de activaciones de los friggers por
bajada de rating de la contraparte en los contratos financieros o

cualquier Otra CauSa. —--==msmmmm oo o e oo e

Dichas notificaciones extraordinarias, salvo la del tipo de
interés del primer Periodo de Devengo, se efectuaran mediante su
publicacién como informacién relevante en la CNMYV, sin
perjuicio del cumplimiento, en su caso, de lo establecido en el

articulo 7 del Reglamento de Titulizacion. Estas notificaciones se
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consideraran realizadas en la fecha de su publicacion, siendo apto
para la misma cualquier dia de calendario, Habil o Inhabil (a los
efectos de la presente Escritura). -=-----=--==-mmmemmmomoee e

17.4 Otra informacion a la CNMV. o

Las informaciones sobre el Fondo se remitiran a la CNMV
conforme a los modelos recogidos en la Circular 2/2016, asi
como cualquier informacion que, con independencia de lo
anterior, le sea requerida por la CNMV o por la normativa
vigente en cada MOMENTO. ==mmsmmmm s ottt e

Conforme al articulo 36 de la Ley 5/2015, la Sociedad
Gestora comunicara de manera inmediata cualquier hecho
especificamente relevante para la situacidn o el desenvolvimiento
del Fondo a la CNMV y a los acreedores del mismo. Se
considerardn informaciones relevantes especificamente para el
Fondo aquéllos que puedan influir de forma sensible en los
Bonos emitidos o en los Préstamos Hipotecarios. ------=-===-==musu

17.5 Otra informacion a las Agencias de Calificacién. -—--

La Sociedad Gestora suministrard a las Agencias de
Calificacion informacidn periddica sobre la situacion del Fgndo y

el comportamiento de los Préstamos para que re

seguimtento de la calificacion de los Bonos y las nofificaciones

de cardcter extraordinario. Igualmente, realizard /sus mejores
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esfuerzos para facilitar dicha informacion cuando de forma
razonable fuere requerido a ello y, en cualquier caso, cuando
existiere un cambio significativo en las condiciones del Fondo,
en los contratos concertados por el mismo a través de su
Sociedad Gestora o en las partes interesadas. --~mer=m=mmrmmmmemmmmm-

17.6 Informaciéon a facilitar por SANTANDER a la
Sociedad Gestora. ———-----—m-orm oo

Adicionalmente, Santander se obliga a informar
frimestralmente a ia Sociedad Gestéra, en representaéi(')n del
Fondo, vy, en todo caso, a requerimiento de la misma, de los
impagos, amortizaciones anticipadas y modificaciones de tipos
de interés y, puntualmente, de los requerimientos de pago,
acciones judiciales, y cualesquiera otras circunstancias que
afecten a los Préstamos. Asimismo, Santander facilitara a la
Sociedad Gestora toda la documentacién que ésta le pueda
solicitar en relacion con dichos Préstamos, y, en especial, la
documentacion precisa para el inicio, en su caso, por la Sociedad
Gestora, de acciones judiciales. ===--===mmmmmmemmm e

SECCION VIL o

MEJORAS DE CREDITO Y ORDEN DE PRELACION
DE PAGOS. ----mmmmommmmom e e oo

18. MEJORA CREDITICIA Y SEGURO DE CREDITO
HIPOTECARIO - oo

18.1. MEJORA CREDITICIA. -~--rmrmmmeeme oo oo
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Los elementos de mejora crediticia empleados en la
estructura del Fondo somn: ——--emsemmem o e o e

(1) El Fondo de Reserva (descrito en la Estipulacion 18.1.1

siguiente). ----------=--- e
(11) La subordinacion y postergacion en el pago de principal
e intereses entre las distintas Series de Bonos. --------------—----—--
18.1.1. Fondo de Reserva. —------———mommmomm e
La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, dotara un fondo de reserva (en adelante, el “Fondo de
Reserva”) con las siguientes caracteristicas: -------------------—--—-
(i) Nivel Requerido: ~~--mmmmmmmmm e
a) El Fondo de Reserva quedara dotado con el importe
desembolsado de la Serie C, con DOSCIENTOS SESENTA Y
CINCO MILLONES DE EUROS (265.000.000 €),
aproximadamente un cinco por ciento (5%) del importe inicial de
los Bonos de las Series A y B en la Fecha de Desembolso. ------
b) Posteriormente a su constitucion, el Nivel Requerido del
Fondo de Reserva en cada Fecha de Pago se detalla a

CONLINUACION: === mm e e o oo e o

(i) Una vez el Fondo de Reserva en cada Fecha Adle Pago
alcance el diez por ciento (10%) del Saldo de Principal Pendiente

de Pago de los Bonos de las Series A y B, polrda decrecer
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trimestralmente en cada Fecha de Pago, manteniéndose en dicho
porcentaje hasta que el Fondo de Reserva alcance un nivel
minimo igual al dos coma cinco por ciento (2,5%) del importe
inicial de los Bonos de las Series A y B, es decir, un Nivel
Minimo del Fondo de Reserva igual a CIENTO TREINTA Y
DOS MILLONES QUNIENTOS MIL EUROS (132.500.000 €).
En la dltima Fecha de Pago el importe requerido de Fondo de
Reserva sera igual a cero; No se podra reducir el Nivel Requerido
del Fondo de. Reserva en la Fecha de Pago que corresponda si
concurre alguna de las siguientes circunstancias: -------------------

(1) Si el Fondo de Reserva ha sido utilizado en alguna Fecha
de Pago anterior y, como consecuencia de ello, se encuentre en
un nivel menor al Nivel Requerido; -=--=m==mmemcmmmmnmmmem e

(i1) Si en la Fecha de Determinacion precedente a la Fecha
de Pago correspondiente el Saldo Vivo de Activos Impagados
sobre el Saldo Vivo de los Activos No Impagados es superior al
uno por c1ento (1%6). ~mrermmammmmmm s o o 2 m

(i11) Que no hubieran transcurrido tres (3) afios desde la
constitucion del Fondo. --—-mmmmmmmm e e

(ii) Destino: -—-----————————— s

El Fondo de Reserva se aplicara, en cada Fecha de Pago, al
cumplimiento de las obligaciones de pago contenidas en el Orden
de Prelacion de Pagos contenido en la Estipulacion 19.1 siguiente

0, en su caso, en el Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacion
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contenido en la Estipulacion 19.3 siguiente. ---------------—--mo——-

(iii) Rentabilidad: -

El importe de dicho Fondo de Reserva serd abonado en la
Cuenta de Tesoreria en la Fecha de Desembolso, siendo objeto
del Contrato Cuentas de Tesoreria a celebrar con Santander en
los términos descritos en la Estipulacion 15.2 de la presente
Escritura de Constitucion y en el apartado 3.4.4. de la
Informacioén Adicional (es decir, sin que se puedan devengar
tipos negativos mientras Santander sea el Banco de la Cuenta de
Tesoreria). ~——----mmmm oo

(iv) Requisitos de retencion de riesgo ------------m-ememeeev

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 6 del
Reglamento de Titulizacion, el Cedente (como originador)
retendra en el Fondo, de manera constante, un interés economico
neto significativo que no podra ser inferior al 5%, en los términos
requeridos por el Reglamento de Titulizacion y sus disposiciones
de desarrollo. A estos efectos, se entendera por “de manera
constante” que el interés economico neto retenido no estard
sujeto a reduccion del riesgo de crédito, ni a posiciones coptas ni
a otros tipos de cobertura y tampoco se venderd. El Cedente se

compromete a incluir en la pagina web de Grupo

www.santander.com (o la que la sustituya en el/futuro) una
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referencia a la localizacion en la que se pueden encontrar todos
los detalles actualizados sobre el requisito de retencion de interés
ECONOMICO NELO. ==~mmmmmmm oo oo m oo e et oo

Sin perjuicio de lo anterior, se proporcionan a continuacion
en esta Escritura determinados detalles sobre dicha retencion. En
PAITICULAT = et e

De conformidad con lo previsto en el apartado d) del
apartado 3 del citado articulo 6, el Cedente, en calidad de
originadora de la titulizacién, se compromete a retener, de
manera constante, los Bonos de la Serie C y aquellos Bonos de la
Serie B necesarios para mantener en todo momento al menos el
cinco por ciento (5%) del valor nominal de las exposiciones
tHUIZAAAS. =memm e

El Cedente se compromete a comunicar a la Sociedad
Gestora, con periodicidad mensual, el mantenimiento del
compromiso de retencion asumido para que ésta, a su vez, haga
pablica dicha confirmacion, conforme a lo establecido en el
articulo 7 del Reglamento de Titulizacion y sus disposiciones de
desarrollo. A los efectos de esta comunicacion, el Cedente debera
declarar explicitamente que no ha llevado a cabo ninguna
actuacion (cobertura del riesgo de crédito, venta, toma de
posiciones cortas, etc.) que haya socavado la aplicacion del
requisito de retencidn. =--s--mmmmmmmm e e

19. ORDEN DE PRELACION DE PAGOS. -——-——-----mm--
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19.1Reglas ordinarias de prelacion de pagos a cargo del

1. Origen. Los fondos disponibles (en adelante, los
“Fondos Disponibles”) calculados en la Fecha de Determinacion
correspondiente a una Fecha de Pago concreta seran los importes
depositados en la Cuenta de Tesoreria, correspondientes a los
SIGUIENEES CONCEPLOST mrmmmmmmmmm o o o o o oo

a) Las cantidades percibidas por principal de los Activos en
cada periodo comprendido entre dos Fechas de Determinacion
consecutivas, excluyendo la Fecha de Determinacion inicial e
incluyendo la Fecha de Determinacion final (el “Periodo de
Determinacion”) correspondiente a la Fecha de Pago. ------------

b) Los intereses cobrados de los Activos durante cada
Periodo de Determinacion correspondiente a la Fecha de Pago
(incluyendo en su caso los de demora). ------mmemrermmmmmme e

¢) La rentabilidad obtenida, en su caso, durante cada

Periodo de Determinaciéon correspondiente a la Fecha de Pago
por las cantidades del Fondo de Reserva asi como por el festo de
las cantidades depositadas en la Cuenta de Tesoreria. --f----mmeeenv

d) El Fondo de Reserva, en los términos de la Estipulacion
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18.1.1 de la presente Escritura de Constitucion. ——---===--==-==-nes-

e) Cualesquiera otras cantidades que pudiera percibir el
Fondo incluyendo, sin caracter limitativo, las que puedan resultar
de la ejecucion de las garantias de los Préstamos, incluyendo las
cantidades que reciban, en su caso, de los Seguros de Dafios. ----

2. Aplicacion, —------mmmmmmem e e

La Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, procedera a
aplicar en cada Fecha de Pago (que no sea la Fecha de
Vencimiento Legal ﬁi cuando tuvieré lugar la Liquidacion
Anticipada del Fondo en los términos establecidos en la
Estipulacién 5 de la Escritura de Constitucion) el importe a que
asciendan los Fondos Disponibles a los pagos y retenciones
siguientes, de conformidad con el Orden de Prelacion de Pagos
descrito a continUACION. ====mm==mmmmm e e oo

Cuando existan conceptos impagados, en la Fecha de Pago
en la que hubiera liquidez suficiente para atender dicho concepto,
y en el supuesto de poderse atender parcialmente dicho pago, el
mismo se hara teniendo en cuenta la antigliedad del impago. -----

1°. Pago a la Sociedad Gestora por Gastos Ordinarios y
Extraordinarios del Fondo y de la comision periddica de gestion;
en el supuesto de sustitucién de Santander como Administrador
por una nueva entidad que no forme parte del grupo consolidado
de Santander, pago de una comision de administracién y, en el

supuesto de sustitucion de Santander como Agente de Pagos por
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una nueva entidad que no forme parte del grupo consolidado de
Santander, pago de una comision de agencia de pagos. ---------—---

2°. Pago de los intereses devengados de los Bonos de la

3°. Pago de la Cantidad Devengada para Amortizacion de

los Bonos de la Serie A, de conformidad con el orden descrito en

la Estipulacion 9.9.3 de la presente Escritura de Constitucion. ---

4°, Retencion de la cantidad necesaria para mantener el
Fondo de Reserva en el Nivel Requerido en cada momento de
acuerdo con lo establecido en la Estipulacion 18.1 de la presente
Escritura de Constitucién. Una vez amortizados los Bonos de la
Serie A, este concepto se postergara tras el pago de intereses y
amortizacidn de los Bonos de la Serie B ------v-smmmommmm -

5° Pago de los intereses devengados de los Bonos de la

Serie B, —m--mmmmmm e mm o

6°. Pago de la Cantidad Devengada para Amortizacioén de

los Bonos de la Serie B, una vez amortizados todos los Bonos de

acuerdo con lo establecido en Estipulaciéon 18.1 de la presente
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Escritura de Constitucidn, una vez amortizados los Bonos de la

Serie A. ~-mermm- e s

8°. Pago de los intereses devengados de la Parte Ordinaria
de los intereses devengados de los Bonos de la Serie C. ------=----
9°. Retencion de una cantidad igual a la Cantidad
Devengada para Amortizacidn de la Serie C. -----------mmmmecmmaeeo
10°. Pago de los intereses devengados por el Préstamo
Subordinado. ==--==mrmmm e -
11°. Amortiiaoién del principai del Préstamo Subbrdinado.
12°. Pago a Santander de la comisién de administracidon en
el supuesto de que no se produzca la sustifucion. ----------creneeem-
13°. Pago de la Parte Extraordinaria de los intereses de los
Bonos de la Serie C (siendo una cantidad variable igual al exceso
de liquidez tras satisfacer los conceptos mencionados en los
nameros 1° a 12° del presente Orden de Prelacién de Pagos). -----
19.2 Reglas excepcionales de prelacion de los pagosa -
cargo del Fondo: --—-—-—-—-----somimemmm e
Si tuviera lugar la sustitucion de Santander como
administrador de los Préstamos a favor de otra entidad que no
forme parte del grupo consolidado de Santander, se devengara a
favor del tercero, nuevo administrador, una comision que pasard
de ocupar del puesto 12° al puesto 1° en el Orden de Prelacion de
Pagos establecido en la Estipulacion 19.1 anterior. ----=~weemm------

19.3 Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion: ----—-

-162-



FYAS524470

0172021

La Sociedad Gestora procedera a la liquidacion del Fondo,
cuando tenga lugar la liquidacion del mismo en la Fecha de
Vencimiento Legal o en la fecha en la que tenga lugar la
Liquidacion Anticipada con arreglo a lo previsto en la
Estipulacién 5 de la presente Escritura de Constitucidon, mediante
la aplicacion de los fondos disponibles por los siguientes
conceptos (en adelante, los “Fondos Disponibles para
Liquidacion™): (i) los Fondos Disponibles, y (ii) los importes
que vaya obteniendo el Fondo por la enajenacion de los Activos
que quedaren remanentes y cualesquiera otros activos, en su
caso, en los supuestos de Liquidacién Anticipada del Fondo de
conformidad con los requisitos que se establecen en la
Estipulacion 5 de la presente Escritura de Constitucién, en el
siguiente orden de prelacion de pagos (el “Orden de Prelacion
de Pagos de Liquidacion”): —--------mmmmmmmmmom e

1°. Pago a la Sociedad Gestora por los Gastos Ordinarios y
Extraordinarios del Fondo y de la comisién periddica de gestion
y, en el supuesto de sustitucion de Santander como administrador
por una nueva entidad que no forme parte del grupo consolylado
de Santander, de una comision de administracién y/ en el

supuesto de sustitucion de Santander como Agente de/Pagos, de

la comision que sea fijada por la Sociedad Gestora & favor de la
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entidad sustituta. —=-------=mmmmmmm -
2°. Pago de los intereses devengados de los Bonos de la
Serie Al mmmmm o
3° Amortizacion del principal de los Bonos de la Serie A. --
4°. Pago de los intereses devengados de los Bonos de la --—--
Serie B cermmmm e oo e e
5°. Amortizacién del principal de los Bonos de la Serie B. --
6°. Pago de la Parte Ordinaria de los intereses devengados --
de los Bonos de la Serie C. —~-rmmmmmmmmccr oo S—
7°. Retencion de una cantidad igual a la Cantidad
Devengada para Amortizacion de la Serie C. ~-wemmmesmmmmmmmcmneee
8°. Pago de los intereses devengados del Préstamo
Subordinad, —-===-===-== =
9°, Amortizacion del principal del Préstamo Subordinado. --
10°. Pago de la comision de administracidén en el supuesto
de que no se produzca la sustitucion. ----------=-m-m-mmmmemmm e
11°. Pago de la Parte Extraordinaria de los intereses de los
Bonos de la Serie C (siendo una cantidad variable igual al exceso
de liquidez tras satisfacer los conceptos mencionados en los
nimeros 1 a 10 del presente Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacion ). =memmmmmmsmm s em s oo e e e
SECCION VIIL ~---mmmemmmmm oo
OTRAS DISPOSICIONES. - oo
20. MODIFICACION DE LA  PRESENTE
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ESCRITURA DE CONSTITUCION. -------momoemmcemmmeenen

De conformidad con lo previsto en el articulo 24 de la Ley
5/2015, la Escritura de Constituciéon podra ser modificada, a
instancia de la Sociedad Gestora en los términos previstos en el
citado articulo y sin que pueda suponer, en ningun caso, la
creacion de un nuevo fondo. Cualquier modificacion no podra
perjudicar a los tenedores de los Bonos. ~~==-mm-mnmmmmmmmcmmm e

21. REGISTRO MERCANTIL. --------mmmmmmmmmmmmmee e

De conformidad con lo previsto en el articulo 22.5 de la Ley
5/2015, la inscripcidn en el Registro Mercantil sera potestativa
para los Fondos de Titulizacion. En todo caso, las cuentas
anuales de los citados Fondos deberan ser depositadas en la
Comision Nacional del Mercado de Valores. ----------------m-emm---

22. DECLARACION FISCAL. ----e--msemsomeraennneoeeee

La constitucion del Fondo, en virtud de la presente Escritura
de Constitucidn, estd exenta del concepto “operaciones
societarias” del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y

Actos Juridicos Documentados (“ITPyAJD”), de acuerdo coft 1o

dispuesto en el articulo 45.1.B.20.4 del texto refundido deda Ley
del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales Operosas y
Actos Juridicos Documentados, aprobado por el Rgal Decreto

Legislativo 1/1993, de 24 de septiembre (“Ley del ITP y AJD”).
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En lo que se refiere al IVA, el Fondo estard sujeto a las
reglas generales, con la tinica particularidad de que los servicios
de gestion prestados por la Sociedad Gestora al Fondo estan

sujetos y exentos del IVA (articulo 20.Uno.18%n) de la Ley del

23. GASTOS, ---- ---

Todos los gastos derivados del otorgamiento y ejecucion de
la presente Escritura de Constitucion seran por cuenta del Fondo
en los términos previstos en lé Estipulacion 16 Vde la presente
Escritura de Constitucion, =---====m=mmmmm s

24, INTERPRETACION. --emmermmmomem oo

En la presente Escritura de Constitucion, los términos que
aparezcan con sus iniciales en mayutscula tendran el mismo
significado que en el Folleto. Los términos que no aparezcan
definidos en el Folleto o que sean expresamente definidos en la
presente Escritura de Constitucion tendran el significado que en
el mismo se indique. Se adjunta como Anexo VIII un listado de
definiciones de determinados términos utilizados en la presente
Escritura de ConstifuCiOn. —~——=nresmmmmmmm oo

[La presente Escritura de Constitucion deberd ser
interpretada al amparo del Folleto y del resto de la
documentacion relativa a la operacion de titulizacion descrita en
los Expositivos y Estipulaciones anteriores, de la que forma parte

y con la que constituye una unidad de propésito, de tal modo que
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lo no previsto en la presente Escritura de Constitucion se regira
por aquello que al efecto puedan disponer los citados documentos
en tanto no contradigan o no estén en contraposiciéon a las
Estipulaciones de la presente Escritura de Constitucion. -----------

25. NOTIFICACIONES., - — —

Todas las notificaciones y declaraciones de wvoluntad
previstas o relacionadas con esta Escritura de Constitucion
podran realizarse por télex, telefax o cualquier otro sistema de
teletransmision, entendiéndose completas mediante confirmacion

telefonica de su recepcion. Las notificaciones se dirigirdn a: -----

Para la Sociedad Gestora: -

Calle Juan Ignacio Luca de Tena 9-11 —-mmmmmmmememememeeeen
28027 (Madri). —mn-m-mmrmm i e s o e =
Para Banco Santander: —--—---—--——-——o oo

Ciudad Grupo Santander -----~---m-mmmmemmmomeo oo

Avenida de Cantabria, $/n. -=-==-=---m-msmnmmemmeoeee ——-
EdifICI0 BNCINAT. ~rrmerrr e mon s e o e ot e s
28660 Boadilla del Monte (Madrid). --=-<mmmmmrmm=n- S
26. LEY Y JURISDICCION. --rrmmmemrmmmmmccmcen v

La presente Escritura de Constitucion se regira e interpretara
de acuerdo con las leyes comunes espafiolas. -----------~femmmeaen

Las cuestiones, discrepancias, litigios y reclamgciones que
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pudieran derivarse con motivo de la constitucion del Fondo y de
la emisién de los Bonos con cargo al mismo, seran conocidas y
resueltas, con renuncia expresa al propio fuero que pudiera
corresponder a cualquiera de las partes, por los Juzgados y
Tribunales espafioles. —-----------mmmm oo

27. CONDICION RESOLUTORIA. ----sssnmmmemommmmneee

Las obligaciones de las partes nacidas de la presente
Escritura de Constitucién quedaran resueltas de pleno derecho si
las Agéncias de Caliﬁcaéién no confirmaran como definitivos,
antes o en la Fecha de Desembolso de los Bonos, los
correspondientes ratings de los Bonos de cualquiera de las Series.

RESERVAS Y ADVERTENCIAS LEGALES

Hago yo, Notario, verbalmente, las reservas de derechos y
advertencias de deberes legalmente pertinentes conforme a las
leyes, dejando consignadas expresamente, a los efectos
Oportunos, 1as qUE SIGUET :~-mmrmmrrmmmmomm o oo oo oo

Respecto a las obligaciones fiscales. Con independencia de

las declaraciones fiscales formuladas en el cuerpo dispositivo de
esta escritura, se advierte expresamente: (i) De la obligacion del
sujeto pasivo de presentar declaracion ante la Administracion
tributaria de haberse producido el hecho imponible del impuesto
aplicable, en el plazo y la forma reglamentariamente fijados

(treinta dias habiles, a contar de la fecha en que se produzca el
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devengo del impuesto), habida cuenta de que ni siquiera el
supuesto de exencién exime de la presentacion de la declaracion
del impuesto, conforme a los articulos 51.1 LeyITPAIJD y 98
ReglITPAJD. Y (ii) de las responsabilidades en que se incurrira

en el caso de no efectuar la presentacion de las declaraciones

tributarias exigibles. ------ e

Respecto a la expedicion de copias. De conformidad con

lo dispuesto en el articulo 249.1 del Reglamento Notarial, yo,
Notario, informo de que la copia autorizada de esta escritura sera
expedida en el plazo de los cinco dias habiles siguientes al de
hoy. Por excepcion, si se me solicitara la presentacion telematica
en el Registro Mercantil, los otorgantes aceptan que la copia les
sea entregada con posterioridad, una vez se hayan recogido en la
matriz, mediante las pertinentes diligencias, los tramites de
presentacion, confirmacion de recepcion por el Registrador y su
calificacidn; con independencia, en cualquier caso, de su derecho
a solicitar y obtener otras copias en el interin, para los fines que

CONVEeNgan a SUS INtereses. ——---—-m==mmmmmmmmm oo

Respecto a la proteccion de datos. De conformidad ¢on lo

previsto en el Reglamento General de Proteccién d€ Datos
(RGPD), advierto de que los datos personaleg

comparecientes seran tratados por el notario autor:

-169-



datos de contacto figuran en el presente instrumento. Si se
facilitan datos de personas distintas de los comparecientes, €stos
deberan haberles informado previamente de todo lo previsto en el
articulo 14 del RGPD. La finalidad del tratamiento es realizar las
funciones propias de la actividad notarial y la facturacion y
gestion de clientes, para lo cual se conservaran durante los plazos
previstos en la normativa aplicable y, en cualquier caso, mientras
se mantenga la relacion con el interesado. La base del tratamiento
es el desempefio de las funciones pﬁblicas notariales, lo que
obliga a que los datos sean facilitados al notario e impediria su
intervencion en caso contrario. Se realizardn las comunicaciones
previstas en la Ley a las Administraciones Publicas. Los
compareciente/s tiene/n derecho a solicitar el acceso a sus datos
personales, su rectificacion, su supresion, su portabilidad y la
limitacién de su tratamiento, asi como oponerse a €ste. Frente a
cualquier eventual vulneracion de derechos, puede presentarse
una reclamacién ante la Agencia Espafiola de Proteccion de
Datos. La identidad del delegado de proteccién de datos estd
publicada en la notaria. —----=-«emsmam e

A continuacion, informados los comparecientes de su
derecho a leer por si mismos esta escritura, lo ejercitan, leyéndola
integramente. Ademas, yo, Notario, les reitero su contenido en la
forma sumaria precisa para el cabal conocimiento de su alcance y

efectos, tras lo cual hacen constar haber quedado debidamente
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informados de su contenido y presta a éste su libre

CONSENEIMICTIO. mmmmmmmmmmmmm e m o e e
AUTORIZACION

Y yo, el Notario, DOY FE: ----mmmmmmmmeee ——— _—

a) De haber identificado a los comparecientes por medio de
sus documentos identificativos resefiados en la comparecencia,
que me han sido exhibidos, -=--===—==m~mam e

b) De que los comparecientes, a mi juicio, tienen capacidad
y estan legitimados para el presente otorgamiento en el concepto
de SU INterVeNCION, ==-=mm=mmmm = m e

c¢) De que este otorgamiento se adecua a la legalidad. --------

d) De que tras la lectura de este instrumento, de cuyo
derecho a efectuar por si he advertido a los comparecientes y del
que han usado, reiterdndoles yo, Notario, ademas, sus puntos
esenciales con la extension necesaria para el cabal conocimiento
de su alcance y efectos, aquéllos han manifestado quedar

debidamente informados y prestar su consentimiento libremente.
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Siguen las firmas de los comparecientes.- Signado: José

Maria Mateos Salgado.- Rubricados y sellado. ------------—--=mcne—-

SIGUE DOCUMENTACION UNIDA
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ANEXO |

Copia de la elevacién a publico de los acuerdos de
la Comisién Ejecutiva de Banco Santander, S.A.
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PAPEL EXCLUSIVG PARA DOCURAENTOS HOTARIALES

FX2767504

RAFAEL MARTINEZ DIE
NOTARIO

¢/, Convento, 26
Telf: 91 6331900 - Fax; 91633 4876
28660 BOADILLA DELMONTE
{Madrld)

NUMERO TRES MIL CIENTQO CUARENTA Y TRES
(3.143). . '

ESCRITURA DE  PROTOCOLIZACION Y
ELEVACION A PUBLICO DE ACUERDOS SOCIALES DE
LA COMISION EJECUTIVA DE “BANCO SANTANDER,
S.A»

En la Ciudad Financiera de] GRUPO SANTANDER, sita en

la avenida de Cantabria s/n, Boadilla del Monte, mi residencia, a

veintitrés de junio de dos mil veintiuno, e

Ante mi, RAFAEL MARTINEZ DIE, Notario del Tustre
Colegio de Madrid, --
~~~~~ --- COMPARECE:

DON CARLOS SEBASTIAN ALONSO, mayor de edad,
casado, abogado, con domicilio a estos efectos en BOADILLA
DEL MONTE (MADRID — 28660), AV. CANTABRIA, SIN
NUMERO - Ciudad Grupo Santander. Con DNI/NIF namero
33513600R. - -

INTERVIENE en nombre y representacion de BANCO
SANTANDER, 8.A., con domicilio social en Santander, Paseo
de Pereda, mimeros 9 al 12, con C.LF. A 39000013, constituida
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por tiempo indefinido; fundada el 3 de marzo de 1856 mediante
escritura publica otorgada ante el Escribano de Santander don
José Dou Martinez, ratificada y parcialmente modificada por otra
de 21 de marzo de 1857 ante el Escribano de la misma capital
don José Maria Olarén y transformada en Sociedad Anénima de
Crédito por escritura otorgada ante el Notario de Santander don
Ignacio Pérez el dia 14 de enero de 1875; por escritura otorgada
ante el Notario de Santander don José Maria de Prada Diez el 8
de junio de 1992, con el nimero 1316 de protocolo, modificd su
denominacién por la de BANCO SANTANDER, S.A., y por
escritura otorgada ante el Notario de Madrid don Antonio
Fernandez-Golfin Aparicio, de fecha 13 de abril de 1999, con el
ntmero 1.212 de protocolo, modificé la anterior denominacion
por la de BANCO SANTANDER CENTRAL HISPANO, S.A,,
denominacién que ha cambiado por la actual, segtin escritura
otorgada ante el Notario de Santander, don José Maria de Prada
Diez, de fecha 1 de agosto de 2007, con el nimero 2.033 de
protocolo, inscrita en ef Registro Mercantil de Cantabria al tomo
838 , libro 0, hoja S-1960, folio 208, inscripcidn 1.539° de fecha
13 de agosto de 2007. o

Con CIF. A-39000013.

Actiia en su calidad de apoderado especial de dicha entidad,

segin resulta de poder especial otorgado ante el Notario de

Qantander don Juan de Dios Valenzuela Garcia, el dia 18 de
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noviembre de 2020, nlimerc 2.664 de su protocolo, cuya copia
autorizada he tenido a la vista, al objeto de elevar a publico los
acuerdos adoptados por Ia Comision Ejecutiva de fecha 21 de
junio de 2021, segin resulta de la certificacién que me entrega y
dejo unida a esta matriz, expedida por don Jaime Pérez
Renovales (Secretario. General y Secretario del Consejo de
Administracién y de la Comisién Ejecutiva de “BANCO
SANTANDER, S.A.), con el V° B° de José Antonio Alvarez
Alvarez (Vicepresidente del Consejo de Administracion y de la

Comision Fjecutiva), cuyas firmas conozco y considero

legitimas.

Bl sefior compareciente actha en uso de las facultades
atribuidas en el citado instrumento publico, de las que resulta
facultado para, de conformidad a lo dispuesto en el articulo 108.3

del Reglamento del Registro Mercantil, elevar a instrumento

publico todo tipo de acuerdos sociales del Banco Santander, S.A.,
inscrita en el Registro Mercantil de Cantabria, al tomo 1217
General, folio 209, hoja S-1960, inscripcién 4,153%, -—---———ememmm-

Manifiesta el compareciente que su poder se halla vigente. -~

A la Comision Ejecutiva corresponde el ejercicio de las
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facultades que le fueron conferidas en escritura autorizada por el
Notario de Santander don José Marfa de Prada Diez, el dia 24 de
abril de 2007, con el nimero 1,125 de su protocolo, y que causo

la inscripci6n 1513" de la hoja de la Sociedad, --- .

Conozco al compareciente y tiene en el concepto en el que
actiia la capacidad y legitimacion necesaria, siendo, a mi juicio,

suficientes las facultades representativas acreditadas para el

presente otorgamiento. -
OTORGA: - —

Que, en el concepto en que interviene, y cumpliendo los

acuerdos a que se refiere la certificacién antes citada, ELEVA A
PUBLICO todos y cada uno de los acuerdos que constan en dicha
certificacién y ME REQUIERE a mi el Notario para que la
protocolice con esta escritura, lo que asi hago, pasando a formar
parte integrante de la misma y se transcribird en todas las copias
que de esta escritura se libren, quedando elevados a instrumento
plblico todos y cada uno de los citados acuerdos, cuya relacion
detallada aqui se omite, para evitar inttiles reiteraciones, por
figurar los mismos suficientemente detallados en la certificacion

protocolizada, a la que se remite el compareciente, —~=m=mn-mromma-

Asi lo dice y otorga.
OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION.- Hago al sefior

compareciente las reservas y advertencias legales y de tipo fiscal,

en especial las relativas al articulo 5 de la LO 15/1999 de
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proteccién de datos de caracter personal, el compareciente acepta
~ la incorporacion de sus datos (v Ia fotocopia del documento de
identidad, en los casos previstos en la Ley) al protocolo notarial y
a los ficheros de la Notarfa. Se conservarin con carécter
confidencial, sin perjuicio de las  comunicaciones a las
Administraciones Piblicas que estipula la Ley y, en su caso, al
Notario que suceda al actual en la plaza. La finalidad del
tratamiento es formalizar la presente escritura, realizar su
facturacion y seguimiento posterior y las funciones propias de la
actividad notarial. Puede ejercitar sus derechos de acceso,
rectificacion, cancelacién y oposicion en la Notaria autorizante. -
Advertido por mi, el Notario, del contenido del presente
instrumento y de su derecho a leer por si 0 a que les lea esta

escrifura, elige lo primero; v una vez leida, el compareciente

manifiesta haber quedado debidamente informado del contenido

del presente instrumento prestando su libre consentimiento,
adecudndose el otorgamiento a la legalidad y a la voluntad
debidamente informada del otorgante, la otorga y firma conmigo.

De haber identificado al compareciente por medio de su

documento identificativo resefiado en la comparecencia, que me
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ha sido exhibido, de que el compareciente, a mi juicio tiene
capacidad y esté legitimado para el presente otorgamiento, de que
el consentimiento ha sido libremente prestado, de que el
otorgamiento se adecua a la legalidad y a la voluntad libre y
debidamente informada del compareciente y en general del
contenido de este documento piblico extendido en tres folios de
uso exclusivo para documentos notariales, serie FX, nimeros

2767501 y los dos siguientes en orden correlativo, que signo,

firmo y rubrico; yo el Notatio, doy fe. — e

Sipue la firma del compareciente.- Signado: RAFAEL
TINEZ DIE. Rubricado y sellado. -

Sieue Documentacion Unida

- ——

— .~ -

——— -
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JAIME PEREZ RENOVALES, SECRETARIQ GEMEAAL Y SECRETARIC DEL CONSEID DE
- ADMINISTRACION Y DE LA COMISION EIECUTIVA DE *BANCO SANTANDER, SA",

CERTIFICO: Gue segdn resulta del acta correspendients, en ln seslén celebrads por ta Cemislin
Eecutiva Jels Entldad en Santander, Paseo da Pareda, 9 ol 12, el dla 21 dajunfo dn 2021, giie fus convocada
mediante calendarlo da seslens$ previamente comunltodo y aprebiada por la Comlslén, sin orden del dla
previa por no ser proplo del funclonamlento de (a mistms, 2 la qin zsistiercs dnco del total de sus sels
mlembros, ademds del Seerstardd, yf cuya acta se aprabd por linanimidad al final de 1a misma seslén, sa
adgptaren, entra otras, y kamblén par unanfmided, bos acuetdos que litarsimente dicen asf:

"1- A reserva de ablener ol reglstrs porla Comilslén Nadlonat del Mercado de Valores {la “CHMV")
del Folleto de emlsidn, praprrada con arreglo 3 lo dispuesto en ol Reglamento {UE} 2017/1129 det
Pallamento Eurcpeoy del Conselo, de fecha 14 dojunlo de 2017, sobra el folleta que debe publicarse en caso
de oferta piblica o edmlsidn a cotidaclén de valofes en un mescado regulads ¥ por el que sa daroga a
Dlsecilva 2003/71/CE (et "Reglamenta de Follatas®], as come el Reglamente Oetegada (UE) 2019/380 de la
Comisldn, dd 14 de marzo de 2019, por ol que se canplety el Reglamento (VE} 2017/1128 del Parlemanto
H.lropcoy del!:onse]a anterlorments menclenado, det fonds denemlnzde *FONDO DE TATULIZACION RMBS
SANTANOER 7* o con cualqulur atra denaminacién quo finatmente e zcuerds (ot "Fonda®), 81 que se haca
tefesentlz a continuacldn, so acuarda realirer la cesién ol Fondo de_derechos do erédito dorlvados do
préstamos hipotecarios (lus *Pritstamos” o "Préstamas Hipatecarios®) cancedidas pof Banca Santandér, S.A,
‘ o pof ctras entidad e irtegradas en dicha entldad {el "Banca™), a personas Fisicas {cilontes y
empleados) para ta adquisicidn, constriecton o rehiabitaddn de una vivienda en Espade, o subtogedones for
partculares do findnclaclones concedidas a pramntares paia 1 canstruccidn de \ylenda on £ipafia flos
“Activos*] que servirdn para raspaldar una emisin de Bones de Tullzacitn (ta *Emistén® o la "Emlstén do
Bonas” y los "Bonos™} por un Insporte nominal mixima da SIETE MM, MILLONES OF EURDS [7.000.000.000
)

El Fondre Lendrd naturalexs cerrada por el activo y cerrada por ef pasive.

£l Fondz serd crexda al efecto, gestlonzdo y 1ade por Santender da Tiwizaclén, Socledad Gestora
de Fondos de !’!mhzac[ﬁn, S5.G.FY, SA {ln ‘Snchd:d Gestara™), entidad condomidite enlz callo Juan ignacla
Luta de Tena, 9-11, 28027 - Madrid, y HIF A-UD482415, constivdda en escritura piblica otorgadz ante el
Notario de Madiid b, Franclsen Mata Pallards el 27 de dieclembra da 1952, biajo el ndimero 1.31C de sy

protocelo, fg doinserita en ol Reglstra Marcantil de Madild 2{ tomo 4,789, follo 75 da fa Secclén 8.2, hala
M-78658, Inseripelin 1.8 del Ubro do Soviedades v en el Reglstro especial de fa CHMV doneln® 1.

Tadelo anterlor, alampara de: () el Reglamento {UE] 2017/2402 def Parlamento Europeo y del Cansejo, de

1 de ditembre, por el gue se estableces un marc general para ta Hiwtzacldn ¥ so crea un manco espoclfico
para 1s tullzacén simple, irnnsparente y narmaallzada, ¥ cualestiifora norimes de desarolie o téenlcas de
Imptementacldn {el *Raglamento (UE) 2017/2402%); {U} |a Loy 5/2015, de 27 de abifl, da fomento de |
tinandlaciin empresariat ((a *tey 5f2015%); (i} el Real Decreta Legistative 412015, da 23 de octubue, por ol

que se aprueha el dexto refundide de b Léy de Mercodo de Valorés [fa "Ley de Mercado de Valores*); fld el .
fieal Oéesato 1310/2005, de 4 de naviembre, que desarrolla parclaimentn (2 Ley del Mercade do Valores, en -
miatarlz do pdmlslin o negoclacidn de valeres enmercados secundarlos eficlates, de ofartas piblivas deverita

o susctipelén y dol folleta exigibie a tales efectos ol *Real Decreto 1310/2005°); ¥ (v) demés disposiciones
legalesyreglamentarlas que resultan de aplicacién,

oy

ta canstilvcldn del Fonda, la eastén de los Actlvas por el Bznca y su ddqulsiclén por el Fondo 2 travis du su
/ Soctedud Gestora para sespaldar la Emisian, se evardn o caho de fa slgulente manerx
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Prisiend, Sanstiveldn del Fonde

Bt Fondo se constitulrd mediante el atorgamfenta de 1a excrtura de constiuctin del Fonda y Endislén de
Boiios fla "Eseitura de Constituclan”),

Seniio0. mporte de los Activas

El satdo vive de los Activos ascendard b un Importe méxime de SIETE MIL MILONES DE EURAS
{7.000,600,800 €). Diche importa serh el correspandiente st printipal do los Actives, sin incidr las knterases.

Teacern, Sexidn de fos Adtives

La rostén de bos Activos al Fondo se fnstrumentard mediante ia emislén, por paute del Banco, do
porkleipaciomes hipotecaitas yfo carilficados de transinisién da hipatece y su suscripeida por el Fondo, enta
Fatha do Constltucién del Fonda, y envirtud de la escrituta pdblics de constiluckon el Fonda, de<aalormidad
con lo estableckia en ta Ley 2/1981, de 25 do mavzo, d¢ Regulacion def Mercade Hipotacaday otrus hermas
det sistema ipoteczrio y finanslero, el Resl Decreto 716/2009, da 24 de bil, par el gife se derarroilan
determinados aspectos de e Lay 21981, de 25 da marzo, de tegulzcldn del rmercads Wipotecarin y olras
normas del ststema hipotecatloy Hnanciero yla Dlsposidan Adidonal Cuarta 4 la ey 5/2015.

Les Prastamos o Actvos se Idanlificerdn en tz Escrituta da Constitucldn y en alfios titslofs mitipinls
represantatlvefs de las partidpadones Wipotecarts yfo de los carthficedos do transmisién de hipotesa, La
cestn datodosy cedauno dirtos Actlvas so afscluard en fostéminas del articulo 77 delacltada Ley 5{2015,
de forma plena edncondidenaday por [ tolelidad del plazo remanente hast: al vencimiento de los risras.

Cuskto. (amcredstioas de ios Aulvos

Las caracterlstices bbsicss der | cartera de Fréstamas de las que sededvantos Actives, vendsénrecophdas en
\a Informactén Adicional 2 1a Mot de Valores dek Folteto informative ot do con orregleat Regl de
Folletos y al resto da aormatlva anterlormunite menclonada,

Quierd, Contratos complementarfos

En relaclén con la constitudén det Fondo y ta Emisfén de Gonas, el Banco celsbrars, o los Lérminos que
proceda, canfes madlficadonas quarstime convenlentes, y a titute Indlcativa, peronclimitativant vestrlctive,
antra atros, fos sigulentes contrates complementatios de 1a Escritura de Constitutién;

) Contrato da préstamosubordinado deslinads a financlar los gastosinfelates da constitielén del Fondo,
los gastos de {a Emiskn da Bogos'y, en su cass, & frandar parcialmente la adqulsiclén de Préstamaos;

{) Contwale despertora de cuentas del Fondo;

{} Contrate de direcdén ¥ suscelpclén delag Bonos en el que el Bznco asume 12 abligacidn de swsuibly
yotel o pardalmente los Benes amitidos por el Fondajy

{iv]

Mo ohstante to anterlor, lambién podedn susctibisse y formallzarse cuantay otroy coptratas pliblcus yio
privados sean brecosarias o conexas con L constitectén del Fondo y la Bwnislan de Bonos.

Gontraio degentla de pagos.

Bl fonda de rosorva se dotard can cargo 2 bes fondus eitanldos de ta susedpcidny desembolsa de los Bonos
defaSere .

Se0. Garanlias

ey

EL Banco conservarh J custodia y adminlsicacian de los Préstaimes da los qua se detivan los Activos, de
manera qua el Banco tas administeara cont la misme diligencia que st de activos proples se ratase y reciblrd,
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en gastldn de cabro, en nombre d'el Fondo, cuantas cantidades sean sattfechas por fos doudores et virted
deos Aciives, procadiendo a Ingtesar inmedlatamenta las cantidad que correspondan =l Fanda,

£l Banca no otergard garantlas sobre los Artivos qua se agrupan en ef Fondo o sobre log Banes, excepeidn
hecha de les declaraclanas fectuadas por el Banca an of Follato Infarmativa elabarada da acuerdo con o
Reglamenta da Foltetos, y sin pe_r]ulglu da cualesqulers derechos da focaipra 8 Favor del Banco qie puedan
estipuiarse en ta Escritura do Constltucién,

it~ En efecuctdn d= toda Yo anterlor, apederar a DA Catallna Majla Garela [NiEvigente X7.871,060-7), & Luls
Hewnapz Sinchex (HIF 0B577213H) ¢ 0. Davld Shnchez Grapde {MIF 50853406-N) para qve una cuztqulers
do'elias, por sisélo, con earhcter solidaio, pueda, en nambre yreprasentncidn del Banco:

% Comparecer ante Hotarla, junte eon rop febldamente apoderados de a Socledad Gestora,
part el otorgamlonto da {a Estillura de Constitucidn, Incluida [a emisiéa de tas paztleipaciones
hipatecatfss yfo cortificatios de transmisién do blpsteca y su sustripelén por el Foada, daterminondy
{a tutalldad da candiclones de la cesidn,

2. Celebror en los términos que estima ¢ {entas, los camph fos anterd Ita

mandonedos, asf coma cualquler etfo necesario a conexd eon ia opeiacidn, on los que soa patte al
. Rance, prestando cuantas declaraclanes y garantlasyasumiendo cuantes compremisos y ebllgatlanes
estimen necesarlos o convendentes en relacn cop su contenida y, en especial,'en refacldn can.lds

Adilvosy con los Bonas,

3. Suscrlblr todos o patto do los Borwes ermltidas por et Fondo con cinga o s Emfstén;

4. Comparecer ante Notarle, el Reglstro Mercantil, 1a C4bV, =t Banca do EspaNa o cualquler autorldad
tempatente para Frmas chatquler documanto retadangdo eon ta consthucidn det Fehdo, la ceslén de
{os Adlvas y |2 Frnstén de Bonos, elovands o piblice enlo predso cuaiqaler derilficatlén de acuordas
3 edaplados porasta Cotnistbn en relacldn con eblo.

b T Sl L L T i

5 Formular cuantas declaracianes sean necesarias o cenvantestes tenforme a [a feglstacién vigents, en
eualesqulera da sus roles on esta operadds, Incliyendo, a Ututo indicative y no exhaustivo, lag
Tefaridos en refaclén con la Intervencidn del Banco come entidad directara de b Emiskén, aslcoma ta
declarclén de asencldn de responszbilidad en relactn con ef contanlds del Follsto fo doras
secclenes yfa partas dol mismo} anteda CNMY.

6. Acordarlas condiciones s adminlstraclén o pestién da los Aelivos codldes al Fonda, Incluyende ol
stergamiente de cualesqulera paderds, tan amptios came on deracho sea nocesario, a la Sotfedad
Gestora del Fonde, 0 0 cealguler tercera rlacionads con el Fondo,

7. Autorzar ala Socledad Gostosa, a efectos del articulo 408,2 del Reglamento dat Reglstre Mcrcantlt, o
sollcitar y uthizar cualquier denaménactdn del nuevo Fando, distinta de Lz Indicada anteristmente, gue
Incluya la deaominackn de “Santander*,

8. Una ver consiiluldo el Fondo, sustitulr los Activos o rocomprar los Gerechos da Crédito en las
‘?/ candicones qua se establezcan eq la Escritura ds Consthuckin det Fondo,

9. Hrmar todos Los docurmentos piiblicos y privados relaclonados con este apoderamieitta, Inctuldos las
de subsanactén, modiflcacitn o radificacidn da la Esciltura de Constltuclén y de los contralas

1

comp fos anterk te menclonados.,
0. Alos efactos de cumptr con las obligadones previstas an {}) el Reglamenta {UE) 2017{24902; {ii] tas
normas tenlcas reguladoras y los estandares de Impl tackon teemca; yio (i) fas directrices doda
/ Avtaikdad Bancarla Eurep ¥ I8 Autorldad Europea de Valores y Mescados, Uevar 8 cabo cuantas
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actuaclones sexn necasatas o converdentes, Incloyenda Lo suscripeitn da dotumentos piblicos y/e
piivados, que sa constderen convenlantas, an relacidn can las viligattones alil previstas,

11, Con el propbsito da cumgllr can las obtigactunes previstas an (I} ol Reylomento (UE) 201772401, dal
Parlamanto Eurcpen y del Conselo, da 12 de diclembsze da 2117, por eique se modifea of Raglamanto
{UE} 57572013 sobre \os requlsitos prudenclales de tos entldades de crédite y fas empresas de
Invarstdn; {if) ot Reglamente Dategado (UE) 261871221 de lo Camiston, de t de junto da 2018; v/o ()
ef Anglamrente Delegade {UE) 2018/1620 de la Camsifn, de 13 da Julio de 2048, llevara cabscuantas
actuaclones sean necesarias o conveentes, Inclyendo 42 suscelpelén de dacumentos piblicos y
privados, en reladbn cop las obligaclones alll previstos, o cuatquler el norma que resulte de
npllcackin,

12, Roalfzar cuantas actuaciones y atergar euantas docurnentas plblicos y privados, en los trmimas v
condiciones que estime convenlentes para | lfquidsclén yfo extindidn del Fanda, asl came pars i
resolucién e los contratas completneatarios ¥ para [a armatizacldn anticipada de tos Baros,

13, Uwvar & cabo todos lox actos relaclonados i affies que sean necesarlos para completar 4 efecugiin
del apederamiento redbido.”

CERTIRCO lgual quuias dfnce miemiTes de la Cemislén Bjocutiva de s Entidad que asistieran
alasesidncelebrada porla misma el 27 da Junlo de 2027 fuevon: DA Ana Patricly Bolin-Sanz de Sautuala y
0'Shea, Mr, Druce Carnagle-Brawn, D, josd Antonlo Alvarer Alvarez, D, Luls 1sas| Farmdndor de Bobaditta y D,
Ramire Mate Garcle-Ansatena,

para que conste, explde la prasante cartificacidn, visada por B, fusé Anlonte Avarex Alvarer,
Vicapresidubte, eovBordilla del lﬁnl« {Madrid}, 5 velntidds da Junlo da dos mil veintiunn,
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-BS COPIA LITERAL de su mattiz con la que concuerda

fielmente y donde queda apotada, La expido a instancias de la
sociedad otorgante, en seis_folios de pap?el exclusivo para
documentos notariales, serie FX, nimeros 2767504 y los cinco
siguientes, BOADILLA DEL MONTE, El mismo dia de su
otorgamiento, DOY TE. -

plBLICA .
¥ GTARIAL
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ANEXO I

Certificacion de los acuerdos del Consejo de
Administracién de la Sociedad Gestora
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DRA. Mt Jose OLMEDRLA GONZALEZ, Secretario del Consejo de Administracion de SANTANDER DE
TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, (S.G.F.T.), 8.A. (en adelante, la "Sociedad™),
con domicilio social en Juan Ignacio Luca de Tena 9-11, 28027 Madrid y CIF n® A-80481419,

CERTIFICO: Que en fa sesidn del Consejo de Administracion de la Sociedad, celebrado en el domicilio social ef
dia 25 de mayo de 2021, hallindose presentes la totalidad de los componentes del Consejo de Administracién:
D. Josg Garcia CANTERA, D, IRaKt REYERQ ARREGUI, D. JAVIER ANTON SAN PasLo, D. JOSE ANTONID SOLER RAMOS,
D. Oscar BURGOS 12QUIERDD, D* CATALINA MEJA GARCIA Y . M= JosE OLMEDILLA GONZALEZ, presidiendo la reunién
D. Josk Garela CANTERA, como Presidente, actuande como Secretario del mismo DRA. M* Josg OLMEDILLA
GoNzALEZ y declarando ef Presidente validamente constituido ef Consejo de Administracion, se adoptaron, con el
voto undnime de todos los miembros del Consejo, entre ofros, los siguientes acuerdos que a continuacion se
transcriben literalmente, que han side regular y validamente adoptados, sin que hayan sido revocados ni
enmendados.

"l.- CONSTITUCION DEL, FONDO DE TITULIZACION RMBS SANTANDER 7

En relacion con el proyecto de constitucion de un Fonde de Titulizacion, el CONSEJQ DE ADMIMISTRACION ACUERDA
POR UNANIMIDAD los siguientes exiremos:

- Constituir un Fonda de Titulizacion denominado "Rmss Santanper 7, FONDD DE TITuLIZACION, 0 con
cualquier otra denominacion que finalmente se acuerde {el "Fondo"), conforme a lo previsto en la legislacian
vigente y concretamente en:

(i el Reglamento (UE) 2017/1129 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 14 de junio,
sobre el follete que debe publicarse en caso de oferta plblica o admision a cotizacién
de valores en un mercado regulado y por el que se deroga fa Directiva 2003/71/CE;

(i) el Reglamento (UE) 2017/2402 del Parlamento Europeo y del Censejo, de 12 de
diciembre, por el que se establece un marco general para la fitulizacion y se crea un
marco especifico para la titulizacién simple, transparente y, normalizada, y por el que
se medifican las Directivas 2009/65/CE, 2008f138/CE y 2011/B61/UE y los
Regiamentos (CE} 108072009 y (UE) 648/2012; .

(if)) la Ley 52015, de 27 de abril de 2015, de fomento de la financiacion empresarial (la
"Ley 5/2015") por la que se establece el régimen juridico de las fitulizaciones y de las
Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacian, entre otros extremos;

{iv) el Real Decreto Legislative 472015, de 23 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Mercada de Valores:

{v) el Real Decrete 1310/2005, de 4 de noviembre, que desarrolla parcialmente la Ley del
‘ Mercado de Valores, en materia de admision a negociacién de valores en mercados
secundarios oficiales, de ofertas pablicas de venta o suscripcién y del folleto exigible

atales efectos; y

{vi) cualquier clra norma que las sustituya en el future y demas disposiciones legates y
reglamentarias que resulten de aplicacion,

agrupanda en el Fondo derechos de crédito derivados de préstamos hipolecarios a personas fisicas
(clientes y empleados) para la adquisicidn, construceidn o rehabilitacion de una viviendza en Espaiia, 0 a
subrogaciones por particulares de financiaciones concedidas a promotores para la construceidn de vivienda
en Espafia (“Activos™} concedidos por BANCO SANTANDER, S.A. o por otras enlidades actualmente
integradas en dicha entidad (‘Banco Santander”) por un importe de hasta SIETE MIL MILLONES DE
EUROS {7.000.000.000 €). El Fondo tendra naturaleza cerrada por el activo y por el pasive. Dicho Fondo,
una vez constituido, serd gestionado por SANTANDER DE TITULIZACION, §.G.F.T., S.A. {la “Sociedad
Gestora"). La cesian de los Activos al Fondo se instrumentard mediante la emision, por parte de Banco
Santander, de participaciones hipotecarias yfo certificados de transmisidn de hipoteca y su suscripcion por
el Fondo, en la Fecha de Constitucion del Fondo, y en virtud de la escritura publica de constitucion del
FFondo, de conformidad con io establecido en 1a Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacion del Mercado
Hipotecaric v ofras normas del sistema hipotecario y financiero, el Real Decrelo 716/2009, de 24 de abri,
por el gue se desarrollan delerminados aspectos de 12 Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacion del
mercado hipotecario y ofras narmas del sistema hipotecario y financiero y la Disposicion Adicional Cuarta de
la Ley 5/2015.

Santander de Tiukizacién SGFT, S.A.
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Emitir con carge al Fondo, bonos de titulizacion (los “Bonos®) hasta un imporie nominal maximo de
SIETE MIL MILLONES DE EUROS (7.000.000.000 €), que estaran representados mediante anotaciones en
cuenta, cuyo registro contable serd flevado por la Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registra,
Campensacion y Liquidacion de Valores, S.A, (tberclear), y respeclo de los cuales la Sociedad Gestora
solicitara la admision a negociacian en AIAF, Mercado de Renta Fija,

Facullar al Presidente de la Sociedad Gestora, D. Jost GARGIA CANTERA, al Consejero y Director
General, D. I REYERO ARREGU! y al Secretario del Consejo D MaRla Jos2 OLMEDILLA GONZALEZ,
indistintamente, en los mas amplios términos para proceder en nombre de la Sociedad Gestora a:

o oforgar con Banco Santander, como entidad cedente de los Activos a agrupar en el Fondo, la
escritura piblica de constitucion del Fondo, de emisidn y suseripcidn de parlicipaciones
hipotecarias yfo cerlificados de transmisidn de hipoteca y de emisitn de los Bonos, en los
términes y condiciones que consideren oportunos;

o determinar la tolalidad de los términos y condiciones de los Bonos & emilir con cargo al Fondo;
o determinar |a totalidad de las reglas de funcicnamiento y la estructura del Fondo;

o obtener ias autorizaciones o verificaciones administrativas que sean necesarias en relacién
con los actos mencionados anteriormente;

o celebrar, como Sociedad Gestora de! Fondo, cuantos contratos, publicos o privades, de
credito, cesion, préstamo subordinado, reinversidn a fipo de interés garantizado, agencia de
pagos, administracion, agencia finandiera, direccion, suscripcion, aseguramiento yfo
colocacion de la emisidn, agencia de pagos, permuta financiera (swap) o de cap de tipos de
interés {cap agreement} o similares se estimen necesarios o convenientes en relacién con la
constitucidn del Fondo, con la adquisicion y, en su caso, adquisicion por el misme de los
Activos (madiante la corespondiente suscripcion de las participaciones hipotecarias yio
certificados de transmisidn de hipoteca emitidos por Banco Santander), y con la emisién de fos
Bonos;

o presentar ante la Comisién Nacional del Mercado de Valores (la “CNWMV™} los documenlos que
la constitucion del Fondo requiera y, a estos efectos, redactar y formular cuantos folietos,
notificaciones y comunivaciones sean requeridas por la legislacion espafiola, y acordar las
modificaciones posteriores a los mismos que estime convenientes, asi como reafizar
cualesquiera acluaciones nacesarias o convenientes ante la CNMV y/fo la Sociedad de Gestion
de los Sislemas de Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores {lberclear), AIAF
Mercade de Renta Fija yfo el Banco de Espafia o cuaiquier otra autoridad compelente en
relacidn con la constitusion del Fondo, la suscripcion por parte del Fondo de las
participaciones hipotecarias yfo los certificados de transmisién de hipoteca emitidos por Banco
Santander, y la emision de los Bonos;

o lievar a eabo las acluaciones necesarias o convenientes y otorgar y firmar los documentos que
sean precisos 0 convenientes para solicitar la admision a cotizacién de los Banos que sé
emitan;

o llevar a cabo las actuacienes necesarias o convenientes y otorgar y firmar los dacumentos gue
sean precisos o convenigntes ante Ja Agencia Tributaria compareciende en la Delegacion o
Subdelegacicn de Hacienda o entidad dependients del Ministeric de  Hacienda que
corresponda o ante cuaiguier otro drganismo piiblico compelente en la materia, actuando ast
mismo por medios telematicos o electrdnicos, para solicitar la declaracion censal de alla del
Fondo asi come el Nimero de Identificacion Fiscal (NIF) provisional ¢ definitive y tas
modificaciones correspondientes o fa baja censal del Fondo.

o alos efectos de cumplir con las obligaciones previstas en (i) el Reglamento (UE) 2017/2402;
{ii} las normas técnicas reguladoras y los estandares de implementacion técnica de desarrollo
del cilado Reglamento (UE) 2017/2402; yfo (i} las directrices de la Auloridad Bancaria
Europea y la Autoridad Europea de Valores y Mercados publicadas en relacion con el
Reglamento (UE) 2017/2402, llevar a cabo cuantas actuaciones sean necesarias
convenientes, incluyends la suscripcion de documentss piblicos o privados, que
consideren convenientes, en relacion con las obligaciones alif previstas. En particular,
llevar a cabo cualquier acluacion prevista en el Capitulo 2 del mencionado Reglamené (UE}
2017/2402, y en caso de resuitar aplicable, cualquier actuacién que pueda ser regderida al
amparo del Capitulo 4 del menclonado Reglamenta (UE) 2017/2402 y de Iz posibiji
la operacién de lilulizacion descrita pueda ser considerada como “simple, Fansparente y
normalizada”, si asi lo consideren conveniente los apoderados, va sea en efmonmento de la
constitucion del Fondo o con posterioridad durante iz vida del mismo;

Santander de Titulizacian SGFT, S.A.
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o con el propdsito de cumplir con las cbligaciones previstas en (i) el Regiamento (UE)
2017/2401, del Parlamento Europeo y del Cansejo, de 12 de diciembre de 2017, paor el que se
modifica el Reglamento (UE) 575/2013 sobre los requisitos prudenciales de las entidades de
crédito y las empresas de inversion; (i} el Reglamenio Delegado (UE) 2018/1221 de la
Comisidn, de 1 de junio de 2018, por el que se modifica el Reglamento Delegado (UE)
2015/35 en relacién con el ¢alculo del capital reglamentario obligatorio para las titulizaciones y
las titulizaciones simples, transparentes y normalizadas mantenidas por las empresas de
seguros y reaseguros; y/o (iii} Reglamento Delegado (UE) 2018/1620 dela Comisian, de 13 de
julio de 2018, que modifica el Reglamento Delegado (UE) 2015/61 de la Comision, por el que
se completa el Reglamento (UE) n® 5§75/2013 del Parlamento Eurapec y del Consejo en lo que
alafe al requisito de coberlura de liquidez aplicable a las entidades de crédito, lievar a cabo
cuantas actuaciones sean necesarias © convenientes, incluyendo la suscripcion de
documentos publicos y privados, en relacion con las obligaciones alli previstas o cualquier otra
norma que resuite de aplicacion, a los efectos de acreditar una transferencia significativa del
riesgo en el marco de la operacion de titulizacion descrita o cualquier otra norma que resulte
de aplicacion;

o designar, en su caso, a cualesquiera terceros verificadores del cumplimiento de los requisites
previstos en los apartados anteriores;

o designar, en su caso, a la entidad encargada de analizar determinados atributos de los Actives
cedidos al Fondo ylo realizar un informe independiente a tal respecto de acuerdo con el
Reglamento (UE) 2017/2402 y su normativa de desarrolio;

o realizar cuantas actuaciones y otorgar cuantos documentos puablicos y privados, en [os
términos y condiciones que estimen convenientes para la liquidacién yfo extincién del Fondo
asi como para la resolucion de {os contratos complementarios y para ‘la amortizacion
anticipada de los Bonos; y

o en general, realizar cuantos actos y oforgar cuantos documentos publicos o privados,
consideren necesarios o convenientes, compareciendo ante cualesquiera notarios publicos,
para la ejecucion y desarrollo de [os actos mencionados anteriormente.

LA).- DESIGNACION DE AUDITOR DE CUENTAS DEL FONDO.

Se acuerda designar como auditor de cuentas del referido Fondo que se constituya, por tres (3) afios
(ejercicio 2021, 2022 y 2023), a la firma de auditoria PricewaterhouseCaopers Auditores, S.L. que figura
inscrita en el Registro Oficial de Auditores de Cuentas (ROAC) con el nimero $0242 y domiciliada en
Madrid, Paseo de la Castellana 259 B.

|B).~ DELEGACION DE FACULTADES .

Para cumplimentar los acuerdos adoptados, FOR UNANIMIDAD SE ACUERDA facultar al Consejero D. [Rakt
REYERO ARREGUI y al Secretario del Consejo D* MARIA JOSE OLMEDILLA GONZALEZ para que en ef uso de las
facultades_que en este acto se les conceden, pueda cualquiera de ellos indistintamente, actuando por si
solo, otorgar los documentos publicos, compareciendo ante notarios, y/o privados que sean precisos,
pudiendo incluso (i} interpretar, aclarar, subsanar o desarrollar cualesquiera de {os extremos incluidos en
los acuerdos adeptados; (i) otorgar las escrituras de subsanacién, modificacién, complementarias o
aclaratorias que, en su caso, procedan hasta obtener la inscripcién total o parcial de los precedentes
acuerdos en el Registro Mercantil; y (iii) tomar cuanlos acuerdos, negociar y suscribir cuantos
documentos publicos o privados fueran necesarios o convenientes para implementar, en general, los
acuerdos adoptados por este Consejo.”

Asimismo, CERTIFICO que el Acla de la reunidn a que se refieren los precedentes acuerdos fue aprobada por
unanimidad a continuacion de haberse celebrado y firmada por todos los miembros del Consejo de
Administracion, al final de a sesidn.

.

Y para que conste expido el presente documento, en Madrid, a 25 de mayo de 20621.

Santander de Titulizacién SGFT, S.A.
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YO, JOSE MARIA MATEQS SALGADO, NOTARIO DE MADRID

Y DE SU ILUSTRE COLEGIQ,
DOY FE: De que considero legitimas las firmas que antece-

den de DON JOSE GARCIA CANTERA y DONA MARIA JOSE
OLMEDILLA GONZALEZ, por obrar en mi protocolo. --m=-esmmmemmmn

Madrid, a A6 MAY 2021

ASIENTOWN® 652/2/
Libro indicador

DOCMENTE SIN CHIANTIA
Segunda-Seerion

Aplicggion Arancal, Dispogiaicn Adicional 37 Ley B/89
DOCUMENTY SIN CUANTIA '
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Activos incorporados en el CD-ROM que se aporta
ante el Notario en el acto de otorgamiento de la
presente Escritura
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DIRECCION GENERAL Edison, 4 . + 34 g1 585 15 Qa
DE MERCADQS 28006 Madrid WWW.CTUTIV.E5

COMISION N
MNAGIONAL, Espana
DEL MERCADG

DE VALORES

COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES L
Sr. 0. haki Reyero Arregul

Director General
08 JUL. 2021 Santander de Titullzacidn, S.GFT, S.A.
</ Dan Ignacio Luca de Tena, 11, Edificio Magdalena, 3¢
REGISTRO DE SALIDA - M.P. 28.027 MADRID

Ne 2021124437

Madrid, 8 de julio 2021

Muy sefior nuestro:

Le notificamos que una vez examinada la decumentacién remitida sobre constitucidn de fondos de titulizacion con
emision de bonos de tituilzacion:
Fondo: RMBS Santander 7, F.T.

Emisién: Benos de titulizadidn (3 serias} por importe nominal de 5.565.060,000 euros
Sociedad Gestora: Santander de Titulizacién, $.G.F.T, 5.A.

con fecha 8 de julio, el Presidente de esta Comision Nacional del Mercado de Valores ha adoptado el siguiente acuerdo:

"De conformidad con lo previsto en los articulos 25, 36 v 238 def texto refundido de la Ley del Mercado de Valores aprobudo por
el Reai Decreto Legistativo 472015, de 23 de octubre, 17 y 22 de la Ley 5/2015, de 27 de abril, el Reglamento (UE) 2017/1129 del
Parlamento £uropeo y del Consejo de 14 de funio de 2017 y demds normas de aplicacion, el Presidente de la Comisicn Nacional
del Mercado de Yalores, en virtud de lo defegacidn que le ha side conferida por el Consejo de esta Comision, ACUERDA:

Aprobar el folleto e inscribir en los registros oficiales contemplades en el articulo 238 del citado texto refundido, fos decumentos
acreditativos y el folleto correspondienites a la constitucidn del Fondo de Titulizacién denominodo RMBS Santander 7, F.T, con
emisidn de bonos de titulizacidn, y promovido por la entidad Santander de Titulizacidn, S.G.F.T.. S.A. 7

Conforme al articulo 22.1. ¢) de la Ley 5/2015, de 27 de abril, exceptuar ef requisito de aportar el informe de jos auditores de
cuentas U alros expertos independientes sobre fos elementos que constituirdn ¢l activo del Fondo, atendiendo al tipo de estruc-
tura del Fondoy a las circunstoncios refevantes del mercadoy de proteccion de fos inversores.”

La Ley 16/2014, de 30 de septiembre, detarmina la ebligatoriedad del abonao de ta tasa {Tarifa 1.8) cuya liquidacion, por
un importe de 5,151,51 eures, se notificard posteriormente, salvo que resulte de aplicacidn la excepcién establecida en el
apartado 2 del artfculo 18 de la mencionada Ley.

Aentamente,

-r

Jorge Pereird Couceiro
Director - Departamento de Mercadas Primorios
P.D. del Dtor. Gral. de Mdos. {Resolucicn 1/5/2021)
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TITULO MYLTIPLE REPRESENTATIVO DE CUARENTA Y UN MIL SEISCIENTOS
QUINCE (41.615) CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA EMITIDOS
POR BANCO SANTANDER, $.A. A FAVOR DE FONDO DE TITULIZACION, RMBS

SANTANDER RMBS 7

El presente Titulo Muitiple representa CUARENTA Y UN MIL SEISCIEN-
TOS QUINCE (41.615) certificados de transmistén de hipoteca (los
*Certificados de Transmisidn de Hipoteca"} con un nominai de
CINCO MIL TRESCIENTQS MILLONES CINCO EUROS Y CUARENTA Y
CINCO CENTIMOS (5.300.000.005,45 €} sobre CUARENTA Y UN MIL
SEISCIENTCS QUINCE (41.615) préstamos hipotecarios (los “Présta-
mos Hipotecarios”) emitides par Banco Santander, S.A. (la
“Entidad Emisora™}, con domicilio soclzl en Santander, Paseo de Pe-
reda 9-12, 39004 y CIF nimero A-39000013.

El presente Titulo Muttiple se emite a favor de  FONDO DE TITULIZA-
CION, RMBS SANTANDER 7 (el "Participe” o ef "Fonda"), constltuida
mediante eseritura publica otorgada el 12 de Julioc de 2021 ante el No-
tario de Madtid D, Jogé Marfa Mateo Salgade {la “Escritura de
Constituclén™), fondo representads y administrado por SANTANDER
DE TITULIZACION, 5.G.F.T., 5.A., con domiliio social en Juan Ignacle
Luca de fana, 9-11, Edificic Magdalena - Planta 33, 28027 (Madrid},
C.L.F. n® A-80481419, e Inscrita en el Reglstro Mercantll de Madrid, al
Tomo 4,789, Follo 75, Sacclén B2, Hoja M-78658, lnscripcidn 12,

Los Certlficados de Transmis!én de Hipoteca representados en el pre-
sente ‘Titulo Mdltiple se rigen por ka Ley 21981, de 25 de marzo, el
Real Decrete 716/2009, de 24 de abril, fa Disposicién Adicional Cuarta
de Ja Ley 5/2015, de 30 de octubre y demas normatlva que resulte
aplicable,

1, Préstamos Hipotecarios

Las caracteristicas de los Préstames Hipotecarlos de los que participan
los Certificados de Transmistén de Hipoteca representados en el pre-
sente Titulo se describen en el Arexe al mlsmao.

2. Caracteristicas baslicas de los Cettificados de Transmision
de Hipoteca

Cada uno de fos Certifleados de Transmision de Hipoteca representados
en &l presente Titujo Mditiple participa, a partlr de la presente fecha,
en el 100% del principal pendlente de vencimianto de cada dno de [ps
CUARENTA ¥ UN MIL SEISCIENTOS QUINCE (41.615) Préstamas Hi-
potecarlgs cuyas caracteristicas se relaclonan en el anexo al mismo y
devenga, a partir de ia presente fecha, un interés (gual al tipo de inte-
rés nominal que devengue, en cada momento, &l Préstamo Hipotecario
an cuestlon,

lLos Certlficados de Transmisidn de Hipoteca se emiten por el misme
plazo que resta hasta el vencimiento y por el misme tipe de Interés de
cada uno de los Préstamos Hipatecarios participados v dan derecho a
su titular a percibir, a partlr de la presente fecha, con caracter enun-
ciativo, ¥ sin exclulr otros conceptos de pago que en el futuro pudieran
produclrse, |as sigutentes cantidades derivadas de les Préstamos Hipo-
tecarips: {{} la totalidad de las cantidades que se devenguen por la
amortizacidn del capltal o principal de los Activos, ()i} Jz totalidad de
las cantidades que se devenguen por {os intereéses ordinarios de los
Activos, (ill} la totalidad de Jas cantidades que se devenguen por los
Intereses de demora de los Activos, {Iv) los derechos, tanto principales
como accesorlos ¥y de garantia, tanto real come personal {Incluyenda
los derechos de administracidn y defensa legal) v las acciones frente a
terceres que se derlven de la titularidad de log Activos conforme a la
noermativa vigente, (v) cualesquiera cantidades o actlvos perclbldes por
ejecuclan judiclal o notarlal de las garantias, por |2 enajenacién o ex-
plotacién de los inmuebles adjudicadas al Fondo en ejecucion de las
hipotecas, o en administracidn y posesidn interina de lo finca (en pro-
ceso de efecucidn) hasta e} importe de las cantldades adeudadas por
¢l Deudor respectivo, oquisiclon al precio de remate o Importe deter-
minada por rescluclén judiclal; y (vl) todos los posibles dereches o
indemnizaclones exlgidos por la Sociedad Gestora a través del Admil-
nistrador que pudieran resultar a favor del Fondo, Incluyende, aunque
no limitativamente, las derivadas de los contratos de seguros (cuando
los haya) cedidaes por Santander al Fondo y los derivadoes de cualguier
derecho accesorlo a los Actlvos, Las carnistones derivadas de los Acti-
vos cedidos (tales como comisién de amortzacidn anticlpada o por
lmpaga) no san abjeto de cesldn,

L.a Entidad Emisora practicard sobre los pages que corresponda efec-
tuar a! Partlcipe en concepto de Intereses las retencicnes gue
establezea la tegislacién vigante,

Bl abeono al Particlpe de las cantidades en concepto de principat v de
intereses, una vez reclbidos por [a Entidad Emlsora de los carrespon-
dlentes prestatarios, se efectuard inmedlatamente y, en tado caso, en
un plazo no superlor cuarenta y ocho (48) horas. Tado elle sin perjuicle
de que la totalidad de las cantidades gue fa Entidad Emlsora reciba de
los Préstamos Hipotecarios, tante en concepte de principal como de
Intereses {excepto los importes menclonados anterlarmente), corres-
ponden al Particlpe desde el momento en gque sean recibidos. Los
pagos a reallzar por 2 Entidad Emisora al Participe se realizarédn en la

cuenta ablerta al nombre de éste en la Entldad Emisora o en aqueila
otra cuenta que el Participe notifique a la Entidad Emiscra por escrito.

3. Failta de pago del deudor

La Entidad Emisora no asume responsabilldad alguna per el impago de
los deudores ni garantiza directa o Indirectamente el buen fin de la
operacldn, ni otorgard garantias o avales ni Incurrird en pactos de re-
campra de fos Certlficadas de Transmisidn de Hipoteca, sin perjuiclo de
las facultades de recompra en determinados supuestos tal y coma se
establece en [a Escritura de Constltucion, Asimismo, fa Entidad Emisora
asurne Igualmente los compromisos que se recogen eq la Escritura de
Constitucién relativos a la sustitucién de los activos titulizados gue no
se ajusten a las declaraciones contenidas en dicha Escritura.

Lg ejecucidn del Préstamo Hipotecario corresponde & [a Entidad Emlsora
vy al ttular del Certificade de Transmisidon de Mipoteca en los términos
establecidos en el Articulo 31 del Real Decreto 716/2009. Sin perjuicio de
lo antertor, el titular del Certificado de Transmision de Hipoteca tendrd
accién ejecutiva contra lz entidad emisora para fa efectividad de los
venclmientos de la misma por principel e intereses, slempre que el In-
cumpitmlento de tai obllgacidn no sea consecuencla de ta falta de pago
del deudor del Préstama Hipotecario.

4, Custodia y admlnistracion

De acuerde con lo previsto en el articulo 26.3 del Real Degreto 716/2009,
la Entidad Emisora conserva 13 custadia y adminlstracidn de jos Présta-
mos Hlpotecaries, asl como el deposite de los Certificades De
Transmislan de Hipoteca, y vendrd obfigada a reallzar cuantos actos
sean necesarios para Iz efectividad y buen fin de los mismos.

5.  Transmisidn de jos Certificados de Transmisién de Hipoteca

La transmislén y tenencla de los Certificados de Fransmisldn de Hipo-
teca representados en el presente Titulo MdRiple estd Hmitada a
Inversoras Instituclenales o prefeslanales, na pudlende ser adquiridos
por el pOblico ne especlatizado.

Laos titulares de los Certificados de Transmisién de Hipeteca deberdn
notificar a la Entidad Emisorz las transferenclas de los Certificados de
Transmisidn de Hipateca, asf como los camblos de domicilie, a efectos
de |a Inscripclén de dichos datos en el Libro especial a que se reflere el
articulo 32 del Real Decreto 716/2009, E adguirente deberd también In-
dicar a la Entidad Emisora una cuenta de pago.

Ninguna responsabllidad serd iImputabte 2 [a Entidad Emisora que efec-
tie las notificaciones o los pagos correspondientes a la persona que
flaure en sus libros camo Gibimo titutar del Certificado de Transmisién
de Hipoteca y en ef domicillo de diche titular que conste en agquélias.

6. Varios

En caso de destruccidn, sustraccidn, pérdida o extravio del presente
Tituio Multiple se estard a lo dispuesto en Ja normativa aplicable.

Ef titular de los Certificados de Transmlsién de Hipoteca tendra derecho
a solicitar de la £ntidad Emisora |a emisidée de nuevos tituios unitarlos
o miftiples representatives de uno o varies Certificados de Transmision
de Hipoteca de los representadas por el presente Titwio Mdltiple, que le
serdn canfeados por éste.

A efectos del presente documenta, “dia habil" significa un dia (distinto
de sdbado, damingo o festlvo en Madrid) en que opere con normalidad
el sistema TARGET2,

La Entidad Emisora v el titular en cada momento de los Certlficados de
Transmisién de Hipoteca se someten expresamente a los Juzgados y
Tripunales de Madrid para cualquler cuestldn que pueds suscitarse en
relacidn con los Certlficades de Transmision de Hipoteca.

Los términes utilizados en maydsculas y no definldos en el preseatite
Tituto Mditlple tendrén el significade que a eljos se les otorga en la Es-
critura de Constituclon.

En Madrid, a 12 de julio de 2021.

BANCO SANTANDER, 5.A.

Dfia. David Sdnchez Grande
[sello y firma)
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MEMORANDUM SOBRE CRITERIOS DE CONCESION DE PRESTAMOS

1.-POLITICA DE CONCESION DE SANTANDER

La poiltica de riesgos seguida por Santander para la formalizacidn y concesion de préstamos
tiene como objative garantizar un perfil de riesgo de alta calidad en la nueva produccion.
Principalmente, estas politicas van dirigidas al control de los porcentajes de financiacian {LTV)
diferenciando por fa finalidad de la operacion, a la fijacién de limites de produccion sobre
segmentos de mayor riesgo ¥ a ajustes a los modelos de puntuacion de admision.

La politica general de riesgos seguida por Santander Espafia para la formalizacion de
préstamos hipotecarios con particulares para la financiacion de la adquisicion de vivienda es la
descrita a continuacitn (siendo sustancialmente similar a la vigente en el momento de la
concesién').

Todas las oficinas de Santander disponen de determinada documentacion que detalla las
caracteristicas y cendiciones del préstamo hipotecario y contiene el impreso de solicitud.

El impreso de solicitud debe venir acompafiado de:
1. Sobre la vivienda a adquirir:

(1) Documento de compraventa si el inmueble es nuevo o contrato de arras si el
inmueble a adquirir es de segunda mano.

(2) Verificacion de inscripcién de fa finca en el Registro de la Propiedad.
(3)  Uttimo recibo del Impuesto de Bienes Inmuebles.
(4)  Ultimo recibe de abono de cuota de la Comunidad de vecinos.
(5) Certificado energético
2, Sobre los ingresos del solicitante;

(1Y Asalariados: 2 Ultimas néminas o certificado de la empresa y Declaraciones de la
Renta del vitimo afio.

(2) Pensionistas: Justificante de Pensién: fos 2 Gitimos recibos mensuales.

(3) Profesionales y trabajadores por cuenta propia; Declaracienes de Renta del titimo
afia y 1a tltima declaracion de L.V.A. anual y 2 dllimos pagos timestrales de LV.A.

(4) Entodos los casos, la documentacion digitalizada que justifique otros ingresos.

! Hasta 2016 se permiti¢ niveles de LTV de hasta el 83% al objelo de financiar la prima del seguro del
inmueble hipotecado.
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{6}  En caso de riesgos activos en otras entidades se debe aportar los 2 ditimos
recibos de pago.

(6) Siesdivorciadofseparado: sentencia de divorcio/separacidn.
(7)  Siesta casado: capitulaciones matrimoniales
(8)  Autorizacién CIRBE firmada por el clienfe.
(8) Autorizacion de consulta de fichercs de burd de crédito
3 Sobre el Patrimonio;

Justificante de propiedad de los inmuebles declarados, exigiendo Declaracion del
Patrimonic si o presenta a Hacienda.

Resolucion de solicitudes

Las oficinas no tienen atribuciones para aprobar operaciones hipotecarias. El proceso de
admision, de forma resumida, para una operacién que se formaliza es el siguiente:

1. Marcaje de operacidn con garantia informada, pero sin tasacién. Se informa un valor
estimado. Las operaciones se vuelven a analizar una vez se obtiene la tasacién definitiva por
un tasador homotogado).

2. Evaluacién por sistema automatico de decision de operaciones en el que la operacién puede
quedar viable, no viable o "a revisar” por un analista. Todas las operaciones son revisadas por
¢l sisterna y, en su caso, ademas por un analista.

3. Envio de la operacion al centro de decision para su revision por un analista en caso de ser
una operacion “a revisar”. En toda operacion viable, la decision queda sujeta a |a tasacion.

4. Se informan los datos de tasacion en la operacion y el sistema automatico vuelve a revisar la
operacion para verificar que se encuentra dentro de los pardmetros de Riesgos (valor de la
garantia para el LTV},

5.Formalizacion de la operacion.

Las oficinas procesan Iz solicitud y si el sistema de decisidn emite una resolucién favorable
envlan la operacion, con la documentacién digitatizada, a los centros de formalizacién pagd su
tramitacion

Se sigue un esquema de facultades en el centro decisor, en el que las cperécicnes se
distribuyen segln e! importe solicitado. En caso de que una analista no fosea dichas
atribuciones, la operacion pasara directarmnente al estamento superior correspofdiente.

Una vez aprobada se envia [a operacitn a los centros de formalizacion para su tramitacion.

FYA524453

-197-



Evaluacion:

Para la toma de decisién se tiene en cuenta los sigulentes criterios basicos, debiendo
alcanzarse en todo caso el scoring minimo requerido:

a) Finalidad de la operacién: adquisicién de primera o segunda vivienda.

b} Edad de} solicitante: la edad minima se sitia en 18 afics y la edad del solicitante mas
joven mas el plazo de la operacion no deben superar los 85 afos.

¢} Importe; hasta un maximo del 80% del menor de los valores.
d) Plazo: 30 afos para vivienda habitual, y 25 afios para segunda residencias,

e)  Titulares: Personas fisicas mayores de edad, residentes en Espafia que accedan a la
propiedad de su vivienda, que cumplan las siguientes condiciones:

(1)  Laantighiedad minima en ef frabajo debe ser suficiente con una experiencia laboral
estable.

(2) Para trabajadores por cuenta propia debe existir al menos una antigiledad en ese
régimen laboral de 2 afios.

(3) Latasa de esfuerzo (importe cuota del préstamo que se solicita mas otras cargas
financieras/totai ingresos netos) no debe superar el 40% mensual.

Excepciones a los criterios de LTV y plazo dentro de ia politica de concesién de créditos:

a)  Adjudicados: con el objetivo de reducir el nive! de activos improductivos en el balance de
Banco Santander se aplican politicas de admisién que podran llegar & superar el limite
del B0% en operaciones de Altamira/Aliseda?, Adjudicados?, Subrogaciones* e Hipoteca
Pomus’?, considerandose ademas plazos de concesion de hasta 40 afios.

b) Reestructuraciones: con el objetivo de reforzar |a posicidn acreedora de Banco
Santander en aquellas operaciones gue presenten un deterioro de la calidad crediticia
del deudor, se podra reestructurar los riesgos adquiridos superdndose el iimite del 80%
del LTV siempre que se incluyan garantias adicionales {garantias personales o
pignoraciones). A su vez, las ampliaciones de plazo podrén llegar a 40 aros sin superar
en ningun caso los 50 afios desde la fecha de contratacién inicial.

c) Empleados: en el caso de empieados activos de Banco Santander, el LTV podra llegar a

2 Financiacién Altamira; financiacion de adguisicidn de viviendas que comercializa Altamira Santander Real Estate (filial
controlada ai 100% por Banco Santander, $.A.), ¥ que son propledad de esta Sociedad o de Banco Santander, S.A,

¢ Inmuebles que Bance Santander, 5.A. se adjudica por incumplimiento de las obligaciones de sus deudores.

* Préstamos en los que se produce ia subrogacidn por parte de pariculares respecte de financlaciones concedidas por
Banco Santander, 5.A. a promotores para la construceidn de vivienda en Espafia,

$ Hipotecas Domus: financiacién de adquisicion de activos propiedad del fonde de inversidn Fondo Santander Banif
Inmobliiario ofracida por Banco Santander, S.A.

-198-



FYA4524452

4172021

un maximo del 100% siendo el plazo de concesién de hasta 30 afos.
Desembolso del préstamo

Efectuados los tramites de evaluacion y autorizacion definitivos, se procede a fa firma de la
escrilura del préstamo anie Notario de acuerdo con ias pautas establecidas en la Ley 5/2018.
Una vez ha sido firmada, y con el objeto de que la escritura se inscriba en el Libro Diario del
Registro de la Propiedad mediante el correspondiente asiento de presentacion (inscripcidn
registral de la hipoteca), el Nolario comunica por fax al Registro de la Propiedad la autorizacion
de la escrifura pliblica del préstamo.

Simultaneamente, Santander desemboisa los fondos abonandolos en la cuenta del titular del
préstamo abierta en Santander.

Una vez que la copia auléntica de la escritura ha sido presentada en el Registro de la
Propiedad, se constata fehacientemente que ia finca hipotecada se encuentra libre de cualguier
condicion, prohibicion de disponer, plazos, sustituciones, reservas, cargas, gravamenes o
limitaciones de cualquier clase, salvo que unos y airos no afecten a la hipoteca, se pospongan
a ella ¢ se cancelen previamente.

Seguro de Dafios

La obligatoriedad de la contratacion del seguro de dafios sobre ia finca hipotecada por parte det
prestatario y {a designacidén de Santander como beneficiario se recoge en las escrituras, en la
siguienfe clausula;

"Seguros, tributos y conservacion de la finca hipotecada. -La parte prestafaria se obliga a
asegurar la finca hipotecada contra dafios, incluido el de incendios, durante foda la duracién de
la presente operacién, por importe minimo igual al valor de Seguro, contenido en el Informe de
Tasacion cuyo cerfificado se adjunfa a la presente escrifura. En dicha pdliza de seguro, se
designara irevaocablemente al BANCO, para que durante foda la vigencia de la operacion
resulte beneiiciario de las indemnizaciones correspondientes en caso de sinfestro™

2.-POLITICA DE RECLAMACION Y RECOBROS:

La politica de reclamacion y recobros seguida por Santander actualmente, y aplicada & los
préstamos concedidos por Banesto desde el 30 de abril de 2013, fecha en que se fusiond con
Banco Santander, es la descrita & continuacion.

La responsabilidad de las politicas recuperatorias de Bance Santander esta asignada al ar

de Recuperaciones y Gestion Inmobiliaria de Santander Espafia y sus funciones soplas
siguientes:
2.1 Establecer los planes de actuacion necesarios para el control de la cartewd irregular y

morosa, y, mediante la gestion anticipativa, evitar nuevas entradas en impago:
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- Analizar y definir propuestas de acciones y productos encaminades a la reduccion de la
irregularidad y morosidad.

- Realizar y controlar ef seguimiento global de las carteras y clientes en situacion irregular y
morosa.

- ldentificar proyectos de actuacion sobre productos o colectivos criticos. Realizando un
seguimiento sobre los planes definidos.

2.2 Controlar y analizar la ejecucién de las politicas y estrategias definidas para cada uno de
los actores que intervienen en el proceso recuperatorio.

2.3 Coordinar y generar la informacion disponible sobre los ciclos de gestion, con relacién a los
productos, segmentos y zonas/territoriales, etc., para su comunicacién v gestion.

2.4 Establecer las politicas y esirategias de actuacién del Centro de Recobro.

2.5 Establecer las pollicas y estrategias sobre los proveedores de servicios exiernos de
recuperacién judicial y extrajudicial

2.6 Coardinar la definicion de objetivos en la Red de Oficinas y realizar un seguimiento de su
grado de consecucién

2.7 Fijar la sistematica comercial de recuperacionas.

2.8 Supervisar las relaciones con estructuras internas y externas {Banco de Esparta, Auditorias
Internas y Externas, elc.)

El desarroilo de la actividad recuperatoria se concibe como una estructura modular de gestion
en secuencia, gue se inicia el primer dfa de impago o cuando el cliente se clasifica como
dudoso por razones distintas de la morosidad y finaliza con la recuperacién de la deuda (o con
la venta del blen en caso de dacion en pago o adjudicacidn) o fa declaracion de fallido
definitivo.

Asimismo, estan gestionados bajo este modelo tanto aquellos clientes que, aun no teniendo
posiciones irregulares, han sido clasificados como dudosos por razén distinta de la morosidad,
como aquélios para los que Santander Espafia estima conveniente comenzar un proceso
recuperatorio de la deuda.

Debperan tenerse en cuenta las consideracionas y los principios de proteccion del consumidor
pertinentes y se garantizara un trato justo a los clientes.

En tado caso, se aplicarén las medidas de proteccion a deudores hipotecarios previstas en el
RDL 6/12 asl como otras medidas especlficas previstas por la ley atendiendo a las
circunstancias econdmicas y perscnales de los clientes.
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En el praceso recuperatorio, existen diversos canales de gestion, que pueden ser tanto internos
como externos El grado de implicacion y objetivas de cada una de las funciones que interviene
en el proceso depande, entre ofros aspeclos, del entorno regulatorio y econdmico, asf como del
modelo de negecio de Santander Espafia

1.-Fase lrregular (1 a 90 dias):

Comprende desde el dfa siguiente al incumplimiento hasta los 80 dias de antigiiedad. En esta
fase coadyuvan en {a gestion recuperatoria los siguientes actores

Oficina; A través de las politicas de objstivos e incentivos sobre gestion de irrequlares y
morosidad.

Centro de Recobro Telefonico: Call centres gue gestionan los clientes y productos que en cada
momento se determinen. Comp referencia, gestiona todo el irregular estandarizado de 1 a 30
dias, y el resto del ciclo en funcién de fa cuantia (riesgo cliente) que en cada momento se
determine, siempre como gestion complementaria a la oficina.

Gestores de Irregulares: Se les asignan carteras concretas para su gestion en el tramo de 1 a
90 dias, en funcién del riesgo cliente que se determine en cada momento.

2.-Mora {20-150 dias):

Son asuntos con antigledad superior a 90 dias e inferior a 150 dlas. En esta fase coadyuvan
en la gestion recuperatoria los siguientes actores:

Oficina; A través de las politicas objetivas e incentivos sobre gestion de irregulares y
morosidad.

Sociedades Externas de Recuperacion: son aquellas firmas especializadas gue se encargan
de} proceso recuperatorio en este framo de gestién, aplicando politicas y estrategias definidas
por el Banco,

Gestores de Morosidad: A partir de!l riesgo cliente que se delermina en cada momento, se
asignan los clientes a sus carteras.

3.-Precontencioso y contencloso:

A los 150 dlas de antigiiedad desde el incumplimiento ¢ con anterioridad, si se ha producide su
calificacion por criterio, comienza esta fase que se gestiona de la siguiente forma:

Sociedades externas de recuperaciones: se frata de firmas especializadas en la géstion
recuperatoria judicial v extrajudicial asi como la gestion de activos adjudicados tutel
funcion de Recuperaciones y Gestion inmobiliaria, en funcion de las politicas,
procedimientos definidos por fa funcién de Recuperaciones.
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Realizada la gestidn extrajudicial, en case de no dar resultado, se procede a instar los
correspondientss procedimientos judiciales en funcion de las caracteristicas” del titulo de
crédito, tales como ejecucién dineraria, hipotecario, ordinario, ete. En los contratos sujetos a a
LCCI para el vencimiento anticipado del préstamos se aplica el protocolo correspondiente: ante
el incumplimiento de 12 o 15 cuotas (en funcion de si el impago se produce en la primera o
segunda mitad de la vida del présiama), se requiere de pago al cliente y se le concede un plazo
de 30 dias para el pago.

Sin perjuicio de los procedimientos que puedan ser instados en cada caso, la gestién judicial se
compatibiliza con ia gestidn exirajudicial que ostenta cuatro finalidades, y que siempre tiene
prioridad frente a fa via judicial:

1) REGULARIZACION: Aungue esté en curso la tramitacidn de la reclamacién judicial, se
pretende obtener el abono de las cuotas pendientes, intereses y costas procesales.

2) REFINANCIACION: Consistente en la formalizacion de una nueva operacion con aportacion
autorizada conforme al gobierno definido por Banco Santander en cada momento y previo
estudio realizado por el analista, caso a ¢aso, tomando en consideracion el scoring del deudor
y el tipo de garantfa,

3} DAGION EN PAGQ: Ante una manifiesta insolvencla del cliente o mincrada capacidad
econdmica, se entrega &l inmueble en pago de la deuda.

4) PAGOS EN EFECTIVO: Se admiten los pagos en efective con condonacién parcial de la
deuda, configurandose como otro instrumento para el caso de escasa solvencia economica.

Complementariamente, en esta fase contenciosa, siempre gue no se produzca una solucion
anticipada como las anteriormente descritas, se procedera a la adjudicacion judicial o subasta
notariail de los bienes hipotecados o embargados,

En todo momento debera tenerse en cuenta que las soluciones se adaptan a las circunstancias
de los clientes con el fin de evitar que se generen situaciones de vulnerabilidad.

Realizada la adjudicacion se traspasan los inmuebles al equipo de Gestién Inmobiliaria de
Bance Santander, cuyo procedimiento de gestién de inmuebles adjudicados es el sigulente:

DESCRIPCION DEL PROCESO:
1) Alta del Inmueble

El inmueble debe llegar del equipo de Recuperaciones al proceso de inscripcién registral. Se
recibe el expediente con:

-Titulo de propiedad.

-Tasacion de contenciosc.
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Se realiza la comprobacion de! importe del inmueble adjudicado en la informacién enviada por
el equipo de Recuperaciones {Ficha de aifa del inmueble), con ia cuenta de contencioso y que
el-imperte a cargar sea como maxima el 80% del valor de tasacion.

Con esta informacion se realiza e alta contable del inmueble.
2) Depuracién Juridica

Se ravisa por parte de las agencias externas de recuperaciones que prestan servicio al Banco
fa situacion juridica del inmueble (titulo, cargas y posesion, fundamentalmente), para
determinar si existen incidencias que impidan su venta.

3} Depuracién Comercial

En caso de no existir problemas juridicos (posesion principalmente), se realiza la depuracién
comercial del inmueble,

Los inmuebles se incorporan a la cartera de cada Delegado Comercial de Banco Santander,
que se distribuyen por zonas geograficas, iniciandose las gestiones ehcaminadas a la
identificacion y determinacion de las caracteristicas de 1a finca.

Para esto, el Agente Colaborador Externo {ACE) que es una Comercializadora con conirato
con el Banco previo proceso de homologacion, con presencia en la zona especifica, realiza
informe en el que constan datos concretes sobre la propiedad como supericie, aspecto externo
y posibilidades de comercializacion en la zona. El ACE realiza también una valoracion del
inmueble

4) Valoracién de activos

La fijacién definitiva del precio {precic de mercado propuesto vs valor contable del active) se
realiza en los correspondientes drganos de decision con faculiades suficientes de la funcidn de
Recuperacicnes y Gestidon Inmobiliaria, segin el gobierno vigente en cada momento.

La fijacion del precio de venta de los activos se realizard optimizando el impacto en resultados,
sobre la base de criterios objetivos tzales como el valor de mercado de los actives v la
Estrategia de ventas establecida por ta funcion de Recuperaciones y (Gestion Inmobiliaria, para
lo cuai tienen en cuenta inmuebles de parecidas caracteristicas de la zona y, en determinadas
ccasiones, cualkquiera de los drgancs de decision puede solicitar tasaciones actualizadas y
también valoraciones de herramientas estadisticas.
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Los precios fijados por los correspondientes érganos de decisidn no son neg.ciables por el
cliente y pueden ser revisados cada 3 meses, orientando el precio conforme a las
circunstancias del mercado o de Banco Santander. Excepcionalmente, vy simmpre previa
propuesta razonhada, se podran plantear ofertas cuyo importe sea inferior al precio de venta
fijado.

5) Comercializacion

La entidad puede utilizar cualquier canal (paginas web, red de sucursales, agentes
inmabiliarios, entre ofros) para la comercializacion de los actives adjudicados. La decision del
canal utilizado debe seguir el principio de agilizar las ventas, consiguiendo por tante maximizar
los heneficios para la entidad.

El cliente tiene varics canales de entrada:

« Comercializadora: E] cliente que busca un inmueble visita la oficina de una
comercializadora donde le pueden “ensefiar” viviendas de Banco Santander.

« El cliente, interesado en un inmueble visto en la web deja sus datos. Desde la web
transfieren jos contactes a la comerciaiizadora para intentar agendar una visita.

» Intranet: Mismo trato que las péginas web pero para empleados. Disponen de un
descuanto del 5%.

s Colectivos: Mismo acceso que para empleados. Solo acuerdos con colectivos
especlficos.

¢ Call Center: El cliente ve el cartel en la vivienda y llama al Call-Center que transfiere los
datos a la comercializadora para agendar una visita,

« Sucursales de Banca Comercial; Actian como prescriptores de operaciones. Generan
oportunidades de venta que son atendidas por las comercializadoras.

6} Finalizacion de Ta venta

Una vez que el cliente toma la decision de compra, se envia al Departamento de Prevencion de
Blanqueo de Capitales de Banco Santander (PBC) a través de la Comercializadora, la
documentacion {reserva, formulario de PBC y documentacion adicional que se requiera por el
Banco). Revisada la documentacion y siendo esta conforme, se procede a retirar el inmueble
de la web y se desencadenan los procedimientos para la escrituracién de la aperacion (como
en cualquier operacion de venta de inmuebles).

Ei Banco ha habilitado un procedimiento para ofrecer financiacidn a estos clientes en
condiciones especiales.

7) Baja del active
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Una vez realizada la firma de la escritura de compraventa, se envia copia de la misma para;
-Dar de baja el activo y contabilizar la venta.

-Proceder al pago de fa comision a la comercializadora que ha realizado la venta.

3.-POLITICA DE CONCESION DE BANESTO

Desde la fecha de integracion de Banesto en Banco Santander, es decir, el 30 de abrit de 2013,
se sigue fa politica Unica de concesion de préstamos de Banco Santander. En consecuencia, a
cortinuacion, se describe la politica de concesién de Banesto existente antes de producirse ia
mencionada integracion.

Introduccién.

Las oficinas de Banesto disponian de informacion completa sobre las caracteristicas y
condiciones de la oferta de préstamos hipotecarios, vy de los procedimientos a sequir para la
tramitacion de solicitudes y formalizacion de operaciones.

La admision del Riesgo implicaba la participacion activa de varias areas, dependiendo de Ia
farea:

»  Admisién en oficina: para Banesto, la implicacion de la oficina en el Riesge era
fundamental. En la oficina comenzaba el contacto con el cliente, aclarando las
necesidades y las caracteristicas de ia financiacidn. Segun fuera el planteamiento, la
oficina valoraba la conveniencia de framitar la solicitud, o desestimarla si no se ajustaba
a las politicas de Banesto. Igualmente, |z oficina tenia autonomia para detener el
proceso de admisién en cualquier momento. También era |a intericcutora habitual con el
cliente a efectos de solicitud de documentacion, tramites necesarios, efc.

« Analisis de Riesgos: teniz dos elementos principales

-Dictamen automético de los sisternas de decisidn de Riesgos: de modo inmediato, v en
todos los hitos de la tramitacion, se elaboraban analisis automaticos de ta operacion por
parte de sistemas informélicos y herramientas cuantitativas de gran predictividad,
aprobadas por la supervision bancaria, que aseguraban la calidad crediticia de esfas
Operaciones.

-Gestién del cenfro de andlisis: un equipo de analistas especializados en operacidnes
hipotecarias valoraba, cuande era necesario, todas las circunstancias cualitati¥as que
podian afectar a [a calidad de la operacion, asesoraban a las oficinas soly€ el mejor
modo de plantear la operacion y diclaminaban finalmente si el periil del rieggo del cliente
era adecuado 0 no.

« Control de Documentacion y Formalizacion hipotecaria: un centro especializado e

T
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independiente de las areas de Comercial y de Riesgos, era responsable de la calidad de
formalizacion de las operaciones hipotecarias.

Propuesta de Riesgo

Existian dos canales desde los que podian iniciarse propuestas de operaciones: la Red de
oficinas e Internet (ibanestn). El cliente completaba una solicitud en la que proporcionaba diversa
informacion que, a lo largo del tramite de fa misma, debla justificar aportando la documentacion
necesaria.

Esta informacion se introducia en los sistemas informaticos y alimentaba dos aplicaciones
basicas: 'a propuesta de fa aperacién hipotecaria como tal y el sistema de analisis del cliente
(SAPA), el cual era introducido para lodos y cada uno de los intervinientes de la operacion.

La propuesta contaba con informacidn especifica de fa solicitud (imperte, plazo, condiciones
econdémicas, caracteristicas de la vivienda, nombre de los intervinientes, efe) y los SAPAs con
informacion de los intervinientes (edad, ingresos y recurrencta, tipo de actividad econdmica,
endeudamiento, situacion familiar, patrimonio, etc.).

Adicionalmente, el proceso de recopilacién de datos se nutrfa de informacién procedente de
bases de daios externas e internas (para solicitantes ya clientes} relativa 2 informacion de
crédito de distinto tipo (Cirbe, Asnef / Experian / RAl, Alarmas internas, Triad).

Evaluacion:

Para la toma de decision se tenian en cuenta los siguientes criterios basicos, debiendo
alcanzarse en todo case el scoring minimo reguerido:

a) Finalidad de la operacion: adquisicién de primera o segunda vivienda.

b) Edad del solicitante: la edad minima se situa en 18 afos y la edad del solicitante mas ei
plazo de la operacion no deben superar los 75 afios.

¢) Importe: hasta un maximo del 80% del menor de los valores.
d) Plazo: 30 afios para vivienda habitual, y 25 afios para segundas residencias.

e) Titulares: Personas fisicas mayores de edad, residentes en Espafia que accedan a la
propiedad de su vivienda, que cumplan ias siguientes condiciones:

{1} La antigliedad minima en el trabajo debe ser suficiente con una experiencia laboral
estable.

(2) Para trabajadores por cuenta propia debe existir al menos una antigiiedad en ese
régimen laboral de 2 afios.,

(3} L.z tasa de esfuerze (importe cuota del préstamo que se solicita mas otras cargas
financierasftotal ingresos nelos) no debe superar el 35% mensual,

-1 -
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Excepciones a los criterios de LTV y plazo dentro de Ia politica de concesion de crédito:

La politica de admision de Banesto respecto a las raties de LTV y plazos de concision se regla
por los mismos principios generales y excepciones aplicados por Santander descritos en &! sub-
apartado 1 anterior del presente epigrafe.

Analisis del Riesgo

Para poder formalizarse, todas las operaciones hipotecarias requerian necesariamente de fa
viahilidad del drea de Riesgos al planteamiento propuesto. Esta viabilidad {condicionada siempre
a la posierior comprobacion de la documentacion y valoracion definitiva de la garantia) podia
darse de dos formas:

1.-Sisterma automatico

: -Todas las operaciones pasaban, en un primer momento, por el motor de decision automatico de
Riesgos. Esta herramienta utilizaba un sisterna de scoring disefiado especificamente para
operaciones hipotecarias de Banesto, que informaba con un elevado indice de predictividad en
cuanto a la calidad del Riesgo de las operaciones. Era parte del modelo IRB avanzado aprobado
por el Banco de Espafia y estaba sometide {recuentemente a pruebas y calibraciones que
aseguraban su calidad en fodo momento. Ademas, retroalimentaba la informacién necesaria
para adaptar répidamente las politicas de Riesgos a cuaiquier momento del ciclo econdmico.

Ei sistema efectuaba un primer analisis del cliente-operacion, aplicando una serie de reglas de
decision, de forma que Ia propuesta podia resultar

- viable en automatico

- gt zona de duda o sombra

no viable (reconsiderable}

no viable no reconsiderable

La visgbilidad en automatico sdlo se podla obtener en operaciones con una baja probabilidad de
incumplimiento y que cumpiian adicionalmente tcdas las poliicas fijadas para cada tipo de
operacién hipotecaria,

Fuese cual fuese e resultado, la operacion volvia a la oficina de origen que decidia qué hacer
con la operacion. En caso de zona de duda, o de no viabilidad reconsiderable, podia el :
cperacion al centro de andlisis especializade denominado Centro de Analisis de Riesges (CAR)
para su reconsideracion.

Cada vez que se introducla un cambio en {a informacién de [a propuesta, el siglema efectuaba
una nueva evaluacion, lo que aseguraba en todo momento el cumplimientoAie las politicas de
Riesgos en todas las operaciones viahles.

- 12 -
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2.-Andlisis expero

$i la oficina lo estimaba oportuno, 1as operaciones evaluadas en zona de duda o con denegacion
reconsiderable eran remitidas al GAR, que estaba formado por analistas especializadas en
operaciones hipotecarias de vivienda.

En el CAR se estudiaba la propuesta madiante un andlisis conjunto cliente-operacion, teniendo
en cuenta todos los aspectos cualitativas y cuantitativos relevantes, y valorando también la
consistencia e idoneidad de la informacion facilitada. Podian establecerse entre el CAR y la
oficina distintas interacciones, por ejemplo, sugiriendo planteamientos alternativos, con el fin de
adecuar [a propuesta a los estandares de las pollticas de Riesgos vigentes en cada momento.

El CAR dictaminaba finalmente la viabllidad o no viabiiidad de ia propuesta.

Obtenida la viabilidad de! Riesgo, la oficina podia seguir con la tramitacion final situando la
operacion en un centro especializado de formalizacion (UFH). '

Unidad de Formalizacion Hipotecaria (UFH)

La viabilidad de Riesgos suponia una primera autorizacion provisional supeditada al visto bueno
de la oficina y de un centro especializado de formalizacion hipotecaria, que tenla cinco tareas
fundamentales:

1.~verificacion documental

2.-encargar 1a tasacion en firme que sobre &l bien que se hipoteca
3.-dictamen técnico-jurldico

4 -preparacion de iz firma

5. -finalizacion del expediente

La verificacion se realizaba por tutores especializados en esta tarea, que conocian exactamente
{a documentacidn que debia ser necesariamente apartada por el cliente para cada apariado, Su
{abor estaba dirigida por responsables de Banesto, controlada por un equipo Independiente de
control de calidad, y finalmenie auditada por los departamentos de auditoria interna con Ia
periadicidad habitual,

Las tasaciones se encargaban siempre a sociedades de tasacion homologadas, mediante un
sistema aleatorio, y Gnicamente por esta unidad. £l procedimiento de homologacion se orientaba
a trabajar dnicamente con tasaciones de la mayor calidad, independencia y objetividad, para ia
totalidad de operaciones hipotecarias nuevas gue requerian de valoracion.

Como resultado de la verificacion documental y de la tasacidn definitiva, podian derivarse
cambios en el planteamiento de la operacion que, eventualmente, hacian necesario un nuevo

-13-
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andlisis por parte de los sistemas de Riesgos (que podia ser en automatico o en CAR,
dependiendo de los cambios que se hubieran introducido).

La UFH era [a encargada de aprobar finaiments la operacion, que solo era técnicamente posible
cuando ésta tenfa una viabilidad de Riesgos, y habia cumplido todos los requisitos de
documentacion, tasacion y visto bueno técnico~ furidico previstos.

Una vez efectuados los framites de evaluacion y autorizacion definitivos, se procedla a la firma
de |a escritura del préstamo, Seguidamente, la oficina de Banesto realizaba la apertura contable
y procedia at desembolse de los fondos.

Con posterioridad, un equipo especializado de esta unidad se encargaba de los tramites post-
firma necesarics para la correcta inscripcion en el Registro de la garantia, distribucion de copias
de escrituras y liquidacién de la provisian de fondos, con o que se daba por finalizado el tramite
de la admisidn.

4.-POLITICA DE CONCESION DE POPULAR

El 28 de septiembre de 2018, quedo inscrita la escritura de fusidn por ahsorcién de Popular por
Banco Santander. No obstante, desde enero de ese mismo afic, las politicas de riesgos de
Popular fuercn adaptadas siguiendo los principios y procedimientos vigentes en Santander,

En consecuencia, se describe a continuacion la politica de concesion de Popular existente antes
de enero de 2018, sin que ésta presentara modificaciones sustanciales con las politicas
aplicadas por Poputar con anterioridad en lo que respecta a {a evaluacion y excepciones de (a
admisién de los rlesgos.

Evaluacién

En lo que respecta a financiacién hipotecaria, la capacidad de pago del cliente y el LTV de la
operacién constitufan la base fundamental de analisis del riesgo, siendo las politicas generales a
este respecto fas siguientes:

« LTV del 80% para 1° vivienda y 60% para ofras viviendas

« Plazo de 30 afios en sucursal (hasta 35 afios en ¢asos excepcionales revisados por un
analista)

» Tasa de esfuerzo de hasta ef 35%
+ [Edad del deudor mas plazo de concesidn inferior o igual a 75 afios

+ Hipotecas primeras cargas

Excepciones a los criterios de LTV y plazo dentr¢ de [a politica de concegion de crédito:

a)  Adjudicados: con el objetivo de reducir e! nivel de activos improductivos en el balance de
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Popular, se aplicaron politicas de admisién que pudieron liegar a superar el [imite del 80%
en operaciones de venta de adiudicados, consideréndose ademas plazos de concesion de
hasta 40 afios.

Reestructuracionss: con el objetivo de reforzar fa posicion acreedora de Popular en
aquellas operaciones que presentasen un deterioro de la calidad crediticia def deudor, se
pudieron reestructurar los riesgos adquiridos superandose el limite def 80% del LTV
siempre que se incluyan garantias adicionales (garantias personales o pignoraciones). A
su vez, las reestructuraciones podian refinanciarse amplidgndose ia operacion en un plazo
adicional de hasta 10 afios.

Empleados: en el caso de empleados activos de Banco Popular, el LTV podra liegar a un
maximo del 100% siendo el plazo de concesion de hasta 35 afios.

Andlisis del Riesgo

La documentacion necesaria para el analisis de la operacion era:

La necesaria para cumplir los criterlos de identificacién y capacidad legal establecidos en
cada momento.

La necesaria para efectuar las comprobaciones regueridas por la hormativa de blanqueo
de capitales y financiacion del terrorismo.

La necesaria para acreditar la personalidad del acreditado, la solvencia patrimonial, la
capacidad de reembolso vy el endeudamiento del sistema.

Contrato de compra venta o documento similar.

Seguro de dafios.

Tasacion de ia finca efectuada por tasadora oficial auterizada por el Grupo.
Verificacién fincas, nota simple.

R.A.L - Bureau de Créditos — Incidencias Judiciales, etc.

En cuanto al procese hipotecario, toda nueva operacion hipotecaria tenia su origen en la
sucursal, para tomar una decision final colegiada, si entraba en sus alribuciones, o para su
informe y envio al escalén superior, silas excedla.

Esta misma regla se apficaba en los niveles siguientes, de modo que las operaciones, si habia
lugar a ello, habian sido evaiuadas & lo largo de toda la cadena de atribuciones.

En la fase de admision del circuito de riesgo de crédito, se empleaban modelos (scoring y rating)
de andlisis y medicion del riesgo de crédito. Los modelos de medicion del riesgo de crédito eran
construidos y calibrados con un doble objetivo y se hablan de aplicar de forma automatica en el
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proceso de admision;
«  Cumplir con los niveles de tolerancia al riesgo fijados por |a alia direccion del grupo.
«  Cumplir con los requerimientos de capital regulatoric.

La puntuacion estimada por los madelos de riesgo {scoring y rating) era fundamental para la
toma de decisiones acerca de la concesién de una propuesta y tenfa especial importancia en ics
siguientes procesos:

s Nivel de riesgo. En funcion de la puntuacién otorgada por modeio a cada operacion se le
asignaba una prohabilidad de impago ("PD") de gestidn, que serta reflejo del nivel de resgo
de la propuesta y supondria una recomendacién det modelo en cuando a la autorizacion o
no de la operacién.

« Sistema de Atribuciones. El nivel de PD de gestion era un parametro del sistema de
atribuciones que podia penalizar el riesgo computabte y que, para determinados niveles,
obligaba a someter la operacion.

« Proceso de seguimiento. Asimismo, esta puntuacion era de especial interés para ¢l
posterior proceso de seguimiento.

+ Froptera de decision, En los modelos de scoring y rating se establecia un punto de corte o
frontera de aprobacién que determinzba las operaciones que se concedian y las que se
sometian.

Atribuciones

Popular tenia establecido un sistema formal de atribuciones para la concesion de riesgos
hipotecarios, segln el cual los distintos niveles jerarquicos de la organizacion tienen asignadas
facultades delegadas para la autorizacion de operaciones hipotecarias, variande en funcién de la
calificacion del riesgo cliente, asi como de la naturaleza y cuantia del riesgo hipotecaric,
slevados niveles de probabilidad de impago, o si se encuentran en morosos o fallidos, debiendo
de someter cuando las exceden,

Una buena politica de atribuciones permitia atender la demanda en el nivel mas adecuado a su
compiejidad o riesgo, agilizando {a operativa.

Laos limites estaban disefados para controlar las exposiciones al riesgo de crédito en £ada
escalon de decision, adecuando al mismo la organizacién, medios y equipo humano
para dicho cometido, teniendo en cuenta que;

» Desde el punto de vista comercial el nivel de decision influye en la rapidez ge contestacion

a una peticién de operaciones.

» En el orden administrativo interno al tener que someter y enviar documentos a otros
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lugares y esperar la respuesta adoptada origina una carga de trabajo adicional.

En lo que concierne al proceso de evaluacion del riesgo, se analizaban los aspectos positivos
(fortalezas) y negativos (debilidades} de la propuesta y se efectuaba su evaluacion con objeto
de minimizar el riesgo de credito sin relegar los objetivos estratégicos y de negocio del grupo,
posibilitando una rentabilidad adecuada a la calidad del riesgc asumido, asl como fa
recuperacion de la inversion en el supuesto de impago.

Se tenia especialmente en cuenta el resultado de los modelos internos de calificacion crediticia
(IRB) y la politica de precios del grupo, que estaba orientada a cubrir, al menos, los costes de
financiacion, de estructura y de riesgo de crédito inherente a cada clase de operacién dejando
constancia en el fundamento de la propuesta del resultado de este anatisis.

En todos los niveles de decisian, existian analistas de riesgo que volvian a examinar los datos
contenidos en la propuesta y resolvian o informaban la operacién afiadiendo sus comentarios y
opinidn al respecto, hasta liegar al nivel que podia decidir segin el sistema de atribuciones
definido con anterioridad. La instancia que habia autorizado la propuesta de riesgo, lo habria
hecho bajo unas determinadas condiciones, que necesariamente figuraban, en |a propuesta
autorizada, y después de verificar que el analisis efectuado era suficiente.

Ademas, las sucursaies fundamentaban adecuadamente tante las operaciones que sometian a
niveles superiores como las operaciones que realizaban dentro de sus atribuciones. Los
niveles de decision superior al de la sucursal devolvian las propuestas que careclan de
infarmacion o fundamento suficiente y proporcicnal al riesgo que se estaba solicitando.

Resolucién de la propuesta. Gomo resultado de los procesos de analisis y admisién se resolvia
la propuesta con alguna de las siguientes decisiones:

«  Aprobar { Aprobar con Condiciones
« Someter/ Someter con Condiciones
* Devolver

» Denegar

Si la operacion resultaba finalmente aprobada, €l paso inmediatamente posterior era llevar a
cabo la formalizacién de [a propuesta, y si, por el contrario, 1a operacion resultaba denegada, el
expediente pasaria a ser archivado,

Una vez aprobada la operacién por la unidad competente en cada caso, e sistema informético
permitia su formalizacion, estando normalizada en la mayoria de los casos la impresidn de la
documentacién correspondiente con base z los datos que se hablan incluido en el cuerpo de la
propuesta, constituyendo, por tanto, un proceso cerrado y (inico, no dando opcién a la sucursal
a introducir modificaciones de ninguna [ndole.
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ANEXO VI

Documentos de comunicacion de los ratings
provisionales
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DBRS Ratings GmbH, Sucursal en Espafia TEL  +34 {91) 9036500

MmHNlNGST AH ’ B RS Pasco de ia Casteliana 81 EMAINL info@dbrsmomingstar.com

Plantas 26 & 27
28046 Madrid, Spain

8 July 2021
Att: D, Inaki Reyero Arregui

Director General de Santander de Titulizacion, 8.G.F.T., S.A.,
C/ Suan Ignacio Luca de Tena 9-11

28027, Madrid

Spain

Dear [itaki,

Re: DBRS Ratings GmbH {DBRS Morningstar) ratings for Fendo de Titulizacién RMBS Santander 7.

DBRS Morningstar assigns the following provisional ratings:

Security/Loan/Debt Facility Provisional Rating
Series A Notes / ES0305583009 AA (sf)
Scries B Notes / ES0305583017 BB (sD

A provisioral rating is niot 2 final rating with respect to the above-meantioned sccurities and may change or be different
than the final rating assigned or may be discontinued. The assignment of final ratings on the above-mentioned securities
is subject to receipt by DBRS Momingstar of all data and/or information and final documentation that DBRS Morningstar
deerns necessary to finalize the ratings,

The ratings are based on documents and data and information provided by Santander de Titulizacién, 5.G.F.T., S.A. to
DBRS Mormingstar to date. DBRS Momingstar expects to receive copies of final executed documentation with respect
to the above-mentioned securities.

DBRS Momingstar ratings may be upgraded, downgraded, confirmed, placed under review with the appropriate
implication designation, subject to trend change (where applicable), or discontinued by DBRS Momingstar. Ratings ate
ot a secommendation to buy, sell, or hold a sequrity.

The assignment of a credit rating does not create a fiduciary relationship between DBRS Maorningstar and the addressees
or between DBRS Morningstar and any other recipient of the credit rating.

All DBRS Morningstar ratings are subject to disclaimers and certain limitations. Please read these disclaimers and
limitations and additicnal information regarding DBRS Morningstar ratings, including definitions and rating policies,
rating scales as well as methodologies on www.dbrsmaorningstar.com,

DBRS Ratlags GmbH | Heur Malnzer Strafle 75, 60311 Frankfirt am Maln, Germany
Manapement DBRS Ratings GmbH: Detlef Schak fORrerft irectar}
Regntered Qffica: Frankfurt am Main { Company Reglter: amlsgaritht Frankfust am Main
HAB §10253 | ustddiin, BE 326454518
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DBRS Ratings GmbH, Socursal en Espafia  TEL  +34 (91) 9035500

MOHNINBST AR I DB RS Paseo de la Casteliana 81 EMAIL iafo@dbrsmonmingstar.com

Plantas 26 & 27
28046 Madrid, Spain

Please contact the undersigned if you have any questions or comments regarding this matter.
Yours truly,

DBRS Ratings GmbH, Sucursal ¢n Espaiia

Christian Aufsatz

Managing Director

Head of European Structured Finance
+44 (20) 78535 6664

Thae DBRS Marningstar group of campanies consists of DARS, inc. {Delaware, U.S J{NRSRO, DRQ affiliate}; DBRS Limited {Ontario, Canada}(DRQ, NRSRG
affiltate}; DBAS Ratings GmbH (Frankfurt, Germany)(EU CRA, NRSROQ affiiiate, DRO affiliate); and DBRS Ratings Uimited {England and Wales{UK CRA,
MNRSRO affillate, DRQ affiliate]. For more information an regulatsry registrations, recognitions and approvaks of the DBRS Morningstar group of
companies, please see: https:/ Avww.dbrsmarningsiar com/research/235752 fhighlights. pdf.

The DBAS Morningstas group of campanies are whally-owned subsidiaries of Momingstar, inc.

& 2021 L3RS Mornlngstar. Alf Rights Reserved. The inlarmation upon whish DBAS Moraingstar ratings and cther types af eredit apinions and reports are based is obtained
by DBRS MorxIngstar from scutces DBRS Markingstar believes 1o be relixhie. DBRS Morningster does notl audlt the information it receives in connection with the analytical
process, and It doas nat and cannot independently verify that Infarmation I every instance, The axtant of any factual investigation or independent verificatien depends an
faets and circumstances, DBAS Maorningstar ratings, other types of credit opinlens, reports and any othar information pravided by D3RS Morningstar are provided “as is*
and withalt representation or warranty of any kind, DERS Marningstar hareby disclaiens any representa tion of warranty, express or implied, as to the securacy, timeliness,
cemplataness, merchantabliity, fitness far any particalaz purpose or nan-infringement of any of such infermatfan. In ne event shall DBRS Marningstar or its directors,
affizers, employees, independent contractors, agents and representatives {coliectivealy, GBRS Morningstar Representatives) be lisble {1) for any inaccuracy, delay, loss nf
data, interauption in service, error or omlssion or for any damages resulting therafram, or (2} for any dizect, Indirect, incidental, spedial, camp tory ar can: i
damages arlsing from any use of ratings and rating reports or arising from any errar {negligent or otherwise) or othet tircumstance o comlngcrcv within or outside the
contre! of DBRS Morningstar ar any DBAS Marningstar Reprasentative, in connection with or related to obtaining, seilecting, piling, anehyzing, interpreting,
commurizating, publishing or delivering any such informatian. No DBRS Mornringstar entity Is an investment aduisor, DBRS Merningstar does not provide investment,
financ'al or other sdvice. Ratings, nther types of ¢redit epinians, other analysis and research issued or published by DBRS Morningstar are, and must be construed solelyas,
stazements of opinicn and not statements of fact as tecredit werthiness, investment, fingncial or othar advice or recommendations te purchase, sell ar hald any securitles,
A report with respect to & DARS Morningstar rating or other credit apinion is neither 2 prospectus nor a substitute for the infermadon ossembled, verified and presented to
investors by the issuer and its agants in conngetion with the sale of the securities. DBAS Mormingstar may recelve compensatian for its ratings and other credit opinions
fram, among others, issuers, insurers, guarantars and/for underwriters of debt securities. D8RS Marningstar is not respansthle for the content or operation of third party
websites accessad through hyperiext or other campitar finks and DARS Momlngsta? shail have oo Jiability to any person or entity far the use of sueh third party wehsites.
This publication may net be repraduced, retransmitted ar distributed I any form without the: prior written eonzent of DIRS Morningstar, ALLOBRS MORNINGSTAR RATINGS
AND OTHER TYPES OF CREDIT GPINIONS ARE SUBIECT TO DISCLAIMERS AND CERTARN UMITATIONS. PLEASE READ THESE DISCLAIMERS AND LINITATIONS AT
httas: Huwiw. dbrsmarplngstar.com/about/diszlalmer. ADDITIONAL INFORMATION REGARDING DERS MCRNINGSTAR RATINGS AND OTHER TYPES OF CREDIY QPINIONS,
INCLUBING DEFINITIONS, POLITIES AND METHODOLCGIES, ARE AVAILABLE ON htips:/fwww. dbrsmarningstar.com,

LIRS Ratings GmbH | News Malnzer Strafie 75, 50311 Frankfurt am Maln, Gennany
Khanagemant DBRS Rutings Grmbi: Detlef Schalr (GeschifisGhrarftianaging Divector]
Registered Olffice: Frankfurt om Mein | Compony Register: Amisgerich: frankdurt amMain
HRB 118259 | USt-IdNr. OE 316434519
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Moopny’s
INVESTORS SERVICE

Rating Action: Moody's assigns provisional ratings to FONDO DE
TITULIZACION RMBS SANTANDER 7 Notes

08 Jul 2021

EUR [5,3] billion RMBS Notes provisionally rated, relating to a portfelio of Spanish residential
mortgage loans

Madrid, Jufy 08, 2021 — Moody's Investors Service ("Moody's") has assigned provisional ratings to Notes to be
issued by FONDG DE TITULIZACION RMBS SANTANDER 7:

w-EUR [4,770]M Serie A Notes due February 2067, Assigned (PjAst {sf)
.. E2UR [830]M Serie B Notes due February 2087, Assigned (P)B3 (sf)
Moody's has not rated EUR[265]M Serie C Notes due February 2087,
RAT!NGS RATIONALE

The Notes are backed by a pool of Spanish prime residential mortgage loans originated by Baneo Santander

8.A. {Spain) (A2/P-1; A3{cr)/P-2(cr}), Banco Espaficl de Grédito, S.A, ("Banesto™, NR) and Banco Popular S.A.

(NR), This represents the 7th issuance out of the RMBS Santander securitization {abel.

The provisional portfolio of assets amount 1o approximately EUR 5,548 million as of June pool cut-off date, and
tha final partfolio is expecled to amount to approximately EUR §,300 million. The reserve fund will be funded ta
5.0% of the rated Notes balance at closing and the total credit enhancement for Class A Notes will be 15.0%,
based on the expected final porifolio size.

The ratings are primarily based an the credit quality of the portfolio, the structural features of the transaction
and its legal inlegrity.

The key drivers for the portfolio’s expected loss of 3.5% are: (i) performance of the ariginators’ preceding
transactions; (fi) benchmarking with comparable transactions in the Spanish RMBS market; (fi) analysis of the
static information on defaults, delinquencies and recoveries received from Banco Sanlander and Banco
Popular o rate precedent deals; and (iv) current ecanamic enviranment in Spain.

According to Moody's, the iransaction benefils from various credit strengths such as a granuiar portfolio and an
amortising reserve fund sized at 5.0% of Class A and B Notes balanca, However, Moody's noles that the
transaction features some credit weaknesses such as (i) the fact that 22.8% of the |oans have been previously
in arrears (+30 days) at leas! once since they were granted, (i) the exposure to 4.7% of restructured loans and
{iil) the fact that 4.4% of the borrowers are not Spanish nationals,

Moody's determined the portfolio lifetime expected loss of 3.5% and a Aa1 MILAN credit enhancement
{"MILAN CE") of 12.0% related to borrower receivables. The expected [oss caplures our expectations of
performance considering the cument economic outlook, while the MILAN CE captures the loss we expecl the
portfolio to suffer in the event of a severe recession scenario. Expected loss and MILAN CE are parameters
used by Moody's to calibrate its lognormal portfolio toss distibution curve and to associate a probability with
each potential future loss scenario in the ABSROM cash flow madei to rate RMBS.

Portfolio expected loss of 3.5%: This is lower than the Spanish Prime RMBS sector average and is based on
Maody's assessment of the lifetime loss expectation for the poal taking inte account: (i) the collateral
performance of the originator's book and of praviously securitised portfelios; (i) the high weighted average
seasoning of around 12 years, and {lii) the current macraeconomic environment in Spain.

MILAN CE of 12.0%: This is fower than the Spanish Prime RMBS sector average and follows Moody's
assassment of the loan-by-lean information taking into account the following key drivers: (i) the low weighted
average current loan-ta-vaiue of 65.1%; (i) the fact that 22.8% of the loans have been previously in arrears
(+30 days) at least once since they were granted, (iii) the fact that 4.4% of the borrowers are not Spanish
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nationals and (iv) the 4.7% exposure to restruclured loans,

The principal methodoiogy used in these ratings was "Moody's Approach to Rating RMBS Using the MILAN
Framework" published in December 2020 and available at
htlps'lemw.moociys.comfresearchdocumentcontentpage.aspx?docid=PBSm1 248130 . Alternatively, please see
the Rating Methodologies page on www.moodys.com for a copy of this methcdolegy.

The analysis undertaken by Moody's at the initial assignment of ratings for RMBS securities may focus on
aspects that become less relevant or typically remain unchanged during the suveilllance stage. Please see
"Moody's Approach to Rating RMBS Using the MILAN Framework” for further infarmation on Moody's analysis
at the initial rating assignment and the on-going surveillance in RMBS.

Factors that would lead 10 an upgrade or downgrade of the ratings:

Factars that would lead to an upgrade of the ratings include: significantly better-than-expected performance of
the poal combined with an increase of the Spanish Local Currency Country Ceiling.

Factors that would lead to a downgrade of the ratings include: {i) increased counterparty risk leading fo
potentiaf operational risk of servicing or cash management interruptions; and (i) economic conditions being
werse than forecast resulting in higher arrears and losses.

REGULATORY DISCLOSURES

For further specificatian of Moody's key rating assumptions and senstivity analysis, see the sections
Methadolagy Assumptions and Sensifivity to Assumptions in the disclosure form. Moody's Rating Symbols and
Definitions ¢an be found at: hitps:/#www.maedys.com/researchdocumentcontentpage.aspx?
decid=PBC_78004,

The analysis refies on an assessment of collateral characleristics to datermine the collateral koss distribution,
that is, the function that comrelates to an assumption about the likelihood of occurrence to each level of possible
losses ins the collateral. As a second step, Moody's evaluates each possible collateral loss scenarlo using a
model that replicates the relevant structural features to derive payments and therafore the ultimate potantial
losses for each rated Instrument. The loss a rated instrument incurs in each collalerai loss scenario, weighted
by assumpticns abaut the likelihood of events in that scenaria occurring, resuls in the expected loss of the
rated instrument.

Maody's quantitative analysis entails an evaluation of scenarios that stress factors contributing to sensitivity of

ratings and teke into account the likelihood of severe collateral losses or impaired cash fiows. Moody's weights
the impact an the raled insiruments based on its assumptions of the likelihood of the events in such scenarios

ateyrting.

For ratings issued on a program, series, category/class of debt or security this announcement provides certain
regutatary disclosures in relation to each rating of a subsequently issued bond or nate of the same series,
category/class of debt, security or pursuant o a program for which the ratings are derived exclusively from
axisting ratings in ascordance with Moody's raling practices. For ratings issued on a support pravider, this
annauncement provides certain regulatory disclosures in relation to the credit rating acfion on the support
provider and in relation to each particular crecit rating action far securities that derive their credit ratings from
the suppert provider's credit raling. For provisional ratings, this announcement provides certain regulatory
disclosures in relation to the provisianal rating assigned, and in relation to a definitive rating that may ke
assigned subsequent fo the final issuance of the debt, in each case where the transaction siructure and terms
have hot changed prior to the assignment of the definitive rating in & manner that would have affected the
rafing. For further information please see the ratings tab on the issuerfentity page for the respective issuer on
www.moodys,com.

For any affected sacuriies or rated entities receiving direct credit suppert from the primary entity(ies} of this
credit rating action, and whose ratings may change as a result of this credit rating action, the assotiated
regulatory disclosures wilt be those of the guarantor enlily. Exceptions to this approach exist for the following
disclosures, if applicabie to jurisdiction; Anciflary Services, Disclosure {o rated entity, Disclosure from rat
entity.

The ratings have been disclosed to the rated entity or its designated agent(s) and issued with no apiendment
rasulting from that disclosure.
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These ratings are solicited. Please refer to Moody's Pollcy for Designating and Assigning Unsolicited Credit
Ratings available an its website www.moadys.com,

Regulatary disclosures contained in this press release apply to the credit rating and, If appiicable, the refated
rating outlook or rating review.

Maady's general principles far assessing environmental, social and governance {ESG) risks in our credit
analysis can be found at http:/fwaww.moodys.comiresearchdocumenteontentpage.aspy?docid=PBC_1288435 .

The Global Scale Credit Rating on this Credit Rating Anncuncement was Issued by one of Moody's affiliates
outside the UK and is endorsed by Moody's Investors Sarvice Limited, One Canada Square, Canary Wharf,
Laondon E14 5FA under the faw applicable to credit rating agencies in the UK. Further information on the UK
endorsement status and on the Moody's office that issued the credit rating is available on www.moodys.com,

Please ses www.moodys.com for any updates on changes to the lead raling analyst and to the Moody's legal
entity that has issued the rating.

Please see the ratings tab on the issuer/entily page on www.moodys.com for additional regulatory disclosures
for each credit rating.
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MoobDy’s
INVESTORS SERVICE

©® 2021 Moody's Corporation, Moody's investors Sarvics, Ine., Moady's Analytics, Inc. andfar their licensors and
affiliates {collectively, "MOODY'S"). All rights reserved.,

CREDIT RATINGS ISSUED BY MOODY'S CREDIT RATINGS AFFILIATES ARE THEIR CURRENT
OPINIONS OF THE RELATIVE FUTURE CREDIT RISK OF ENTITIES, CREDIT COMMITMENTS, OR
DERT OR DEBT-LIKE SECURITIES, AND MATERIALS, PRODUCTS, SERVICES AND
INFORMATION PUBLISHED BY MOODY'S (COLLECTIVELY, “PUBLICATIONS™) MAY INCLUDE
SUCH CURRENT QPINIONS. MOODY'S DEFINES CREDIT RISK AS THE RISK THAT AN ENTITY
MAY NOT MEET ITS GONTRACTUAL FINANCIAL OBLIGATIONS AS THEY COME DUE AND ANY
ESTIMATED FINANCIAL LOSS IN THE EVENT OF DEFAULT OR IMPAIRMENT. SEE APPLICABLE
MOODY’S RATING SYMBOLS AND DEFINITIONS PUBLICATION FOR INFORMATION ON THE
TYPES OF CONTRACTUAL FINANCIAL OBLIGATIONS ADDRESSED BY MOODY'S CRERIT
RATINGS. CREDIT RATINGS DO NOT ADDRESS ANY OTHER RISK, INCLUDING BUT NOT
LIMITED TO: LIQUIDITY RISK, MARKET VALUE RISK, OR PRICE VOLATILITY. CREDIT RATINGS,
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NON-CREDIT ASSESSMENTS ("ASSESSMENTS™), AND OTHER OPINIONS INCLUDED IN
MOODY'S PUBLICATIONS ARE NOT STATEMENTS OF CURRENT OR HISTORICAL FACT,
MOODY'S PUBLICATIONS MAY ALSO INCLUDE QUANTITATIVE MODEL-BASED ESTIMATES OF
CREDIT RISK AND RELATED OPINIONS OR COMMENTARY PUBLISHED BY MOODY'S
ANALYTICS, INC. AND/OR ITS AFFILIATES. MOODY'S CREDIT RATINGS, ASSESSMENTS,
OTHER OPINIONS AND PUBLICATIONS DO NOT CONSTITUTE OR PROVIDE INVESTMENT OR
FINANCEAL ADVICE, AND MOODY'S CREDIT RATINGS, ASSESSMENTS, OTHER OPINIONS AND
PUBLICATIONS ARE NOT AND DO NOT PROVIDE RECOMMENDATIONS TO PURCHASE, SELL,
OR HOLD PARTICULAR SECURITIES. MOODY’S CREDIT RATINGS, ASSESSMENTS, OTHER
OPINIONS AND PUBLICATIONS DO NOT COMMENT ON THE SUITABILITY OF AN INVESTMENT
FOR ANY PARTICULAR INVESTOR. MOODY'S ISSUES TS CREDMT RATINGS, ASSESSMENTS
AND OTHER OPINIONS AND PUBLISHES ITS PUBLICATIONS WiTH THE EXPECTATION AND
UNDERSTANDING THAT EACH INVESTOR WILL, WITH DUE CARE, MAKE ITS OWN STUDY AND
EVALUATION OF EACH SECURITY THAT IS UNDER CONSIDERATION FOR PURCHASE,
HOLDING, OR SALE.

MOODY'S CREDIT RATINGS, ASSESSMENTS, OTHER OPINIONS, AND PUBLICATIONS ARE NOT
INTENDED FOR USE BY RETAIL INVESTORS AND IT WOULD BE RECKLESS AND INAPPROPRIATE FOR
RETAIL INVESTORS TO USE MOODY'S CREDIT RATINGS, ASSESSMENTS, OTHER OPINIONS OR
PUBLICATIONS WHEN MAKING AN INVESTMENT DECISION. IF IN DOUBT YOU SHOULD CONTACT
YOUR FINANCIAL OR OTHER PROFESSIONAL ADVISER.

ALL INFORMATION CONTAINED HEREIN IS PROTECTED BY LAW, INCLUDING BUT NOT LIMITER TG,
COPYRIGHT LAW, AND NONE OF SUCH INFORMATION MAY BE COPIED OR OTHERWISE
REPRODUCED, REPACKAGED, FURTHER TRANSMITTED, TRANSFERRED, DISSEMINATED,
REDISTRIBUTED OR RESOLD, OR STORED FOR SUBSEQUENT USE FOR ANY SUCH PURPOSE, IN
WHOLE OR IN PART, IN ANY FORM OR MANNER OR BY ANY MEANS WHATSOEVER, BY ANY PERSON
WITHOUT MOODY'S PRIOR WRITTEN CONSENT.

MOODY'S CREDIT RATINGS, ASSESSMENTS, OTHER OPINIONS AND PUBLICATIONS ARE NOT
INTENDED FOR USE BY ANY PERSON AS A BENCHMARK AS THAT TERM IS DEFINED FOR
REGULATORY PURPOSES AND MUST NOT BE USED IN ANY WAY THAT COULD RESULT IN THEM
BEING CONSIDERED A BENCHMARK.

Al infarmation contained herein is obtained by MOQDY'S from sources believed by it to be accurate and
reliable. Because of the possibility of human or mechanica) error as well as other factars, however, all
information contained herein is provided “AS IS" without warranty of any kind. MOODY'S adopts all necessary
measuras so that the information it uses in assigning a credit rating is of sufficient quality and from sources
MOODY'S considers 10 be refiable including, when appropriate, indepsndent third-parly sources. However,
MOODY'S is not an auditar and cannot in every instance independently verify or validate information received
in the rating process or in preparing its Publications.

To the extent parmitied by law, MOODY'S and iis direclors, officers, employees, agents, representatives,
licensors and suppliers disclaim liability to any persen or entity for any indirect, special, consequential, or
incidental losses or damages whatsoever anising from or in cannection with the information contained herein or
the use of or inability to use any such information, evan if MOODY'S or any of its directors, ofiicers, employees,
agents, representatives, licensors or suppliers is advised In advance of the possibility of such losses of
damages, including but not limited to: (a) any loss of present or praspective profits or {b) any loss or damage
arising where the relevant financial instrument is not the subject of a particular credit rating assigned by
MQODY'S.

To the extent permitied by law, MOCDY'S and its directors, officers, employees, agents, representalives,
licensors and suppliers disclaim liability for any direct or compensalory losses or damages caused to any
person or entily, including but not limited to by any negligence (but excluding fraud, willful misconduct or
other type of liability hat, for the avoidance of doubt, by law cannot be excluded) on the part of, arany
cortingency within or beyond the control of, MOODY'S or any of ils directors, officers, employees, aggnts,
representatives, licensors or suppliers, arising from or in connection with the infarmation contained ferein or the
use of or inability to use any such information.

NO WARRANTY, EXPRESS OR IMPLIED, AS TO THE ACCURACY, TIMELINESS, COMPLETENESS,
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MERCHANTABILITY OR FITNESS FOR ANY PARTICULAR PURPOSE OF ANY CREDIT RATING,
ASSESSMENT, OTHER OPINION OR INFORMATION 1S GIVEN OR MADE BY MOQDY'S IN ANY FORM OR
MANNER WHATSOEVER.

Moady's Investors Service, Ine., a wholly-owned credil rating agency subsidiary of Mocdy's Corporation
{"MCQ™, hareby discloses that most issuers of debt securities {including corporate and municipal bonds,
debentures, notes and commercial paper) and prefermed stock rated by Moody's Investors Service, Inc. have,
prior o assignment of any credit raling, agreed te pay to Moady's Investors Service, Inc. for credit ratings
opinians and services rendered by it fees ranging from $1,000 to approximately $5,000,000, MCO and Moady's
Invastors Service also maintain pelicies and procedures to address the independence of Moody's investars
Service credit ratings and credit rating processes. Information regarding certain affiliations that may exist
between directors of NGO and rated enlities, and between entities who hold credit ratings from Maody's
Investars Service 2nd have alsa publicly reported to the SEC an ownership interest in MCO of more than 5%, is
posted annually al www.moadys,com under the heading “Investor Relations ~— Corporale Governance —
Director and Shareholder Affiliation Policy.”

Additiona! terms for Australia only; Any publication into Australia of this document is pursuant {o the Austratian
Financial Services License of MOODY'S affiliate, Mondy's Investors Service Pty Limited ABN 61 003 399
B57AFSL 336989 andlor Moody's Analylics Australia Pty Ltd ABN 94 105 136 972 AFSL 383569 (as
applicable). This document is intended to be provided ondy to “wholesale clients" within the meaning of seclion
761G of the Corporations Act 2001. By continuing to access this document from within Australia, you represent
to MOODY'S thal you are, or are accessing the docurnant as a representative of, a “wholesale client” and that
nalther you nor the entity you represent will directly or indirecily disseminate this document or its contents to
“retail cliants” within the meaning of section 761G of the Corporations Act 2001, MOODY'S credit rating Is an
opinion as o the creditworthiness of a debt abligation of the issuer, not on the equity securities of the issuer or
any farm of security that is available to retail investors.

Additional terms for Japan only: Moody's Japan K K. {"MJKK") is a wholly-owned credit tating agency subsidiary
of Moady's Group Japan G K., which is whoily-owned by Moody's Overseas Holdings Ine., a wholly-owned
subsidiary of MCO. Moody's SF Japan K.K. ('"MSFJ") is a wholly-owned credit raling agancy subsidiary of
MJKK. MSF. is nat a Nationally Recognized Statistical Rating Qrganization {‘NRSRQ"). Therefore, credit
ratings assigned by MSFJ are Non-NRSRO Credit Ratings. Non-NRSRO Credit Ratings are assigned by an
entity that is not a NRSRO and, consequently, the rated obligation will not qualify for certain types of freatment
under 1.8, laws. MJKK and MSFJ are credit rating agencies registered with the Japan Financial Sarvices
Agency and their regisiration numbers are FSA Commissioner (Ratings) No. 2 and 3 respectively.

MJKK or MSFJ {as applicable) hereby disclose that most issuers of debt securities (including corporate and
municipal bonds, debentures, nates and commercial paper) and preferred stock rated by MJKK or MSFJ (as
applicable) have, prior 1o assignment of any credit rating, agreed to pay to MJKK or MSF. {as applicable) for
credit ratings opinions and services rendered by it fees ranging from JPY125,000 to approximately
JPY550,000,000,

MJKK and MSFJ also maintain policies and procedures to address Japanese regulatory requirements,
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ANEXO VIii

Definiciones




DEFINICIONES

“Activos”; Significa los derechos de crédito derivados de los Préstamos Hipotecarios concedidos
por Santander v que son objeto de cesién al Fondo, a través de la emision de Certificados de
Transmisién de Hipoteca por Santander y su suscripcién por el Fondo.

‘Activos de Dudosc Cobro™: Significa aquellos Activos que se encuentren a una fecha en
morosidad con més de clente ochenta (180) dias de retraso en el pago de débitos vencidos.

“Activos Impagados”: Significa los Activos (i) que se encuentren a una fecha en morosidad con
mas de noventa (90) dias de retraso en el pago de débitos vencidos o (fi) aquellos que el
Administrador, de conformidad con sus politicas de gestion de préstamos, considera que es
improbable que el Deudor comrespondiente pague las cuotas de los Activos en sus
correspondientes fechas de vencimiento.

"Activos No Impagados”: Significa los Activos no clasificados como Activos Impagados.

"Administrador’; Significa Banco Santander, S.A. (salvo si fuera sustituido en su iabor de
administrador de Jos Préstamos, en cuyo caso sera la entidad sustituta).

“Agencias de Calificacion”; Significa, conjuntarnente, DBRS v Moody's.

"Agente de Pagos" Significa Banco Santander, S.A., salvo que se produzca la sustitucion del
mismo, en cuyo caso, sera la entidad sustituta.

"AIAF" o “Mercado AIAF": Significa AIAF, Mercado de Renta Fija.

“Amortizacion Anticipada®; Significa la amartizacién de ios Bonos en una fecha anterior a fa
Fecha de Vencimiento Legal en los supuestos de Liquidacidon Anficipada de! Fondo de
conformidad con los requisitos que se establecen en el apartado 4.4.3 del Documento de
Registro.

“Banco Santander” o “Santander”: Significa Banco Santander, S.A.

“Banesto™ Significa Banco Espafol de Crédito, S.A., que fue absorbida por Santander con fecha
30 de abril de 2013.

“Bonos": Significa los bonos de titufizacién emitidos con carge al Fondo.

“Cantidad Davengada para Amortizacion”; Significa, para cada Fecha de Pago, la diferencia
(si fuese positiva) entre (i) fa suma del Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos de |as
Series Ay B en la Fecha de Determinacion correspondiente a cada Fecha de Pago y (i) el Saldo
Vivo de los Activos No Impagados en esta misma fecha,

"Cantidad Devengada para Amortizacion de [a Serie C": Significa, para cada Fecha de Pago,
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la diferencia positiva existente entre el Saldo de Principal Pendiente de Pagode la Serie C a la
Fecha de Determinacion correspondiente a cada Fecha de Pago y el importe del Fondo de
Reserva requerido a Ia Fecha de Pago correspondiente.

“Calificacion de DBRS™: Significa la calificacion publica asignada por DBRS o, en caso de no
existir, la calificacion privada o las valoraciones internas realizadas por DBRS,

“Cartera Preliminar” Significa [a cartera de Préstamos seleccionados de la gue se extraeran los
Activos que seran cedidos al Fondo en ia Fecha de Constitucion, formada por 43.360 Préstamos
cuyo Saldo Vivo de vencer, a 14 de junio de 2021, ascendia a 5.548.084.799,23 € habiendo pues
suficiente cariera para emitir los Bonos de las Series Ay B.

"Cedente”; Significa Bance Sanfander, S.A.

"Certificados de Transmision de Hipoteca” o “CTH": Significa los certificados de transmision
de hipoteca a emitir por Santander de conformidad con lo dispuesto en el apartado 3.3.2 de Ia
Informacién Adicional.

*CET"; Significa "Centfral European Time".

“Circular 4/2004": Significa la Circular del Banco de Espafia 4/2004, de 22 de diciembre, a
entidades de crédito, sobre normas de infermacion financiera pablica y reservada y modelos de
estados financieros.

“Circular 6/2008"; Significa la Circular del Banco de Espafia 6/2008, de 26 de noviembre, de
modificacion de la Circular 4/2004, de 22 de diciemibre, sobre normas de informacion financiera
publica y reservada, y modelos de estados financieros.

"Circular 2/2016": Significa la Circular de la Comision Naciona! del Mercado de Valores, de 20
de abril, sobre normas contables, cuentas anuales, estados financieros plblicos y estados
reservados de informacion estadistica de los Fondos de Titulizacion.

“CNMV": Significa Comision Nacional del Mercado de Valores.

"Contrato de Agencia de Pagos™: Significa el contrato de agencla de pagos a suscribir enfre la
Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, y la Entidad Directora y gue regula
iguatmente las obligaciones y responsabilidades que a Santander correspondan como Agen
de Pagos del Fondo.

“Contrato de Préstamo Subordinadoe” Significa el contrato de préstamo subordi
importe de SETECIENTOS CINCUENTA MIL eurcs (750.000 €) a suscribir entre [ Sociedad
Gestora, en nombre y representacion del Fendo, y Santander, gue sera destinado # financiar los
gastos de constitucion del Fondo y emisién de los Bonos y a financiar parcialmepte la adquisicion
de los Activos. '
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“Contrato de Cuenta de Tesoreria” Significa el contrato de apertura de cuenta corriente a
suscribir entre la Sociedad Gestora, actuando en nombre y representacién del Fondo, y
Santander, en virtud del cual la Sociedad Gestora, abre en Santander, a nombre el Fondo la
Cuenta de Tesorerla.

“Contrate de Direccién y Suscripeidn™: Significa el contrato de direccion y suscripcion de los
Benos entre {i) la Sociedad Gestora, en nombre y representacién del Fondo y (i) Santander,
como Entidad Suscriptora de los Bonos de [a Serie A, de ia Serie B y de la Serie C.

“Cuenta de Tesoreria™ Significa la cuenta a abrir en Banco Santander, S.A. a nombre del Fonda
por [a Sociedad Gestora cuyo funcionamiento sera objeto del Contrato de Cuenta de Tesorerla.

“DBRS": Significa DBRS Ratings GmbH, Sucursal Espana.

“Deudores”; Significa los particulares (clientes y empleados), residentes en Espafia, a los que
Santander ha concedido los Préstamos de los que se derivan los Activos abjeto de titulizacion.

"Dia Habil": Significa cualquier dia que no sea:
{i)y sabado;
(iiy domingo;

(it} festivo segun ef calendario TARGETZ (a los solos efectos de determinacion del Tipo de
Interés Nominal aplicable para cada Periodo de Devengo de interés), Comprende
ademss de los dias reconocidos en los apartados (i} y (i) anteriores, ¢! 1 de enero, el
Viernes Santo, el Lunes de Pascua, el 1 de mayo, el 26 de diciembre y el 26 de diciembre;

y

(V) festiva en Madrid (a los efectos de determinacion de! Tipo de Interés Nominal aplicable
para cada Perlodo de Devengo de Interés y para el resto de condicianes de la emision).

“Divisién de Banca Comercial de Santander’: Significa la parte de Banco Santander, S.A. que
se ocupa de clientes particulares y PYMES.

“Documento de Registre”; Significa el documento de registro, infegrado por el Anexo 2 del
Reglamento Delegado de Folletos con fecha 8 de julio de 2021,

“Documentos de la Operacién™: Significa la Escritura de Constitucion, el Contrato de Cuenta
de Tesorerfa, el Contrate de Agencia de Pagos, el Contrato de Préstamo Subordinado vy el
Contrate de Direccion y Suscripcion.

“Entidad Directora”: Significa Banco Santander, S.A.

"Entidad Suscriptora”: Significa Banco Santander, S.A.
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“Escritura de Constitucién”: Significa la Escritura de Constitucién del Fondo de Titulizacion
RMBS SANTANDER 7, Cesién de Activos y Emision de Bonos de Titulizacion.

“Evento de Cambio Fiscal™ Significa todo supuesto posterior a la Fecha de Constitucion
derivado de cambios en la correspondiente legislacion tributaria y en las disposiciones de
contabilidad y/o su regulacion (o en la interpretacion oficial que las auteridades hagan de dicha
legislacion tributaria v disposiciones de contabilidad y/o su regufacion) como consecuencia det
cual el Fondo se vea obligado en cualquier momento por ley a deducir o retener, respecto de
cualquier pago con arregic a cuaiquiera de los Bonos, impuestos, tasas, gravamenes o cargas
gubernamentates presentes o fuluros, con independencia de su naturaleza, gue se impongan
con arreglo a un sistema juridico aplicable o en cualquier pais con jurisdiccion competente, o por
cuenta de una subdivisién politica o un organismo plblico de dichos palses autorizado para
recaudar impuestos, que afecte malerialmente ia asignacion de beneficios entre |as partes de la
transaceoion.

"Evento de Clean-Up" Significa la situacion en la que el Saldo Vivo de los Activas sea inferior al
diez por ciento {10%) del Saldo Vivo de los Activos en la Fecha de Constitucion.

“Evento de Insolvencia™. significa, con respecto a cualquier entidad, una declaracién de
concurso de la misma.

“Fecha de Gonstitucion"; Significa el diz en gue se otorgue la Escritura de Constitucion. Esta
previsto que la Fecha de Constitucién sea el 12 de julio de 2021,

“Fecha de Desembolso”: Significa el 14 de julio de 2021.

“Fecha de Vencimiento Final™ Significa la dltima fecha de vencimiento de los Préstamos
incluidos en la Cartera Preliminar, esto es, el 4 de diciembre de 2063 o, si este no fuera Dia Habil,
el Dia Habil inmediatamente posterior.

“Fecha de Vencimiento Legal”. Significa el 18 de febrero de 2067 o, si este no fuera Dia Habil,
el Dia Hahbil inmediatamente posterior.

“Fechas de Determinacidn”; Significa el guinto (5°) Dia Habi anterior a cada Fecha de Pago y
en las que fa Sociedad Gestora realizara, en nombre del Fondo, los calculos necesarios para la
distribucion o retencién de los Fondos Disponibles en dichas fechas, de conformidad con
OCrden de Prelacidn de Pagos previsto en el apartado 3.4.7.(b) de la Informacion Adicional.

"Fechas de Pago”: Significa los dias 18 de febrero, mayo, agosto y noviembre de cadg/afio, o,
en caso de que alguna de esfas fechas no sea un Dia Habil, el Dia Habil inmediatamente
posterior,

“Folleto™: Significa, conjuntamente, ef indice, el documento describiendo los {dclores de riesgo,
¢l Documento de Registro, {2 Nota de Valores, la Informacion Adicional vy el documenlo
conteniendo las tlefiniciones.

~225-



“Fondo” o "Emisor”; Significa RMBS SANTANDER 7, Fendo de Tilulizacion.

*Fondo de Reserva”: Significa el fondo de reserva a dotar por la Sociedad Gestora, en
representacion y por cuenta del Fondo, de conformidad con lo dispuesto en el apartado 3.4.2 de
la Informacion Adicional.

‘Fondos Disponibles™ Significa las cantidades percibidas por el Forda en concepto de principal
¢ intereses de los Activas, Ia rentabilidad de la Cuenta de Tesoreria, el Fondo de Reserva y
cualesquiera otras cantidades que pudiera recibir ef Fondo, tal y como establece el apartado
3.4.7.8) de la Informacion Adicional, que se aplicaran en cada Fecha de Pago a los pagos
establecidos en el Orden de Prelacién de Pagos recogido en el apartado 3.4.7.b) de la
Informacién Adicional.

‘Fondos Disponibles para Amortizacién” Significa la cantidad que se destinara a la
amortizacion de los Bonos de las Series A y B en cada Fecha de Pago. Los Fondos Disponibles
para Amartizacion se determinaran de conformidad con lo dispuesto en el apaiiado 4.9.4 de la
Nota de Valores.

"Fondos Disponibles para Liguidacion®; Significa:
a) los Fondos Disponibles; y

b) los imporles que vaya obteniendo el Fondo por la enajenacion de los Activos que
guedaren remanentes y cualesquiera ofros activos, en su caso, en los supuestos de
Liquidacién Anticipada del Fondo de conformidad con los requisitos que se establecen
en ¢l apartado 4.4.3.(4) del Documento de Registro.

“Gastos Ordinarios™: Significa los siguientes gastos ordinarios del Fondo:
« Impuestos alos que tenga que hacer frente ] Fondo;
« (astos derivados de las auditorias anuales de las cuentas del Fondo;

+« Gastos derivados del mantenimiento de las calificaciones de los
Bonos;

« Gastos gue puedan derivarse de las verificaciones, inscripciones y
autorizaciones administrativas de obligado cumplimiento (gastos
distintos a los gastos de constitucién y emision);

+« (Gastos derivados de [a amoriizacion de los Bonios;

« (astos relacionados con las notificaciones que, de acuerdo con o
establecido en el presente Folleto, deberén realizarse a los titulares
de los Bonos en circulacion;
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« En general, cualesquiera otros gastos soportados por la Sociedad
Gestora y derivados de su labor de representacion y gestion del
Fonda.

“Gastos Extraordinarios™: Significa los siguientes gastos extraordinarios del Fondo:

¢« Si fuera el caso, aquellos gastos derivados de lz presentacion y
formalizacion por modificacion de la Escritura de Ceonstitucion y de los
contratos, asi como de la celebracién de contratos adicionales;

» Los gastos necesarios para llevar a cabo la ejecucion de los
Préstamos subyacentes a los Activos;

» En general, cualquier otro gasto exiracrdinario que fuera soportado
por el Fondo o por la Sociedad Gestora en representacion y por cuenta
del mismo.

s Los gastos derivados de la liquidacion del Fendo.

“lberclear”; Significa Sociedad de Gestion de los Sistemnas de Registro, Compensacion y
Liquidacion de Valores, S.A.

“LV.A." Significa Impuesto sobre el Valor Afadido.

“Ley 2M881". Significa la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacion del Mercado Hipotecario y
ofras normas del sisterna hipotecario y financiero.

“Ley 37/1892"; Significa ia Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del impuesto sobre el Valor Afiadido.

"Ley 1/2013": Significa la Ley 1/2013, de 14 de mayo, de medidas para reforzar |la proteccion a
los deudores hipotecarios, reestructuracion de deuda y alquiler social.

"Ley 10/2014": Significa la Ley 10/2014, de 26 de junio, de ordenacidn, supervision y sclvencia
de entidades de crédito.

“Ley 2712014"; Significa la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Saciedades.

“Ley 5/2015". Significa la Ley 5/2815, de 27 de abril, de fomento de la financiacién empresarial.

“Ley 112015" Significa la Ley 11/2015, de 18 de junio, de recuperacion y resolugién de
entidades de crédito y empresas de servicios de inversion.

“Ley 25/2016™ Significa Ley 25/2015, de 28 de julio, de mecanismo de segunda/bportunidad,
reduccion de la carga financiera y otras medidas de orden social.

“Ley Concursal"; Significa el Real Decreto Legislativo 1/2020, de 5 de mayo, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley Concursal.
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“Ley de Enjuiclamiento CIvil": Significa ia Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil,

“Ley de Proteccion de Datoes” significa la Ley Orgénica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccion
de Datos Personales y garantia de los derechos digitales o ley que la reempiace, madifique o
gjecute.

“Liquidacién Anticipada”; Significa la liquidacion del Fondo con anlerioridad a 18 de febrero de
2067 y con ello a la Amortizacion Anticipada de la totalidad de la emision de los Bonos en los
supuestos y en la forma establecida en el apartado 4.4.3 del Documento de Registro.

“LTV" significa el ratio, expresado en tanto por cien, entre ! importe del principal pendiente de
amortizacién de los Préstamos Hipotecarios seleccionados a una fecha y el valor de tasacion
otiginal de los inmuebles hipotecados en garantia de los Préstamos Hipotecarios seleccionados
a esa misma fecha.

“Informaclén Adicional™ Significa la informacion adicional a la nota de valores relativa a a
emision de Bonos elaborado conforme al Anexa 19 del Reglamento Delegado de Folletos.

"Modelos Estandarizados de Informacion™ significa los modelos estandarizados de
informacion adoptados de conformidad con el Reglamento Delegado 2020/1224.

"Motnento de Fljacion de Tipo": Significa el segundo (2°) Dia Habil segun calendario TARGET2
{Transeuropean Automated Real-time Gross Sefflement Express Transfer System 2) anterior a
cada Fecha de Pago, a las 11:00 horas de la mafana (hora de Madrid) de dicho dia.
Excepcionalmente, para el primer Perfodo de Devengo de Interés, el Momente de Fijacion de
Tipo sera el dia de la Fecha de Constitucidn.

“Moady's"™ Significa Moody's Investors Service Espafia S.A.

"Moratoria Legal”: Significa la suspension temporal de cualesquiera obligaciones contractuales
relativas a un préstamo ¢ crédito hipotecario de conformidad con el ROL 8/2020 y el RDL 3/2021.

“Moratoria Sectorial”: Significa la moratoria promovida por fa Asociacion Espafiola de Banca
(AEB) para persanas vulnerables, adicional a la Moratoria Legal.

“Nivel Requerido del Fondo de Reserva"; Significa el importe que debe tener el Fondo de
Reserva en cada Fecha de Pago, de conformidad con lo dispuesto en el apartada 34.2.2 de la
Informacion Adicional,

“Normas Internacionales de Informacién Financiera”; Significa las Normas Internacionales de
Informacién Financiera que son de aplicacién a la informacién proporcionada por Santander
segtin el Reglamento CE 1606/2002 y la Circular 4/2004 de Banco de Espafia.

“Nota de Valores": Significa la nota de valores relativa a la emisién de Bonos elaborada conforme
al Anexo 15 del Reglamento Delegado del Folletos.
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*Opcién de Gompra por un Evento de Cambio Fiscal” significa e} derecho de recompra sobre
todos los Activos pendientes de pago en caso de ocurrencia de un Evento de Cambio Fiscal.

“Opcion de Gompra per un Evento de Clean-Up” significa el derecho de recompra sobre todos
los Activos pendientes de pago en caso de ocurrencia de un Evento de Clean-Up.

"Orden de Prelacién de Pagos™ Significa el orden de prelacion para la aplicacion de las
obligaciones de page o de retencidn del Fondo para la aplicacion de los Fondos Disponibles en
cada Fecha de Pago.

“Orden de Prelacién de Pagos de Liguidacion™ Significa el orden de prelacion de las
obligaciones de pago o de retencion del Fonde para Ia aplicacion de los Fondos Disponibles de
Liguidacién en la fecha de liquidacion del Fondo.

“Orden ECO/805/2003": Significa la Orden ECQ/805/2003, de 27 de marzo, sobre normas de
valoracién de bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades financieras.

"Parte Ordinaria™ Significa el Tipo de Interés Nominal aplicable a los Bonos de la Serie C para
cada Perlade de Devengo de Interés (siendo igual al resultante de sumar: (i) el Tipo de Interés
de Referencia, comun a todas las Series de Bonos, mas (i) un margen del 0,55%, calculado de
conformidad con lo dispuesto en el apartado 4.8 de la Nota de Valores.

*Parte Extraordinaria” Significa, en cada Fecha de Pago en gue el Fondo cuente con liquidez
suficiente para eilo, el interés extraordinario de los Banos de [a Sere C, siendo una cantidad
variable igual al exceso de liquidez tras satisfacer los conceptos que ocupan un Jugar precedente
en el Orden de Prelacian de Pagos o, segln sea el caso, el Orden de Prelacién de Pagos de
Liguidacion.

“Periodo de Suscripeion”: Significa el 14 de julic de 2021, entre las nueve (10:00) horas de la
mafiana y las doce {12;00} horas del mediodia, fecha en que la emision de Bonos sera
integramente suscrita por la Entidad Suscriptora.

"Periodos de Determinacién™ Significa el perlodo comprendide entre dos Fechas de
Determinacidn consecutivas, excluyendo la Fecha de Determinacidn inicial e incluyendo la Fecha
de Determinacion final, El primer Periodo de Determinacion tendra una duracién equivalente a la
comprendida entre la Fecha de Constitucién y la Fecha de Determinacion correspondiente a [a
primera Fecha de Pago.

*Periodos de Devengo de Interés™; Significa cada uno de los periodos en los que se dj
ermision de ios Bonos, comprensivos de fos dias efectivamente transcurridos entre caga Fecha
de Pago, incluyendo en cada Periodo de Devengo de Interés la Fecha de Pago iniciajGel periodo
cerrespondiente y excluyendo Ja Fecha de Pago final del perfodo correspondiefite. El primer
Pericdo de Devengo de interés tendra una duracidon superior al trimestre, gquivalente a la
comprendida entre la Fecha de Desembolso (14 de julio de 2021) vy [a primeta Fecha de Pago
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(18 de noviembre de 2021).

“Préstamos”’ o “Préstamos Hipotecarios': Significa os préstamos con garantia hipotecaria, de
fos que derivan los Activos objeto de cesién al Fondo, concedidos por Banco Santander, Banesto
o Popular a personas fisicas (clientes y empleados), residentes en Espafia, para la adquisicion,
construccién o rehabllitacion de una vivienda en Espafia, o a subregaciones por particulares de
financiaciones concedidas a promotores para la construccidn de vivienda en Espania, destinada
a la venta, o para otras financiaciones garantizadas por hipoteca inmobiliaria,

“Popular’: Significa Banco Popular Espariol, 5.A, que fue absorbide por Santander con fecha 20
de septiembre de 2018.

“Real Decreto 634/2015" Significa el Real Decreto 634/2015, de 10 de julio, por el que se
aprueba el Reglamento del Impuesto sobre Sociedades.

“Real Decreto 1310/20605", Significa el Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre, por el que
se desarrolla parcialmente la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en materia de
admision a negociacion de valores en mercados secundarios oficiales, de ofertas publicas de
venta o suscripeion y del folleto exigible a tales efectos.

"Real Decreto 1065/2007"; Significa el Real Decreto Legislativo 1085/2007, de 27 de julio, por el
que se aprueba el Reglamento General de las actuaciones y procedimientos de geslion e
inspeccion tributaria y de desarrollo de ias normas comunes de los procedimientos de aplicacién
de los lributos.

“Real Decreto 1514/2007": Significa el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, por el que
se aprueba el Plan General de Contabilidad.

“Real Decreto 716/2009"; Significa el Real Decreto 716/2009, de 24 de abrll, por el que se
desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de marzu, de regulacién del mercado
hipotecario y otras normas del sistema hipotecario y financiero.

“Real Decreto 878/2015" Significa el Real Decreto 878/2015, de 2 de octubre, sobre registro,
compensacion y liquidacién de valores negaociables representades mediante anotaciones en
cuenta, sobre el régimen jurfdico de los depositarios centrales de valores y de fas entidades de
contrapartida central y sobre requisilos de transparencia de los emisores de vaiores admitidos a
negaciacion en mercado secundario oficial.

"Real Decreto Legistativa 1/1993". Significa el Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de
septiembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimaoniales y Actos Jurldicos Documentados.

“Real Decreto Legisiativo 4/2015" Significa el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de
oclubre, por ef que se aprueba el texto refundide de la Ley del Mercado de Valores.
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"RDL 3/2021": Significa el Real Decreto-ley 3/2021, de 2 de febrero, por el que se adoptan
medidas para la reduccidn de la brecha de género y otras materias en los ambites de la Seguridad
Sacial y econdmico.

"RDL 8/2020": Significa el Real Decreto-iey 8/2020, de 17 de marzo, de medidas urgentes
extraordinarias para hacer frente al impacto econdmico y social del COVID-19.

“RDL 11/2020": Significa el Real Decreto-ley 11/2020, de 31 de marzo, por el que se adoptan
medidas urgentes complementarias en el ambito soclal y econémico para hacer frente al COVID-
19.

"Reglamento de Folletos”. Significa el Reglamento (UE) 2017/1129 del Pariamento Europeo y

del Consejo, de 14 de junio de 2017, sobre el folietc que debe publicarse en caso de oferia

piblica o admision a cotizacién de valores en un mercadeo regulado y por el que se deroga la
_ Directiva 2003/71/CE.

‘Reglamento Delegado de Folletos™. Significa el Reglamento Delegado (UE) 2019/980 de la
Comision, de 14 de marzo de 2018, por el gue se completa el Reglamento (UE} 2017/1129 del
Parlamento Europeo y del Consejo en lo que respecta al formato, el contenido, el examen y fa
aprobacion del folleto que debe publicarse en caso de oferta piblica ¢ admision a cotizacion de
valores en un mercado regulado y por el que se deroga el Reglamento (CE) n.o 808/2004 de fa
Comision.

“Reglamento Delegado 2020/1224": Significa el Reglamento Delegado (UE) 2020/1224 de la
Cormnisidn, de 16 de octubre de 2019, por el que se completa el Reglamento (UE) 2017/2402 del
Pariamente Europeo y del Consejo en lo que respecta a las normas técnicas de regulacion gue
especifican la informacidn y los defalles sobre las titulizaciones que deben comunicar fa
originadora, la patrocinadora y el S5PE.

“Reglamento PRIIPS”: Significa el Reglamento (UE) no 1286/2014 del Parlamento Europeo y
del Consejo de 26 de noviembre de 2014 sobre los documentos de datos fundamentales relativos
a los productos de inversién minorista vinculados y fos productos de inversion hasados en
$eguros.

"Regiamento General de Proteccion de Datos" significa el Reglamento (UE) 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo & la proteccion de |
personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulaciof de
estos datos v por el que se deroga la Directiva 85/46/CE.

"‘Reglamento de Titulizacion": Significa el Regiamento (UE) 2017/2402 del Parfamepto Europeo
y del Consejo, de 12 de diclembre de 2017, por el que se establece un marco géneral para fa
titulizacidn y se crea un marco especifico para la titulizacidn simple, transparenté y normalizada,
y por el que se modifican las Directivas 2008/85/CE, 2009/138/CE y-2011/61/UE y los
Reglamentos {CE) n.o 1060/2008 y (UE) n.o 648/2012.

w16 -
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“Registro de Datos Personales” o “RDP’ significa el registro de los datos personales de los
Deudores necesario para expedirles érdenes de cobro o para entregarles la correspondiente
nofificacidn de 1a cesidn,

“Registro SR”: Significa EDW, como registro de titulizaciones oficial inscrito en el registro de
repositorios de ESMA con arregio al articuto 10 del Reglamento de Titulizacion y designado por
la Entidad Informadora para la operacion de titulizacion descrita en el presente Folleto.

“Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos™: Significa el total de los saldos vivos de
los Bonos de todas las Series {esto es, el importe de principal de los Bonos pendiente de
amortizar).

“Saldo de Principal Pendiente de la Serie”: Significa ¢! total de los saldos vivas de los Bonos
que integran ja Serie (esto es, el importe de principal de los Bonos que integran dicha Serie
pendiente de amortizar).

"Salda Vivo de los Activos” o "Saldo Vivo": Significa las cantidades vencidas de principal y no
cobradas, junto con las cantidades no vencidas de principal y pendientes de vencimiento de los
Activos.

“Saldo Viva de los Activos No Impagados”: Significa las cantidades vencidas de principal y no
cobradas, junto con fas cantidades no vencidas de principal y pendientes de vencimiento de los
Activos No Impagados.

*Serie”; Significa cada una de las tres (3) series en que se encuentra desglosado el importe total
de la emision de Bonos,

“Serie A" Significa la Serie con un importe nominal total de 4.770.000.000 €, esta constituida por
47.700 Bonos de CIEN MIL EURQS (100.000 €) de valor nominal cada uno.

“Serie B”: Significa la Serie con un importe nominal total de 530.000.000 €, esta constituida por
5.300 Bonos de CIEN MIL EUROS (100.000 €} de vaior nominal cada uno.

“Serie C": Significa la Serie con un importe nominal total de 265.000.000 €, esta constituida por
2,650 Bonos de CIEN MIL EUROS (100.000 €} de valor nominal cada uno, y con cargo a la cual
se dotara el Fondo de Reserva.

*Series" Significa, conjuntamente, la Serie A, la Serie B y la Serie C.

“Sociedad Gestora”: Significa Santander de Titulizacion, 8.G.F.T., S.A. o la entidad que le
sustituyera en el futuro, que interviene como entidad coordinadora de ias Agencias de
Calificacion, de las relaciones con las autoridades de supervisitn y operadores de los mercados;
como asesor legal y financiero de !a estructura de ia aperacion.

“TACP". Significa la Tasa Anual Constante de Prepago.
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“TIR". Significa Tasa Interna de Rentabilidad para los tenedores de cada Serie de Bonos.

"Tipo de Interés Nominal™ Significa el fipo de interés nominal anual variable trimestralmente al
que |os Bonos devengaran intereses de conformidad con el apartado 4.8.1 de la Nota de Valores
y concordanies.

‘Tipo de Interés de Referencia™ Significa el tipo de referencia empleado para calcular ef Tipo
de interés Nominal y que sera el EURIBOR a tres (3} meses ¢, en casc necesario su sustituto,
determinade seglin se expone en ef apartado 4.8.3 de la Nota de Valores. EURIBOR es el tipo
de referencia del mercado de dinero para el euro,

“Tipo de Pantalla": Significa el tipo de oferta interbancario de la Eurozona (EURIBCR) para
depdsitos a tres (3) meses que aparezcea en la pantalla REUTERS, pagina EURIBOR01 a o hacia
las 11.00 horas de la mafiana (hora CET) del Momento de Fijacion de Tipo correspondiente.
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ES PRIMERA COPIA LITERAL de su matriz con la que
concuerda fielmente y donde queda anotada. La expido, con
caracter ejecutivo, sin que haya sido expedida copia
anteriormente con dicho caracter, para "SANTANDER de
TITULACIQN, SOCIEDAD GESTORA de FONDOS de
TITULACION, S.A." en ciento diecisiete folios de papel
exclusivo para documentos notariales, serie FY, numeros
4524551 ?, los ciento dieciséis anteriores en orden correlativo.
Madrid, el mismo dia de su otorgamiento. DOY FE. -------esuemem-

927194701° \

Aplicacidn Arancel. Dispy 3* Ley 8/89% - R.D. 1426/89
Base de calculce: DECLARADD
Arancel, nOims.: 2, 4, 7 yyorma 8°%
Derechos arancelarios: S/MINUTA
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