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ESCRITURA DE CONSTITUCION DEL FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS, UCI 15, CESION DE DERECHOS

DE CREDITO Y EMISION DE BONOS DE TITULIZACION.
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NUMERO MIL TRESCIENTOS OCHENTA.
En Madrid, a veintiocho de Abril de dos mil seis.

. Ante mi, ROBERTO PAREJO GAMIR, Notario de Madrid y de su
llustre Colegio,

COMPARECEN
DON IGNACIO ORTEGA GAVARA,

DON PHILIPPE JACQUES LAPORTE, Y DON ANTONIO
TORIO MARTIN,

INTERVIENEN
DON PHILIPPE JACQUES LAPORTE, en nombre y representacién
de UCI, UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS
ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO, SOCIEDAD
UNIPERSONAL (en adelante, indistintamente, “UCI”, el “Cedente”,




el “Agente de Pagos” o el “Administrador”), con domicilio social
en C/ Retama 3, constituida por tiempo indefinido y con otra
denominacion, en escritura autorizada ante el Notario de
Torrelavega (Santander) Don Alfredo Garcia Bernardo Landeta,
otorgada el dia 30 de abril de 1980, con el nimero 440 de su
protocolo, subsanada por otra de fecha 6 de agosto de 1980 ante el
mismo Notario; cambiada su denominacién social por la actual y su
domicilio social citado de Madrid, en escritura ante Notario de esta
capital D. Juan Carlos Caballeria Gémez, el dia 22 de febrero de
1989 con el numero 4086 de su protocolo. C.I.LF. niumero A-
39025515.

Sus estatutos fueron adaptados a la vigente Ley de Sociedades

Andénimas por medio de escritura otorgada ante el Notario de
Madrid D. José Antonio Torrente Secorum, el dia 25 de junio de

1992, con el numero 3.848 de su protocolo.

Por escritura otorgada ante el Notario de Madrid D. Antonio
Fernandez-Golfin Aparicio, con fecha 4 de diciembre de 1996, con
el n°® 3016 de su protocolo fue cambiada su anteri_or denominacién
por la actual de “UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS, S.A.
ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO". Inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid, en el Tomo 11.266, Folio 164,
Seccidén 8, Hoja M-67739, inscripcion 3442,

Actia como apoderado en virtud de las facultades conferidas

expresamente por el Consejo de Administracién celebrado por el
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procedimiento por escrito y sin sesién con fecha 10 de marzo de
2006, copia de la cual se incorpora a esta matriz como Anexol.
DON IGNACIO ORTEGA GAVARA, en nombre y representacion
de SANTANDER DE TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE
FONDOS DE TITULIZACION, S.A., (en adelante, la “Sociedad
Gestora”) con domicilio social en Boadilla del Monte (Madrid) Avda.
de Cantabria s/n, titular del C.L.F. nimero A-80481419, constituida
en escritura otorgada el dia 21 de diciembre de 1992 ante el
Notario de Madrid Don Francisco Mata Pallarés, con el nimero
1310 de su protocolo, en virtud de autorizacién del Ministerio de
Economia y Hacienda otorgada el diez de diciembre de mil
novecientos noventa y dos previo informe de la Comision Nacional
del Mercado de Valores, e inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid al Tomo 4.789, Folio 75 de la Seccién 82 Hoja M-78658,
Inscripcion 12y en el Registro de la Comision Nacional del Mercado

de Valores con el nimero 1.

y Adicionalmente, la Sociedad Gestora modificé sus Estatutos me-
diante acuerdo de su Consejo de Administracion adoptado el 15 de
Junio de 1.998, y formalizado en escritura publica autorizada por el
infrascrito Notario, Roberto Parejo Gamir el 20 de Julio de 1.998,
con el nimero 3.070 de mi protocolo con el fin de adecuarse a los
requisitos establecidos para las sociedades gestoras de fondos de
titulizacion de activos, por el Real Decreto 926/1998, de 14 de ma-
yo. Tal modificacion fue autorizada por el Ministro de Economia y
Hacienda el dieciséis de julio de 1998 de conformidad con lo exigi-
do en la Disposicién Transitoria Unica del citado Real Decreto.



Fue cambiada su denominacién diferentes veces, habiendo
adoptado su actual denominacién de “SANTANDER DE TITULI-
ZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZA-
CION, S.A.”, en virtud de escritura otorgada ante el infrascrito Nota-
rio, el 8 de Marzo de 2.004, con el nimero 622 de mi protocolo, que
se inscribié en el Registro Mercantil en el Tomo 4.789, Folio 93,
Seccién 82, Hoja M- 78658, Inscripcién 302,

Y por ualtimo, mediante otra escritura de fecha 2 de Julio de

2.004, otorgada ante el infrascrito Notario, bajo el ntimero 1.902 de
orden de mi protocolo, fue trasladado su domicilio social al que ac-

tuaimente tiene.
Actia como Director General y se encuentra facultado para este

acto en virtud de Certificado de acuerdo de Consejo de
Administracidon de la Sociedad Gestora de 20 de marzo de 20086,

copia de la cual se incorpora a esta matriz como Anexo |l.

Y DON ANTONIO TORIO MARTIN, interviene en nombre y
representacion de “BANCO SANTANDER CENTRAL HISPANO,
S.A.” (en adelante, el “Banco”), domiciliada en Santander, Paseo
de Pereda, n° 9-12, constituida por escritura autorizada por el
Notario de Santander D. Ignacio Pérez, el 14 de enero de 1875,
modificada por otras posteriores, inscrita al Libro 83, Folio 1, Hoja 9,
inscripcién 1519 y con NIF. A-39000013.

Actua en virtud de las facultades que le fueron conferidas

expresamente para esta operaciéon por acuerdo adoptado por la
Comisién Ejecutiva del Banco, en sesion celebrada el 11 de abril de

2006, segun resulta de la certificacion expedida por D. Ignacio



PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

201460646

S W PRIs A T
W R

02/2006 ©
: o
WY N
~
Benjumea Cabeza de Vaca, como Secretario General y Secretario
- del Consejo de Administracion y de la Comisién Ejecutiva con el

Visto Bueno de su Vicepresidente 3° lo que acredita con escritura
de poder especial otorgada el 19 de abril de 2006 ante el Notario de
Boadilla del Monte, D. Gonzalo Sauca Polanco, con el n® 2.112 de
orden de su protocolo. Copia autorizada de dicha escritura de poder

dejo unida a esta matriz para que forme parte integrante de la

misma y transcribir en sus copias y traslados.

Tienen a mi juicio, segun respectivamente actuan, capacidad para

este acto y,

EXPONEN

L. Que UCI es un establecimiento financiero de crédito que desea

titulizar determinados derechos de crédito que figuran en su
cartera, relacionados en el Anexo VIll, y que se describen en la
Estipulacién 7 de la presente escritura y que se derivan de
préstamos tanto hipotecarios como no hipotecarios concedidos por
' UCI, UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS EFC, S.A. a sus
clientes con domicilio en Espafia (en adelante, los “Deudores”) con
el objeto de financiar operaciones de adquisiciéon o rehabilitacion de
vivienda en Espafia.
Se adjunta como Anexo | a la presente Escritura de Constitucion,
original de la Certificaciéon de los Acuerdos adoptados por la Junta

General de UCI en sesion celebrada con fecha 10 de marzo de

20086, relativos a la cesion de los Activos.
L. Que la Sociedad Gestora esta facultada para constituir Fondos de

Titulizacion de Activos y, en consecuencia, para ejercer la



o

V.

administracion y representacion legal de los mismos, al amparo de
lo previsto en el Real Decreto 926/1998, regulador de los Fondos
de Titulizacion de Activos y de las Sociedades Gestoras de Fondos
de Titulizacion (en adelante, “Real Decreto 926/1998").

Que la Sociedad Gestora, de acuerdo con el Real Decreto
926/1998, quiere proceder a constituir un Fondo de Titulizacion de
Activos con la denominacién de “FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS, UCI 15” (en adelante, también el “Fondo”).

Que la Sociedad Gestora, actuando como representante legal del
Fondo, procedera a adquirir los activos cedidos y, en su caso
suscritos por UCI (en adelante, los “Activos”), que integraran el
activo del Fondo, consistentes en las Participaciones Hipotecarias,
los Certificados de Transmisiéon de Hipoteca y los Préstamos
Asociados No Hipotecarios (tal y como estos términos se definen
mas adelante). Asimismo, en nombre y representacion del Fondo,
la Sociedad Gestora procedera a emitir los bonos de titulizaciéon (en
adelante, los “Bonos”) que integraran parte del pasivo del Fondo. __
Se adjunta como Anexo Il a la presente Escritura de Constitucion,
original de la Certificacion de los Acuerdos adoptados por el
Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora en sesion
celebrada con fecha 20 de marzo de 2006, relativos a la

constitucion de un Fondo de Titulizacion de Activos.

Que se ha llevado a cabo la verificacion de una serie de atributos

de los préstamos que van a ser objeto de esta Titulizacidn mediante
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una auditoria cuyo informe se adjunta como Anexo IV a la presente

; Escritura de Constitucion.
VI. Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 5.1.e) del Real

Decreto 926/1998, la constitucién del Fondo y la emisién de los

Bonos tiene como requisito previo el registro por la Comision
Nacional del Mercado de Valores (en adelante, “CNMV") del
correspondiente folleto informativo, en los términos previstos en la
Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, modificada
por la Ley 37/1998, de 16 de ndviembre, la Ley 44/2002, de 22 de
noviembre, el Real Decreto Ley 5/2005, de 11 de marzo y la Orden
3537/2005 de 10 de noviembre (en adelante, la “Ley del Mercado
de Valores”), asi como en el Real Decreto 1310/2005 de 4 de
noviembre de desarrolio de la Ley del Mercado de Valores.

Que este preceptivo registro previo por la CNMV, se ha efectuado
mediante el registro del documento de registro, del documento de
factores de riesgo y del documento de definiciones conforme al
Anexo VIl del Reglamento (CE) n° 809/2004, de la Comisién, de 29
de abril del 2004 (en adelante, el “Reglamento (CE) n° 809/2004")
relativo a la aplicacion de la Directiva 2003/71/CE del Parlamento
Europeo y del Consejo en cuanto a la informacién contenida en los
folletos, asi como al formato, incorporacion por referencia,
publicacién de dichos folletos y difusién de publicidad (en adelante,
el “Documento de Registro”), de la nota de valores conforme al
Anexo Xlll del Reglamento (CE) n® 809/2004 (en adelante, la “Nota
de Valores”) y del médulo adicional a la Nota de Valores conforme
al Anexo VIl del Reglamento (CE) n° 809/2004 (en adelante, el
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‘Moédulo Adicional” y, conjuntamente con el Documento de
Factores de Riesgo, el Documento de Definiciones, el Documento
de Registro y con la Nota de Valores, el “Folleto”) con fecha 27 de
abril de 2006 (segin se acredita mediante el oportuno escrito de
registro, suscrito por la CNMV, copia del cual se adjunta como

Anexo V a la presente Escritura de Constitucién).

Que los préstamos que se pretenden ceder al Fondo se han
instrumentado en escritura publica o péliza intervenida por fedatario
publico, y son, de conformidad con lo previsto en el apartado 2.2

del Moédulo Adicional, de los siguientes tipos:

(i) Préstamos con garantia hipotecaria de primer rango
concedidos por UCI a sus clientes para financiar operaciones de
adquisicion o rehabilitacion de viviendas en Espafia y que cumplen
los requisitos aue exige la Seccion Il de la Ley 2/1981, y
disposiciones que la desarrollan, en particular, el requisito segun el
cual el préstamo no excede en el momento de su formalizaciéon del
ochenta por ciento (80%) del valor de tasacién del bien hipotecado
(en adelante, los “Préstamos Hipotecarios A"), que son cedidos al
Fondo mediante las Participaciones Hipotecarias emitidas por UCI

para su suscripcion por el Fondo.

(i) Préstamos con garantia hipotecaria de primer rango
concedidos por UCI a sus clientes para financiar operaciones de
adquisicion o rehabilitacion de viviendas en Espafia y que no
cumplen alguno de los requisitos que exige la Seccion Il de la Ley
2/1981, y disposiciones que la desarrollan. En concreto, la relacion
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entre el saldo del préstamo y el valor de tasacidén (en adelante, los
“Préstamos Hipotecarios B” y, conjuntamente con los Préstamos
Hipotecarios A, los “Préstamos Hipotecarios”). Los Préstamos
Hipotecarios B son cedidos al Fondo mediante Certificados de
Transmision de Hipoteca emitidos por UCI para su suscripciéon por

el Fondo

(i) Préstamos sin garantia Hipotecaria asociados a algunos
(pero no todos) de los Préstamos Hipotecarios A, cuya finalidad es
complementar el exceso de financiacion que necesite el Deudor del
correspondiente Préstamo Hipotecario A para la adquisicion o
rehabilitacion de las viviendas en aquellos casos en los que el
importe necesario por el Deudor excedia en el momento de su
formalizacion del ochenta por ciento (80%) del valor de tasacion de
la vivienda hipotecada, hasta el porcentaje que dicho Deudor
necesite (en adelante, indistintamente, los “Préstamos Asociados
No Hipotecarios”), de forma que, en ningln caso, la suma de los
importes del Préstamo Hipotecario A y de su correspondiente
Préstamo Asociado No Hipotecario pueda superar el cien por cien
(100%) del valor de tasacion de la vivienda objeto de financiacion.

La cesion de los Préstamos Asociados No Hipotecarios se rige por
la legislacion comun espafiola vigente, esto es, los articulos 1.526 y
siguientes del Codigo Civil, y los articulos 347 y 348 del Cdodigo de
Comercio.
Algunos de los Préstamos Asociados No Hipotecarios presentan

una garantia adicional al ser asegurados con un Seguro de Crédito

Hipotecario formalizado con Genworth Financial Mortgage

/01460644



Insurance Limited, sin que el Deudor pueda elegir otra compafiia
aseguradora distinta a Genworth Financial Mortgage Insurance
Limited. A este respecto, la descripcion del Seguro de Crédito
Hipotecario y los detalles de la compafia aseguradora se recogen
en el apartado 2.2.10 del Médulo Adicional y se resumen a

continuacién:

Genworth Financial Insurance Limited es una sociedad inglesa
fundada en 1991 cuyo dltimo titular es Genworth Financial, Inc., una
entidad holding de entidades aseguradoras en los Estados Unidos,
con una presencia internacional creciente, que proporciona seguros
sobre la vida y similares, prestaciones de jubilacién e inversiones,
seguros de crédito hipotecario para las necesidades de mas de
quince millones (15.000.000) de clientes que opera en siete paises
europeos. Genworth Financial, Inc tiene una calificacion crediticia
de AA por Standard & Poor's y AA por Fitch.

En relacién con los Préstamos Asociados No Hipotecarios, en las

polizas intervenidas por fedatario piblico mediante las cuales estos
Prestamos Asociados No Hipotecarios estan formalizados, se
establece como causa de resolucién anticipada del Préstamo
Asociado No Hipotecario la resolucion anticipada del
correspondiente Préstamo Hipotecario A al cual dicho Préstamo
Asociado No Hipotecario va asociado, debido a un incumplimiento

de cualquiera de las obligaciones establecidas en el

correspondiente Préstamo Hipotecario A.
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(iv) Préstamos con garantia hipotecaria de segundo rango
asociados a algunos (pero no todos) de los Préstamos Hipotecarios
A, cuya finalidad es complementar el exceso de financiacion que
necesite el Deudor del correspondiente Préstamo Hipotecario A
para la adquisicién o rehabilitacién de las viviendas en aquellos
casos en los que el importe necesario por el Deudor superaba el
ochenta por ciento (80%) del valor de tasaciéon de la vivienda
hipotecada, hasta el pbrcentaje que dicho Deudor necesite (en
adelante, los “Préstamos Asociados con Hipoteca de Segundo
Rango” vy, conjuntamente con los Préstamos Asociados No
Hipotecarios, los “Préstamos Asociados”). De esta forma, en
ningun caso la suma de los importes del Préstamo Hipotecario A y
de su correspondiente Préstamo Asociado con Hipoteca de
Segundo Rango supera el cien por cien (100%) del valor de

tasacion de de la vivienda objeto de financiacién.

Los Préstamos Asociados con Hipoteca de Segundo Rango son
cedidos al Fondo mediante los Certificados de Transmisién de
Hipoteca emitidos por UCI para su suscripcién por el Fondo.

Algunos de los Préstamos Asociados con Hipoteca de Segundo
Rango presentan una garantia adicional al ser asegurados con un
Seguro de Crédito Hipotecario formalizado con Genworth Financial
Mortgage Insurance Limited, sin que el Deudor pueda elegir otra
compafia aseguradora distinta a Genworth Financial Mortgage
Insurance Limited. A este respecto, la descripcion del Seguro de

Crédito Hipotecario y los detalles de la compafiia aseguradora se



.

recogen en el apartado 2.2.10 del Médulo Adicional y en el

presente Expositivo VII.
En relacién con los Préstamos Asociados con Hipoteca de Segundo
Rango, en las escrituras publicas mediante las cuales estos
Préstamos Asociados con Hipoteca de Segundo Rango estan
formalizados, se establece como causa de resolucién anticipada del
Préstamo Asociado con Hipoteca de Segundo Rango la resolucion
anticipada del correspondiente Préstamo Hipotecario A al cual
dicho Préstamo Asociado con Hipoteca de Segundo Rango va
asociado, debido a un incumplimiento de cualquiera de las
obligaciones establecidas en el correspondiente Préstamo

Hipotecario A.

Habida cuenta de lo anterior, y en aras de una mayor claridad,
dentro de los Préstamos Hipotecarios A estan: (i) aquéllos que
tienen un Préstamo Asociado, bien sea un Préstamo Asociado No
Hipotecario (con Seguro de Crédito Hipotecario o no) o un
Préstamo Asociado con Hipoteca de Segundo Rango (con Seguro
de Crédito Hipotecario o no), y (ii) aquéllos que no tienen un

Préstamo Asociado.

La eleccion entre ofrecer un Préstamo Asociado No Hipotecario o
un Prestamo Asociado con Hipoteca de Segundo Rango se realiza
por el Cedente en base a criterios comerciales y financieros del
correspondiente Préstamo Hipotecario A o de su Deudor.

En todos los Préstamos Asociados con Hipoteca de Segundo

Rango, la garantia hipotecaria de primer rango corresponde al
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Cedente en virtud del Préstamo Hipotecario A del que el Préstamo
Asociado con Hipoteca de Segundo Rango es complementario.
De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 6.1.a) del R.D. 926/1998,
en la Estipulacion 7 de la presente Escritura de Constitucién, en su
Anexo lll y en el apartado 2.2.8 del Médulo Adicional se recogen
las caracteristicas juridicas y caracterizadoras de los Activos y en el
apartado 2.2.2. del Moddulo Adicional una descripcion de las
caracteristicas econdmico financieras definitorias de los Activos, los
saldos, rendimientos, flujos financieros, condiciones de cobro,

fechas de vencimiento y sistemas de amortizacién.

VIII. Que el Fondo, representado por la Sociedad Gestora, adquiere de
UCI en esta misma fecha, los Activos. Dicha adquisicién se lleva a
cabo en virtud de la presente Escritura de Constitucion, suscrita

entre UCI y la Sociedad Gestora.

I1X. Que, no obstante la cesién de los Activos, UCI conservara, como
mandatario de la Sociedad Gestora, la administracion y gestion de
4 los Préstamos frente a los Deudores de los mismos, en los términos

previstos en la presente Escritura de Constitucién.

X. Que el Fondo, actuando a través de la Sociedad Gestora,
procedera, de acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto
926/1998, a realizar una emisién de Bonos por importe de mil
cuatrocientos cincuenta y un millones seiscientos mil euros
(1.451.600.000 €) de valor nominal, constituida por catorce mil
quinientos dieciséis (14.516) Bonos, representados mediante

anotaciones en cuenta.




XI.

El importe nominal de los Bonos se distribuye en cuatro (4) series
de Bonos (en adelante, cada una de ellas, la “Serie” y, todas ellas,
las “Series”):
¢ Serie A: con un importe nominal total de MIL TRESCIENTOS
CUARENTA MILLONES SEISCIENTOS MIL EUROS
(1.340.600.000€), esta constituida  por TRECE MIL
CUATROCIENTOS SEIS (13.406) Bonos de CIEN MIL EUROS
(100.000 €) de valor nominal cada uno;
¢ Serie B: con un importe nominal total de TREINTA Y DOS
MILLONES NOVECIENTOS MIL EUROS (32.900.000 €), esta
constituida por TRESCIENTOS VEINTINUEVE (329) Bonos de
CIEN MIL EUROS (100.000 €) de valor nominal cada uno;

¢ Serie C: con un importe nominal total de CINCUENTA Y SEIS
MILLONES QUINIENTOS MIL EUROS (56.500.000 €), esta
constituida por QUINIENTOS SESENTA Y CINCO (565) Bonos de
CIEN MIL EUROS (100.000 €) de valor nominal cada uno;

¢ Serie D: con un importe nominal total de VEINTIUN MILLONES
SEISCIENTOS MIL EUROS (21.600.000 €), esta constituida por
DOSCIENTOS DIECISEIS (216) Bonos de CIEN MIL EUROS

(100.000 €) de valor nominal cada uno;

La suscripcion o tenencia de Bonos de una Serie no implica la
suscripcion o tenencia de los Bonos de la otra Serie.
Que con fecha 25 de abril de 2006 Standard & Poor's Espafia S.A.
(en adelante, indistintamente, “S&P ESPANA") y Fitch Rating

Espana, S.A.U. (en adelante, “FITCH") (ambas, conjuntamente, las
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“‘Agencias de Calificacion”), han asignado, respectivamente una
calificacion provisional de AAA/AAA para los Bonos de la Serie A,
A-/A+ para los Bonos de la Serie B y BBB/BBB+ para los Bonos de
la Serie C (en adelante, los “ratings” o “calificaciones”), y esperan
asignar las mismas calificaciones finales antes del inicio del Periodo
de Suscripcién de los Bonos. Los Bonos de la Serie D han sido
objeto de evaluacién por las Agencias de Calificacién, asignandoles

Fitch la calificacion provisional de CCC-.

Que de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 12.1 del Real
Decreto 926/1998 y en el Folleto, la Sociedad Gestora, en
representacion del Fondo tiene capacidad para otorgar la presente
Escritura de Constitucion de fondo de titulizacién de activos, cesion
de derechos de crédito y emisidn de bonos de titulizacion.
En base a los antecedentes expuestos, las partes acuerdan el
otorgamiento de la presente Escritura de Constituciéon del Fondo de
Titulizacion de Activos, UCI 15, Cesiéon de Activos y Emision de
Bonos de Titulizacién, a la que se incorporan, formando parte
integrante de la misma, los Anexos que en la misma se citan y que
se regira por las siguientes |
ESTIPULACIONES
SECCION |
CONSTITUCION DEL FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS,
ucl 15
CONSTITUCION DEL FONDO.
La Sociedad Gestora en el presente acto constituye un Fondo de

Titulizacién de Activos con la denominacion “FONDO DE



TITULIZACION DE ACTIVOS, UCI 15" que se regira por (i) la
presente Escritura de Constitucion, (ii) el Real Decreto 926/1998 y
disposiciones que lo desarrollen, (iii) el Real Decreto 1310/2005,
(iv) l1a Ley 19/1992, (v) la Ley del Mercado de Valores, (vi) la Orden
EHA/3537/2005, (vii) por lo dispuesto en el Folleto y (viii) las demas
disposiciones legales y reglamentarias en vigor que resulten de
aplicacién en cada momento.
NATURALEZA, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION DEL
FONDO.

2.1. Naturaleza.

El Fondo constituye un patrimonio separado, carente de
personalidad juridica y tiene caracter de cerrado por el activo y por
el pasivo, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 3 del Real
Decreto 926/1998.

2.2. Administracion y representacion del Fondo.

La administracién y representacion legal del Fondo corresponde a
la Sociedad Gestora, en los términos previstos en el Real Decreto
926/1998 y demdas normativa aplicable, sin perjuicio de lo

establecido en la presente Escritura de Constitucion.

Le corresponde también a la Sociedad Gestora, en calidad de
gestora de negocios ajenos, la representacion y defensa de los
intereses de los titulares de los Bonos y de los restantes
acreedores ordinarios del Fondo. En consecuencia, la Sociedad
Gestora debera velar en todo momento por los intereses de los
titulares de los Bonos, supeditando sus actuaciones a la defensa de
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los mismos y ateniéndose a las disposiciones que se establezcan

reglamentariamente al efecto.

La Sociedad Gestora desempefiara su actividad con la diligencia
que le resulta exigible de acuerdo con el Real Decreto 926/1998,
representando el Fondo y defendiendo los intereses de los
tenedores de los Bonos y de los restantes acreedores del Fondo
como si de intereses propios se tratara, extremando los niveles de
diligencia, informaciéon y defensa de los intereses de aquellos y
evitando situaciones que supongan conflictos de intereses, dando
prioridad a los intereses de los tenedores de los Bonos y a los de
los restantes acreedores del Fondo frente a los que le son propios.
La Sociedad Gestora sera responsable frente a los tenedores de
los Bonos y restantes acreedores del Fondo por todos los perjuicios
que les cause por el incumplimiento de sus obligaciones. Asimismo,

serd responsable en el orden sancionador que le resulte de

aplicacion conforme a lo dispuesto en la Ley 19/1992.

La Sociedad Gestora cuenta con los medios necesarios, incluyendo
sistemas informaticos adecuados, para llevar a cabo las funciones
de administracién del Fondo que le atribuye el Real Decreto

926/1998.
La Sociedad Gestora tiene establecido un Reglamento Interno de

Conducta en aplicacion de lo dispuesto en el Capitulo Il del Real
Decreto 629/1993, que ha sido comunicado a la CNMV. Dicho
Reglamento Interno de Conducta ha sido adaptado conforme a lo

dispuesto en la Ley 44/2002.




La Sociedad Gestora podra actuar como Sociedad Gestora del
Fondo, asi como de cualquier otro fondo de titulizacion, sin que la
gestion simultanea de éstos constituya en modo alguno una
vulneracion de sus obligaciones de diligencia como Sociedad

Gestora del Fondo u otros fondos de titulizacion.

Los titulares de los Bonos no tendran accién contra la Sociedad
Gestora del Fondo, sino por incumplimiento de sus funciones
legalmente impuestas o establecidas en la Escritura de

Constitucion.

2.3. Sustitucion de la Sociedad Gestora.

La Sociedad Gestora sera sustituida en la administracion y
representacion del Fondo de conformidad con las disposiciones que
se establezcan reglamentariamente al efecto. Asi, de acuerdo con
lo previsto en los articulos 18 y 19 del Real Decreto 926/1998, la
sustitucion de la Sociedad Gestora se realizara por el siguiente

procedimiento:

(i) La Sociedad Gestora podra renunciar a su funcién cuando asi lo
estime pertinente y solicitar voluntariamente su sustitucion,
mediante escrito dirigido a la CNMV en el que hara constar la
designacion de la sociedad gestora sustituta. A tal escrito se
acompafnara el de la nueva sociedad gestora debidamente
autorizada e inscrita como tal en los registros especiales de la
CNMV, en el que ésta se declare dispuesta a aceptar tal funcion e
interese la correspondiente autorizacion. La renuncia de la

Sociedad Gestora y el nombramiento de una nueva sociedad como
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sociedad gestora del Fondo deberan ser aprobados por la CNMV.
En ninglin caso podra la Sociedad Gestora renunciar al ejercicio de
sus funciones mientras no hayan sido cumplidos todos los
requisitos y tramites para que su sustituta pueda asumir
plenamente sus funciones con relacién al Fondo. Tampoco podra la
Sociedad Gestora renunciar a sus funciones si por razén de la
referida sustitucién, la calificaciébn otorgada a cualquiera de las
Series de Bonos emitidos con cargo al Fondo disminuyese. Todos
los gastos que se generen como consecuencia de dicha sustitucién
seran soportados por la propia Sociedad Gestora, no pudiendo ser

imputados, en ningun caso, al Fondo.

(i) En el supuesto de concurrir en la Sociedad Gestora cualquiera
de las causas de disolucién previstas en el numero 1 del articulo
260 de la Ley de Sociedades Andnimas, se procedera a la
sustitucién de la Sociedad Gestora. La concurrencia de cualquiera
de dichas causas se comunicara por la Sociedad Gestora a la
CNMV. En este supuesto, la Sociedad Gestora estara obligada al
cumplimiento de lo previsto en el apartado (i) precedente con
anterioridad a su disolucién.
(i) En el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera declarada en

concurso, o fuera revocada su autorizacion, debera proceder a
nombrar una sociedad gestora que la sustituya. La sustitucion
tendra que hacerse efectiva antes que transcurran cuatro (4) meses
desde la fecha en que se produjo el evento determinante de la
sustitucion. Si habiendo transcurrido cuatro (4) meses desde que

tuvo lugar el evento determinante de la sustitucién, la Sociedad
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Gestora no hubiera designado una nueva sociedad gestora, se
procedera a la Liquidacion Anticipada del Fondo y a la Amortizacién
Anticipada de los Bonos, para lo que deberan realizarse las
actuaciones previstas en el apartado 4.4.5 del Documento de
Registro y en la Estipulacién 5.3 de la presente Escritura de

Constitucion.

(iv) La sustitucion de la Sociedad Gestora y el nombramiento de la
nueva sociedad, aprobada por la CNMV de conformidad con lo
previsto en los parrafos anteriores, deberd ser comunicada a las
Agencias de Calificaciéon y se publicara, en el plazo de quince (15)
dias, mediante un anuncio en dos diarios de difusién nacional y en
el boletin de AIAF.

La Sociedad Gestora se obliga a otorgar los documentos publicos y

privados que fueran necesarios para proceder a su sustitucién por
otra sociedad gestora de conformidad con el régimen previsto en
los parrafos anteriores de este apartado. La sociedad gestora
sustituta debera quedar subrogada en los derechos y obligaciones
que, en relacion con el Médulo Adicional, correspondan a la
Sociedad Gestora. Asimismo, la Sociedad Gestora debera entregar
a la nueva sociedad gestora cuantos documentos y registros
contables e informaticos relativos al Fondo obren en su poder.__
Subcontratacion de la Sociedad Gestora.

La Sociedad Gestora esta facultada para subcontratar o delegar en
terceras personas de reconocida solvencia y capacidad, la

prestacion de cualquiera de los servicios que ha de realizar en su
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funcién de administracién y representacion legal del Fondo, de
acuerdo con lo establecido en el Folleto, siempre que el
subcontratista o delegado haya renunciado a ejercitar cualquier
accion de demanda de responsabilidad contra el Fondo.

En cualquier caso, la subcontratacién o delegaciéon de cualquier
servicio (i) no podra suponer ningun coste o gasto adicional para el
Fondo, (ii) habra de ser legalmente posible, (iii) no dara lugar a una
revision a la baja de la calificacién otorgada a cada una de las
Series de Bonos por las Agencias de Calificacion, y (iv) sera
notificada a la CNMV, contando, caso de ser legalmente necesario,
con su autorizacién previa. No obstante, cualquier subcontratacion
o delegacién, la Sociedad Gestora no quedara exonerada ni
liberada, mediante tal subcontrato o delegacién de ninguna de las
responsabilidades asumidas en virtud del Folleto que legalmente le

fueren atribuibles o exigibles.

Comision por la Administracion y Representacion del Fondo.
En contraprestacién por las funciones a desarrollar por la Sociedad
Gestora, el Fondo abonard a la misma (i) una comisién de
estructuracion pagadera en la Fecha de Desembolso y de una sola
vez igual a NOVENTA MIL EUROS (90.000 €) v, (ii) en cada Fecha
de Pago de los Bonos, una comision de administraciéon periddica
igual al 0,02% anual, con un minimo de TREINTA MIL EUROS
(30.000 €) anuales, que se devengara sobre los dias efectivos de
cada Periodo de Devengo de Interés, se pagara trimestralmente en
cada una de las Fechas de Pago y se calculara sobre la suma de

los Saldos de Principal Pendiente de Pago de los Bonos de todas
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las Series, en la fecha de inicio del Periodo de Determinacion
anterior a la Fecha de Pago en curso. La comisién devengada
desde la fecha del presente otorgamiento hasta la primera Fecha
de Pago de los Bonos se ajustara proporcionalmente a los dias
transcurridos entre ambas fechas, calculandose sobre el importe

nominal de los Bonos emitidos.

El calculo de la comisién de administracion periddica, pagadera en
una Fecha de Pago determinada, se realizara con arreglo a la

siguiente férmula:

A=Bx0,02% x 3—6—5%@

Donde:

A= Comision pagadera en una Fecha de Pago determinada.

B= Suma de Saldos de Principal Pendiente de Pago de los
Bonos de todas las Series, en la Fecha de
Determinacion correspondiente a esa Fecha de
Pago.

d= Numero de dias transcurridos durante cada Periodo de

Devengo de Intereses.
En todo caso, el importe anual de esta comision periédica en cada
una de las Fechas de Pago no podra ser superior ni inferior,
respectivamente, a los importes maximos y minimos que a
continuacion se determinan:
1. Importe maximo de treinta y siete mil

quinientos euros (37.500 €);
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2. Importe minimo de siete mil quinientos euros
(7.500 €).

En el caso de que durante el periodo de vigencia del Fondo, el
indice Nacional General de Precios al Consumo publicado por el
Instituto Nacional de Estadistica correspondiente a cada afio
natural, experimentara una variacién positiva, el importe minimo
anual se revisaria acumulativamente en la misma proporcién, a
partir del afio 2007 inclusive y con efectos desde el dia 1 de enero
de cada ano.
IMPUTACION TEMPORAL DE INGRESOS Y GASTOS DEL
FONDO.
El criterio contable que se utilizara en la preparacion de la

informacion contable del Fondo es el del principio de devengo, es
decir, que la imputacion de los ingresos y gastos se realizara en
funcion de la corriente real de bienes y servicios que los mismos
representan y con independencia del momento en que se produzca
la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.
4.SUPERVISION DEL FONDO Y DE LA SOCIEDAD GESTORA.

De conformidad con lo previsto en el Real Decreto 926/1998, el

Fondo y su Sociedad Gestora quedan sujetos al régimen de
supervision, inspeccioén y, en su caso, sancién porla CNMV.
Asi, la Sociedad Gestora se compromete a remitir a la CNMV,
trimestralmente y con la mayor diligencia posible, la informacion
relativa a los Bonos, al comportamiento de los Activos,

amortizaciones anticipadas, y situacion econémico-financiera del

Fondo.




5. LIQUIDACION ANTICIPADA Y EXTINCION DEL FONDO. -

5.1. Liquidacion anticipada del Fondo.

La Sociedad Gestora esta facultada para proceder a la Liquidacién
Anticipada del Fondo y con ello a la Amortizacién Anticipada en una
Fecha de Pago de [a totalidad de la emisién de los Bonos, en los

terminos establecidos en el Folleto, en los siguientes supuestos:

(i) Cuando el Saldo Vivo de los Activos sea inferior al
diez por ciento (10%) del saldo inicial de los mismos, siempre y
cuando el importe de la venta de los Activos pendientes de
amortizacion, junto con el saldo que exista en ese momento en la
Cuenta de Tesoreria, y en su caso, en la Cuenta de Exceso de
Fondos, permita una total cancelacion de todas las obligaciones
pendientes con los titulares de los Bonos y respetando los pagos
anteriores a éstos cuyo orden de prelacion sea preferente segin lo
dispuesto en el apartado 3.4.6.(b) del Modulo Adicional y en Ia

Estipulacion 19 de la presente Escritura de Constitucion;

(i)  Cuando, por razén de algun evento o circunstancia de
cualquier indole ajeno o no al desenvolvimiento propio del Fondo,
se produjera una alteracion sustancial o se desvirtuase de forma
permanente el equilibrio financiero del Fondo requerido por el
articulo 5.6 de la Ley 19/1992. Se incluyen en este supuesto
circunstancias tales como la existencia de una modificacién en la
normativa o desarrollos legislativos complementarios, el
establecimiento de obligaciones de retencion o demas situaciones

que de modo permanente pudieran afectar al equilibrio financiero
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del Fondo. En este caso, la Sociedad Gestora, tras informar a la
CNMV, procedera a la liquidacién ordenada del Fondo conforme a
las reglas establecidas en la presente Escritura de Constitucién y

en el Documento de Registro;

(ii) En el supuesto previsto en el articulo 19 del Real
Decreto 926/1998, que establece la obligacion de liquidar
anticipadamente el Fondo en el caso de que hubieran transcurrido
cuatro (4) meses desde que tuviera lugar un evento determinante
de la sustitucion forzosa de la Sociedad Gestora, por ser ésta
declarada en concurso, sin que hubiese encontrado una nueva

sociedad gestora dispuesta a encargarse de la gestion del Fondo.

(iv) Cuando se produzca un impago indicativo de un
desequilibrio grave y permanente en relacién con alguno de los

Bonos o se prevea que se va a producir.

La Liquidacion Anticipada del Fondo debera ser comunicada
previamente a la CNMV y después a los titulares de los Bonos, en
la forma prevista en el apartado 4.b) del Médulo Adicional y en la
Estipulacion 17 de la presente Escritura de Constitucion, con una
antelaciéon de treinta (30) Dias Habiles a aquél en que haya de
producirse la Amortizaciéon Anticipada, que deberd efectuarse

necesariamente en una Fecha de Pago

5.2. Extincion del Fondo.

ZoeERTONY 1460636

La extincién del Fondo se producira (i) por la amortizacién integra
de los Activos que agrupa, (ii) por la amortizacién integra de los

Bonos, (iii) por alguna de las causas de Liquidacién Anticipada



previstas en el apartado anterior, (iv) por la llegada de la Fecha de
Vencimiento Legal (18 de diciembre de 2048 o siguiente Dia Habil),
aunque se encontraran aun debitos vencidos pendientes de cobro,
y (v) cuando no se confirmen las calificaciones provisionales como
definitivas de los Bonos antes del inicio del Periodo de

Suscripcion.

En caso de que se produzca cualquiera de las situaciones descritas
en los apartados anteriores, la Sociedad Gestora informara a la
CNMV e iniciara los tramites pertinentes para la extincién del

Fondo.

5.3. Actuaciones para la liquidacion y extincion del Fondo.
Con el objeto de que el Fondo, a través de su Sociedad Gestora,
lleve a cabo la liquidacién y extincion del Fondq y, €n su caso, la
Liquidacién Anticipada del Fondo y la Amortizacion Anticipada de la
emision de los Bonos en aquellos supuestos que se determinan en
el apartado 4.4.3 del Documento de Registro y en la Estipulacién
5.1 de la presente Escritura de Constitucion y, en concreto, para
que el Fondo disponga de liquidez suficiente para hacer frente a
sus obligaciones de pago, procederd la Sociedad Gestora, en
nombre del Fondo, a llevar a cabo alguna o todas de las siguientes

actuaciones:

(i) vender los Activos por un precio que no podra ser
inferior a la suma del valor de principal mas los intereses
devengados y no cobrados de los Activos pendientes de

amortizacion. A estos efectos, la Sociedad Gestora debera solicitar
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oferta, al menos, a cinco (5) entidades de las mas activas en la
compraventa de activos similares, no pudiendo venderlos a un
precio inferior a la mejor oferta recibida. EI Cedente tendra un
derecho de tanteo para adquirir dichos Activos, en las condiciones
que establezca la Sociedad Gestora en el momento de la
liquidaciéon de tal forma que tendra preferencia frente a terceros,
para adquirir los Activos. Para el ejercicio del derecho de tanteo, el
Cedente dispondra de un plazo de cinco (5) Dias Habiles desde la
fecha en que la Sociedad Gestora le comunique las condiciones
(precio, forma de pago, etc.) en que se procedera a la enajenacion
de los Activos. La oferta del Cedente debera igualar al menos, la

mejor de las ofertas efectuadas por terceros.

En el supuesto de que ninguna oferta llegara a cubrir el valor del
principal mas los intereses devengados y no cobrados de los
Activos pendientes de amortizar, la Sociedad Gestora procedera a
recabar entre las cinco (5) entidades previamente citadas, tres (3)
entidades que, a su juicio, puedan dar un valor de mercado. La
Sociedad Gestora estara obligada a aceptar la mejor oferta recibida
por los Activos que, a su juicio, cubra el valor de mercado de los
mismos. Para fijar el valor de mercado, la Sociedad Gestora podra
obtener de terceras entidades distintas de las anteriores los
informes de valoracion que juzgue necesarios. En este supuesto, el
Cedente gozara igualmente del derecho de tanteo anteriormente
descrito, siempre que su oferta iguale, al menos, la mejor de las

efectuadas por terceros.
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Este derecho de tanteo no implica, en ningin caso, un pacto u
obligacion de recompra de los Activos por parte del Cedente;

y/o

(i)  vender cualesquiera otros activos del Fondo diferentes
de los Activos y del efectivo por un precio no inferior al de mercado.
Para fijar el valor de mercado, la Sociedad Gestora solicitara de, al
menos, una entidad especializada en la valoracion o
comercializacion de activos similares a aquéllos cuya venta se
pretenda, los informes de valoracion que juzgue necesarios,
procediendo a la venta de los activos en cuestion por el
procedimiento que permita obtener un precio mas alto en el

mercado; y/o

(in) cancelar aquellos contratos que no resulten

necesarios para el proceso de liquidacién del Fondo.

La Sociedad Gestora aplicara inmediatamente todas las cantidades
que haya obtenido por la enajenacién de los Activos y cualesquiera
otros activos del Fondo al pago de los diferentes conceptos, en la
forma, cuantia y Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacién que
corresponde, segun se determina en el apartado 3.4.6.(d) del
Moédulo Adicional y en la Estipulacién 19 de la presente Escritura de
Constitucion. La Amortizaciéon Anticipada de la totalidad de los
Bonos en cualquiera de los supuestos previstos en el apartado
4.4.3. del Documento de Registro y en la Estipulacién 5.1 de la
presente Escritura de Constitucion se realizara por el Saldo de

Principal Pendiente de Pago hasta esa fecha mas los intereses
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devengados y no pagados desde la ultima Fecha de Pago hasta la
fecha de amortizacion anticipada, que debera coincidir
necesariamente con una Fecha de Pago, deducida, en su caso, la
retencion fiscal y libre de gastos para el tenedor, cantidades que, a
todos los efectos legales, se reputaran en esta Ultima fecha,

vencidas, liquidas y exigibles.

En el supuesto de que, una vez liquidado el Fondo y realizados
todos los pagos previstos conforme al Orden de Prelacién de Pagos
de Liquidacién previsto en el apartado 3.4.6.(d) del Mddulo
Adicional y en la Estipulacion 19 de la presente Escritura de
Constitucion, existiera algin remanente o se encontraren
pendientes de resolucidon procedimientos judiciales o notariales
iniciados como consecuencia del impago, por algun Deudor de los
Préstamos (todo ello de conformidad con lo previsto en el apartado
3.4.6 del Mddulo Adicional y en la Estipulacién 19 de la presente
Escritura de Constitucién), tanto el citado remanente como la
continuacién y/o el producto de la resoluciéon de los procedimientos

citados seran a favor de UCI.

En todo caso, la Sociedad Gestora, actuando por cuenta y
representacién del Fondo, no procedera a la extincion del Fondo
hasta que no haya procedido a la liquidacion de los ActiVos y
cualesquiera otros activos remanentes del Fondo y a la distribucién
de los fondos disponibles del Fondo, siguiendo el Orden de

Prelacién de Pagos de Liquidacién previsto en el apartado 3.4.6.(d)



del Mddulo Adicional y en la Estipulacion 19 de la presente

Escritura de Constitucion.

Transcurrido un plazo maximo de seis (6) meses desde la
liquidaciéon de los Activos y cualesquiera otros activos remanentes
del Fondo y la distribucién de los fondos disponibies, la Sociedad
Gestora otorgard un acta notarial declarando (i) extinguido el
Fondo, asi como las causas previstas en el apartado 4.4.4 del
Documento de Registro y en la presente Estipulacién que motivaron
su extincién, (ii) el procedimiento de comunicacion a los titulares de
los Bonos y a la CNMV llevado a cabo, vy (iii) la distribucién de las
cantidades disponibles del Fondo siguiendo el Orden de Prelacién
de Pagos de Liquidacion previsto en el apartado 3.4.6.(d) del
Médulo Adicional y en la Estipulaciéon 19 de la presente Escritura de
Constitucion dard cumplimiento a los demas tramites
administrativos que resulten procedentes. Dicho documento notarial

sera remitido por la Sociedad Gestora a la CNMV.

En el supuesto de que se produjese la causa de extincion recogida
en el apartado 4.4.4. del Documento de Registro y en la
Estipulacion 5.2 de la présente Escritura de Constitucion, se
resolvera la constitucién del Fondo asi como la emision de los
Bonos y los contratos suscritos por la Sociedad Gestora, actuando
en nombre del Fondo, a excepcion del Contrato de Préstamo
Subordinado, con cargo al cual se satisfaran los gastos de
constitucion y emisiéon en que el Fondo hubiera podido incurrir.

Dicha resolucién serda comunicada inmediatamente a la CNMV vy,
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transcurridos cuatro (4) meses desde que tuviese lugar la causa de
resolucién de la constitucion del Fondo, la Sociedad Gestora
otorgara acta notarial que remitira a la CNMV, a Iberclear, a AIAF y
a las Agencias de Calificacion, declarando la extincion del Fondo y

Su causa.

SECCION Il

CESION DE ACTIVOS
6. CESION DE LOS ACTIVOS.

6.1 Cesion de los Activos.

La cesion de los Préstamos llevada a cabo por UCI es
efectiva desde la fecha del presente otorgamiento y se
instrumenta a través de la presente Escritura de Constitucién
y se realiza segun se determina a continuacion,
diferenciando entre (i) Préstamos Hipotecarios y Préstamos
Asociados con Hipoteca de Segundo Rango, y (ii) Préstamos

Asociados No Hipotecarios.

La Cesion de los Préstamos Hipotecarios A que tienen como
complementario un Préstamo Asociado se realiza siempre
con caracter simultaneo a la cesién de dicho Préstamo
Asociado al Fondo, de forma que todo Préstamo Asociado

que es objeto de cesidn corresponde a un Préstamo

Hipotecario A.

La cesién por UCI al Fondo de los Préstamos no se
comunica a los Deudores. No obstante, en caso de

concurso, o indicios del mismo, de intervencién por el Banco



de Espana, de liquidacion o de sustitucion del Administrador,
o porque la Sociedad Gestora lo estime razonablemente
justificado, ésta podra requerir al Administrador para que
notifique a los Deudores y, en su caso, a sus respectivos
fiadores, la transmision al Fondo de los Préstamos
pendientes de reembolso, asi como que los pagos derivados
de tales Préstamos soélo tendran caracter liberatorio si se
efectian en la Cuenta de Tesoreria abierta a nombre del
Fondo. No obstante, tanto en el caso de que el Administrador |
no hubiese cumplido la notificacion a los Deudores dentro de
los cinco (5) Dias Habiles siguientes a la recepcién del
requerimiento, como en el caso de concurso del
Administrador, sera la propia Sociedad Gestora,
directamente o, en su caso, a través de un nuevo
Administrador que hubiere designado, la que efectlie la
notificaciéon a los Deudores y, en su caso, a sus respectivos

fiadores.

a.1 Cesion de los Préstamos Hipotecarios y de los
Préstamos Asociados con Hipoteca de Segundo

Rango:

La cesiébn de los Préstamos Hipotecarios A se
instrumenta mediante la emisién por UCI de
Participaciones Hipotecarias, y la cesiéon de los
Préstamos Hipotecarios B y de los Préstamos

Asociados con Hipoteca de Segundo Rango se
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instrumenta mediante la emisiéon por UCI de los

Certificados de Transmisidén de Hipoteca.

Dichas Participaciones Hipotecarias y Certificados de
Transmisién de Hipoteca son suscritos por la
Sociedad Gestora en nombre del Fondo para su
agrupacion en el mismo, en virtud de la Escritura de
Constitucion y en los términos en ella establecidos, y
todo lo anterior de acuerdo con la legislacion sobre el
mercado hipotecario (Ley 2/1981, Real Decreto
685/1982, la Ley 3/1994, en su redaccion dada por el
articulo 18 de la Ley 44/2002, y demas disposiciones
aplicables, y en lo no previsto por la regulacion

anterior, por lo dispuesto en la Ley 19/1992).

Las Participaciones Hipotecarias y los Certificados
de Transmisién de Hipoteca se refieren a una
participacién en los Préstamos Hipotecarios y en los
Préstamos Asociados con Hipoteca de Segundo
Rango correspondientes concedidos por UCI del cien
por cien (100%) en el principal, y a una participacion
del cien por cien (100%) en los intereses, tanto
ordinarios como de demora, calculados ambos,
sobre la base del tipo de interés aplicable a cada
Préstamo Hipotecario o Préstamo Asociado con

Hipoteca de Segundo Rango en cuestién.____
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La participacion en los Préstamos Hipotecarios o en
los Préstamos Asociados con Hipoteca de Segundo
Rango, segun sea el caso, mediante la emision de
Participaciones Hipotecarias o Certificados de
Transmisién de Hipoteca se realiza por la totalidad
del plazo restante hasta el vencimiento final de

dichos Préstamos.

Las Participaciones Hipotecarias y los Certificados
de Transmisién de Hipoteca emitidos en virtud de lo
previsto en la Escritura de Constituciéon, se
representan mediante dos Titulos Multiples emitidos
por el Cedente, representativos cada uno de la
totalidad de las Participaciones Hipotecarias vy
Certificados de Transmision de Hipoteca emitidos.
Dichos Titulos Muitiples seran depositados por la
Sociedad Gestora en el mismo acto de constitucion

del Fondo en el Banco.

Tanto para los supuestos de tener que efectuar la
sustitucién de algun Certificado de Transmision de
Hipoteca o de una Participacion Hipotecaria como
para el caso de que se proceda por la Sociedad
Gestora, en nombre y representacion del Fondo, a la
ejecuciéon de un Préstamo Hipotecario o de un
Préstamo Asociado con Hipoteca de Segundo

Rango, asi como, si procediéndose a la Liquidacién
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Anticipada del Fondo, haya que tener lugar la venta
de Certificados de Transmisién de Hipoteca o de
Participaciones Hipotecarias, UCI se compromete a
fraccionar, en su caso, cualquier titulo mdltiple en
tantos titulos multiples o individuales como fueren
necesarios, a sustituilo o canjearlo para la

consecucion de las finalidades anteriores.

La Sociedad Gestora procede, en nombre del Fondo,
en la fecha del presente otorgamiento, a la
suscripcion de las Participaciones Hipotecarias y de
los Certificados de Transmisién de Hipoteca emitidos
por UCI, para su inmediata incorporacion al

Fondo.

La suscripcion y tenencia de las Participaciones
Hipotecarias y los Certificados de Transmisiéon de
Hipoteca esta limitada a inversores cualificados, no
pudiéndose adquirir por el publico no especializado.
El Fondo, en su condicidon de inversor cualificado,
suscribe las Participaciones Hipotecarias y los
Certificados de Transmisién de Hipoteca, a los
efectos del parrafo segundo del articulo 64.6 del
Real Decreto 685/1982, y, consecuentemente, la
emision de las Participaciones Hipotecarias y los
Certificados de Transmisiéon de Hipoteca no sera

objeto de nota marginal en cada inscripcion de la



hipoteca correspondiente a cada uno de los
Préstamos Hipotecarios o Préstamos Asociados con
Hipoteca de Segundo Rango en el Registro de la

Propiedad.

Siguiendo lo establecido en el Real Decreto
685/1982, las Participaciones Hipotecarias y los
Certificados de Transmisiéon de Hipoteca seran
transmisibles mediante declaracién escrita en el
mismo titulo y, en general, por cualquiera de los
medios admitidos en Derecho. La transmision de la
participacion y el domicilio del nuevo titular deberan

notificarse por el adquirente a UCI.

El transmitente no respondera de la solvencia de UCI
ni de la del Deudor, como tampoco de la suficiencia

de la hipoteca que lo garantice.

a.2 Cesién de los Préstamos Asociados No

Hipotecarios:

En relacion con los Préstamos Asociados No
Hipotecarios y en virtud de lo establecido en el
articulo 2.2.c).1° del Real Decreto 926/1998,
UCI formaliza en la presente Escritura de
Constituciéon, en su condicion de documento
contractual que acredita el negocio de cesion y
en los términos en ella establecidos, la cesidn
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de los citados Préstamos Asociados No
Hipotecarios al Fondo, a través de la Sociedad

Gestora.

Participaciones Hipotecarias y Certificados de
Transmision de Hipoteca.
Emisién de las PH y de los CTH.
El Cedente emite en este acto OCHOCIENTOS NOVENTA Y
UN (891) Certificados de Transmisién de Hipoteca por un
importe total de CIENTO SEIS MILLONES DOSCIENTOS
QUINCE MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y DOS EUROS
CON DIECIOCHO CENTIMOS DE EURO (106.215.352,18

€) que representan cada uno de ellos una participacién del

cien por cien (100%) en el principal e intereses de los
Préstamos Hipotecarios y en el | principal e intereses de los
Prestamos Asociados con Hipoteca de Segundo Rango a

los que corresponden.

En este mismo acto emite asimismo NUEVE MiL
TRESCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE (9.359)
Participaciones Hipotecarias por un importe total de MIL
DOSCIENTOS CUARENTA Y SIETE MILLONES
DOSCIENTOS SESENTA MiL TRESCIENTOS
VEINTICINCO EUROS CON SETENTA Y DOS CENTIMOS
DE EURO (1.247.260.325,72 €) que representan cada una
de ellas una participacién del cien por cien (100%) en el
principal e intereses de los Préstamos Hipotecarios y en el

principal e intereses de los Préstamos Asociados con
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Hipoteca de Segundo Rango a los que

corresponden.

Las Certificados de Transmision de Hipoteca y las
Participaciones Hipotecarias se emiten por el Cedente con
sujecion a lo dispuesto en la Disposicion Adicional 5% de la
Ley 3/1994, segln redaccion dada por la Ley 44/2002, en la
Ley 19/1992 y en la legislacion sobre el Mercado Hipotecario
(Ley 2/1981, de 25 de marzo, Real Decreto 685/1982, de 17
de marzo y Real Decreto 1289/1991, de 2 de agosto, por el
que se modifican determinados articulos del mencionado
Real Decreto 685/1982), y demas disposiciones aplicables.
Representacion de los Certificados de Transmision de
Hipoteca y de las Participaciones Hipotecarias.

Los Certificados de Transmision de Hipoteca vy
Participaciones Hipotecarias emitidos en este acto por el
Cedente se representan en dos Titulos Nominativos
Multiples, que contiene las menciones minimas que se
recogen en el articulo 64 del Real Decreto 685/1982, de 17
de marzo, de Regulacion del Mercado Hipotecario,
modificado por el Real Decreto 1289/1991, de 2 de agosto
(en adelante, el “Real Decreto 685/1982"). Dichos Titulos
Multiples son depositados por la Sociedad Gestora en este

acto, en el Banco.

Tanto para los supuestos de tener que efectuar la sustitucion

de algun Certificado de Transmision de Hipoteca o de una
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Participacién Hipotecaria como para el caso de que se
proceda por la Sociedad Gestora, en nombre vy
representacion del Fondo, a la ejecucion de un Préstamo
Hipotecario o de un Préstamo Asociado con Hipoteca de
Segundo Rango, asi como, si procediéndose a la Liquidacion
Anticipada del Fondo, haya que tener lugar la venta de
Certificados de Transmision de Hipoteca o de
Participaciones Hipotecarias, UCI se compromete a
fraccionar, en su caso, cualquier titulo mdultiple en tantos
titulos multiples o individuales como fueren necesarios, a
sustituirlo o canjearlo para la consecucion de las finalidades
anteriores.
UCI, en cuanto entidad emisora, llevara un libro especial en

el que anotara los Certificados de Transmision de Hipoteca y

Participaciones Hipotecarias emitidos y los cambios de
domicilio que le hayan sido notificados por los titulares de
cada uno de aquellos, haciendo constar asimismo, (i) las
fechas de formalizacién y vencimiento de los Préstamos
Hipotecarios y de los Préstamos Asociados con Hipoteca de
Segundo Rango, (ii) el importe de los mismos y la forma de
liquidacion vy (iii) los datos registrales de las hipotecas que
garantizan los Préstamos Hipotecarios y los Préstamos

Asociados con Hipoteca.de Segundo Rango.

Se incorpora como documento unido a la presente escritura un

ejemplar facsimil del titulo maualtiple representativo de



Certificados de Transmision de Hipoteca, figurando como

Anexo VI.

Asimismo se incorpora como documento unido a la presente
escritura un ejemplar facsimil del titulo multiple representativo
de las Participaciones Hipotecarias, figurando como Anexo VI._
Transmisibilidad y registro de los CTH y PH.
Tal y como establece el Real Decreto 685/1982, los CTH y PH

seran transmisibles mediante declaracion escrita en el mismo

titulo y, en general, por cualquiera de los medios admitidos en
Derecho. La transmision del CTH y de la PH y el domicilio del
nuevo titular deberan notificarse por el adquirente al Cedente._____
El transmitente no respondera de la solvencia del Cedente ni de
la del Deudor del Préstamo Hipotecario ni de la del Deudor del
Préstamo Asociado con Hipoteca de Segundo Rango, asi como
tampoco de la suficiencia de la hipoteca que los

garanticen.

UCI, en cuanto Emisor de los CTH y de las PH, llevara un libro
especial en el que anotara los CTH y PH emitidos sobre cada
Préstamo Hipotecario, asi como las transferencias de los
mismos que se le notifiquen, siendo de aplicacién a los CTH y
PH lo que para los titulos nominativos establece el articulo 53
del Real Decreto 685/1982. En el propio libro anotara los
cambios de domicilio que le hayan sido notificados por los
titulares de los CTH y PH.
En dicho libro constaran ademas los siguientes datos:
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a) Fecha de apertura y vencimiento del Préstamo
Hipotecario, importe inicial del mismo y forma de

liquidacién.

b) Datos registrales de la hipoteca.

La suscripcion y tenencia de las PH y CTH esta limitada a
inversores cualificados no pudiéndose adquirir por el publico
no especializado. El Fondo en su condicién de inversor
cualificado suscribe los CTH y de las PH, a los efectos del
parrafo segundo del articulo 64.6 del Real Decreto 685/1982,
y consecuentemente la emisién de los CTH y las PH no sera
objeto de nota marginal en cada inscripcion de ia hipoteca
correspondiente a cada uno de los Préstamos Hipotecarios y
de los Préstamos Asociados con Hipoteca de Segundo

Rango en el Registro de la Propiedad.

Transmisiones patrimoniales.

Los actos de emisién, transmision, reembolso y cancelacién
de los Certificados de Transmision de Hipoteca y de las
Participaciones Hipotecarias estan exentos del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, de acuerdo con lo previsto por el articulo 71
del Real Decreto 685/1982 de 17 de marzo.
Suscripcion de los CTH y de las PH.
La Sociedad Gestora, en representacién y por cuenta del

Fondo, suscribe integramente, en este acto, los
OCHOCIENTOS NOVENTA Y UN (891) Certificados de
Transmisién de Hipoteca y las NUEVE MIL TRESCIENTOS
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CINCUENTA Y NUEVE (9.359) Participaciones Hipotecarias
emitidas por el Cedente, con sujecion a los términos y
condiciones que se recogen en la presente Escritura de

Constitucion.

La suscripcion de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca y de las Participaciones Hipotecarias y la cesion de
los Préstamos Hipotecarios son efectivas desde esta misma

fecha.

Derechos del Fondo.

En concreto, y sin que ello tenga caracter limitativo sino
meramente enunciativo, la cesidbn comprende, de
conformidad con lo previsto en el articulo 1.528 del Cédigo
Civil, la de todos los derechos accesorios, como la fianza,
aval, hipoteca, prenda o privilegio, y por ello confiere al
Fondo los siguientes derechos en relacion con los

Préstamos:

1. La totalidad de las cantidades devengadas por la
amortizacion del capital o principal de los Préstamos.
2. La totalidad de las cantidades devengadas por los

intereses ordinarios de los Préstamos.

3. La totalidad de las cantidades devengadas por los

intereses de demora de los Préstamos.

4. Cualesquiera cantidades o activos percibidos por
ejecucion judicial o notarial de las garantias o, en el caso
de los Préstamos Hipotecarios o de los Préstamos
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Asociados con Hipoteca de Segundo Rango, por la
enajenacion o explotacién de los inmuebles adjudicados
al Fondo en ejecucién de las garantias hipotecarias, o en
administracién y posesion interina de la finca (en proceso
de ejecucién) hasta el importe de las cantidades
adeudadas por el Deudor respectivo, adquisiciéon al
precio de remate o importe determinado por resolucién
judicial. Asi mismo el Fondo, en caso de que el Deudor
no se encuentre en situacién concursal podra aplicar al
pago de los importes adeudados en concepto de los
Préstamos Asociados No Hipotecarios los saldos
remanentes de la ejecucidn de las garantias

hipotecarias.

Todos los posibles derechos o indemnizaciones que
pudieran resultar a favor de UCI, incluyendo no sélo las
derivadas de los contratos de seguros cedidos por UCI al
Fondo, y las derivadas de cualquier pago a UCI por parte
de Genworth Financial Mortgage Insurance Limited
derivadas del Seguro de Crédito Hipotecario, sino
también los derivados de cualquier derecho accesorio a
los Préstamos, con la excepcién de comisiones por
reclamacion de recibos impagados, comisiones de
subrogacion, comisiones de amortizacién y cancelacion
anticipada asi como cualquier otra comisién o suplido
que correspondiera al Cedente. En caso de impago por

parte del Deudor de la prima correspondiente al seguro



Lo

de dafios y contra incendios sobre las garantias
hipotecarias, UC! en su condicibn de acreedor
hipotecario asume el pago de esa prima asegurando los
inmuebles mediante una pdliza de seguro colectiva con
una entidad aseguradora, una vez ha sido puesto en su
conocimiento dicho impago por la citada entidad

aseguradora.

En el supuesto de amortizacién anticipada de los
Préstamos por reembolso anticipado total o parcial del
principal, no tendra lugar la sustitucion de los Activos

afectados.

Todos los derechos anteriormente mencionados se

devengan a favor del Fondo a partir de la fecha del

presente otorgamiento.
Los derechos del Fondo resultantes de los Préstamos
estan vinculados a los pagos realizados por los Deudores
contra los Préstamos vy, por tanto, quedan directamente
afectados por la evolucién, retrasos, anticipos o cualquier

otra incidencia de dichos Préstamos.

Seran por cuenta del Fondo todos los posibles gastos o
costas que pudieran resultar por cuenta del Cedente
derivados de las actuaciones recuperatorias en caso de
incumplimiento de las obligaciones por parte de los
Deudores, incluido el ejercicio de la accién ejecutiva
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contra éstos, con la excepcion de comisiones por

reclamacién de recibos impagados.

Acciones en caso de impago de los Préstamos.

El Fondo, bien a través de la Sociedad Gestora o bien a través del
Administrador, dispone de accién contra los Deudores que incumplan
sus obligaciones de pago derivadas de los Préstamos Hipotecarios, de
los Préstamos Asociados con Hipoteca de Segundo Rango y de los
Préstamos Asociados No Hipotecarios, en los términos establecidos en
la Estipulacién 8.5.c) de la presente Escritura de Constitucién. Dicha
accion debera ejercitarse por los tramites del procedimiento judicial de
ejecucion que corresponda conforme a lo previsto en los articulos 517 y
siguientes de la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil (en

adelante, la “Ley de Enjuiciamiento Civil").

6.1.3. Precio de la cesion de los Activos.

El precio de venta o cesién de los Activos es a la par, es decir, por
el principal pendiente de pago de los Préstamos y sera satisfecho
en la Fecha de Desembolso en la Cuenta de Tesoreria.

El Cedente no percibira intereses por el aplazamiento del pago del
precio de venta desde la fecha del presente otorgamiento hasta la

Fecha de Desembolso.

En caso de que fuera resuelta la constitucion del Fondo v,
consecuentemente, la cesion de los Activos, (i) se extinguira la
obligacidon de pago del precio por parte del Fondo por la adquisicion
de los Activos, (ii) la Sociedad Gestora estara obligada a restituir a
UCI en cualesquiera derechos que se hubieran devengado a favor
del Fondo por la cesiébn de los Activos y (iii) cancelard las



Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmisidén de

Hipoteca, y resolvera la cesion de los Préstamos Asociados No

Hipotecarios.

Los Prestamos que se titulizan finalmente tienen un principal
pendiente de amortizar de MIL CUATROCIENTOS TREINTA
MILLONES Y DIECISIETE EUROS CON VEINTIUN CENTIMOS
DE EURO 1.430.000.017,21€), correspondientes a trece mil
ochocientos diecisiete (13.817) Préstamos que se desglosan en:
diez mil ciento un (10.101) Préstamos Hipotecarios con un principal
pendiente de amortizar de MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y SEIS
MILLONES SETECIENTOS SESENTA Y CUATRO MIL
CUATROCIENTOS SESENTA Y UN EUROS CON DIECISIETE
CENTIMOS DE EURO (1.346.764.461,17€), ciento cuarenta y
nueve (149) Préstamos Asociados con Hipoteca de Segundo
Rango con un principal pendiente de amortizar de SEIS MILLONES
SETECIENTOS ONCE MIL DOSCIENTOS DIECISEIS EUROS
CON SETENTA Y TRES CENTIMOS DE EURO (6.711.216,73 €) y
tres mil quinientos sesenta y siete (3.567) Préstamos Asociados No
Hipotecarios con un principal pendiente de amortizar de SETENTA
Y SEIS MILLONES QUINIENTOS VEINTICUATRO MIL
TRESCIENTOS TREINTA Y NUEVE EUROS CON TREINTA Y UN
CENTIMOS DE EURO (76.524.339,31 €).
El porcentaje de Préstamos Hipotecarios con relacién al total de los

Préstamos que se titulizan es del noventa y cuatro coma dos

(94,2%) por ciento, el porcentaje de Préstamos Asociados con
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Hipoteca de Segundo Rango con relacién al total de los Préstamos
que se titulizan es del cero coma cinco (0,5%) por ciento y el
porcentaje de Préstamos Asociados No Hipotecarios con relacién al
total de los Préstamos que se titulizan es del cinco coma cuatro
(5,4%) por ciento. EIl desglose y caracteristicas se recogen en el

Anexo lll.

6.1.4 Legislacion aplicable a la cesion de los Activos.
Los Activos estan constituidos por Préstamos Asociados No
Hipotecarios, Participaciones Hipotecarias y Certificados de

Transmisién de Hipoteca.

La incorporacién en el activo del Fondo de las Participaciones
Hipotecarias mediante su emision por UCI y su suscripcién por el
Fondo, representado por la Sociedad Gestora, instrumenta la
cesién para la agrupacion de los Préstamos Hipotecarios A en el

mismo.

La incorporacion en el activo del Fondo de los Certificados de
Transmisiéon de Hipoteca mediante su emision por UCI y su
suscripcion por el Fondo, representado por la Sociedad Gestora,
instrumenta la cesion para la agrupacion de los Préstamos
Hipotecarios B y de los Préstamos Asociados con Hipoteca de
Segundo Rango en el mismo.
La emisidn y suscripcion de las Participaciones Hipotecarias se

realiza con sujecién a lo dispuesto en la Ley 19/1992 y en la
legislacién sobre el mercado hipotecario (Ley 2/1981, Real Decreto
685/1982, y demas disposiciones aplicables.




La emision y suscripcién de los Certificados de Transmision de
Hipoteca se realiza de conformidad con la Disposicién Adicional 52
de la Ley 3/1994, segun redaccién dada por el articulo 18 de la Ley
44/2002, la Ley 2/1981, el Real Decreto 685/1982, y demas
regulacién vigente en cada momento aplicable a la transmisibilidad

y adquisiciéon de titulos del mercado hipotecario.

Cada Participacion Hipotecaria y Certificado de Transmision de
Hipoteca se refiere a una participacion del 100% sobre el principal
no vencido de cada uno de los Préstamos Hipotecarios o, en su
caso, de los Préstamos Asociados con Hipoteca de Segundo
Rango cuya cesion instrumenta; tendran el mismo plazo que el
Préstamo Hipotecario 0, en su caso, que el Préstamo Asociado con
Hipoteca de Segundo Rango cuya cesion se instrumenta; y
devengaran un tipo de interés igual al tipo de interés nominal que
devengue en cada momento el correspondiente Préstamo
Hipotecario o, en su caso, el correspondiente Préstamo Asociado

con Hipoteca de Segundo Rango.

La cesion de los Préstamos Asociados No Hipotecarios se rige por
la legislacion comun espaiiola vigente, esto es, los articulos 1.526 y
siguientes del Cédigo Civil, y los articulos 347 y 348 del Cédigo de

Comercio.

La cesién por UCI al Fondo de los Préstamos no se comunica a los
Deudores. No obstante, en caso de concurso, o indicios del mismo,
de intervencién por el Banco de Espafa, de liquidacion o de

sustitucion del Administrador, o porque la Sociedad Gestora lo
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estime razonablemente justificado, ésta podra requerir al
Administrador para que notifique a los Deudores y, en su caso, a
sus respectivos fiadores, la transmision al Fondo de los Préstamos
pendientes de reembolso, asi como que los pagos derivados de
tales Préstamos sélo tendran caracter liberatorio si se efectian en
la Cuenta de Tesoreria abierta a nombre del Fondo. No obstante,
tanto en el caso de que el Administrador no hubiese cumplido la
notificacion a los Deudores dentro de los cinco (5) Dias Habiles
siguientes a la recepcion del requerimiento, como en el caso de
concurso del Administrador, serd la propia Sociedad Gestora,
directamente o, en su caso, a través de un nuevo Administrador

que hubiere designado, la que efectie la notificacion a los

Deudores y, en su caso, a sus respectivos fiadores.
6.2. Términos y condiciones de las cesiones de los Activos.
La cesion de los préstamos es plena e incondicional y por la
totalidad del plazo remanente hasta el vencimiento de cada
: Prestamo. UCI, como Cedente de los Préstamos y emisor de las
Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de Transmisién
de Hipoteca, de acuerdo con el articulo 348 del Cédigo de
Comercio y el articulo 1.529 del Cdédigo Civil, respondera ante el
Fondo de la existencia y legitimidad de los Préstamos, asi como de
la personalidad con la que efectia la cesién, pero no respondera de

la solvencia de los Deudores.

La cesién de cada Préstamo se realiza por la totalidad del saldo

vivo pendiente de reembolso en la fecha del presente otorgamiento



y por la totalidad de los intereses ordinarios y de demora de cada

Préstamo que sea objeto de cesién en dicha fecha.

En concreto, y sin que ello tenga caracter limitativo sino meramente
enunciativo, la cesién comprende, de conformidad con lo previsto
en el articulo 1.528 del Cédigo Civil, la de todos los derechos
accesorios, como la fianza, aval, hipoteca, prenda o privilegio, y por
ello confiere al Fondo los derechos recogidos en la Estipulacion

6.1.2 anterior en relacion con los Préstamos.

6.3 Responsabilidad del Cedente y Sustitucion de los Activos.
Los titulares de los bonos emitidos con cargo al Fondo correran con
el riesgo de impago de los Activos agrupados en el mismo. No
obstante, se han concertado medidas de mejora de crédito que se
recogen en el apartado 3.4.2. del Modulo Adicional y en Ila
Estipulacién 18 de la presente Escritura de Constitucion.

UCI como Cedente no asume responsabilidad alguna por el impago
de los Deudores, ya sea del principal, de los intereses, o de
cualquier otra cantidad que los mismos pudieran adeudar en virtud
de los Préstamos. Tampoco asume en cualquier otra forma,
responsabilidad en garantizar directa o indirectamente el buen fin
de la operacién, ni otorgara garantias o avales, ni incurrird en
pactos de recompra de los Activos excepto los compromisos que se
asumen en el apartado 2.2.9 del Médulo Adicional y en la presente
Estipulacién 6.3 relativos a la sustitucion de los Préstamos que no
se ajustasen, en la fecha del presente otorgamiento a las
declaraciones contenidas en el apartado 2.2.8 del Médulo Adicional
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y en la Estipulacién 7 de la presente Escritura de Constitucion. El
Cedente unicamente responde de la existencia y legitimidad de los
Préstamos en el momento del presente otorgamiento y en los
términos y condiciones recogidos en el Folleto y en la presente
Escritura de Constitucién, asi como de la personalidad con la que

efectua la cesion.

En el supuesto de amortizacién anticipada de los Activos
inicialmente agrupados por causa del reembolso anticipado del
Préstamo correspondiente, no tendra lugar sustitucion alguna de

los Activos afectados.

En el supuesto de que se detectara, con posterioridad a la fecha del
presente otorgamiento, que algin Activo, no se ajustase, en la
fecha del presente otorgamiento, a las condiciones y caracteristicas
contenidas en el apartado 2.2.8 del Mdédulo Adicional y en la
Estipulacion 7 de la presente Escritura de Constitucién, por no
hacerlo el Préstamo correspondiente, UCI se compromete, previa
conformidad de la Sociedad Gestora asi como de las Agencias de
Calificacién a fin de que esta sustitucién no suponga una rebaja en
la calificacion crediticia de los Bonos, a la sustitucion inmediata o,
en su caso, a la amortizaciéon anticipada de la Participacién
Hipotecaria, el Certificado de Transmisién de Hipoteca o el
Préstamo Asociado No Hipotecario correspondiente, con sujecion a
las siguientes reglas:

a) La sustitucién por parte de UCI, que, en todo caso, se hara

por su valor nominal (capital pendiente de vencimiento y

capital vencido y no ingresado al Fondo de cada una de las
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Participaciones Hipotecarias, Certificados de Transmisién de
Hipoteca o Préstamos Asociados No Hipotecarios cedidos)
mas los intereses devengados y no satisfechos.

La sustitucion se efectuara mediante la emisién de
participaciones hipotecarias o certificados de transmision de
hipoteca, o la cesion de préstamos no hipotecarios, segun
sea el caso, sobre préstamos de su cartera que sean
susceptibles de integrarse en un Fondo de Titulizacién de
Activos de caracteristicas homogéneas al Préstamo
subyacente de la Participacién Hipotecaria o Certificados de
Transmisiéon de Hipoteca, o al Préstamo Asociado No
Hipotecario, segun sea el caso, objeto de la sustitucién en
razén de su importe, plazo (igual o inferior al limite temporal
maximo de vencimiento de los Préstamos), tipo de interés,
caracteristicas del Deudor o caracteristicas del inmueble
hipotecado, en su caso, asi como de calidad crediticia que,
en el supuesto de los Préstamos Hipotecarios y Préstamos
Asociados con Hipoteca de Segundo Rango, debe
plantearse en términos de la relaciéon existente entre el saldo
pendiente de la Participacion Hipotecaria o el Certificado de
Transmisiéon de Hipoteca, seglin corresponda, y el valor de
tasacién del inmueble objeto de la garantia del préstamo
subyacente, segun sea el caso, de forma que el equilibrio
financiero del Fondo no se vea afectado por Ia

sustitucion.
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En el supuesto de que, transcurridos quince (15) dias
naturales desde la notificacién, no existieran préstamos en la
cartera de UCI como emisora de caracteristicas homogéneas
al Préstamo Hipotecario o al Préstamo Asociado con
Hipoteca de Segundo Rango subyacente a la Participacion
Hipotecaria o Certificados de Transmisién de Hipoteca
sustituida, o, en su caso, de caracteristicas homogéneas al
Préstamo Asociado No Hipotecario sustituido, UCI se
compromete a la amortizacion anticipada de las
Participaciones Hipotecarias, Certificados de Transmision de
Hipoteca o Préstamos Asociados No Hipotecarios afectados,
reembolsando inmediatamente y en efectivo el capital
pendiente, los intereses devengados y no pagados asi como
cualquier cantidad que pudiera corresponder al Fondo hasta
esa fecha en virtud de la correspondiente Participacion
Hipotecaria, Certificado de Transmision de Hipoteca o

Préstamo Asociado No Hipotecario.

La sustitucion se llevara a cabo del siguiente modo en

funcién de la naturaleza del Activo:

b.1. En el caso de Participaciones Hipotecarias y/o Certificados

de Transmisién de Hipoteca:

b.1.1 UCI pondra en conocimiento de las Agencias de

Calificacién y de la Sociedad Gestora, en representaciéon del
Fondo, la existencia de cada Participacién Hipotecaria o
Certificado de Transmisién de Hipoteca no apto, debiendo la

Sociedad Gestora otorgar su consentimiento previo a la
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sustitucién. Posteriormente, UCI procedera de modo inmediato a
cancelar dicha Participacion Hipotecaria o Certificado de
Transmisiébn de Hipoteca mediante el correspondiente
estampillado en el titulo debidamente desglosado al efecto, y a
emitir otra Participacion Hipotecaria o Certificado de
Transmisiéon de Hipoteca de similares caracteristicas de plazo
residual, tipo de interés, principal pendiente y calidad crediticia
en términos de la relacién existente entre (i) el saldo pendiente
del Préstamo Hipotecario o, en su caso, del Préstamo Asociado
con Hipoteca de Segundo Rango, y (ii) el valor de tasacién del
inmueble objeto de la garantia del Préstamo subyacente, una
vez haya tenido lugar una comprobacidn, previa a la sustitucion,
de la idoneidad del préstamo sustituyente por compania
auditora externa, de conformidad con ‘Io previsto en el apartado
2.2.2 del Modulo Adicional y en la Estipulaciéon 16.5 de la
presente Escritura de Constitucion, de forma que la estructura
financiera del Fondo y la calificacion de los Bonos no se vean

afectadas por la sustitucion.

b.1.2 Dicha emisién de Participacion Hipotecaria o Certificado
de Transmision de Hipoteca por UCI y sustitucién por parte de la
Sociedad Gestora, en representacién del Fondo, se efectuara
mediante el otorgamiento de la correspondiente acta notarial,
que recogera los datos relativos tanto a la Participacion
Hipotecaria o Certificado de Transmision de Hipoteca a sustituir

y al Préstamo Hipotecario o Préstamo Asociado con Hipoteca de
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Segundo Rango subyacente al mismo, como a la nueva
Participacion Hipotecaria o Certificado de Transmision de
Hipoteca emitido, con los datos del nuevo Préstamo Hipotecario
o Préstamo Asociado con Hipoteca de Segundo Rango, asi
como el motivo de la sustitucién y las variables que determinan
el caracter homogéneo de ambas Participaciones Hipotecarias o
Certificados de Transmisién de Hipoteca, segtin lo descrito

anteriormente.

Se entregara, copia de esta acta notarial a la Comision
Nacional del Mercado de Valores, a la Sociedad de Gestiéon de
los Sistemas de Registro, Compensacién y Liquidacion de
Valores, S.A. (Iberclear), y a AIAF.

Asimismo, la Sociedad Gestora procedera a entregar el

Titulo ML’JItipIe representativo de las Participaciones Hipotecarias
o Certificados de Transmisién de Hipoteca a UCI, y ésta emitira
un nuevo titulo muitiple comprensivo de todas las
Participaciones Hipotecarias o Certificados de Transmisién de
Hipoteca titularidad del Fondo (excluyendo la Participacion
Hipotecaria o Certificado de Transmisién de Hipoteca sustituida
e incluyendo la nueva Participacion Hipotecaria o el nuevo
Certificado de Transmision de Hipoteca).
b.2 En el caso de Préstamos Asociados No Hipotecarios:
b.2.1 UCI pondrd en conocimiento de las Agencias de
Calificacion y de la Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, la
existencia del Préstamo Asociado No Hipotecario no apto, y

ofrecerd un nuevo Préstamo Asociado No Hipotecario, de
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caracteristicas homogéneas al Préstamo Asociado No
Hipotecario a sustituir, conforme a lo previsto en el apartado
2.2.8 del Médulo Adicional y en la Estipulacion 7 de la presente
Escritura de Constitucién. Ofrecido el nuevo Préstamo Asociado
No Hipotecario, se comprobara su idoneidad por la compaiiia
auditora externa, prevista en el apartado 2.2.3 del Mddulo
Adicional y en la Estipulacién 16.5. de la presente Escritura de
Constitucidén, de forma que la estructura financiera del Fondo y
la calificacion de los Bonos no se vean afectadas por la

sustitucion.

b.2.2 UCl y la Sociedad Gestora, en nombre del Fondo,
otorgaran una escritura notarial de resolucién de la cesion del
Préstamo Asociado No Hipotecario no apto y de cesion del
nuevo Préstamo Asociado No Hipotecario, en virtud de la cual la
Sociedad Gestora, en nombre del Fondo y UCI, sustituira el
Préstamo Asociado No Hipotecario no apto por el nuevo
Préstamo Asociado No Hipotecario en idénticos términos y
condiciones a los mencionados en el apartado 2.2.8 del Médulo
Adicional y en la Estipulacion 7 de la presente Escritura de

Constitucioén.

Se entregara copia de esta escritura a la Comisiéon Nacional
del Mercado de Valores, a la Sociedad de Gestion de los
Sistemas de Registro, Compensacién y Liquidacién de Valores,
S.A. (Iberclear), y a AIAF.

6.4 Notificacion a los Deudores.
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En los contratos que documentan los Activos no se contienen
clausulas en las que se exija la autorizacién de los Deudores para

llevar a cabo la cesién.

UCI continuara administrando los Activos, conforme a lo establecido
en la Estipulacién 8 de la presente Escritura de Constitucion. La
Sociedad Gestora y UCI acuerdan no notificar en este momento la

cesion a los respectivos Deudores.

No obstante, UCI otorga a la Sociedad Gestora las mas amplias
facultades para notificar la cesién a los Deudores cuando lo estime
oportuno, en especial, en el supuesto de sustitucion de UC! en la
administracion de los Activos (tal y como se describe en la
Estipulacion 6.1.4 anterior) y en el supuesto de insolvencia de UCI.

7. DECLARACIONES Y GARANTIAS.

La Sociedad Gestora, declara y garantiza, en nombre vy

representacion del Fondo, lo siguiente:

a) En relacién con UCI como Cedente:

a.7 UCI es una sociedad debidamente constituida de
acuerdo con la legislacién vigente, que se halla inscrita en el
Registro Mercantii de Madrid y en el Registro de Entidades
Financieras de Crédito de Banco de Espafia, estando igualmente

facultada para participar en el mercado hipotecario.

a.2 Nia la fecha del Folleto, ni en ningiin momento desde
su constitucion, se ha encontrado UCI en situacion de insolvencia,
suspensién de pagos, quiebra o concurso (de acuerdo con lo

dispuesto en la Ley Concursal).




a.3 Los organos sociales de UCI han adoptado
validamente todos los acuerdos necesarios para (i) la cesion de los
Préstamos Hipotecarios A mediante la emision de Ilas
Participaciones Hipotecarias, (ii) la cesion de los Préstamos
Hipotecarios B y de los Préstamos Asociados con Hipoteca de
Segundo Rango mediante la emision de los Certificados de
Transmision de Hipoteca, (iii) la cesién de los Préstamos Asociados
No Hipotecarios de conformidad con los articulos 1.526 y siguientes
del Cédigo Civil y con los articulos 347 y 348 del Cdédigo de
Comercio, y (iv) para celebrar validamente los contratos y los

compromisos asumidos.

a.4 Que tiene las cuentas anuales correspondientes a los
tres ultimos ejercicios cerrados debidamente auditadas y el informe
de auditoria correspondiente al ultimo de ellos, el afio 2005, no
contiene  salvedades. Las cuentas anuales auditadas
correspondientes a los tres ultimos ejercicios cerrados estan

depositadas en el Registro mercantil.

b) En relacion con todos los Préstamos:

b.1 UCI es pleno titular de los Préstamos libres de cargas
y gravamenes y no tiene conocimiento de que ningun Deudor
pueda oponerle excepciéon alguna al pago de cualquier cantidad

referida a los Préstamos.

b.2 UCI no tiene conocimiento de que ningin Deudor se

encuentre en situacién concursal.
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b.3 UCI garantiza que en la fecha del presente
otorgamiento no hay morosidad superior a treinta (30)

dias.

b.4 Los Préstamos existen, son vélidos y ejecutables de
acuerdo con la legislacién aplicable y, cuando sea aplicable,

cumplen con las previsiones de la Ley 7/1995.

b.5 Los datos relativos a los Préstamos que se incluyen
en el apartado 2.2.2, 2.2.6 y en el 2.2.8 del Médulo Adicional y en la
presente Escritura de Constitucién, son completos y reflejan fiel y

exactamente la realidad de dichos Préstamos.

b.6  Ninguna persona tiene, respecto de los Préstamos, un

derecho preferente al del Fondo.

b.7  Todos los Deudores son personas fisicas residentes

en Espafia.

b.8 Los Préstamos han sido concedidos con el objeto de
financiar la adquisicién o rehabilitacién de viviendas situadas en

Espania.

b.9  El principal pendiente de cada Préstamo esta, a la

fecha del presente otorgamiento denominado en euros.

b.170 UCI no tiene conocimiento de que ninguno de los
Deudores sea titular de ningtin derecho de crédito frente a UCI por

el que pudiera ejercitar la compensacion.




b.11 La informaciéon contenida en el Folleto sobre la cartera
de Préstamos es completa y se ajusta fielmente a la

realidad.

b.12 Tanto la concesién de los Préstamos como la emision
de las Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca, y la cesién de los Préstamos Asociados
No Hipotecarios, asi como todos los actos relacionados con ellos,

se han realizado o se realizaran segun criterios de mercado.

b.13 UCI ha seguido fielmente los criterios contenidos en el
Memorandum Interno que aparece en el apartado 2.2.7 del Modulo
Adicional y en el Anexo lll a la presente Escritura de Constitucion
en cuanto a politica de concesién de todos y cada uno de los

Préstamos.

b.14 Todos los Préstamos Hipotecarios y los Préstamos
Asociados con Hipoteca de Segundo Rango estan formalizados en
escritura publica y todos los Préstamos Asociados No Hipotecarios
estan formalizados en poéliza intervenida por fedatario publico.
Todas las escrituras originales de las hipotecas constituidas sobre
las viviendas y en garantia de Préstamos Hipotecarios o Préstamos
Asociados con Hipoteca de Segundo Rango, y las poélizas originales
intervenidas por fedatario publico que se refieren a los Préstamos
Asociados No Hipotecarios, estan debidamente depositadas, en
archivos adecuados al efecto, a disposicién de la Sociedad
Gestora, en representacion del Fondo, existiendo en UCI un archivo
de CD-ROM por triplicado de dichas escrituras y pélizas, que estan
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debidamente depositadas en los archivos de la sociedad Centro de
Tratamiento de la Documentacién, S.A., a disposicién de la
Sociedad Gestora. Ademas, existe a disposicién de la Gestora una
copia en DVD de los mencionados documentos. Las Préstamos
Hipotecarios, los Préstamos Asociados No Hipotecarios y los
Préstamos Asociados con Hipoteca de Segundo Rango
mencionados son susceptibles de identificacion a través del registro

informatico llevado por UCI.

b.15 En la del presente otorgamiento, el principal
pendiente de pago de los Préstamos es equivalente como minimo a

la cifra a la que ascienda la presente emision de Bonos.

b.16 Los Préstamos han sido y estan siendo
administrados por UCI de acuerdo con sus procedimientos

habituales.

b.17 UCI no tiene conocimiento de la existencia de litigios
de ningun tipo en relacién con los Préstamos que puedan perjudicar
su validez o que puedan dar lugar a la aplicacion del articulo 1535
del Codigo Civil (referente al derecho de extincién por parte del
deudor del crédito litigioso que se vende). Igualmente UCI no
conoce de la existencia de ningun litigio o reclamacion de los
Deudores frente al proveedor de las viviendas que pudiera dar lugar
a la aplicacién del articulo 15 de la Ley 7/1995, ni que existan
circunstancias que puedan dar lugar a la ineficacia de la escritura
de constituciéon de hipoteca sobre la vivienda hipotecada en

garantia de los Préstamos Hipotecarios o0, en su caso, de los
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Préstamos Asociados con Hipoteca de Segundo Rango, o a la
ineficacia de las pdlizas correspondientes a los Préstamos

Asociados No Hipotecarios.

b.18 Todos los Préstamos tienen una fecha de vencimiento

inferior (3 afios antes) a la Fecha de Vencimiento Legal.

b.19 UCI se compromete a proporcionar a la Sociedad
Gestora, toda la informacién periddica referente a los Préstamos de
acuerdo con las aplicaciones informaticas de la Sociedad

Gestora.

b.20 Que los Préstamos devengaran interés a tipo fijo 0 a
tipo variable referenciado a algun indice de mercado, sin que, en
ningun caso, se prevea un limite maximo ni minimo en el tipo de

interés aplicable.

b.21 Que los pagos de los Deudores derivados de los
Prestamos no estan sujetos a retencion alguna de indole

tributaria.

b.22 Que los contratos de Préstamos se rigen por la ley

espafiola.

b.23 Que conforme a sus registros internos, ninguno de los
Préstamos corresponde a financiaciones concedidas a promotores
inmobiliarios para la construccion o rehabilitacion de viviendas y/o
inmuebles comerciales o industriales destinados a Ila

venta.
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b.24 Que, en la fecha del presente otorgamiento, no ha
recibido ninguna notificacion de amortizacién anticipada total o

parcial de los Préstamos.

b.25 Algunos Préstamos Hipotecarios A junto a sus
correspondientes Préstamos Asociados presentan una garantia
adicional al ser operaciones aseguradas con un Seguro de Crédito
Hipotecario formalizado con Genworth Financial Mortgage
Insurance Limited, cuya descripcién y funcionamiento se detallan
en el apartado 2.2.10 del Médulo Adicional y en el Expositivo Vii de

la presente Escritura de Constitucion.

El porcentaje de Préstamos (Préstamo Hipotecario mas Préstamo
Asociado) asegurados con Genworth Financial Mortgage Insurance
Limited representa un veinticinco por ciento (25%) del saldo global
de la cartera preliminar del Fondo. El importe del Seguro de Crédito
Hipotecario cubre el porcentaje financiado que exceda del setenta y
ocho por ciento (78%) del valor de tasacion hasta el noventa y siete

por ciento (97%), o, para aquellos Préstamos formalizados desde

septiembre de 2005, hasta el cien por cien (100%).

b.26 Que los Préstamos que se ceden han sido objeto de
un informe de auditoria elaborado por la firma Deloitte, S.L., en los

términos de los articulos 5 y 8 del Real Decreto 926/1998.
c) En relacion con los Préstamos Hipotecarios:

c.1 Cada uno de los Préstamos Hipotecarios esta
garantizado por hipoteca inmobiliaria constituida con rango de

primera sobre el pleno dominio de todas y cada una de las fincas

7C1460617



en cuestién, sin que los inmuebles hipotecados se encuentren

afectos a prohibiciones de disponer, condiciones resolutorias o

cualquier otra limitacién del dominio.

c.2 Todos los Préstamos Hipotecarios estan formalizados en
escritura publica, y todas las hipotecas se encuentran debidamente
constituidas e inscritas en los correspondientes Registros de la
Propiedad. La inscripcién de las fincas hipotecadas esta vigente y
sin contradiccién alguna y no esta sujeta a limitaciébn alguna
preferente a la hipoteca, de acuerdo con la normativa

aplicable.

c.3 Las hipotecas estan constituidas sobre fincas que
pertenecen en pleno dominio y en su totalidad al hipotecante, no
teniendo constancia el Cedente de litigios sobre la
titularidad.

c.4 Todas las viviendas hipotecadas han sido objeto de
tasacion previa por tasador debidamente inscrito en el
correspondiente Registro Oficial del Banco de Espafa, estando
acreditada dicha tasacién mediante el correspondiente certificado

de tasacion.

¢.5 Que UCI no tiene conocimiento de que se haya producido
el desmerecimiento de la tasacién de ninguna finca hipotecada en

mas de un veinte por ciento (20%).

c.6Las viviendas sobre las que se ha constituido la garantia

hipotecaria cuentan con un seguro de dafios y contra incendios en
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vigor, en el que la suma asegurada coincide, al menos con el valor
de tasacion de las viviendas contenido en el correspondiente
certificado de tasacién. La informacion incluida relativa a los

seguros de incendios y cualquier otro derecho accesorio es

completa y se ajusta fielmente a la realidad.

c.7 Las primas devengadas hasta el dia de hoy por los
seguros contratados a que se refiere el punto anterior han sido

integramente satisfechas.

c.8 Que los inmuebles hipotecados en virtud de los
Préstamos Hipotecarios no se hallan incursos en la situacién de
bienes excluidos para ser admitidos en garantia conforme al
articulo 31.1.d) del Real Decreto 685/1982.

c¢.9 Que los Préstamos Hipotecarios no se encuentran entre
los créditos excluidos o restringidos del articulo 32 del Real Decreto
685/1982 para servir de cobertura a la emisién de Participaciones

Hipotecarias y Certificados de Transmision de Hipoteca.

En particular, los Préstamos Hipotecarios no estan afectos a
emision alguna de bonos hipotecarios, participaciones hipotecarias
o certificados de transmisioén de hipoteca distinta de la emisién de
las Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmision de

Hipoteca.

¢.10 Que no tiene conocimiento de la existencia de ninguna
circunstancia que impida la ejecucion de la garantia

hipotecaria.
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¢.11 Todos los inmuebles hipotecados por los Préstamos

Hipotecarios son viviendas terminadas.

c.12 Que, en la fecha del presente otorgamiento, el
principal pendiente de cada uno de los Préstamos Hipotecarios y de
los Préstamos Asociados con Hipoteca de Segundo Rango es
equivalente a la cifra de capital del Certificado de Transmision de

Hipoteca o de la Participacién Hipotecaria a que corresponda.

c.13 Los Préstamos Hipotecarios A cun‘iplen con todos los
requisitos establecidos en la Seccién Il de la Ley 2/1981 y en el
Capitulo Il del Real Decreto 685/1982, en particular el principal
pendiente de los Préstamos Hipotecarios A no excede en la fecha
del presente otorgamiento del ochenta por ciento (80%) del valor de
tasacion de las fincas hipotecadas en garantia de los

correspondientes Préstamos Hipotecarios A.

c.14 Los Préstamos Hipotecarios B no cumplen con alguno de
los requisitos establecidos en la Seccion 1l de la Ley 2/1981 y en el
Capitulo Il del Real Decreto 685/1982. En particular, son préstamos
en los que el principal pendiente excede, a la fecha de emisién de
los Certificados de Transmision de Hipoteca, del ochenta por ciento
(80%) del valor de tasacion de la finca hipotecada en garantia del
correspondiente Préstamo Hipotecario B, sin sobrepasar el cien por
cien (100%).

c.176 Como mejoras del riesgo de los Préstamos

Hipotecarios, el treinta y cinco por ciento (35%) de la cartera de
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Préstamos Hipotecarios tiene mas de una garantia hipotecaria de
primer rango, es decir, que ha constituido hipoteca con rango de
primera sobre otra finca, el catorce por ciento (14%) de los
Deudores aportan avalistas a la operacion, y el noventa y cinco por
ciento (95%) de los Deudores mantiene domiciliada la némina en el

Banco.

En relaciéon con los Préstamos Asociados No Hipotecarios:

d.17 Los Préstamos Asociados No Hipotecarios han sido
concedidos con el objeto de completar la financiacion necesaria
para la adquisicién o rehabilitacién de las viviendas en aquellos
casos en los que el importe necesario superaba el ochenta por
ciento (80%) del valor de tasacion de la vivienda hipotecada, como
complemento a un Préstamo Hipotecario A y como alternativa a la
concesion de un Préstamo Asociado con Hipoteca de Segundo

Rango con dicho fin.

d.2 Los Préstamos Asociados No Hipotecarios garantizados
con el Seguro de Crédito Hipotecario (el 24% del saldo de
Préstamos) cumplen con los requisitos establecidos por Genworth
Financial Mortgage Insurance Limited, en los términos vy
condiciones acordados en el correspondiente contrato de seguro.
La garantia otorgada por el Seguro de Crédito Hipotecario no
desaparece aunque el Préstamo Asociado No Hipotecario se haya

amortizado en su totalidad.
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En relacion con los Préstamos Asociados con Hipoteca de

Segundo Rango:

e.1 Los Préstamos Asociados con Hipoteca de Segundo
Rango han sido concedidos con el objeto de completar la
financiacion necesaria para la adquisicion o rehabilitacion de las
viviendas en aquellos casos en los que el importe necesario
superaba el ochenta por ciento (80%) del valor de tasacion de la
vivienda hipotecada, como complemento a un Préstamo
Hipotecario A y como alternativa a la concesion de un Préstamo

Asociado No Hipotecario con dicho fin.

e.2 Los Préstamos Asociados con Hipoteca de Segundo
Rango garantizados con el Seguro de Crédito Hipotecario (el 1%
del saldo de Préstamos) cumplen con los requisitos establecidos
por Genworth Financial Mortgage Insurance Limited, en los
términos y condiciones acordados en el correspondiente contrato
de seguro. La garantia otorgada por el Seguro de Crédito
Hipotecario no desaparece aunque el Préstamos Asociados con
Hipoteca de Segundo Rango se haya amortizado en su
totalidad.

e.3 Cada uno de los Préstamos Asociados con Hipoteca de
Segundo Rango esta garantizado por hipoteca inmobiliaria
constituida con rango de segunda sobre el pleno dominio de todas
y cada una de las fincas en cuestion, sin que los inmuebles
hipotecados se encuentren afectos a prohibiciones de disponer,

condiciones resolutorias o cualquier otra limitacion del dominio, con




02/2006

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

excepcion de la hipoteca inmobiliaria de primer rango constituida en
garantia del Préstamo Hipotecario A correspondiente y del que el
Préstamo Asociado con Hipoteca de Segundo Rango es

complementario.

e.4 Todos los Préstamos Asociados con Hipoteca de Segundo
Rango estdn formalizados en escritura publica, y todas las
hipotecas se encuentran debidamente constituidas e inscritas en
los correspondientes Registros de la Propiedad. La inscripcion de
las fincas hipotecadas esta vigente y sin contradiccion alguna y no
esta sujeta a limitacién alguna preferente a la hipoteca, de acuerdo
con la normativa aplicable, con excepcién de la hipoteca
inmobiliaria de primer rango constituida en garantia del Préstamo
Hipotecario A correspondiente y del que el Préstamo Asociado con

Hipoteca de Segundo Rango es complementario.

e.5 Las hipotecas estan constituidas sobre fincas que
pertenecen en pleno dominio (excepcion hecha de la hipoteca
inmobiliaria de primer rango constituida en garantia del Préstamo
Hipotecario A correspondiente) y en su totalidad al hipotecante, no

teniendo constancia el Cedente de litigios sobre la titularidad.

e.6 Todas las viviendas hipotecadas han sido objeto de
tasacion previa por tasador debidamente inscrito en el
correspondiente Registro Oficial del Banco de Espafa, estando
acreditada dicha tasacién mediante el correspondiente certificado

de tasacion.




e.7 Que UCI no tiene conocimiento de que se haya
producido el desmerecimiento de la tasacién de ninguna finca

hipotecada en mas de un veinte por ciento (20%).

e.8 Las viviendas sobre las que se ha constituido la
garantia hipotecaria de segundo rango, al ser las mismas viviendas
sobre las que se ha constituido la garantia hipotecaria de primer
rango con la que cuentan los Préstamos Hipotecarios A, cuentan
con un seguro de dafios y contra incendios en vigor, en el que la
suma asegurada coincide, al menos con el valor de tasacién de las
viviendas contenido en el correspondiente certificado de tasacion.
La informacion incluida relativa a los seguros de incendios y
cualquier otro derecho accesorio es completa y se ajusta fielmente

a la realidad.

e.9 Las primas devengadas hasta el dia de hoy por los
seguros contratados a que se refiere el punto anterior, han sido

integramente satisfechas.

e.10 Que los inmuebles hipotecados en virtud de los
Préstamos Asociados con Hipotéca de Segundo Rango no se
hallan incursos en la situacién' de bienes excluidos para ser
admitidos en garantia conforme al articulo 31.1.d) del Real Decreto
685/1982.

e.11 Que los Préstamos Asociados con Hipoteca de
Segundo Rango no se encuentran entre los créditos excluidos o
restringidos del articulo 32 del Real Decreto 685/1982 para servir
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de cobertura a la emisiéon de Certificados de Transmisién de

Hipoteca.

En particular, los Préstamos Asociados con Hipoteca de Segundo
Rango no estan afectos a emisidén alguna de bonos hipotecarios,
participaciones hipotecarias o certificados de transmisién de
hipoteca distinta de la emisién de los Certificados de Transmision

de Hipoteca.

e.12 Que no tiene conocimiento de la existencia de ninguna
circunstancia que impida la ejecucion de la garantia hipotecaria de
segundo rango, salvo la referida a su subordinacion a la garantia
hipotecaria de primer rango con la que cuentan los Préstamos

Hipotecarios A, de acuerdo con la normativa hipotecaria aplicable. _

e.13 Todos los inmuebles hipotecados por los Préstamos
Asociados con Hipoteca de Segundo Rango son viviendas

terminadas.

e.74 Que, en la fecha del presente otorgamiento, el principal
pendiente de cada uno de los Préstamos Asociados con Hipoteca
de Segundo Rango es equivalente a la cifra de capital del

Certificado de Transmisién de Hipoteca a que corresponda.

e.15 Los Préstamos Asociados con Hipoteca de Segundo
Rango no cumplen con alguno de los requisitos establecidos en la
Seccién Il de la Ley 2/1981 y en el Capitulo Il del Real Decreto
685/1982. En particular, como su nombre indica, son Préstamos no
estan garantizados con hipoteca de primer rango sobre el pleno

dominio.




En relacion con las Participaciones Hipotecarias y los

Certificados de Transmisiéon de Hipoteca:

f.1 Que las Participaciones Hipotecarias y los Certificados
de Transmisiéon de Hipoteca se emiten de acuerdo con lo
establecido en la (i) Ley 2/1981, (ii) el Real Decreto 685/1982, {iii) la
Disposicion Adicional Quinta de la Ley 3/1994, segun redaccion
dada por el articulo 18 de la Ley 44/2002, , en todo lo que sea de

aplicacidn, y (iv) demas normativa aplicable.

f.2 Que las Participaciones Hipotecarias y los Certificados
de Transmisién de Hipoteca se emiten por el mismo plazo que resta
hasta el vencimiento y por el mismo tipo de interés de cada uno de

los Préstamos Hipotecarios o de los Préstamos Asociados con

Hipoteca de Segundo Rango que correspondan.

f.3 Que, en la fecha del presente otorgamiento, el
principal pendiente de cada uno de los Préstamos Hipotecarios y de
los Préstamos Asociados con Hipoteca de Segundo Rango es
equivalente a la cifra de capital de la Participacion Hipotecaria o del

Certificado de Transmision de Hipoteca a que corresponda.

f.4 Una vez efectuada la emisiéon de las Participaciones
Hipotecarias y de los Certificados de Transmision de Hipoteca, el
volumen de las cédulas emitidas por UCI y no vencidas no supera
el noventa por ciento (90%) de la suma de los capitales no
amortizados de todos los Préstamos Hipotecarios y Préstamos
Asociados con Hipoteca de Segundo Rango en cartera, de

conformidad con lo establecido en los articulos 59 y 60 del Real
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Decreto 685/1982. A la fecha de registro de este Folleto, no habia

ninguna cédula emitida por UCI.

f.6 Que el respectivo drgano social del Cedente ha
adoptado vélidamente todos los acuerdos necesarios para la
emision de las Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de

Transmisién de Hipoteca.

Las mencionadas caracteristicas del Cedente, de los Préstamos y
de las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de
Transmision de Hipoteca se dan en la fecha del presente

otorgamiento.

La Sociedad Gestora ha obtenido del Cedente las declaraciones y
garantias sobre las caracteristicas, tanto de los Préstamos como

del mismo Cedente, que se describen en el presente apartado.

Otras Garantias.

El Banco garantiza que, en caso de que UCI fuera declarada en
liquidacion, o concurso de acuerdo con lo dispuesto en la Ley
Concursal, mantendra indemne al Fondo de los perjuicios que para
el mismo pudieran derivarse, en su caso, de tal declaracion,
incluyendo especificamente los que pudieran resultar del
incumplimiento por UCI de su obligacion de gestién vy
administracién de los Activos cedidos, y, en concreto, procedera a
abonar directamente al Fondo, las cantidades correspondientes al
mismo en concepto de principal, intereses e indemnizaciones de los

mismos.
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El Banco no percibira comision alguna por la prestacion de esta

garantia.

SECCION 1l
ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS ACTIVOS.

ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS PRESTAMOS.
UCI, entidad Cedente de los Activos, de conformidad con lo

establecido en el articulo 2.2. del Real Decreto 926/1998, se obliga
a ejercer la custodia y administracion de los Préstamos,
reguladndose las relaciones entre UCI y el Fondo por lo dispuesto en

la presente Escritura de Constitucion.

UCI, acepta el mandato recibido de la Sociedad Gestora y, en virtud

de dicho mandato, se compromete a lo siguiente:

() A ejercer la administracién y gestiéon de los Activos
adquiridos por el Fondo en los términos del régimen y los
procedimientos ordinarios de administracion y gestion establecidos

en la presente Escritura de Constitucion;

(i) A seguir administrando los Préstamos, dedicando el mismo
tiempo y atencién y el mismo nivel de pericia, cuidado y diligencia
en su administracion que el que dedicaria y ejerceria en la
administracion de sus propios préstamos y, en cualquier caso,
ejercitard un nivel adecuado de pericia, cuidado y diligencia en la
prestacion de los servicios previstos en el Médulo Adicional y en la

presente Escritura de Constitucion;

(iii) A que los procedimientos que aplica y aplicara para la

administracién y gestion de los Préstamos son y seguiran siendo
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conformes a las leyes y normas legales en vigor que sean

aplicables;

(iv) A cumplir las instrucciones que le imparta la Sociedad

Gestora con la debida lealtad:

(v) A indemnizar al Fondo por los dafios y perjuicios que puedan
derivarse del incumplimiento de las obligaciones contraidas.

La descripcion del régimen y procedimientos ordinarios de

administracion y custodia es la siguiente:

8.1. Duracion.

Los servicios seran prestados por UCI| hasta que, una vez
amortizada la totalidad de los Préstamos, se extingan todas las
obligaciones asumidas por UCI en relacién con dichos Préstamos,

sin perjuicio de la posible revocacién anticipada de su mandato.

Tanto en caso de incumplimiento por el Administrador de las
obligaciones establecidas en el Médulo Adicional y en la presente
Escritura de Constitucion, como por descenso de su calificacion
crediticia, de tal modo que supongan un perjuicio o riesgo para la
estructura financiera del Fondo o para los derechos e intereses de
los titulares de los Bonos, la Sociedad Gestora podra, si fuera

legalmente posible, realizar alguna de las siguientes actuaciones:

(i) Requerir al Administrador para que subcontrate,
delegue o sea garantizado en la realizacion de dichas obligaciones
por otra entidad que, a juicio de la Sociedad Gestora, tenga la
capacidad legal y técnica adecuadas, y siempre que no se

produzca un impacto negativo en la calificacién de los Bonos.
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(i) En el caso de no ser posible la actuacién anterior, la
Sociedad Gestora debera asumir directamente el desempefio de

los servicios.

La Sociedad Gestora tendra en cuenta las propuestas que el
Administrador le formule tanto sobre la subcontratacién, delegacién
o designacién del sustituto en la realizacién de sus obligaciones,
como sobre la entidad que pudiera garantizarie en la ejecuciéon de

las mismas.

El Administrador, a su vez, podra voluntariamente renunciar a
ejercer la administracién y gestion de los Préstamos si fuera posible
conforme a la legislacién vigente en cada momento y siempre que
(i) fuera autorizada por la Sociedad Gestora, (i) la Sociedad
Gestora hubiera designado un nuevo Administrador, (iii) el
Administrador hubiera indemnizado al Fondo por los dafios vy
perjuicios que la renuncia y la sustituciéon pudieran causarle, y (iv)

no se produzca un impacto negativo en la calificacion de los Bonos.

Si por cualquiera de las causas previstas en este apartado tuviera
lugar la sustitucion de UCI en su labor de Administrador de dichos
Préstamos por otra entidad, la entidad sustituta tendra derecho a
recibir una comision de administracién que ocupara el primer lugar
(1°) en el Orden de Prelacion de Pagos, tal y como se determina en
el apartado 3.4.6.(c).c1 del Mddulo Adicional y en la Estipulacién 19

de la presente Escritura de Constitucion.

8.2. Responsabilidad de UCI en la custodia y administracion.
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UCI se compromete a actuar en la custodia y administracion de los
Préstamos con toda la diligencia debida y respondera ante el
Fondo, a través de su Sociedad Gestora, de cualquier perjuicio que

pudiera derivarse de su negligencia.

UCI indemnizara al Fondo, a través de su Sociedad Gestora, de
cualquier dafio, pérdida o gasto en que hubiera incurrido por razén
del incumplimiento de sus obligaciones de custodia y/o

administracién de los Préstamos.

8.3. Responsabilidad de UCI en la gestion de cobros.

UCI se compromete a actuar, en la gestion de cobros de los
Préstamos, con toda la diligencia debida y respondera ante el
Fondo, a través de su Sociedad Gestora, de cualquier perjuicio que
pudiera derivarse de su negligencia.
UCI no asume de ninguna forma responsabilidad en garantizar

directa o indirectamente el buen fin de la operacion, ni otorgara
garantias o avales ni incurrird en pactos de recompra de los
Préstamos a excepcion de las que no se ajusten en la fecha del
presente otorgamiento a las declaraciones y garantias contenidas
en el apartado 2.2.8 del Mddulo Adicional y en la Estipulacion 7 de
la presente Escritura de Constitucion.
8.4.Custodia de contratos, escrituras, documentos y archivos.

El Administrador mantendrd todos los contratos, copias de

escrituras, documentos y registros informaticos relativos a los
Préstamos y las pdlizas de seguros de dafios bajo custodia segura

y no abandonara la posesién, custodia o control de los mismos si
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no media el previo consentimiento escrito de la Sociedad Gestora al

efecto, a no ser que un documento le fuere requerido para iniciar

procedimientos para la ejecucion de un Préstamo.
El Administrador facilitard razonablemente el acceso, en todo
momento, a dichos contratos, escrituras, documentos y registros, a
la Sociedad Gestora o al auditor de cuentas del Fondo,
debidamente autorizado por ésta. Asimismo, si asi lo solicita la
Sociedad Gestora, facilitara, dentro de los cinco (5) Dias Habiles
siguientes a dicha solicitud y libre de gastos, copia o fotocopia de
cualquiera de dichos contratos, escrituras y documentos. El
Administrador debera proceder de igual modo en caso de
solicitudes de informacién del auditor de cuentas del Fondo.

El Administrador renuncia en cualquier caso a los privilegios que la
ley le confiere en su condiciéon de gestor de cobros del Fondo y
custodio de los contratos de Préstamos y, en particular, a los que
disponen los articulos 1730 y 1780 del Cdédigo Civil (relativos a
retencién en prenda de cosas depositadas) y 276 del Cdédigo de
Comercio (garantia semejante a la retenciéon en prenda de cosa

depositada).

8.5. Gestion de cobros.

UCI, como Administrador de los Préstamos aplicara igual diligencia
y procedimiento de reclamacién de las cantidades debidas y no
satisfechas de los Préstamos que en el resto de préstamos de su

cartera.
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a) Accion ejecutiva contra los Deudores de los Préstamos.

El Fondo, como titular de los Activos, gozara de todas las acciones
legales que se deriven de la titularidad de los Activos, conforme a la
normativa vigente. Dicha accién debera ejercitarse por los tramites
del procedimiento judicial que corresponda conforme a lo previsto
en los articulos 517 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento
Civil.

A los efectos anteriores, la Sociedad Gestora otorga en el presente
acto de otorgamiento de la Escritura de Constitucion del Fondo un
poder tan amplio y bastante como sea necesario en Derecho a
favor de UCI para que éste, actuando a través de cualesquiera de
sus apoderados con facultades bastantes a tal fin, pueda, de
acuerdo con las instrucciones de la Sociedad Gestora en nombre y
por cuenta del Fondo o bien en nombre propio pero por cuenta de
la Sociedad Gestora como representante legal del Fondo, requerir
al Deudor de cualquiera de los Préstamos el pago de su deuda vy
ejercitar la accion judicial contra los mismos, ademas de otras
facultades requeridas para el ejercicio de sus funciones como
Administrador. Estas facultades podran también otorgarse en
documento aparte a la Escritura de Constitucion o ampliarse y
modificarse en el caso de que fuere necesario para el ejercicio de

tales funciones.

Con respecto a los Préstamos Asociados No Hipotecarios, en el
supuesto de incumplimiento por el Deudor de las obligaciones de
pago derivadas de dichos Préstamos, el Fondo dispone de accién
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ejecutiva contra dichos Deudores a través de la Sociedad Gestora o
a través del Administrador, una vez cumplidos los requisitos de
legitimacién que le habiliten para ello, de conformidad con los
tramites previstos para dicho proceso en la Ley de Enjuiciamiento
Civil. La accion ejecutiva proviene de los titulos que llevan
aparejada ejecucion y que en el presente supuesto se concretan en
las pdlizas intervenidas por corredor de comercio colegiado de los

Préstamos Asociados No Hipotecarios.

El Administrador, en virtud del poder que le dara el Fondo, debera
con caracter general, instar la ejecucién hipotecaria en nombre del
Fondo con respecto a los Préstamos Hipotecarios y a los
Préstamos Asociados con Hipoteca de Segundo Rango o la
gjecucidn del titulo y consiguiente embargo de bienes con respecto
a los Préstamos Asociados No Hipotecarios si, durante un periodo
de tiempo de tres (3) meses, el Deudor que hubiera incumplido sus
obligaciones de pago no reanudase los pagos al Administrador y
éste, con el consentimiento de la Sociedad Gestora, no lograra un
compromiso de pago satisfactorio para los intereses del Fondo. El
Administrador, en todo caso, debera proceder de modo inmediato a
instar la ejecucién si la Sociedad Gestora, en representacion del
Fondo, y previo analisis de las circunstancias concretas del caso, lo

estimare pertinente.

b) Accion contra el Administrador.

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo,

como ftitular de las Participaciones Hipotecarias y de los
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Certificados de Transmisién de Hipoteca, tendra accion ejecutiva
contra UCI como emisor de los mismos para la efectividad de los
vencimientos de Participaciones Hipotecarias y de los Certificados
de Transmision de Hipoteca por principal e intereses, cuando el
incumplimiento de la obligaciéon de pago por dichos conceptos no
sea consecuencia de la falta de pago de los Deudores de los
Prestamos Hipotecarios o de los Préstamos Asociados con

Hipoteca de Segundo Rango, segun sea el caso.

Asimismo, la Sociedad Gestora, en representacién del Fondo,
tendra las acciones correspondientes contra UCI para la efectividad
de los vencimientos de los Préstamos Asociados No Hipotecarios
cuando el incumplimiento no sea consecuencia de la falta de pago

de los Deudores de dichos Préstamos Asociados No Hipotecarios._

Ni los titulares de los Bonos ni cualquier otro acreedor del Fondo
dispondran de accién alguna contra el Cedente, siendo la Sociedad
Gestora, como representante del Fondo titular de las
Participaciones Hipotecarias, de los Certificados de Transmision de
Hipoteca y de los Préstamos Asociados No Hipotecarios, quien

ostentara dicha accion.

Extinguidos los Préstamos, el Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, conservard accion contra el Administrador hasta el

cumplimiento de sus obligaciones.

El riesgo de impago de los Préstamos correrd a cargo de los
titulares de los Bonos. Por tanto, UCI no asume responsabilidad

alguna por el impago de los Deudores de los Préstamos, ya sea del



principal, de los intereses o de cualquier otra cantidad que los

mismos pudieran adeudar en virtud de los Préstamos.

c) Acciones en caso de impago de los Préstamos.

c.1  En el supuesto de incumplimiento del pago del Deudor del
Préstamo Hipotecario o del Préstamo Asociado con Hipoteca de
Segundo Rango, la Sociedad Gestora, actuando por cuenta y en

representacion del Fondo, dispone de las siguientes facultades

previstas en el articulo 66 del Real Decreto 685/1982:

(i) Compeler al Cedente, como Administrador, para que

inste la ejecucion hipotecaria.

(ii) Concurrir en igualdad de derechos con UCI, en cuanto
entidad emisora de los Certificados de Transmisién de Hipoteca y
de las Participaciones Hipotecarias, en la ejecucién que UCI siga
contra el Deudor, personandose a tal efecto en cualquier
procedimiento de ejecucion instado por aquél, y recibir en el

producto del remate la totalidad del crédito ejecutado.

(iii) Si UCI no inicia el procedimiento dentro de los sesenta
(60) dias naturales desde la diligencia notarial de requerimiento de
pago de la deuda, para el caso de los Préstamos Hipotecarios o de
los Préstamos Asociados con Hipoteca de Segundo Rango, la
Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, quedara
legitimada subsidiariamente para ejercitar, la accién hipotecaria del
Préstamo Hipotecario o, en su caso, el Préstamo Asociado con
Hipoteca de Segundo Rango en la cuantia correspondiente al
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porcentaje de su participaciéon, tanto por principal como por
intereses, y el Cedente quedara obligado a emitir una certificacion
del saldo existente del Préstamo Hipotecario o, en su caso, del

Préstamo Asociado con Hipoteca de Segundo Rango.

(iv) En caso de paralizacién del procedimiento seguido
por UCI, el Fondo, debidamente representado por la Sociedad
Gestora, como titular de la Participacion Hipotecaria o del
Certificado de Transmisién de Hipoteca correspondiente, podra
subrogarse en la posicién de aquél y continuar el procedimiento de

ejecucion sin necesidad del transcurso del plazo sefialado.

En los casos previstos en los parrafos (iii) y (iv), la Sociedad
Gestora, en representacién del Fondo, podra instar del Juez
competente la incoacibn o continuacion del correspondiente
procedimiento de ejecuciéon hipotecaria, acompafando a su
demanda el titulo original de la Participaciéon Hipotecaria o
Certificado de Transmision de Hipoteca desglosado, el
requerimiento notarial previsto en el apartado (iii) precedente y
certificacién registral de inscripcién y subsistencia de la hipoteca,
para el caso de las Participaciones Hipotecarias y de los
Certificados de Transmisiébn de Hipoteca y el documento

acreditativo del saldo reclamado.

Para el caso de que fuere legalmente preciso, y a los efectos de lo
previsto en los articulos 581.2 y 686.2 de la Ley de Enjuiciamiento
Civil, UCl en la Escritura de Constitucion, otorgara un poder

irrevocable, tan amplio y bastante como sea necesario en Derecho
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para que la Sociedad Gestora, actuando en nombre vy
representacion de UCI pueda requerir notarialmente al Deudor
hipotecario de cualquiera de los Préstamos Hipotecarios o de los
Préstamos Asociados con Hipoteca de Segundo Rango el pago de

su deuda.

El Fondo, en su calidad de titular de las Participaciones
Hipotecarias y de los Certificados de Transmisién de Hipoteca
podra asimismo, a través de la Sociedad Gestora concurrir en
igualdad de derechos con UCI en el procedimiento de ejecucion y
en este sentido podra, con respecto a los Préstamos Hipotecarios
y, en su caso, a los Préstamos Asociados con Hipoteca de
Segundo Rango, en los términos previstos en los articulos 691 y
siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil, pedir la adjudicacion
del inmueble hipotecado en pago de su crédito. La Sociedad
Gestora procedera a la venta de los inmuebles adjudicados en el
plazo mas breve posible en condiciones de mercado. En el caso de
los Préstamos Asociados con Hipoteca de Segundo Rango, la
ejecucion de la garantia hipoteca respetara la subsistencia de la
garantia de primer rango constituida en favor del correspondiente
Préstamo Hipotecario del cual el Préstamo Asociado con Hipoteca

de Segundo Rango en cuestidon es complementario.

c.2 En caso de incumplimiento de la obligacién de pago por
parte de los Deudores de los Préstamos Asociados No Hipotecarios
y, a tenor de lo dispuesto en los articulos 517 y 520 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil, para los Préstamos Asociados No Hipotecarios
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en poliza intervenida por fedatario publico, el Fondo a través de Ia
Sociedad Gestora, dispondrd de accidn ejecutiva contra los

Deudores.

Los costes y provisiones de fondos correspondientes, en su caso, a
los procedimientos ejecutivos sefialados en este apartado seran por

cuenta del Fondo.

UCI, como gestor de cobros, recibird por cuenta del Fondo cuantas
cantidades sean satisfechas por los Deudores derivadas de los
Préstamos, tanto por principal o intereses, como cualquier otro
concepto (excluyendo comisiones) y los contratos de seguros
cedidos al Fondo, y procedera a ingresar en la Cuenta de Tesoreria
las cantidades que correspondan al Fondo en un plazo no superior

a veinticuatro (24) horas.

Asimismo, el Banco abonara en dicha Cuenta de Tesoreria y en el
mencionado plazo las cantidades que reciba, en su caso, de los
Deudores por la amortizaciéon anticipada de los Préstamos y que

correspondan al Fondo.

8.6. Fijacion del tipo de interés.
En los Préstamos sujetos a un tipo de interés variable, el
Administrador continuara fijando dichos tipos de interés conforme a
lo establecido en los correspondientes Préstamos, formulando las

comunicaciones y notificaciones que se establezcan al efecto en los

respectivos contratos.
8.7. Anticipo de fondos.
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UCI no anticipara, en ningun caso, cantidad alguna que no haya
recibido previamente de los Deudores en concepto de principal o
cuota pendiente de vencimiento, intereses o carga financiera,

prepago u otros, derivados de los Préstamos.

8.8. Pdlizas de Seguros.

UCI debera utilizar esfuerzos razonables para mantener en vigor y
con plenos efectos las pélizas de seguros suscritas en relacién con
cada unos de los Préstamos, siendo UCI responsable frente al
Fondo de los perjuicios que se ocasionen en el mismo, en el
supuesto de que no se hayan mantenido en vigor y con plenos
efectos las pdlizas de seguros, asi como el supuesto de que no se

hayan suscrito dichas pdlizas.

El Administrador esta obligado a anticipar el pago de las primas que
no hayan sido satisfechas por los Deudores, siempre que tuviera
conocimiento de dicha circunstancia, sin perjuicio de su derecho a
obtener el reembolso del Fondo, de las cantidades satisfechas.

UCI, como Administrador de los Préstamos, en el caso de siniestro,
deberd coordinar las actuaciones para el cobro de las
indemnizaciones derivadas de las pélizas de seguros de acuerdo

con los terminos y condiciones de los Préstamos y de las pélizas de

seguros.
En el mismo acto de la constitucién del Fondo, UCI cedera a la
Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, los derechos que
le correspondan como beneficiaria de los contratos de seguros.

Corresponderan por tanto a la Sociedad Gestora, en representacion
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del Fondo, todas las cantidades que hubiera correspondido percibir

a UCI, por este concepto.

8.9. Informacion.

El Administrador debera informar periédicamente a la Sociedad
Gestora del grado de cumplimiento por los Deudores de las
obligaciones derivadas de los Préstamos, del cumplimiento por el
Administrador de su obligacién de ingreso de las cantidades
recibidas derivadas de los Préstamos, y las actuaciones realizadas
en caso de demora y subasta de inmuebles, y de la existencia de
los vicios ocultos en los Préstamos.
El Administrador debera preparar y entregar a la Sociedad Gestora

la informacién adicional que, en relacién con los Préstamos o los
derechos derivados de ellos, la Sociedad Gestora razonablemente
solicite.
8.10. Subrogacidén del Deudor de los Activos.

El Administrador esta autorizado para permitir sustituciones en la

posicion del Deudor en los contratos de Préstamo, exclusivamente
en los supuestos en que las caracteristicas del nuevo Deudor sean
similares a las del antiguo Deudor y tales caracteristicas se ajusten
a los criterios de concesién de préstamos, descritos en el Anexo lii
de la presente Escritura de Constitucién y en el apartado 2.2.7 del
Mddulo Adicional, y siempre que los gastos derivados de esta
modificacién sean en su integridad por cuenta de los Deudores.

8.11. Facultades y actuaciones en relacion a procesos de

renegociacion de los Préstamos.
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UCI no podra cancelar voluntariamente las garantias por causa
distinta del pago del Préstamo, renunciar o transigir sobre ellas,
condonar en todo o en parte los Préstamos, ni en general realizar
cualquier acto que disminuya el rango, la eficacia juridica o el valor

econémico de las garantias o de los Préstamos.

No obstante lo anterior, la Sociedad Gestora podra, en
circunstancias excepcionales, para evitar los costes e
incertidumbres que conlleva todo proceso de ejecucién, hipotecaria
0 no, y mantener el equilibrio financiero del Fondo y, en cualquier
caso, velando por los intereses de los tenedores de los Bonos, en
su calidad de gestor de negocios ajenos, dar instrucciones a UCI, o
autorizar con caracter previo a éste para que acuerde con el
Deudor los términos y condiciones que estime oportunos (en el
supuesto de ampliacién del vencimiento del Préstamo, en ningln
caso podra exceder de la Fecha de Vencimiento Final, y atendiendo
asi mismo, para el caso de los Préstamos Hipotecarios o de
Préstamos Asociados con Hipoteca de Segundo Rango, a la Ley
2/1994.

UCI no permitird con los Deudores ninguna renegociacion sobre las

condiciones financieras de los Préstamos, salvo la anteriormente
citada y las expresamente mencionadas (Cuota Comodin vy

Limitacion de Cuota en funcién del IPC).

Si por razones de mercado, o por cualquier otra circunstancia, el
valor del bien hipotecado desmereciese de la tasacion inicial en

méas de los porcentajes legalmente permitidos, UCI exigira del
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comision que deba abonarse en la siguiente Fecha de Pago,

procediéndose a su abono en ese momento.
Por otra parte, UCI, en cada Fecha de Pago, tendra derecho al
reembolso de todos los gastos de caracter excepcional en los que
haya podido incurrir, previa justificaciéon de tales pagos, a la
Sociedad Gestora, en relacién con la administracién de Ios
Préstamos. Dichos gastos que incluiran, entre otros, los
ocasionados por razén de la ejecucidon de las garantias y, en su
caso, la venta de inmuebles, seran abonados siempre que el Fondo
cuente con liquidez suficiente en la Cuenta de Tesoreria de
acuerdo con lo previsto en la Estipulacion 19 de la presente
Escritura de Constitucion sobre orden de prelaciéon de pagos.

8.13. Otros gastos y remuneraciones.

UCI, asimismo, tendra derecho a recibir anualmente, como
remuneracion o compensacion por el proceso de intermediacion
financiera realizada, una cantidad subordinada y variable igual a la
diferencia entre los ingresos y gastos contables para el Fondo en
un ejercicio, de forma que se extraiga el margen financiero
obtenido. Los gastos que por este concepto pudieran realizarse
trimestralmente en cada Fecha de Pago de acuerdo con el Orden
de Prelacion de Pagos previsto en el apartado 3.4.6.(b) del Médulo
Adicional y en la Estipulacion 19 de la presente Escritura de
Constitucién tendran la consideracion de pagos a cuenta.

8.14 Compensacion.
En el supuesto de que alguno de los de los Deudores de los

Préstamos mantuviera un derecho de crédito liquido, vencido y



exigible frente al Administrador y, por tanto, resultara que alguno de
los Préstamos fuera compensado, total o parcialmente, contra tal
derecho de crédito, el Administrador remediara tal circunstancia o,
si no fuera posible remediarla, el Administrador procedera a
ingresar al Fondo el importe que hubiera sido compensado mas los
intereses devengados que le hubieren correspondido al Fondo
hasta el dia en que se produzca el ingreso calculados de acuerdo
con las condiciones aplicables al Préstamo correspondiente.

8.15 Subcontratacion.

El Administrador podra subcontratar cualquiera de los servicios que
se haya comprometido a prestar en virtud de lo dispuesto
anteriormente, salvo aquéllos que fueran indelegables de acuerdo
con la legislacion vigente. Dicha subcontratacién no podra en
ningin caso suponer ningun coste o gasto adicional para el Fondo
o la Sociedad Gestora, y no podra dar lugar a una revision a la baja
de la calificacién otorgada por las Agencias de Calificacién a cada
una de las Series de los Bonos. No obstante cualquier
subcontratacion o delegaciéon, el Administrador no quedara
exonerado ni liberado, mediante tal subcontrato o delegacion, de
ninguna de las responsabilidades asumidas en o que legalmente le
fueren atribuibles o exigibles.
SECCION IV
EMISION DE LOS BONOS DE TITULIZACION DE ACTIVOS.
La Sociedad Gestora, actuando como representante legal del

Fondo constituido en esta Escritura de Constituciéon, acuerda
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Deudor hipotecante, mediante la acreditacion por tasacién
efectuada a su instancia, la ampliacion de la hipoteca a otros
bienes suficientes para cubrir la relacion existente entre el valor del

bien y el importe del crédito que dicho bien garantiza.

Si el Deudor, después de requerido para efectuar la ampliacion,
optase por la devolucién de la totalidad o de una parte del
Préstamo Hipotecario y, en su caso, del Préstamo Asociado con
Hipoteca de Segundo Rango complementario a aquél, que exceda
del importe resultante de aplicar a la tasacién actualizada el
porcentaje utilizado para determinar inicialmente la cuantia del
Préstamo, UCI vendra obligado a ingresar las cantidades que por
tales conceptos reciba del Deudor en favor de la Sociedad Gestora,
en representacion del Fondo, en la Cuenta de Tesoreria abierta por
la Sociedad Gestora a nombre del Fondo, descrita en el apartado
3.4.4 del Mddulo Adicional y en la Estipulacion 15.3 de la presente
Escritura de Constitucion.
Si, dentro del plazo de dos (2) meses desde que fuera requerido

para la ampliacién, el Deudor hipotecario no la hubiese realizado ni

hubiese devuelto la parte del Préstamo Hipotecario (y, en su caso,
del Préstamo Asociado con Hipoteca de Segundo Rango
complementario a aquél) a que se refiere el parrafo anterior, se
entendera que ha optado por la devolucién de la totalidad del
Préstamo Hipotecario (y, en su caso, del Préstamo Asociado con
Hipoteca de Segundo Rango complementario a aquél), que le
debera ser inmediatamente exigida por UCL. Una vez recibida la

cantidad correspondiente a la totalidad del Préstamo Hipotecario (y,
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en su caso, del Préstamo Asociado con Hipoteca de Segundo
Rango), UCI ingresara inmediatamente en favor de la Sociedad
Gestora, en representacion del Fondo, la parte que le corresponda

de acuerdo con lo previsto en el parrafo anterior.

La Sociedad Gestora comunicara a las Agencias de Calificacion,
con periodicidad trimestral, cualquier proceso de renegociacién de
los Préstamos que, de acuerdo con lo previsto en este apartado,
haya tenido lugar en el trimestre natural inmediatamente anterior a
la fecha de esta comunicacion y que le haya sido debidamente

comunicado por el Administrador.

8.12. Comision por la prestacion de servicios.

Se devengara a favor de UCI una comision fija por su labor de
administracién de los Activos de SEIS MIL EUROS (6.000 €)
trimestrales, 1.V.A. incluido, en cada Fecha de Pago. Si UCI fuera
sustituido en su labor de administraciéon de dichos Activos por otra
entidad, la entidad sustituta tendra derecho a recibir una comision
de administracion que ocupara el lugar nimero 1° en el orden de
prelacidn previsto en la Estipulacién 19 de la presente Escritura de

Constitucion.

Si el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, no abonara en una
Fecha de Pago la totalidad de la comisién por carecer de liquidez
suficiente en la Cuenta de Tesoreria de acuerdo con ei orden de
prelacion de pagos previsto en la Estipulacion 19 siguiente, las
cantidades no pagadas se acumularan sin penalidad alguna a la
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realizar con cargo al mismo la presente emisidon de Bonos de
conformidad con lo previsto en el Real Decreto 926/1998 y sujeto a
los términos y condiciones que se determinan en las estipulaciones
y apartados de esta Seccién IV.
9. CARACTERISTICAS DE LA EMISION DE LOS BONOS.
9.1. Importe de la emision.
El importe total de los Bonos que se emiten es de MIL
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y UN MILLONES SEISCIENTOS
MIL EUROS (1.451.600.000 €), asegurado en su totalidad vy
representado por catorce mil quinientos dieciséis (14.516) Bonos de
cien mil EUROS (100.000 €) de valor nominal cada uno de ellos,
distribuidos en cuatro (4) Series de Bonos (A, B, C y D),

correspondiendo a cada una de ellas el siguiente importe nominal

total:
e Serie A: con un importe nominal total de MIL TRESCIENTOS
CUARENTA MILLONES SEISCIENTOS MIL EUROS
(1.340.600.000€), esta constituida por TRECE MIL
CUATROCIENTOS SEIS (13.406) Bonos de CIEN MIL EUROS
(100.000 €) de valor nominal cada uno;
e Serie B: con un importe nominal total de TREINTA Y DOS
MILLONES NOVECIENTOS MIL EUROS (32.900.000 €), esta
constituida por TRESCIENTOS VEINTINUEVE (329) Bonos de
CIEN MIL EUROS (100.000 €) de valor nominal cada uno;

e Serie C: con un importe nominal total de CINCUENTA Y SEIS
MILLONES QUINIENTOS MIL EUROS (56.500.000 €), esta
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constituida por QUINIENTOS SESENTA Y CINCO (565) Bonos de
CIEN MIL EUROS (100.000 €) de valor nominal cada uno;

+ Serie D: con un importe nominal total de VEINTIUN MILLONES
SEISCIENTOS MIL EUROS (21.600.000 €), esta constituida por
DOSCIENTOS DIECISEIS (216) Bonos de CIEN MIL EUROS

(100.000 €) de valor nominal cada uno;

La tenencia o suscripcion de una de las Series no implica la

tenencia o suscripcion de Bonos de las otras Series.

9.2. Precio de emision de los Bonos.

El precio de emisién de los Bonos de todas las Series es de cien
mil euros (100.000 €) por Bono, libre de impuestos y gastos para el
suscriptor. Los Bonos se emiten al cien por cien (100%) de su valor

nominal.

Los gastos e impuestos inherentes a la emision de los Bonos son

por cuenta del Fondo.

9.3. Circulacion de los Bonos.

Los Bonos se pondran en circulacién una vez concluido el periodo
de suscripcion y desembolso. En acta notarial se hara constar
expresamente el cierre de la emision y la suscripcion y desembolso
de los Bonos cuyo precio se aplicara al pago de los Activos,
entregandose copia de dicha acta notarial de cierre de la emisién a
la CNMV.

Los Bonos objeto de la emisién no estan sujetos a restricciones

particulares a su libre transmisibilidad, la cual se efectuara con

sujecion a las disposiciones legales que les sean de aplicacion.
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La titularidad de cada Bono se transmitira por transferencia
contable. La inscripcion a favor del adquirente en el registro
contable producira los mismos efectos que la tradicidn de los titulos

y desde ese momento la transmisién sera oponible a terceros.

9.4. Forma de representacion de los Bonos.
Los Bonos estan representados mediante anotaciones en cuenta,
conforme a lo dispuesto en el Real Decreto 926/1998, y se
constituyen como tales en virtud de su inscripcién en el
correspondiente registro contable y son al portador. La Escritura de
Constitucion surte los efectos previstos en el articulo 6 de la Ley del
Mercado de Valores.
Los titulares de los Bonos seran identificados como tales (por

cuenta propia o de terceros) segun resulte del registro contable
llevado por la Sociedad de Gestiéon de los Sistemas de Registro,
Compensacién y Liquidacién de Valores, S.A. (lberclear),
domiciliada en Madrid, calle Pedro Teixeira n® 8, que es designada
como entidad encargada del registro contable de los Bonos en la
Escritura de Constitucion del Fondo de forma que se efectie la
compensacién y liquidacion de los Bonos de acuerdo con las
normas de funcionamiento que respecto de valores admitidos a
cotizacion en Mercado AIAF de Renta Fija, y representados

mediante anotaciones en cuenta tenga establecidas o que puedan

ser aprobadas en un futuro por Iberclear
9.5. Tipo de interés nominal.
Todas las Series de Bonos devengaran un interés nominal variable

con pago trimestral en cada Fecha de Pago siempre que el Fondo
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cuente con liquidez suficiente en la Cuenta de Tesoreria y, en su
caso, en la Cuenta de Exceso de Fondos, de acuerdo con el Orden
de Prelacion de Pagos previsto para cada Serie en el apartado
3.4.6. del Mdédulo Adicional y en la Estipulacién 19 de la presente

Escritura de Constitucion.

Las retenciones, pagos a cuenta e impuestos establecidos o que se
establezcan en el futuro sobre el principal, intereses o rendimientos
de los Bonos correran a cargo exclusivo de los titulares de los
Bonos y su importe sera deducido, en su caso, por la Sociedad
Gestora, en representacién y por cuenta del Fondo, a través del

Agente de Pagos, en la forma legalmente establecida.

a) Devengo de intereses. _

La duracién de la emision se divide en sucesivos Periodos de
Devengo de Interés comprensivos de los dias efectivos
transcurridos entre cada Fecha de Pago, incluyéndose en cada
Periodo de Devengo de Interés la Fecha de Pago inicial y
excluyéndose la Fecha de Pago final. Por excepcion, el primer
Periodo de Devengo de Interés tendra una duracién superior al
trimestre, equivalente a los dias efectivamente transcurridos entre
la Fecha de Desembolso, incluida, y la primera Fecha de Pago

prevista, excluida

El tipo de interés nominal se devengara sobre los dias efectivos
transcurridos de cada Periodo de Devengo de Interés para el que
hubiere sido determinado, calculandose sobre la base de un afo

compuesto por trescientos sesenta (360) dias.
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b) Tipo de interés nominal.

El tipo de interés nominal determinado para cada Periodo de
Devengo de Interés serd el que resulte de sumar: (i) el tipo de
interés de referencia EURIBOR a tres (3) meses o a cuatro (4)
meses, este ultimo so6lo para el primer Periodo de Devengo de
Interés, o, en su caso, su sustituto (descrito en el apartado e)
siguiente) y (ii) un margen para cada una de las Series:

Serie A: margen comprendido entre el 0,08% y

el 0,18%, ambos incluidos;

e Serie B: margen comprendido entre el 0,20% y

el 0,40%, ambos incluidos;

e Serie C: margen comprendido entre el 0,40% y

el 0,70%, ambos incluidos;

e Serie D: margen comprendido entre el 0,45% y
el 0,75%, ambos incluidos;

todo ello redondeado a la milésima de un entero mas préximo.
Los margenes definitivos aplicables a las Series A, B, C y D
respectivamente han sido fijjados y comunicados a la Sociedad
Gestora en la fecha del presente otorgamiento por las Entidades
Directoras, antes de las 9:00 horas (hora de Madrid) y se publicaran
en el Anuncio que se efectuara en un diario de amplia difusién en
Espana el Dia Habil siguiente a la fecha del presente otorgamiento.
Asimismo, la Sociedad Gestora también lo comunicara a la CNMV
tal y como se determina en el apartado 4.b.b2 del Médulo Adicional

y en la Estipulacién 17 de la presente Escritura de Constituciéon que
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¢) Determinacion del tipo de interés de referencia.

Eil tipo de interés de referencia es el siguiente:
(i) El tipo EURIBOR (Euro Interbank Borrowing Offered Rate)

es el tipo de referencia del mercado del dinero para el euro en

depdsitos a tres (3) meses de vencimiento o a cuatro (4) meses,
este ultimo sé6lo para el primer Periodo de Devengo de Interés. El
tipo EURIBOR a tres (3) meses o a cuatro (4) meses, este Ultimo
s6lo para el primer Periodo de Devengo de Interés sera el que
resulte de la pantalla REUTERS, pagina “EURIBORO01” (o cualquier
otra pagina que pudiera reemplazaria en este servicio) a las once
(11:00) horas de la mafana, hora de Madrid, del Momento de

Fijacion de Tipo.

(i) En el supuesto de ausencia de tipos segtin lo previsto en el
apartado (i) anterior, sera de aplicacion como tipo de interés de
referencia sustitutivo el tipo de interés que resulte de efectuar la
media aritmética simple de los tipos de interés interbancario de
oferta para operaciones de depésito en euros (EURIBOR) a tres
meses o a cuatro (4) meses, este ultimo sélo para el primer Periodo
de Devengo de Interés, en el Momento de Fijacion de Tipo por las

entidades que se sefialan a continuacion:

. Banco Santander Central Hispano,
Sucursal en Londres.

. J.P Morgan Securities Ltd.

. BNP Paribas, Sucursal Londres.

todo ello redondeado a la milésima de un entero por




50

0272006

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

ciento mas préxima.
En el supuesto de imposibilidad de aplicacién del tipo de interés de
referencia sustitutivo anterior, por no suministrar una de las citadas
entidades de forma continuada declaraciéon de cotizaciones, seréa de
aplicacion el tipo de interés que resulte de calcular la media
aritmética simple de los tipos de interés declarados por las dos (2)

entidades restantes.

Si una de las dos (2) entidades restantes mencionadas
anteriormente dejara de suministrar declaracién de cotizaciones,
sera de aplicacion el ultimo tipo de interés nominal aplicable al
altimo Periodo de Devengo de Interés, y asi por Periodos de
Devengo de Interés sucesivos, en tanto en cuanto se mantenga

dicha situacion.

Si al menos dos (2) de las entidades anteriormente mencionadas
volvieran a suministrar cotizaciones, volvera a ser de aplicacién el
tipo de interés de referencia sustitutivo subsidiario segun las reglas

anteriores.

La Sociedad Gestora conservara los listados del contenido de las
pantallas REUTERS o, en su caso, las declaraciones de
cotizaciones de las entidades mencionadas, como documentos
acreditativos del tipo correspondiente.

En cada uno de los Momentos de Fijacién de Tipo, el Agente de

Pagos comunicara a la Sociedad Gestora el tipo de interés de
referencia que servira de base para el calculo del tipo de interés

nominal aplicable a cada una de las Series de Bonos.

d) Momento de Fijacion de Tipo.
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El tipo de interés nominal aplicable a los Bonos para cada Periodo
de Devengo de Interés sera determinado por la Sociedad Gestora,
en representacion y por cuenta del Fondo, en el Momento de
Fijacién de Tipo que sera el segundo Dia Habil segutn calendario
TARGET (Transeuropean Automated Real-time Gross Settlement
Express Transfer System) anterior a cada Fecha de Pago, a las
11:00 horas de la mafiana (hora de Madrid) de dicho dia y sera de
aplicacion para el siguiente Periodo de Devengo de

Interés.

El tipo de interés nominal de los Bonos para el primer Periodo de
Devengo de Interés se determina en la forma prevista en el
apartado b) anterior, en base al tipo de interés de referencia
existente a las 11:00 horas de la mafana (hora de Madrid) de la
fecha del presente otorgamiento (2,911%) y se comunicara al
publico en general en el Anuncio de constitucion del Fondo y
emisién de los Bonos mediante su publicacion en un diario de
amplia difusién en Espafa, el Dia Habil siguiente a la fecha del

presente otorgamiento.

Los tipos de interés nominales determinados para todas las Series
de Bonos para los sucesivos Periodos de Devengo de Interés se
comunicaran a los titulares de los Bonos en el plazo y forma
previstos en el apartado 4 del Médulo Adicional y en la Estipulacion
17 de la presente Escritura de Constitucién, es decir, en un plazo
comprendido entre el Momento de Fijacién de Tipo y los tres (3)

Dias Habiles siguientes a cada Fecha de Pago y mediante
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publicacion, bien en el boletin diario de AIAF o cualquier otro que lo
sustituya en el futuro u otro de similares caracteristicas, o bien
mediante publicacién en un diario de amplia difusiébn en

Espanfia.

A efectos de la presente emision, se consideran Dias Habiles todos
los que no sean:
(i) sdbado,
(i) domingo,
(i)  festivos segun el calendario TARGET (a los solos efectos de

determinacion del tipo de interés nominal aplicable para cada
Periodo de Devengo de Interés). Comprende, ademas de los
dias reconocidos en (i) y (ii) anteriores, el 1 de enero, el
Viernes Santo, el Lunes de Pascua, el 1 de mayo, el 25 de
diciembre y el 26 de diciembre, y
(iv) festivos en Madrid (a los efectos de determinacion del tipo de

interés nominal aplicable para cada Periodo de Devengo de

Interés y para el resto de condiciones de la emision).
Mencién simple al nimero de orden que en la prelacion de
pagos del Fondo ocupan los pagos de intereses de los valores
emitidos con cargo al mismo.
El pago de intereses devengados por los Bonos de la Serie A
ocupa el (3°) (tercer) lugar de la aplicacién de Fondos Disponibles
del Orden de Prelacion de Pagos establecido en el apartado 3.4.6.
del Moédulo Adicional y en la Estipulacion 19 de la presente
Escritura de Constitucion y el (2°) (segundo) lugar de la aplicacion

de los Fondos Disponibles para Liquidacién del Orden de Prelacion




de Pagos de Liquidacion establecido en el apartado 3.4.6. del
Médulo Adicional y en la Estipulaciéon 19 de la presente Escritura de

Constitucién.

El pago de intereses devengados por los Bonos de la Serie B
ocupa el (4°) (cuarto) lugar de la aplicacién de Fondos Disponibles
del Orden de Prelacion de Pagos establecido en el citado apartado
3.4.6. del Médulo Adicional y en la Estipulacién 19 de la presente
Escritura de Constitucién, salvo que tuviera lugar la situacion
prevista en el mismo apartado para su postergacién, en cuyo caso
ocupara el (7°) (séptimo) lugar, y el (3° (tercer) lugar de la
aplicacion de los Fondos Disponibles para Liquidacion del Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacion establecido en el apartado 3.4.6.
del Modulo Adicional y en la Estipulacién 19 de la presente

Escritura de Constitucion.

El pago de intereses devengados por los Bonos de la Serie C
ocupa el (5°) (quinto) lugar de la aplicaciéon de Fondos Disponibles
del Orden de Prelacién de Pagos establecido en el citado apartado
3.4.6. del Md6dulo Adicional y en la Estipulacion 19 de la presente
Escritura de Constituciéon, salvo que tuviera lugar la situacion
prevista en el mismo apartado para su postergacion, en cuyo caso
ocupara el (8°) (octavo) lugar, y el (4°) (cuarto) lugar de la
aplicacion de los Fondos Disponibles para Liquidacién del Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacion establecido en el apartado 3.4.6.
del Médulo Adicional y en la Estipulacion 19 de la presente

Escritura de Constitucion.
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Exceso de Fondos, de acuerdo con el orden de prelacion de pagos
previsto en la Estipulacién 19 de la presente Escritura de

Constitucion.

En caso de que en una Fecha de Pago el Fondo no pudiera hacer
frente al pago total o parcial de los intereses devengados por los
Bonos de cualquiera de las Series de conformidad con el Orden de
Prelacién de Pagos previsto en el apartado 3.4.6. del Médulo
Adicional y en la Estipulacion 19 de la presente Escritura de
Constitucion, las cantidades que los titulares de los Bonos hubieran
dejado de percibir se abonaran en la siguiente Fecha de Pago en
que, de acuerdo con el referido Orden de Prelacién de Pagos, el

Fondo cuente con liquidez suficiente para ello.

Las cantidades aplazadas devengaran a favor de los titulares de los
Bonos un interés igual al aplicado a los Bonos de su respectiva

Serie durante el(los) Periodo(s) de Devengo de Interés hasta la

Fecha de Pago en que tenga lugar su abono.
Plazo valido en el que se pueden reclamar los intereses. __
Los intereses de los Bonos se pagaran hasta la amortizacion
respectiva de los mismos en cada Fecha de Pago y siempre que el
Fondo cuente con Fondos Disponibles para ello de acuerdo con el
Orden de Prelacion de Pagos recogido en el apartado 3.4.6. del
Moédulo Adicional y en la Estipulacion 19 de la presente Escritura de

Constitucién.
En caso de que en una Fecha de Pago, el Fondo no pudiese hacer

frente al pago total o parcial de los intereses devengados por los
Bonos de cualquiera de las Series, de conformidad con el Orden de

7C1460597
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Prelacion de Pagos recogido en el apartado 3.4.6. del Mddulo
Adicional y en la Estipulacion 19 de la presente Escritura de
Constitucién, las cantidades que los tenedores de los Bonos
hubiesen dejado de percibir se acumularan a la siguiente Fecha de
Pago a los intereses de la propia Serie que, en su caso,
corresponda abonar en esa misma Fecha de Pago, siendo pagados
con arreglo al citado orden de prelacién y aplicados por orden de
vencimiento en caso de que no fuera posible ser abonados en su

totalidad por insuficiencia de Fondos Disponibles.

El Fondo, a través de su Sociedad Gestora no podra aplazar el
pago de intereses de los Bonos mas alla de la Fecha de
Vencimiento Legal o, si ésta no fuera Dia Habil, del siguiente Dia
Habil.

Amortizacion de los Bonos.

9.9.1. Precio de reembolso.

El precio de reembolso para los Bonos de todas las Series es de
cien mil euros (100.000 €) por Bono, equivalente al cien por cien
(100%) de su valor nominal, pagadero conforme a lo previsto en la

presente Estipulacion._

Todos y cada uno de los Bonos de una misma Serie seran
amortizados en igual cuantia mediante la reduccién del nominal de

cada uno de ellos.

9.9.2. Vencimiento de los Bonos emitidos.

El vencimiento final de los Bonos de todas las Series se producira

en la fecha en que estén totalmente amortizados o en la Fecha de
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Vencimiento Legal del Fondo, esto es el dia 18 de diciembre de
2048 o Dia Habil siguiente sin perjuicio de que la Sociedad de
conformidad con el apartado 4.4.3 del Documento de Registro y la
Estipulacién 5.1 de la presente Escritura de Constitucién proceda a
amortizar la emision de Bonos con anterioridad a la Fecha de

Vencimiento Legal del Fondo.

Los Bonos seran amortizados por reduccidon de su valor nominal los
dias 18 de marzo, 18 de junio, 18 de septiembre y 18 de diciembre
de cada afio (o el siguiente Dia Habil) hasta su total amortizacion,
conforme a las reglas ordinarias de amortizacién establecidas a
continuacion, salvo que no hubiera Fondos Disponibles para
Amortizacion suficientes en la Cuenta de Tesoreria.

9.9.3.Distribucion de los Fondos Disponibles para

Amortizacion.

Los Fondos Disponibles para Amortizacién se aplicaran en cada
Fecha de Pago a la amortizacién de cada una de las Series de

conformidad con las siguientes reglas:

1. Los Fondos Disponibles para Amortizacion se aplicaran
secuencialmente, en primer lugar a la amortizacion de la Serie A
hasta su total amortizacién, en segundo lugar a la amortizacién de
la Serie B hasta su total amortizacién y en tercer lugar a la
amortizacién de la Serie C, sin perjuicio de lo dispuesto en las
reglas siguientes para la amortizacién a prorrata de las diferentes

Series.

7C1460536



2. No obstante, considerando las TACP del 15% y 20% (tasa de
prepago real previstas en el Folleto), prevalece en este Fondo la
amortizacién a prorrata por encima de la amortizacién secuencial
descrita en el parrafo anterior. La amortizacién a prorrata seguira

las siguientes reglas:

(i) La amortizacién de los Bonos de las Series A 'y
B sera a prorrata si en la Fecha de Pago correspondiente el Saldo
de Principal Pendiente de Pago de los Bonos de la Serie B es igual
o mayor al cuatro coma seis por ciento (4,6%) del Saldo de
Principal Pendiente de Pago del total de los Bonos de las Series A,
ByC.

(i) La amortizacion de los Bonos de las Series A, B
y C sera a prorrata si en la Fecha de Pago correspondiente el Saldo
de Principal Pendiente de Pago de los Bonos de la Serie C es igual
o mayor al siete coma nueve por ciento (7,9%) del Saldo de
Principal Pendiente de Pago del total de los Bonos de las Series A,
ByC.

En relacién a la amortizacion a prorrata de los Bonos de la Serie A,
Serie B y/o Serie C, y aun cumpliéndose la totalidad de los
supuestos previstos en las reglas anteriores, la misma no tendra

lugar si se produjere cualquiera de las circunstancias siguientes:

1 Que el Saldo Vivo de los Activos con morosidad igual o

superior a los 90 dias en la fecha de determinacién inmediatamente
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El pago de intereses devengados por los Bonos de la Serie D
ocupa el (10° (décimo) lugar de la aplicacion de Fondos
Disponibles del Orden de Prelacién de Pagos establecido en el
citado apartado 3.4.6. del Médulo Adicional y en la Estipulacién 19
de la presente Escritura de Constitucion y el (6°) (sexto) lugar de la
aplicacion de los Fondos Disponibles para Liquidacién del Orden de
Prelaciéon de Pagos de Liquidacion establecido en el apartado 3.4.6.
del Modduio Adicional y en la Estipulacion 19 de la presente

Escritura de Constitucion.

Fechas, lugar, entidades y procedimientos para el pago de los
intereses.
El tipo de interés devengado por los Bonos de todas las Series sera

pagadero trimestralmente, en cada Fecha de Pago, esto es, los
dias 18 de marzo, 18 de junio, 18 de septiembre y 18 de diciembre
de cada afio, hasta su total amortizacién, siempre que el Fondo
cuente con liquidez suficiente en fa Cuenta de Tesoreria y, en su
caso, en la Cuenta de Exceso de Fondos, de acuerdo con el Orden
de Prelacion de Pagos previsto para cada Serie en el apartado
3.4.6. del Mbédulo Adicional y en la Estipulaciéon 19 de la presente

Escritura de Constitucion.

71460595

En caso de que alguna de las fechas establecidas en el parrafo
anterior no fuera un Dia Habil, el pago de los intereses se realizara
el Dia Habil inmediatamente posterior, devengandose los intereses
correspondientes al Periodo de Devengo de Interés en curso, hasta

el mencionado primer Dia Habil, no inclusive.




El primer pago de intereses para los Bonos de todas las Series
tendra lugar el 18 de septiembre de 2006, devengandose los
mismos al tipo de interés nominal correspondiente desde la Fecha
de Desembolso (inclusive) hasta el 18 de septiembre de 2006 (no

inclusive).

i) El calculo de los intereses a pagar en cada Fecha de Pago para
cada Periodo de Devengo de Interés se llevara a cabo con arreglo
a la siguiente férmula:
I = P*R/100*d/360
Donde:

| = Intereses a pagar en una Fecha de Pago determinada.

P = Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos en la Fecha
de Determinacién correspondiente a dicha Fecha de Pago.

R = Tipo de interés nominal expresado en porcentaje anual.

d = Numero de dias efectivos que correspondan a cada Periodo de
Devengo de Interés.

Tanto los intereses que resulten a favor de los tenedores de los
Bonos, calculados segun lo previsto anteriormente, como el importe
de los intereses devengados y no satisfechos, se comunicaran a los
tenedores de los Bonos en la forma descrita en la Estipulacién 17

de la presente Escritura de Constitucion y con una antelacién de, al

menos, un (1) dia natural a cada Fecha de Pago.
El abono de los intereses devengados tendra lugar en cada Fecha
de Pago, siempre que el Fondo cuente con liquidez suficiente para

ello en la Cuenta de Tesoreria, y en su caso, en la Cuenta de
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anterior a la Fecha de Pago en curso sea igual o superior al 2% del

Saldo Vivo de los Activos.

2 Que exista un déficit de amortizacion superior al 100%

del importe de los Bonos de la Serie C.

3 Que el importe disponible del Fondo de Reserva fuese
inferior al importe minimo requerido establecido en el apartado
3.4.2. del Médulo Adicional y en la Estipulacion 18.1 de la presente

Escritura de Constitucion.

4 Que el Saldo Vivo de los Activos no Fallidos pendiente
de amortizacibn sea inferior al 10% del Saldo Vivo

inicial.

En cualquiera de los supuestos anteriores la totalidad de los
Fondos Disponibles para Amortizacién seran destinados a la
amortizacion de los Bonos de la Serie A. En el momento en el que
no concurran ninguna de dichas circunstancias se restablecera la
amortizaciéon de las Series B y C. No obstante lo anterior, la
Sociedad Gestora esta facultada para proceder a la liquidacion
anticipada del Fondo y con ello a la amortizacién anticipada en una
Fecha de Pago de la totalidad de la emisién de los Bonos, en los
términos establecidos en el apartado 4.4.3 del Documento de
Registro y en la Estipulacién 5.1 de la presente Escritura de
Constitucién y realizandose la distribucion de los Fondos
Disponibles para Liquidacion de conformidad con el Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidaciéon previsto en el apartado 3.4.6.



¥

de Constitucion.

9.9.4. Reglas de amortizacion anticipada.

del Médulo Adicional y en la Estipulacién 19 de la presente

Escritura de Constitucién.

Amortizacion de los Bonos de la Serie D .

La amortizacién parcial de los Bonos de la Serie D se efectuara en
cada una de las Fechas de Pago en una cuantia igual a la
diferencia positiva existente entre el Saldo de Principal Pendiente
de la Serie D a la Fecha de Determinacién precedente a la Fecha
de Pago correspondiente y el importe del Fondo de Reserva
requerido a la Fecha de Pago correspondiente, siempre que se
cumplan las condiciones previstas en el apartado 3.4.2.2 del

Médulo Adicional y en la Estipulaciéon 18.1 de la presente Escritura

La Sociedad Gestora procedera a notificar a los titulares de los
Bonos de cada Serie, el Saldo de de Principal Pendiente de los
Bonos de cada Serie, asi como las tasas anuales constantes de
prepago de amortizaciéon anticipada reales de los Préstamos vy la

vida residual media estimada para los Bonos de cada serie.

No obstante lo dispuesto en los apartados 9.9.2 y 9.9.3 de la
presente Estipulaciéon 9, la Sociedad Gestora esta facultada para
proceder a la liquidacién anticipada del Fondo y, con ello a la
amortizacién anticipada en una Fecha de Pago de la totalidad de la
emision de los Bonos, en los términos establecidos en la

Estipulacion 5.1 de la presente Escritura de Constitucion.
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9.9.5. Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos. .
Se entiende por Saldo de Principal Pendiente de Pago de los
Bonos, el total de los saldos vivos de los Bonos de todas las Series
(esto es, el importe de principal de los Bonos pendiente de
amortizar).
9.9.6. Saldo Vivo de los Activos.
El Saldo Vivo de los Activos se compone tanto por las cantidades

devengadas de principal y no cobradas, como por las cantidades
aun no devengadas de principal y pendientes de vencimiento de los
Activos.
9.9.7. Cantidad Devengada para Amortizacion.

Por Cantidad Devengada para ‘Amortizacién se entiende, sin
distincion entre las Series A, B y C, la diferencia existente, en valor
absoluto, entre el Saldo de Principal Pendiente de Pago de los
Bonos de las Series A, By C en la Fecha de Determinacién previa
a cada Fecha de Pago y el Saldo Vivo de los Activos, habiéndose
restado previamente de éste ultimo, un porcentaje del importe del
principal de los Activos por los que hayan tenido un retraso en el

pago de las cantidades adeudadas por un plazo igual o superior a

dieciocho (18) meses.

El porcentaje mencionado en el parrafo anterior se determinara en
funcién del tiempo, concretado en meses de retraso, en el pago de
las cantidades adeudadas y de la relacion entre el saldo pendiente
de pago y el valor de tasacién (‘Loan to Value"o “LTV") del

Préstamo subyacente.

9.9.8. Fondos Disponibles para Amortizacién.




ol

Son fondos disponibles para amortizacion de los Bonos de las
Series A, B y C (en adelante, los “Fondos Disponibles para
Amortizacion”) la cantidad que se destinara a la amortizacion de
los Bonos y que sera la menor de las siguientes cantidades: ---------

(i) La Cantidad Devengada para Amortizacién de los

Bonos de las Series A, By C.

(ii) En funcién de la liquidez existente en esa Fecha de
Pago, el remanente de Fondos Disponibles (segln se define en el
apartado 3.4.6. del Mddulo Adicional y en la Estipulacién 19 de la
presente Escritura de Constitucion) una vez deducidos los importes
aplicados a los conceptos indicados en los apartados (1) a (5) del
Orden de Prelacién de Pagos previsto en la Estipulacion 19
siguiente y siempre y cuando no se haya producido ninguno de los
supuestos recogidos en las reglas excepcionales de prelacion de

pagos recogidas en la Estipulacién 19.2 siguiente.

9.9.9. Déficit de Amortizacion.

Se entiende por déficit de amortizacion (en adelante, el “Déficit de
Amortizacion”), si existiera, la diferencia entre la Cantidad
Devengada para Amortizacion y los Fondos Disponibles para

Amortizacion.

9.9.10,Fechas de Determinacion y Periodos de Determinacion.-
Las fechas de determinacion (en adelante, las “Fechas de
Determinaciéon”) son aquéllas en que la Sociedad Gestora
realizara, en nombre del Fondo, los célculos necesarios para

determinar el Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos
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de cada Serie y el Saldo Vivo de los Activos de acuerdo con lo
dispuesto en la presente Estipulacién de esta Escritura de

Constitucién.

Dichas Fechas de Determinacion serdn las que correspondan al
quinto (5°) Dia Habil anterior a cada Fecha de Pago y demarcaran
los periodos comprendidos sucesivamente entre las citadas Fechas
de Determinaciéon (en adelante, conjuntamente, los “Periodos de
Determinacion” y, cada uno, un “Periodo de Determinacién”). En
cada Periodo de Determinacion se incluirda la Fecha de
Determinacion inicial del periodo correspondiente y se excluira la
Fecha de Determinacion final del periodo correspondiente.

9.9.11. Mencidn simple al nimero de orden que en la prelacién
de pagos del fondo ocupan los pagos del principal de los
Bonos.
La retencién de la Cantidad Disponible para Amortizar los Bonos de

las Series A, B y C ocupa el (6°) (sexto) lugar del Orden de
Prelacion de Pagos establecido en el apartado 3.4.6. de! Médulo
Adicional y en la Estipulacién 19 de la presente Escritura de
Constituciéon y el (5°) (quinto) lugar del Orden de Prelacion de
Pagos de Liquidacion del apartado 3.4.6. del Médulo Adicional y de
la Estipulacion 19 de la presente Escritura de Constitucion.

La retencién de la Cantidad Disponible para Amortizar los Bonos de
la Serie D ocupa el (11°) (undécimo) lugar del Orden de Prelacion
de Pagos establecido en el apartado 3.4.6. del Médulo Adicional y
en la Estipulaciéon 19 de la presente Escritura de Constitucion y el

(7°) (séptimo) lugar del Orden de Prelacion de Pagos de
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10.
10.1.

Liquidacion del apartado 3.4.6. del Mddulo Adicional y de la
Estipulaciéon 19 de la presente Escritura de Constitucion.
Publicidad de la amortizaciéon y pago de intereses; servicio

financiero de la emision.

El servicio financiero de la emisién se atendera a través de BSCH
en calidad de Agente de Pagos. Tanto el pago de intereses como la
amortizacion de principal se comunicaran a los titulares de los
Bonos en los supuestos y con los dias de antelacion previstos para
cada caso en la Estipulacion 17 siguiente.
SUSCRIPCION Y ASEGURAMIENTO DE LOS BONOS.

Solicitudes de suscripcion.

La colocacién de la emision de Bonos se realizard tanto en el
mercado nacional (Tramo Nacional) como en el mercado
internacional (Tramo Internacional) y se dirigird exclusivamente a
inversores cualificados, es decir, a titulo meramente enunciativo y
no limitativo, Fondos de Pensiones, Instituciones de Inversion
Colectiva, Entidades de Seguros, Entidades de Crédito, Sociedades
y Agencias de Valores, o Entidades habilitadas de acuerdo con los
articulos 64 y 65 de la Ley del Mercado de Valores (en redaccion
dada por Ley 37/1998) para gestionar carteras de valores de
terceros o que realicen profesional y habitualmente inversiones en

valores negociables.

El Periodo de Suscripcién se iniciara a las 9:00 horas (hora de
Madrid) del 4 de mayo de 2006 y terminara a las 15:00 horas (hora

de Madrid) del mismo dia.
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Las solicitudes de suscripcién, para ser tenidas en cuenta, deberan
ser efectuadas por cualquier medio admitido en Derecho, durante el
Periodo de Suscripcion y dirigidas a las siguientes entidades
aseguradoras de la colocacion (en adelante, las “Entidades
Aseguradoras”): BSCH, BNP PARIBAS, Sucursal en Espafa (en
adelante, “BNP PARIBAS"), BANCO PASTOR, S.A, CAJA DE
AHORROS DEL MEDITERRANEO, DEXIA BANQUE BELGIQUE,
S.Ay NATEXIS BANQUES POPULAIRES,

Las Entidades Aseguradoras procederan libremente a la aceptacion

0 no de las solicitudes de suscripcién recibidas, velando en todo
caso para que no se produzcan tratamientos discriminatorios entre
las solicitudes que tengan caracteristicas similares. No obstante, las
Entidades Aseguradoras podran dar prioridad a las peticiones de
aquellos de sus clientes que estimen mas apropiadas o
convenientes.
Cada Entidad Aseguradora se compromete a suscribir en su propio

nombre, al finalizar el Periodo de Suscripcién, la cantidad de Bonos
necesaria para completar la cifra a la que asciende su compromiso
de aseguramiento segtin se determina en el Contrato de Direccion,
Aseguramiento y Colocacion del Tramo Nacional y Agencia de
Pagos y en el Contrato de Aseguramiento y Colocacion del Tramo

Internacional.

Entidades Directoras de la emision.
BSCH, y BNP PARIBAS actian como Entidades Directoras de la

emision y no recibiran por tal concepto comisién alguna.




10.3.

En su condicion de Entidades Directoras, realizan la siguiente
funcion, en los términos establecidos por el articulo 35.1 del Real

Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre que desarrolla parcialmente

la Ley 24/1988 de 28 de julio, del Mercado de Valores:
Recibir el mandato para dirigir las operaciones relativas al disefio
de las condiciones financieras temporales y comerciales de la
emisioén, asi como para la coordinaciéon de las relaciones con las
autoridades de supervision, con los operadores de los mercados,
con los potenciales inversores y con las restantes entidades

colocadoras y aseguradoras.

Aseguramiento de la emision.

La Sociedad Gestora, actuando en representacién y por cuenta del
Fondo, celebrara con las Entidades Aseguradoras dos Contratos: el
Contrato de Direccion, Aseguramiento y Colocacién del Tramo
Nacional y Agencia de Pagos y el Contrato de Aseguramiento y
Colocaciéon del Tramo Internacional que se describen en la
Estipulacion 15.4 de la presente Escritura de Constitucion.

En vitud de los citados contratos, las Entidades Aseguradoras
procederan a la adjudicacién libre de los Bonos, por los importes
establecidos para cada una de ellas y asumiran el compromiso de
forma mancomunada, una vez cerrado el Periodo de Suscripcion,
de suscribir en su propio nombre, la cantidad de Bonos necesarios
para completar la cifra a la que ascienden sus respectivos

compromisos de aseguramiento.
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Las comisiones por aseguramiento se estiman en 640.706,00 € que

se distribuiran de la siguiente manera:

(1) 90.000 € como Comision de Estructuracion de

la Sociedad Gestora.,

(2) En contraprestacién al compromiso asumido
por los aseguradores, éstos recibiran una
Comisién de Aseguramiento y Colocacion, la
cual se encuentra recogida dentro de los gastos
iniciales del Fondo. Cada una de las Entidades
Aseguradoras de los Bonos recibira las
comisiones que para cada Bono se recogen en
el siguiente cuadro, aplicadas sobre el importe
nominal por ella asegurado, todo ello en virtud
de los Contratos de Direccion, Aseguramiento y

Colocacion de la emision:

Comisidn de
Aseguramiento

Bonos A |Entre 0,00% y 0,20%
Bonos B |Entre 0,00% y 0,20%
Bonos C |Entre 0,00% y 0,20%
Bonos D |Entre 0,00% y 0,20%

Serie

La Unica causa de resolucién o condicién suspensiva o resolutoria
que recogen los Contratos de Direccion, Aseguramiento vy

Colocaciéon de la Emision es la falta de confirmacion de las



calificaciones provisionales como definitivas de los Bonos antes del

inicio del Periodo de Suscripcion.

La colocacion de la emision de Bonos se realizara tanto en el

mercado nacional como en el mercado internacional.

La colocacion del Tramo Nacional se llevara a cabo por el BANCO
SANTANDER CENTRAL HISPANO, S.A., BANCO PASTOR, S A.y
CAJA DE AHORROS DEL MEDITERRANEO; y la del Tramo
por BNP PARIBAS, por BANCO SANTANDER
CENTRAL HISPANO, S.A. por DEXIA BANQUE BELGIQUE, S A.y
por NATEXIS BANQUES POPULAIRES, S.A., por los siguientes

importes (en millones de euros):

Internacional

(a)

“BANCO

S
SANTANDER
CENTRAL HISPANO

Tramo Nacional:

BANCO PASTOR, S.A.

CAJA DE AHORROS DEL
MEDITERRANEO

Total

402,2

(b) Tramo Internacional:

BANCO

SANTANDER
CENTRAL HISPANO, S.A.

268,1

DEXIA

L.

BANQUE

10
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BELGIQUE, S.A.

NATEXIS BANQUES | 10 0 0 0
POPULAIRES, S.A.
Total 938,4 0 0 10,8

Pago de los Bonos (Fecha de Desembolso).

Los inversores a quienes hayan sido adjudicados los Bonos,
deberan abonar a las Entidades Aseguradoras, antes de las 11:00
horas, hora de Madrid, de la Fecha de Desembolso, valor ese
mismo dia, el precio de emisidon que corresponda por cada Bono
adjudicado.
Las Entidades Aseguradoras abonaran antes de las 14:00 horas de

la Fecha de Desembolso, mediante OMF (Orden de Movimiento de

Fondos) (0049) 6 en la cuenta abierta a nombre del Agente de Pa-
gos en el Banco de Espafia n° 01/400490/0, el importe nominal
asegurado por ellas, deduciendo las comisiones que se hubieran

devengado a su favor.

El Agente de Pagos a su vez procedera a abonar al Fondo antes de
las 15:00 horas de la Fecha de Desembolso, los fondos recibidos
correspondientes a todos los compromisos de aseguramiento, de-
ducidas las comisiones que se hubieran devengado a su favor, con

fecha valor ese mismo dia, mediante ingreso en la Cuenta de Teso-

reria.

Documento acreditativo de la suscripcion.
Las Entidades Aseguradoras entregaran a los suscriptores de los

Bonos que asi lo hayan solicitado, en un plazo maximo de cinco (5)

dias desde la Fecha de Desembolso un documento acreditativo de
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la suscripcion por éstos de los Bonos adjudicados y del importe
efectivo que hubieran desembolsado por dicha suscripcién, estando
la validez de dicho documento limitada hasta la fecha en que se
produzca la anotacién contable en el correspondiente registro de

anotaciones.

Legislacion nacional bajo la cual se crean los valores e
indicacidn de los Tribunales competentes en caso de litigio.
El Fondo se constituye al amparo y esta sujeto a la Ley espafiola, y
en concreto a, (i) la Escritura de Constitucién del Fondo, (ii) el Real
Decreto 926/1998 y disposiciones que lo desarrollen, (iii) la Ley
19/1992, en cuanto a lo no contemplado en el Real Decreto
926/1998 y en tanto resulte de aplicacion, (iv) la Ley 24/1988, en su
redaccion actual, en lo referente a su supervision, inspeccion y
sancion, y (v) las demas disposiciones legales y reglaméntarias en

vigor que resulten de aplicacion en cada momento.

Cualquier cuestidon, discrepancia o disputa relativa al Fondo o a los
Bonos que se emitan con cargo al mismo que pueda surgir durante
su operativa o su liquidacion, ya sea entre los titulares de los Bonos
0 entre éstos y la Sociedad Gestora, se sometera a los Tribunales
espafioles, con renuncia a cualquier otro fuero que pudiera

corresponder a las partes.

CALIFICACION DEL RIESGO CREDITICIO DE LOS BONOS
(RATING).
Entidades Calificadoras.
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La Sociedad Gestora ha encargado la valoracién del riesgo
crediticio de los Bonos a S&P y FITCH, sociedades reconocidas
por la CNMV a los efectos de lo dispuesto en el articulo 2.3.b) del
Real Decreto 926/1998.
Calificacion otorgada a la emisién de los Bonos.
Con caracter previo al registro del Folleto, S&P ESPANA y FITCH

han asignado las siguientes calificaciones preliminares para los

Bonos asignadas ambas con fecha 25 de abyril de 2006:

Standatd & Poor’s Fitch
Serie A AAA AAA
Serie B A- A+
Serie C BBB BBB+
Serie D No Rating CCC-

La calificacion, por definicion, es la opinién de las Agencias de
Calificacién acerca del nivel de riesgo de crédito asociado a los
Bonos. En el supuesto de que no se confirmen, antes del inicio del
Periodo de Suscripcién de los Bonos, alguna de las calificaciones
provisionales anteriores otorgadas por las Agencias de Calificacién,
se considerara resuelta la constitucién del Fondo, los Contratos
(salvo el Contrato de Préstamo Subordinado) y la emisién de los

Bonos.

C1460528

Si, antes del inicio del Periodo de Suscripcion, las Agencias de
Calificacion no confirmaran como finales cualesquiera de las

calificaciones provisionales asignadas, esta circunstancia se
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comunicaria inmediatamente a la CNMV y se haria publica en la

forma prevista en la Estipulacién 17 siguiente.

En el Anexo Vil a esta Escritura de Constitucién, se recoge copia
de las cartas de comunicacién de los ratings provisionales por parte
de S&P ESPANA y FITCH, respectivamente.
ADMISION A COTIZACION DE LOS BONOS.

La Sociedad Gestora solicitara, con caracter inmediato a la Fecha

de Desembolso, la admisién a negociacidn de la emisiéon de Bonos
en AIAF, creado por la Asociacion de Intermediarios de Activos
Financieros. Asimismo, la Sociedad Gestora solicitara, en
representacion y por cuenta del Fondo, la inclusion de la emisién en
Iberclear, de forma que se efectie la compensacién y liquidacidon de
los mismos de acuerdo con las normas de funcionamiento que
respecto de los valores admitidos a cotizacion en AIAF y
representados mediante anotaciones en cuenta que tenga
establecidas o puedan ser aprobadas en un futuro por

Iberclear.

La Sociedad Gestora se compromete a que la inscripcién de la
emision en AIAF esté concluida en el plazo de treinta dias (30)
desde la Fecha de Desembolso, una vez obtenidas las

autorizaciones correspondientes.

La Sociedad Gestora hace constar expresamente que se conocen
los requisitos y condiciones exigidos para la admisién, permanencia

y exclusiéon de los valores en AIAF, segin la legislacion vigente,
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aceptando la Sociedad Gestora por cuanta del Fondo,

cumplirlos.

En caso de producirse un incumplimiento en el mencionado plazo
de la admisién a cotizacién de los Bonos, la Sociedad Gestora se
compromete a publicar el oportuno Hecho Relevante en la CNMV y
anuncio en el Boletin Oficial Diario de AIAF o en cualquier otro
medio de general aceptacién por el mercado que garanticen una
difusion adecuada de la informacién, en tiempo y contenido, tanto
las causas de dicho incumplimiento como la nueva fecha prevista
para la admision a cotizacién de los valores emitidos, sin perjuicio
de la eventual responsabilidad de la Sociedad Gestora si el
incumplimiento es por causas imputables a la
misma.
Asimismo, la Sociedad Gestora solicitara previamente la inclusién

en lberclear de los Bonos emitidos de forma que se efectie la

compensacion y liquidacion de los mismos de acuerdo con las
normas de funcionamiento que respecto de los valores admitidos a
cotizaciébn en AIAF y representados mediante anotaciones en
cuenta tenga establecidas o puedan ser aprobadas en un futuro por

Iberclear.
No estad previsto contratar una entidad que se comprometa a

facilitar la liquidez de los Bonos durante la vida de Ia
emision.
REPRESENTACION MEDIANTE ANOTACIONES EN CUENTA
DE LOS BONOS.

13.1. Representacion y otorgamiento de escritura publica.
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Los Bonos estan representados mediante anotaciones en cuenta,
conforme a lo dispuesto en el Real Decreto 926/1998, y se
constituyen como tales en virtud de su inscripcion en el
correspondiente registro contable y son al portador. La Escritura de
Constitucion surte los efectos previstos en el articulo 6 de la Ley del

Mercado de Valores.

Designacion de la entidad encargada del registro contable.
Los titulares de los Bonos seran identificados como tales (por
cuenta propia o de terceros) segln resulte del registro contable
llevado por la Sociedad de Gestién de los Sistemas de Registro,
Compensacion y Liquidaciébn de Valores, S.A. (lberclear),
domiciliada en Madrid, calle Pedro Teixeira n® 8, que se designa en
este acto como entidad encargada del registro contable de los
Bonos de forma que se efectie la compensacion y liquidacién de
los Bonos de acuerdo con las normas de funcionamiento que
respecto de valores admitidos a cotizaciéon en Mercado AIAF de

Renta Fija, y representados mediante anotaciones en cuenta tenga

establecidas o que puedan ser aprobadas en un futuro por

Iberclear.

Dicha designacién sera objeto de inscripcidbn en los registros
oficiales de la CNMV.
Caracteristicas de los valores que se representaran mediante

anotaciones en cuenta.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 6 del Real Decreto

116/1992, la denominacién, nimero de unidades, valor nominal y



0272066

13.4.

14.

14.1.

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

demas caracteristicas y condiciones de la emisién de Bonos que se
representa por medio de anotaciones en cuenta es la que se hace
constar en esta seccién de la presente Escritura de Constitucion. .
Depésito de copias de la Escritura de Constitucién.

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo,
una vez otorgada la presente Escritura de Constitucién, depositara
una copia de la misma en lberclear, como entidad encargada del

registro contable de los Bonos.

Igualmente, con caracter previo a la apertura del Periodo de
Suscripcion de los Bonos, la Sociedad Gestora, en representacion
del Fondo, depositara sendas copias de la Escritura de Constitucion
en el Organismo Rector de AIAF y en la CNMV, a efectos de su
incorporacion a los registros previstos en los articulos 7 y 92 de la
Ley del Mercado de Valores. La sociedad ‘Gestora, Iberclear (o
entidad participante en la que delegue sus funciones) y el
Organismo Rector de AIAF deberan tener en todo momento a
disposicién de los titulares de los Bonos y del publico en general,
copia de la presente Escritura de Constitucién, en cumplimiento de
lo dispuesto en el articulo 8 del Real Decreto 116/1992.

REGIMEN DERIVADO DE LA REPRESENTACION DE LOS
BONOS POR MEDIO DE ANOTACIONES EN CUENTA.

Practica de la primera inscripcién.

Los Bonos representados mediante anotaciones en cuenta se
constituiran como tales en virtud de su inscripcién en el registro
contable que llevara Iberclear. Una vez practicada esta primera

inscripcion, los Bonos quedaran sometidos a las normas previstas
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en el Capituio Il de la Ley del Mercado de Valores y en el Real
Decreto 116/1992.

Legitimacion registral y certificados de legitimacion.

La persona o entidad que aparezca legitimada en los asientos del
registro contable llevado por Iberclear se presumira titular legitimo
de los Bonos respectivos y, en consecuencia, podra exigir de la
Sociedad Gestora, que actuara en representacion y por cuenta del
Fondo, que realice en su favor las prestaciones a que den derecho
los Bonos. Asimismo, la legitimacion para la transmision y el
ejercicio de los derechos derivados de los valores representados
mediante anotaciones en cuenta podra acreditarse mediante la
exhibicién de certificados en los que constaran las menciones
legalmente exigidas y que se expediran a solicitud y coste del titular

de los Bonos.

Dichos certificados no conferiran mas derechos que los relativos a

la legitimacién.

Transmision de los Bonos.

Los Bonos podran ser libremente transmitidos por cualquier medio
admitido en Derecho y de acuerdo con las normas de AIAF. La
titularidad de cada Bono se transmitira por transferencia contable.
La inscripcién de la transmisién en favor del adquirente en el
registro contable producira los mismos efectos que la tradicién de
los titulos y desde este momento la transmisién sera oponible a
terceros. En este sentido, el tercero que adquiera a titulo oneroso

los Bonos representados por anotaciones en cuenta de persona
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que, segun los asientos del registro contable, aparezca legitimada
para transmitirlos no estara sujeto a reivindicacién, a no ser que en
el momento de la adquisicion haya obrado de mala fe o con culpa

grave.

Constitucién de derechos y gravamenes sobre los Bonos.____
La constitucién de derechos reales limitados u otra clase de
gravamenes sobre los Bonos debera inscribirse en la cuenta
correspondiente. La inscripcion de la prenda equivaldra al

desplazamiento posesorio del titulo.

La constitucién del gravamen sera oponible a terceros desde el
momento en que haya practicado la correspondiente inscripcién.
SECCION V
CONTRATOS COMPLEMENTARIOS

CONTRATOS FINANCIEROS COMPLEMENTARIOS.

Con el fin de consolidar la estructura financiera del Fondo, de
aumentar la seguridad o regularidad en el pago de los Bonos, de
cubrir los desfases temporales entre el calendario de los flujos de
principal e intereses de los Préstamos y los Bonos, o, en general,
transformar las caracteristicas financieras de los Bonos emitidos,
asi como complementar la administraciéon del Fondo, la Sociedad
Gestora, en representacion del Fondo, procede en el presente acto
de otorgamiento, a formalizar los contratos que se resefian a
continuacion, de conformidad con la normativa aplicable.

La Sociedad Gestora, para permitir la operativa del Fondo en los
términos previstos en el Folleto, en la presente Escritura de

Constitucién y en la normativa vigente en cada momento, podra
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prorrogar o modificar los contratos que haya suscrito en nombre del
Fondo, sustituir a cada uno de los prestadores de servicios al
Fondo en virtud de los mismos e, incluso, caso de ser necesario,
celebrar contratos adicionales, todo ello sujeto a la legislacion
vigente en cada momento, a la autorizacion previa, caso de ser
necesaria, de la CNMV u organismo administrativo competente y a
su notificaciéon a las Agencias de Calificacién, y siempre que tales
actuaciones no resulten en una bajada de la calificacién de los
Bonos y no perjudiquen los intereses de los tenedores de los
Bonos. Cualquier modificacién de la Escritura de Constitucion se
comunicara previamente a la CNMV para la obtencién de la
correspondiente autorizacion, en los términos establecidos en la
Estipulacion 20 de la presente Escritura de Constitucién, y a las

Agencias de Calificacion.

Contrato de Préstamo Subordinado.

La Sociedad Gestora celebra, en representacion y por cuenta del
Fondo, con UCB y el Banco (al 50% cada uno en su posicion
acreedora) un Contrato de Préstamo Subordinado, por importe de
un millén cuatrocientos diez mil euros (1.410.000€) que sera
destinado a (i) financiar los gastos de constituciéon del Fondo, a (i)
financiar los gastos de emision de los Bonos, a (iii) financiar
parcialmente la adquisicién de los Activos, y a (iv) cubrir el desfase
temporal en el primer Periodo de Devengo de Interés (por la

diferencia que se generara entre los intereses de los Activos que se
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cobraran durante el primer Periodo de Devengo y los intereses de

los Bonos a pagar en la primera Fecha de Pago).

El importe del Préstamo Subordinado se desembolsara en la
Cuenta de Tesoreria en la Fecha de Desembolso.
El Contrato de Préstamo Subordinado devengara un interés

nominal anual equivalente al tipo de interés que resulte de afadir
un margen de entre el 0,45% y el 0,75% al EURIBOR (Euro
Interbank Borrowing Offered Rate), el tipo de referencia del
mercado de dinero para el euro, en operaciones de depoésitos a tres
(3) meses o a cuatro (4) meses éste dltimo sélo para el primer
Periodo de Devengo de Interés.
Los intereses devengados y no pagados en una Fecha de Pago, se
acumularan devengando un interés de demora al mismo tipo que el
del Contrato de Préstamo Subordinado y se abonaran, siempre que
el Fondo disponga de liquidez suficiente, de acuerdo con el Orden
de Prelacion de Pagos previsto en el apartado 3.4.6.(b) del Modulo
Adicional y en la Estipulacion 19 de la presente Escritura de

Constitucion.
Ei Préstamo Subordinado se ira amortizando trimestralmente, en
cada Fecha de Pago, durante los tres (3) primeros afios desde la
constitucion del Fondo y la emision de los Bonos, siempre y cuando

el Fondo disponga de liquidez suficiente de acuerdo con el Orden
de Prelacién de Pagos previsto en el apartado 3.4.6 del Médulo
Adicional y en la Estipulacion 19 de la presente Escritura de

Constitucién.
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No obstante lo anterior, el Préstamo Subordinado se podra
amortizar anticipadamente, siempre y cuando el Fondo cuente con
liquidez suficiente, de acuerdo con el Orden de Prelaciéon de Pagos
previsto en el apartado 3.4.6.(b) del Mddulo Adicional y en la
Estipulacibn 19 de la presente Escritura de Constitucion y asi

quede acordado entre la Sociedad Gestora y UCI.
Este préstamo, por su caracter subordinado, esta postergado en
rango respecto a algunos de los demas acreedores del Fondo en
los términos previstos en el Orden de Prelacién de Pagos
establecido en el apartado 3.4.6.(b) del Mdédulo Adicional y en la
Estipulacién 19 de la presente Escritura de Constitucion, incluido,‘

pero no sblo, los tenedores de los Bonos.

Si, antes del inicio del Periodo de Suscripcion, las Agencias de
Calificacion no confirmaran como finales cualesquiera de las
calificaciones provisionales asignadas, esta circunstancia daria
lugar a la resolucién del Contrato de Préstamo Subordinado salvo

en lo que se refiere a los gastos iniciales de constitucién del Fondo

y de emisién de los Bonos.
Contrato de Permuta Financiera de Intereses o Swap.

La Sociedad Gestora celebra, en representaciéon y por cuenta del
Fondo, con BSCH un Contrato de Permuta Financiera de Intereses
en modelo ISDA 1992 (/nternational Swap Dealers Association,
Inc.) (en adelante, indistintamente, la “Permuta Financiera de
Intereses”, la “Permuta”, el “Swap” o el “Contrato de Swap")

cuyos términos mas relevantes se describen a continuacion.
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La celebracion del Contrato de Swap responde a la necesidad
anteriormente citada de mitigar el riesgo de tipo de interés que tiene
lugar por la existencia de diferentes tipos de interés entre los
Activos y los Bonos.
En virtud del citado Contrato de Swap, la Sociedad Gestora, en

nombre del Fondo, realizara pagos al Banco de las “cantidades

fijas”, y como contrapartida, recibird del Banco las “cantidades

variables”, todo ello, segtn lo descrito a continuacion.

1. Tipo de interés fijo.
El tipo de interés fijo se establece en el 2,25% nominal anual

pagadero trimestralmente en base Act/360 durante toda la duracién

del Contrato de Swap.

2. Tipo de interés variable.
El tipo de interés variable sera el tipo de interés de referencia

aplicable en cada momento a los Bonos (Euribor 3 meses). ~----------

3. Principal teérico del Swap.
Es de SESENTA Y CINCO MILLONES DE EUROS (65.000.000 €)
y decrecera siguiendo el siguiente calendario, hasta su finalizacién

el 18 de septiembre de 2009:

1460523

Fecha de Pago Importe Nocional
hasta 18/03/2007 65.000.000
hasta 18/09/2007 50.000.000
hasta 18/03/2008 35.000.000




hasta 18/06/2008 25.000.000

hasta 18/09/2009 20.000.000

4. Cantidades fijas.
Seran las resultantes de aplicar el tipo de interés fijo (segiin punto

1) al principal tedrico del Swap (segun punto 3 anterior). -——-----=—=-=--

5.Cantidades variables.
Seran las resultantes de aplicar el tipo de interés variable (segtn
punto 2) al principal teérico del Swap (segin punto 3 anterior). ---—-
6. Cantidad nefta.
Los pagos (o cobros) que deban realizarse en virtud del Contrato

de Swap se llevaran a cabo en cada Fecha de Pago, por neto, es

decir, por la diferencia positiva (0 negativa) entre las cantidades

fijas y las cantidades variables.

7. Duracion.
El Contrato de Swap tendra como finalizacion el 18 de septiembre
de 2009, segun el calendario de amortizacién descrito en el punto 3

anterior. La resolucion del Contrato de Swap no supone la

liquidacién del Fondo.
En relacion con el Contrato de Swap, el Banco asume el
compromiso frente a la Sociedad Gestora, en representacion del
Fondo, de que si la calificacion del Banco descendiera, durante
cualquier momento de la duracion del Contrato de Swap por debajo
de A-1 (para la deuda a corto segln escala de calificacién de
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Standard & Poor's) y de A y F1 segln la escala de Fitch (para la
deuda a largo y corto plazo, respectivamente) y en el plazo maximo
de treinta (30) dias habiles a contar desde el dia en que tuviera
lugar la notificacién de dicha circunstancia, el Banco optarfa por
una de las tres alternativas siguientes: (i) una tercera entidad
garantizaria el cumplimiento de sus obligaciones contractuales; o
(ii) una tercera entidad asumiria su posicion contractual y quedaria
subrogada en el Contrato en sustitucién del Banco, en ambos
casos (i) y (ii) siempre que dicha entidad cuente al menos con la
calificacion A-1 para la deuda a corto plazo (segun la escala de
calificacion de Standard & Poor's) y A y F1, (segln la escala de
Fitch, para la deuda a largo y corto plazo respectivamente) y sujeto
a los criterios para evaluar los riesgos de contrapartida de las
Agencias de Calificaciéon vigentes en ese momento, con el objeto
de mantener la calificacién otorgada para los Bonos de todas las
Series; o (iii) constituir un depdsito en la cuenta designada por la
Sociedad Gestora a favor del Fondo, por un importe sujeto a los
criterios para evaluar los riesgos de contrapartida de las Agencias
de Calificacion vigentes en ese momento. Si el rating de la
contraparte descendiera hasta un nivel de A-3 (segin escala de
Standard & Poor’s) o por debajo de BBB y F2 (seglin la escala de
Fitch, para la deuda a largo plazo y a corto plazo, respectivamente)
debera ser sustituida por una entidad con rating de A-1 (segtn
escala de Standard & Poor's) y Ay F1 (segln la escala de Fitch,
para la deuda a largo plazo y a corto plazo, respectivamente).
Todos los costes, gastos e impuestos en que se incurran por el
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15.3.

cumplimiento de las anteriores obligaciones seran por cuenta del

Banco.
En el supuesto de situacion limite extrema, de que en una Fecha de
Pago, el Fondo no dispusiera de liquidez suficiente para efectuar el
pago de la totalidad de la cantidad neta (en el supuesto de que la
cantidad fija a pagar al Banco fuese superior a la cantidad variable
a recibir por el Fondo), a satisfacer por el Fondo al Banco, o el
Banco no efectuara el pago de la cantidad neta, (en el supuesto de
que la Cantidad Variable a recibir por el Fondo fuese superior a la
cantidad fija a pagar al Banco), el Contrato de Swap quedara
resuelto, calculandose el pago liquidativo en virtud de los términos
del Contrato de Swap. En caso de que el pago liquidativo sea
favorable al Fondo, el Banco asumira esta obligacion. Si por el
contrario el pago liquidativo fuera favorable al Banco, su pago se
efectuara de conformidad con el Orden de Prelacién de Pagos
previsto en el apartado 3.4.6.(b) del Modulo Adicional y en la
Estipulacién 19 de la presente Escritura de

Constitucion.

Sin perjuicio de lo anterior, salvo en la situacién extrema de
desequilibrio permanente descrita anteriormente, la Sociedad
Gestora se compromete durante el plazo de duracion del Contrato
de Swap, a procurar tener siempre un Contrato de Swap vigente. -

Contrato de Reinversion a Tipo Garantizado.

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, y
el Banco celebran el Contrato de Reinversion a Tipo Garantizado
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en virtud del cual el Banco garantiza una rentabilidad a las
cantidades depositadas por el Fondo a través de su Sociedad
Gestora en la Cuenta de Tesoreria. En concreto, el Contrato de

Reinversion a Tipo Garantizado determina que las cantidades que

reciba el Fondo en concepto de:

(i)principal e intereses de los Activos;

(iycualesquiera otras cantidades que sean recibidas en pago

de principal o intereses ordinarios y de demora de los Activos; ——-----

(lii)las cantidades que en cada momento constituyan el

Fondo de Reserva;

(iv)las cantidades que, en su caso, sean abonadas al Fondo

y se deriven del Contrato de Swap;

(V)las cantidades a que asciendan los rendimientos

obtenidos por el saldo de la Cuenta de Tesoreria; sean depositadas

en la Cuenta de Tesoreria.

En la Cuenta de Tesoreria se centralizaran todos los cobros y

pagos durante toda la vida del Fondo.

En la Fecha de Desembolso, la Cuenta de Tesoreria recibira el
importe efectivo por el desembolso de la suscripcion de la emision
de Bonos y el importe inicial del Contrato de Préstamo
Subordinado, y pagara el precio de adquisicion de los Activos
cedidos por UCI por su importe inicial y los gastos de constitucion
del Fondo.
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El Banco garantiza al Fondo, a través de su Sociedad Gestora, una
rentabilidad anual por las cantidades depositadas en la Cuenta de
Tesoreria, igual al tipo de interés EURIBOR a tres (3) meses
durante el trimestre inmediatamente anterior a cada Fecha de

Pago.

Excepcionalmente, y para el primer Periodo de Devengo de Interés,
el tipo de interés es igual al EURIBOR a cuatro (4) meses existente
a las 11,00 horas de la maifana (hora C.E.T.) de la fecha del

presente otorgamiento, esto es, al 2,911%.

El calculo de la rentabilidad del saldo de la Cuenta de Tesoreria se
llevard a cabo tomando los dias efectivos y como base, un afio
compuesto por trescientos sesenta y cinco (365) dias. La

liquidacién de intereses serd mensual, cinco (5) Dias Habiles

anteriores a los dias veinte (20) de cada mes.

En el supuesto de que la deuda a corto plazo del Banco
experimentara, en cualquier momento de la vida de la emisién de
los Bonos, un descenso en su calificacion situandose por debajo de
A-1 0 F-1 (segun las escalas de calificacion de Standard & Poor's y
Fitch, respectivamente), la Sociedad Gestora, dispondra de un
plazo maximo de treinta (30) Dias Habiles a contar desde el
momento en que tenga lugar tal situacién para, en nombre y
representacion del Fondo, trasladar la Cuenta de Tesoreria del

Fondo a una entidad cuya deuda a corto plazo posea una
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calificacién minima de A-1 o F-1, de modo que en el momento en
que los fondos estén depositados en la cuenta de la nueva entidad,
el Banco dejara de llevar a cabo la reinversion de los mismos, y la
Sociedad Gestora contratara la maxima rentabilidad posible para su
saldo, que podra ser diferente a la contratada con el Banco,
pudiendo, con posterioridad, trasladarla al Banco, cuando su deuda

a corto plazo alcance nuevamente la calificacion A-1 o F-1 (segun

las citadas escalas de calificacion).

Mediante el Contrato de Reinversién a Tipo Garantizado se mitiga
el riesgo de desfase temporal entre (i) los ingresos del Fondo en
concepto de principal e intereses de diversa periodicidad y (ii) la

amortizaciéon y el pago de los intereses en los Bonos, de

periodicidad trimestral.

En el caso de que la cantidad acumulada en la Cuenta de Tesoreria
superase el veinte por ciento (20%) del Saldo de Principal
Pendiente de los Bonos, la Sociedad Gestora por cuenta del Fondo
abrird una nueva cuenta en otra entidad con un rating minimo a
corto plazo de A-1+ y F1 (la “Cuenta de Exceso de Fondos"), bajo
las mejores condiciones posib‘Ies, en la que se depositaran todas
aquellas cantidades que superen el mencionado veinte por ciento
(20%). En caso de que la nueva entidad perdiese el rating A-1+ y
F1, la Sociedad Gestora dispondra de treinta (30) dias para
encontrar una nueva entidad con los ratings minimos citados. La
Sociedad Gestora notificard a Standard & Poor's y Fitch con la
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maxima antelacién posible la probabilidad de que suceda este

evento.

Asimismo, bien en caso de que (i) no fuera posible el traslado de la
Cuenta de Tesoreria en los términos previstos anteriormente, o
bien (i) aun siendo posible, en la busqueda de la maxima
rentabilidad para el saldo de la Cuenta de Tesoreria y, en su caso,
el saldo de la Cuenta de Exceso de Fondos, la Sociedad Gestora
podra invertir los saldos en activos de renta fija en euros a corto
plazo emitidos por entidades que como minimo cuenten con las
calificaciones de A-1y F-1, siempre que el periodo de la inversion
realizada sea inferior a treinta (30) dias hasta un maximo del veinte
por ciento (20%) del Saldo de Principal Pendiente de Pago de los
Bonos segun la calificacion de S&P y Fitch, respectivamente, o A-
1+ y F-1+ para periodos superiores, de la deuda corto plazo no
subordinada y no garantizada, segun las escalas de calificacién de
S&P y Fitch respectivamente. En todo caso, los vencimientos de
dichos activos han de ser anteriores a la siguiente Fecha de

Pago.

La Cuenta de Exceso de Fondos, una vez se constituya,
permanecera abierta durante toda la vida del Fondo y su saldo
incluira tanto el exceso del veinte por ciento (20%) acumulado en la
Cuenta de Tesoreria como las cantidades percibidas en concepto

de rentabilidad de dicha cuenta.

15.4.Contratos de Direccion, Aseguramiento y Colocacion de la

Emisién.
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La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo,
celebra dos contratos; el Contrato de Direccidn y Aseguramiento y
Colocacion del Tramo Nacional y Agencia de Pagos y el Contrato
de Aseguramiento y Colocacién del Tramo Internacional con las

Entidades Aseguradoras.

Las Entidades Aseguradoras de la emisibn asumen las

obligaciones contenidas en los citados contratos y que,

basicamente, son las siguientes:
(i) Procurar la colocacion de los Bonos a terceros suscriptores; -----

(i) Compromiso mancomunado de suscripcion de los Bonos que no
hubieran sido sucritos una vez cerrado el Periodo de Suscripcién,

hasta los importes establecidos para cada Entidad Aseguradora en

el correspondiente contrato;

(iii) Abono al Agente de Pagos antes de las 14:00 horas de la

Fecha de Desembolso, valor ese mismo dia, del importe nominal

asegurado por cada una de ellas;

(iv) Entrega a los suscriptores de los Bonos que asi lo hayan
solicitado, en un plazo maximo de cinco (5) dias desde la Fecha de
Desembolso un documento acreditativo de la suscripcién por éstos
de los Bonos adjudicados y del importe efectivo que hubieran
desembolsado por dicha suscripcion, estando la validez de dicho
documento limitada hasta la fecha en que se produzca la anotacién

contable en el correspondiente registro de anotaciones; ---------—-----



w

(v) Entrega al Agente de Pagos de la informacién sobre el control

de la difusion alcanzada en al colocacion de las Bonos; ------e-eeemmm-

(vi) Las Entidades Directoras y las Entidades Aseguradoras quedan
obligadas a abstenerse de realizar cualquier actividad que pudiera
ser interpretada como dirigida a promover ofertas de suscripcién o
compra de los Bonos en cualquier pais o jurisdiccién distinta de
Espafia o respecto de nacionales o residentes en cualquier pais en
donde estén prohibidas o limitadas dichas actividades de
promocion, oferta, colocacién, intermediacién o venta sin cumplir

con los requisitos que se establezcan en la legislacién local

aplicable; y
(vii) Demas aspectos que regulan el aseguramiento y la colocacién.
Con caracter adicional, en virtud del Contrato ‘de Direccion,
Aseguramiento y Colocacién del Tramo Nacional y Agencia de

Pagos, BSCH asume, en su condicion de Agente de Pagos, entre

otras, las obligaciones que, resumidamente, se recogen a

continuacion:

Desembolso de la emision.
El Agente de Pagos procedera a abonar al Fondo antes de las
15:00 horas (hora de Madrid) de la Fecha de Desembolso, valor
ese mismo dia, el importe que, conforme a lo establecido en el
Contrato de Direccion, Aseguramiento y Colocacién del Tramo
Nacional y Agencia de Pagos, le abonen las Entidades

Aseguradoras, mas la suma de su propio compromiso de
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aseguramiento, mediante ingreso en la Cuenta de Tesoreria del

Fondo.

Comunicacion del Tipo de Referencia EURIBOR.
En cada una de los Momentos de Fijacién del Tipo, el Agente de
Pagos comunicard a la Sociedad Gestora el tipo de interés de
referencia que servird de base para el célculo del tipo de interés

nominal aplicable a cada una de las Series de Bonos. -—---——--—m-emere-

Pagos con cargo al Fondo.
En cada una de las Fechas de Pago de los Bonos, el Agente de
Pagos procedera a efectuar el pago de intereses y de reembolso

del principal de los Bonos conforme a las instrucciones recibidas de

la Sociedad Gestora.
Los pagos a realizar por el Agente de Pagos se llevaran a cabo a
través de las correspondientes entidades participantes en Iberclear,

en cuyos registros estén inscritos los Bonos, segun los

procedimientos en curso en dicho servicio.
Si en una Fecha de Pago no hubiera Fondos Disponibles en la

Cuenta de Tesoreria, el Agente de Pagos no estara obligado a

realizar pago alguno.
En el supuesto de que la deuda a corto plazo del Banco
experimentara, en cualquier momento de la vida de la emision de
los Bonos, un descenso en su calificacion situandose por debajo de
A-1, 6 F-1 (segun las escalas de calificacion de Standard & Poor's y
Fitch, respectivamente), la Sociedad Gestora, dispondra de un
plazo méaximo de treinta (30) Dias Habiles a contar desde el

momento en que tenga lugar tal situacién para, en nombre y



representacion del Fondo, revocar el nombramiento del Banco
como Agente de Pagos y proceder a designar como Agente de
Pagos en los términos que considere mas convenientes para el

Fondo a una entidad cuya deuda a corto plazo posea una

calificacion minima de A-1 6 F-1.
El Banco, en su condicion de Agente de Pagos no cobrara comisién

alguna por este concepto.
La anica causa de resolucién que recoge el Contrato de Direccion,
Aseguramiento y Colocacion del Tramo Nacional y Agencia de
Pagos y el Contrato de Aseguramiento y Colocacién del Tramo
Iinternacional es la falta de confirmacion por las Agencias de
Calificacién antes del inicio del Periodo de Suscripcidn, de las
calificaciones provisionales de los Bonos como definitivas. ------------
SECCION VI
GESTION Y ADMINISTRACION DEL FONDO
16.  GESTION Y ADMINISTRACION DEL FONDO.

16.1. Actuaciones de la Sociedad Gestora.

La administracion y representacion legal del Fondo corresponde a
la Sociedad Gestora, cuyo nombre, direccién y actividades
significativas se detallan en el apartado 6 del Documento de

Registro en los términos previstos en el Real Decreto 926/1998 y

demas normativa aplicable. --

Corresponde igualmente a la Sociedad Gestora, en calidad de
gestora de negocios ajenos, la representacién y defensa de los

intereses de los titulares de los Bonos y de los restantes
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acreedores ordinarios del Fondo. En consecuencia, la Sociedad
Gestora debera velar en todo momento por los intereses de los
titulares de los Bonos, supeditando sus actuaciones a la defensa de

los mismos y ateniéndose a las disposiciones que se establezcan

reglamentariamente al efecto.

Las actuaciones que la Sociedad Gestora realizara para el
cumplimiento de su funcién de administracién y representacion
legal del Fondo son, con caracter meramente enunciativo y sin

perjuicio de otras actuaciones previstas en el Médulo Adicional, las

siguientes:

(ilabrira en nombre del Fondo la Cuenta de Tesoreria,
inicialmente con el Banco, en tanto en cuanto el rating a corto plazo

del Banco no descienda de A-1 6 F-1 (segln escalas de Standard &

Poor’s y Fitch respectivamente).

En el caso de que la cantidad acumulada en la Cuenta de Tesoreria
superase el veinte por ciento (20%) del Saldo Pendiente de Pago
de los Bonos, la Sociedad Gestoraip'or cuenta del Fondo abrira la
Cuenta de Exceso de Fondos en ofra entidad ébn un rating A-1+ 6
F-1 (segun las escalas de caliﬁcacién anteriormente citadas), bajo
las mejores condiciones posibles, en la que se depositaran todas
aquellas cantidades que superen el mencionado veinte por ciento
(20%). En caso de que la nueva entidad perdiese el rating A-1+ 6 F-
1 citado, la Sociedad Gestora dispondra de 30 dias para encontrar

una nueva entidad con el rating adecuado. La Sociedad Gestora
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notificara a Standard & Poor's y Fitch con la maxima antelacién

posible la probabilidad de que suceda este evento.

(ii)Ejercer los derechos inherentes a la titularidad de
los Activos del Fondo y, en general, realizar todos los actos de
administraciéon y disposicién que sean necesarios para el correcto

desempefio de la administracién y la representacion legal del

Fondo;

(ii)LIevar a cabo la administracion financiera de los
Activos con diligencia y rigor, sin perjuicio de las funciones de
gestion asumidas por el Cedente en su calidad de Administrador
conforme a lo dispuesto.en el apartado 3.7.1 del M6dulo Adicional y
en la Estipulacion 8 de la presente Escritura de Constitucion; --—------

(iv)Comprobar que el importe de los ingresos que
efectivamente reciba el Fondo se corresponde con las cantidades
que ha de percibir el Fondo de acuerdo con las condiciones de

cada Activo y con las condiciones de los distintos contratos; ---------

(v)Validar y controlar la informacién que reciba del
Administrador sobre los Préstamos, tanto en lo referente a los
cobros de las cuotas ordinarias, cancelaciones anticipadas de

principal, pagos recibidos de cuotas impagadas y situacién y control

de impagados;

(vi)Calcular los fondos disponibles y los movimientos
de fondos que tendrad que efectuar una vez realizada su aplicacién
de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos correspondiente,
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ordenando las transferencias de fondos entre las diferentes cuentas
activas y pasivas y las instrucciones de pago que corresponda,

incluidas las asignadas para atender el servicio financiero de los

Bonos;

(vii)Calcular y liquidar las cantidades que por intereses y
comisiones ha de percibir y pagar por las diferentes cuentas
financieras activas y pasivas, asi como las comisiones a pagar por
los diferentes servicios financieros concertados y las cantidades
que por reembolso de principal y por intereses corresponda a cada
una de las Series de los Bonos, asi como calcular los tipos de

interés aplicables a cada Serie de Bonos en cada Fecha de Pago; -

(viii)En el supuesto de que las calificaciones a la deuda
del Banco asignadas por las Agencias de Calificacién, en cualquier
momento de la vida de los Bonos, descendieran de las
calificaciones establecidas en los Contratos de Reinversién a Tipo
de Interés Garantizado, Contrato de Swap, el Contrato de
Aseguramiento y Colocacién del Tramo Nacional y el Contrato de
Aseguramiento y Colocacion del Tramo Internacional, en lo que se
refiere a la condicion del Banco de Agente de Pagos, efectuar las
actuaciones previstas con relacibn a estos contratos que se
describen en los apartados 3.4.4 y 3.4.7 del Médulo Adicional y en
la Estipulacién 15 de la presente Escritura de Constitucion; -----------

(ix)Cumplir con sus obligaciones de calculo previstas en
el Médulo Adicional y en los Contrato de Préstamo Subordinado,

Contrato de Reinversién a Tipo de Interés Garantizado, el Contrato



de Aseguramiento y Colocacién del Tramo Nacional y el Contrato
de Aseguramiento y Colocacion del Tramo Internacional, y el
Contrato de Permuta y que se describen en los apartados 3.4.3,

3.44 y 3.4.7 del Modulo Adicional y en la Estipulacion 15 de la

presente Escritura de Constitucién;

(x)Seguir de cerca las actuaciones del Administrador
para la recuperacién de impagados, cursando instrucciones,
cuando proceda, para que inste el procedimiento ejecutivo y, en su
caso, sobre la postura a adoptar en las subastas de inmuebles.
Ejercitar las acciones que correspondan cuando concurran

circunstancias que asi lo requieran;

(xi)Llevar la contabilidad del Fondo con la debida
separacion de la propia de la Sociedad Gestora, efectuar Ila
rendicion de cuentas y cumplir con las obligaciones fiscales o de

cualquier otro orden legal que correspondiera efectuar al Fondo; ---

(xii)Facilitar a los titulares de los Bonos emitidos con
cargo al Fondo, a la CNMV y a las Agencias de Calificacion cuantas

informaciones y notificaciones prevea la legislacién vigente y, en

especial, las contempladas en el Folleto;

(xiii) Para permitir la operativa del Fondo en los
términos previstos en el Folleto y en la normativa vigente en cada
momento, prorrogar o modificar los contratos que haya suscrito en
nombre del Fondo, sustituir a cada uno de los prestadores de

servicios al Fondo en virtud de los mismos e, incluso, caso de ser
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necesario, celebrar contratos adicionales, todo elio sujeto a la
legislacion vigente en cada momento, a la autorizacién previa, caso
de ser necesaria, de la CNMV u organismo administrativo
competente y a su notificacion a las Agencias de Calificacion, y
siempre que tales actuaciones no resulten en una bajada de la
calificacién de los Bonos y no perjudiquen los intereses de los
tenedores de los Bonos. Cualquier modificacién de la Escritura de
Constitucion se comunicard previamente a la CNMV para la
obtenciéon de la correspondiente autorizacién, en los términos

establecidos en la Estipulacion 20 de la presente Escritura de

Constitucién, y a las Agencias de Calificacion.

(xiv) Designar y sustituir, en su caso, al auditor de

cuentas que lleve a cabo la auditoria de las cuentas anuales del

Fondo;

(xv) Elaborar y someter a la CNMV y a los érganos
competentes, todos los documentos e informaciones que deban
someterse segln lo establecido en la normativa vigente y en el
Folleto, o le sean requeridos, asi como elaborar y remitir a las
Agencias de Calificacion la informacién que razonablemente le

requieran;

(xvi) Adoptar las decisiones oportunas en relacién
con la liquidacién del Fondo, incluyendo la decisién de vencimiento

anticipado de la emisién de Bonos y liquidacion del Fondo, de

acuerdo con lo previsto en el Folleto;
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(xvii) No llevar a cabo actuaciones que pudieran
deteriorar la calificacién de los Bonos y procurar la adopcién de
aquellas medidas que estén razonablemente a su alcance para que

la calificacion de los Bonos no se vea afectada negativamente en

ningin momento;

(xviii) Gestionar el Fondo de forma que el valor

patrimonial del mismo sea siempre nulo.

La Sociedad Gestora desempefiara su actividad con la diligencia
que le resulta exigible de acuerdo con el Real Decreto 926/1998,
representando el Fondo y defendiendo los intereses de los
tenedores de los Bonos y de los restantes acreedores del Fondo
como si de intereses propios se tratara, extremando los niveles de
diligencia, informacion y defensa de los intereses de aquelios y
evitando situaciones que supongan conflictos de intereses, dando
prioridad a los intereses de los tenedores de los Bonos y a los de
los restantes acreedores del Fondo frente a los que le son propios.
La Sociedad Gestora sera responsable frente a los tenedores de
los Bonos y restantes acreedores del Fondo por todos los perjuicios
que les cause por el incumplimiento de sus obligaciones. Asimismo,”

sera responsable en el orden sancionador que le resulte de

aplicaciéon conforme a lo dispuesto en la Ley 19/1992.

La Sociedad Gestora cuenta con los medios necesarios, incluyendo
sistemas informaticos adecuados, para llevar a cabo las funciones
de administracion del Fondo que le atribuye el Real Decreto
926/1998.
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La Sociedad Gestora tiene establecido un Reglamento Interno de
Conducta en aplicacién de lo dispuesto en el Capitulo Il del Real
Decreto 629/1993, que ha sido comunicado a la CNMV. Dicho
Reglamento Interno de Conducta ha sido adaptado conforme a lo
dispuesto en la Ley 44/2002.

‘La Sociedad Gestora podra actuar como Sociedad Gestora del

Fondo, asi como de cualquier otro fondo de titulizacién, sin que la
gestion simultanea de éstos constituya en modo alguno una

vulneracién de sus obligaciones de diligencia como Sociedad

Gestora del Fondo u otros fondos de titulizacion.

16.2.Gastos del Fondo.
La Sociedad Gestora abonara con cargo al Fondo, siendo

reembolsado segun el orden de prelaciéon de pagos previsto en la
Estipulacion 19 de la presente Escritura de Constitucién, todos los
gastos derivados de su gestion y representacion. A modo
meramente enunciativo, la Sociedad Gestora abonara los

siguientes gastos:

. Gastos derivados de las
auditorias anuales de las cuentas del Fondo;

. Gastos de Notaria;

o Gastos derivados del
mantenimiento de los ratings de las cuatro 4)
Series de Bonos;

. Gastos relacionados con las

notificaciones que, de acuerdo con lo



16.3.

establecido en el Folleto, deberan realizarse a
los titulares de los Bonos en circulacion.
) En general, cualesquiera otros
gastos soportados por la Sociedad Gestora y
derivados de su labor de representacion y
gestién del Fondo.
En el caso en que en una Fecha de Pago anterior a la Fecha de
Pago en curso algun concepto hubiese quedado impagado, se
seguira estrictamente el Orden de Prelacion de Pagos recogido en
el presente apartado, empezando por el concepto mas antiguo.
Gastos suplidos por cuenta del Fondo.

La Sociedad Gestora tendra derecho al reembolso de los gastos
ordinarios relacionados con la gestién del Fondo que pudiera suplir
o anticipar por cuenta del mismo. Dichos gastos ordinarios incluiran
los gastos de auditoria del Fondo, los gastos de publicidad, los
gastos derivados del mantenimiento de las calificaciones o ratings y
aquellos otros que se mencionan en la Estipulacién 16.2 anterior. _
Asimismo, la Sociedad Gestora tendra derecho al reembolso de
todos los gastos de caracter excepcional en los que haya podido
incurrir en relacién con la gestién del Fondo, previa justificacion de

los mismos.

Todos los pagos a terceros en concepto de gastos ordinarios y
extraordinarios relacionados con la gestion del Fondo, seran
efectuados directamente por la Sociedad Gestora sin perjuicio del

derecho de ésta a ser reembolsada por el Fondo siempre que el
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Fondo cuente con liquidez suficiente y de acuerdo con el orden de
prelacion de pagos previsto en la Estipulaciéon 19 de la presente

Escritura de Constitucion.

Imputacion temporal de ingresos y gastos.

Los ingresos y gastos se imputaran al Fondo siguiendo el principio
de devengo, es decir, en funcion de la corriente real de bienes y
servicios que tales ingresos y gastos representan, con
independencia del momento en que se produzca la corriente

monetaria o financiera derivada de ellos.

El ejercicio econémico del Fondo coincidira con el afio natural. Sin
embargo, y por excepcidn, el primer ejercicio econémico se iniciara
en la fecha de hoy, Fecha de Constitucion del Fondo y terminara el
31 de diciembre de 2006, y el ultimo ejercicio econdémico finalizara

en la fecha en que tenga lugar la extincién del Fondo.

C1460513

Auditoria de cuentas del Fondo.
Las cuentas anuales del Fondo seran auditadas anualmente por

auditores de cuentas.
La Sociedad Gestora presentara a la CNMV las cuentas anuales

del Fondo, junto con el informe de auditoria de las mismas, dentro

de los cuatro (4) meses siguientes a la fecha de cierre del ejercicio
del Fondo (esto es, antes del 30 de abril de cada afo).

Las cuentas anuales del Fondo y su informe de auditoria
correspondiente se depositaran en el Registro Mercantil
anualmente.
El Consejo de Administracién de la Sociedad Gestora, en su sesion

del dia 20 de marzo de 2006 en la que acordé la constitucion del
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presente Fondo, designé como Auditor de Cuentas del Fondo, a la
firma de auditores Deloitte, con domicilio social en Madrid, Torre
Picasso, Plaza Pablo Ruiz Picasso, s/n, con C.I.LF. nimero B-
79104469, inscrita en el Registro Oficial de Auditores de Cuentas
(R.O.A.C.) con el nimero S0692 e inscrita en el Registro Mercantil
de Madrid, al Tomo 3.190, Seccién 82 Folio 1, Hoja M-54.414,
Inscripcion 12,
17. NOTIFICACIONES.
La Sociedad Gestora se compromete a efectuar las notificaciones

que se detallan a continuacion:

17.1 Notificaciones ordinarias periddicas.

La Sociedad Gestora, en su labor de gestién y administracién del
Fondo, se compromete, a remitir a la CNMV y a las Agencias de
Calificacion, con la mayor diligencia posible, la informaciéon que le
sea requerida, en relacién a los Bonos de las cuatro (4) Series, el
comportamiento de los Activos, prepagos, y situacién econémico-
financiera del Fondo, con independencia de poner asimismo en su

conocimiento cuanta informacién adicional le sea requerida. ---—------

Las notificaciones de este apartado seran efectuadas segutn lo
dispuesto en el apartado 17.3 siguiente, y seran, asimismo, puestas

en conocimiento de Iberclear y AIAF en un plazo méaximo de los dos

(2) Dias Habiles anteriores a cada Fecha de Pago.

17.2 Notificaciones extraordinarias.
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El Fondo, a través de su Sociedad Gestora, asimismo, informara a
los tenedores de los Bonos, de todo hecho relevante que pueda
producirse en relacién con los Activos, con los Bonos, con el
Fondo, y con la propia Sociedad Gestora, que pueda influir de
modo sensible a la negociacién de los Bonos y, en general, de los
margenes definitivos a aplicar a los Bonos en el primer Periodo de
Devengo de Interés, asi como de cualquier modificacién relevante
en el activo o pasivo del Fondo, y asimismo, de una eventual
decision de Amortizacién Anticipada de los Bonos por cualquiera de
las causas previstas en la Estipulaciéon 5.3 de la presente Escritura
de Constitucién, siéndole remitido a la CNMV en ese supuesto el
acta notarial de liquidacién y procedimiento a que hace referencia el

apartado 4.4.5 del Documento de Registro y en la citada de la

presente Escritura de Constitucion.

17.3 Procedimiento.

Las notificaciones a los bonistas que, a tenor de lo anterior, haya de
efectuar el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, habran de

serlo mediante los cauces de difusién generalmente aceptados o

legalmente requeridos, en su caso.

Adicionalmente, podran realizarse las notificaciones anteriores

mediante su publicacién en otros medios de difusién general. --------

Estas notificaciones se consideraran realizadas en la fecha de su
publicacién, siendo apto para la misma cualquier dia de calendario,
sea Dia Habil o Dia Inhabil (a los efectos del Folleto). --------------—--

17.4 Informacién a Comision Nacional del Mercado de Valores.




La Sociedad Gestora procedera a poner en conocimiento de la
CNMV la informacion prevista en los anteriores apartados, asi como

cualquier informacién que con independencia de lo anterior le sea

requerida.
17.5 Informacion a facilitar por UCI a la Sociedad Gestora. ------

Adicionalmente, UC! se obliga a informar trimestralmente a la
Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, y, en todo caso, a
requerimiento de la misma, de los impagos, amortizaciones
anticipadas y modificaciones de tipos de interés y, puntualmente,
de los requerimientos de pago, acciones judiciales, y cualesquiera
otras circunstancias que afecten a los Préstamos. Asimismo, UCI
facilitara a la Sociedad Gestora toda la documentaciéon que ésta le
pueda solicitar en relacién con dichos Préstamos y, en especial, la
documentacion precisa para el inicio, en su caso, por la Sociedad

Gestora, de acciones judiciales.

SECCION Vi
MEJORAS DE CREDITO Y ORDEN DE PRELACION DE PAGOS
18. MEJORA CREDITICIA.

Ademas de (i) Contrato de Préstamo Subordinado recogido en la
Estipulacién 15.1 anterior; (ii) Contrato de Permuta Financiera de
Intereses o Swap regulado en la Estipulacion 15.2 anterior; (iii)
Contrato de Reinversion a Tipo Garantizado previsto en la
Estipulacién 156.3 anterior y (iv) los Contratos de Direccion,

Aseguramiento y Colocacién de la Emision de conformidad con la
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Estipulacién 15.4 anterior, las operaciones de mejora de crédito que

incorpora la estructura del Fondo son las siguientes:

18.1. Fondo de Reserva.
La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo,

con el objeto de mitigar el riesgo de crédito por la morosidad e

impago de los Préstamos, dota con cargo a los fondos obtenidos de
la suscripcidn y desembolso de los Bonos de la Serie D un Fondo

de Reserva con las siguientes caracteristicas:

a)lmporte:

Tendra un importe inicial igual a veintiin millones seiscientos mil
euros (21.600.000 €), equivalente al uno coma cinco por ciento

(1,5%) del importe inicial de los Bonos de las Series A, By C. -------

Cuando el Fondo de Reserva alcance el tres por ciento (3%) del
Saldo Vivo de los Activos, y nunca antes de la Fecha de Pago
correspondiente al 18 de junio de 2009 (o Dia Habil siguiente),
podra decrecer trimestralmente en cada Fecha de Pago,
manteniéndose en dicho porcentaje hasta que el Fondo de Reserva
alcance un nivel minimo igual él\‘cero coma cuarenta por ciento
(0,40%) del importe inicial de los Bonos de las Series A, By C, es

decir, un Nivel Minimo del Fondo de Reserva igual a cinco millones

setecientos veinte mil euros (5.720.000 €).

Esta regla se considerara como general, siempre que el Saldo Vivo
de los Activos con morosidad igual o superior a noventa (90) dias
sea inferior al cero coma setenta y cinco por ciento (0,75%) del

Saldo Vivo de los Activos. En el supuesto de que hubiera

7C1460511



variaciones en el nivel de morosidad de los Activos, el Fondo de

Reserva seguira las siguientes condiciones:

a.1Cuando en una Fecha de Pago, el Saldo Vivo de los
Activos con morosidad igual o superior a noventa (90) dias se
encuentre entre el cero coma setenta y cinco por ciento (0,75%) y
el uno coma veinticinco por ciento (1,25%) del Saldo Vivo de los
Activos, el Fondo de Reserva debera tener un importe igual al

mayor de los siguientes conceptos:

(i) el 3% del Saldo Vivo de los Activos

(ii) el 0,70% del importe inicial de los Bonos de las Series A, By C.

Este nivel requerido para el Fondo de Reserva se mantendra

constante siempre que se mantengan estos niveles de morosidad.

a.2Cuando en una Fecha de Pago, el Saldo Vivo de los Activos
con morosidad igual o superior a noventa (90) dias sea mayor que
el uno coma veinticinco por ciento (1,25%) del Saldo Vivo de los

Activos, el Fondo de Reserva debera tener un importe igual al

mayor de los siguientes conceptos:

(i) el 3% del Saldo Vivo de los Activos
(ii) el 0,80% del importe inicial de los Bonos de las Series A, By C.

Este nivel requerido para el Fondo de Reserva se mantendra

constante siempre que se mantengan estos niveles de morosidad.
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En el momento en que no concurran dichas circunstancias, el

Fondo de Reserva podra decrecer hasta alcanzar el nivel requerido.

Los niveles requeridos para el Fondo de Reserva se mantendran
constantes hasta la Fecha de Vencimiento Final del Fondo en la
que se utilizara para el cumplimiento de las obligaciones de pago
del Fondo.

No obstante lo anterior, para que el Fondo de Reserva pueda

decrecer en una Fecha de Pago, es condicién necesaria que no se

dé ninguna de las siguientes circunstancias:

a) Que exista Déficit de Amortizacién.

b) Que el Saldo Vivo de los Activos sea inferior al diez por ciento

(10%) del saldo inicial.

c) Que el tipo de interés medio ponderado de los Activos sea
menor que el tipo de interés medio ponderado de los Bonos de
las cuatro Series mas un margen de cuarenta puntos basicos
(0,40%).

b)Rentabilidad:

El importe de dicho Fondo de Reserva sera abonado en la Cuenta
de Tesoreria en la Fecha de Desembolso, siendo objeto del
Contrato de Reinversion a Tipo de Interés Garantizado de la
Cuenta de Tesoreria a celebrar con el Banco, en tanto el Banco
mantenga una calificacién de su deuda a corto plazo de al menos
A-1y F1 (segun las escalas de calificacion de Standard & Poor's y

Fitch, respectivamente).
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c)Destino:

El Fondo de Reserva se aplicara, en cada Fecha de Pago, al
cumplimiento de las obligaciones de pago contenidas en el Orden
de Prelacion de Pagos recogido en el apartado 3.4.6.del Médulo

Adicional y en la Estipulacién 19 siguiente.

La subordinacion y postergacion en el pago de principal e

intereses entre las distintas Series de los Bonos.

Las Series B y C representan un 6,25% del importe inicial de los
Bonos de las Series A, B y C. La amortizacién de todas las Series
sera secuencial hasta que comience la amortizacion de las Series B
y C, momento a partir del cual la amortizacién pasara a ser a
prorrata tal y como se describe en el apartado 4.9.5 de la Nota de
Valores y en la Estipulacion 9.9.3 de la presente Escritura de
Constitucion. Teniendo en cuenta una TACP del 15%, la
amortizacion de los Bonos de todas las Series pasard a ser a
prorrata cuando se haya amortizado aproximadamente un 51,30%
del  saldo inicial  de los  Bonos de la Serie
A.

18.3 Exceso de margen.

El exceso de margen es la diferencia entre el tipo de interés de la
cartera de Préstamos (3,99%) y el tipo de interés de los

Bonos.
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18.4 Seguro de crédito .

El veinticinco (25%) por ciento de la cartera preliminar de
Préstamos Hipotecarios esta asegurado con el Seguro de Crédito
Hipotecario de Genworth Financial Mortgage Insurance Limited
suscrito por UCI. El importe del Seguro de Crédito Hipotecario
cubre el porcentaje financiado que exceda del setenta y ocho por
ciento (78%) del valor de tasaciéon hasta el noventa y siete por
ciento (97%), o, para aquellos Préstamos formalizados desde
septiembre de 2005, hasta el cien por cien (100%). Los detalles de
Genworth Financial Mortgage Insurance Limited se recogen en el
apartado 2.2.10 del Mdédulo Adicional y en el Expositivo VIl de la

presente Escritura de Constitucion.

19. ORDEN DE.PRELACION DE PAGOS.
Origen y aplicacién de fondos.
En el dia de hoy, Fecha de Constitucion del Fondo y emisién de los
Bonos, el Fondo dispone de los importes que provienen de la
suscripcion de los Bonos emitidos y del préstamo subordinado y

aplicara estos importes a los pagos siguientes: precio de venta o
cesion de los Activos, pago de los gastos de constitucion del Fondo
y emision de los Bonos y dotacién del Fondo de Reserva.

A partir de la fecha del presente otorgamiento y hasta la total
amortizacion de los Bonos, el origen y aplicacién de las cantidades

de que dispondra el Fondo se detallan a continuacion.

a) Origen:
Los Fondos Disponibles en cada Fecha de Pago seran los que

provienen de los siguientes conceptos:

1460509
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1.1 Ingresos obtenidos de los Préstamos en concepto de
intereses, calculados en cada Fecha de Determinacion del
siguiente modo: los ingresos obtenidos desde la Fecha de
Determinacién anterior, incluida, y la Fecha de Determinacion
actual, excluida, salvo para la primera Fecha de Determinacién
que seréan los obtenidos entre la fecha del presente otorgamiento,
incluida, y - la Fecha de Determinacioén,

excluida.

1.2 Las cantidades netas percibidas en virtud del Contrato de

Swap.

1.3 La rentabilidad obtenida durante cada Periodo de
Determinacion precedente por la reinversién del Fondo de Reserva
asi como por las cantidades depositadas en la Cuenta de Tesoreria

y en la Cuenta de Exceso de Fondos, en su caso.

1.4 Ingresos obtenidos de los Préstamos en concepto de
principal, calculados en cada Fecha de Determinacion del siguiente
modo: los ingresos obtenidos desde la Fecha de Determinacion
anterior, incluida, y la Fecha de Determinacion actual, excluida,
salvo para la primera Fecha de Determinacién que seran los
obtenidos entre la fecha del presente otorgamiento, incluida, y la

Fecha de Determinacién, excluida.

1.5 Elimporte correspondiente al Fondo de Reserva.------—--—----
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Cualesquiera otras cantidades que pudiera percibir el Fondo,
incluyendo las que puedan resultar de la ejecucién de las garantias

de los Activos.

Los Fondos Disponibles se aplicaran en este mismo orden para
hacer frente a los pagos descritos en el Orden de Prelacion de
Pagos que se describe a continuacion, en el apartado
b).

b) Aplicacion.

La Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, procedera a aplicar en
cada Fecha de Pago el importe a que asciendan los Fondos
Disponibles (con independencia del momento del devengo) a los

pagos y retenciones siguientes, de conformidad con el Orden de

Prelacidon de Pagos descrito a continuacién:

1. Pago a la Sociedad Gestora de los Gastos Ordinarios

y los Gastos Extraordinarios del Fondo.

2. Pago al Banco de la cantidad neta del Swap, de
acuerdo con lo dispuesto en el apartado 3.4.7 del
Médulo Adicional y en la Estipulacién 15.2 de la
presente Escritura de Constitucion, y, en el caso de
resolucion del Contrato de Swap por incumplimiento

del Fondo, el Pago Liquidativo del Swap.
3. Pago de los intereses de los Bonos de la Serie A.

4, Pago de los intereses de los Bonos de la Serie B,
salvo postergacion del pago de los mismos, en

funcién de las reglas excepcionales descritas en el
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apartado 3.4.6.c) del Modulo Adicional y en la

presente Estipulacion.

Pago de los intereses de los Bonos de la Serie C,
salvo postergacion del pago de los mismos, en
funcién de las reglas excepcionales descritas en el
apartado 3.4.6.c) del Moddulo Adicional y en la

presente Estipulacion.

Retencion de una cantidad igual a la Cantidad
Devengada para Amortizacién destinada para
amortizar los Bonos de las Series A, B y C de forma
secuencial o a prorrata, segun se describe en el
apartado 4.9.5. de la Nota de Valores y en la
Estipulacion 9.9.3 de la presente Escritura de

Constitucion.

Pago de los intereses de los Bonos de la Serie B
cuando se postergue el pago desde el cuarto (4°)
lugar en el Orden de Prelacion de Pagos.

Pago de los intereses de los Bonos de la Serie C
cuando se postergue el pago desde el quinto (5°)
lugar en el Orden de Prelacién de Pagos.-------—---------

Retencion de la cantidad suficiente para mantener el
Fondo de Reserva en su nivel requerido en cada
momento, de acuerdo con lo dispuesto en el apartado
3.4.2.2. del Médulo Adicional y en la Estipulaciéon 18.1
de la presente Escritura de Constitucion.
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Pago de los intereses de los Bonos de la Serie D.

Retencion de una cantidad igual a la Cantidad
Devengada para Amortizacién destinada para
amortizar los Bonos de la Serie D, segtin se describe
en el apartado 4.9.5. de la Nota de Valores y en la
Estipulacion 9.9.3 de la presente Escritura de

Constitucion.

Pago en caso de resolucién del Contrato de Swap por

incumplimiento del Banco del Pago Liquidativo del

Swap.

Pago de intereses devengados del Contrato de

Préstamo Subordinado.

Amortizacion lineal del principal del Contrato de
Préstamo Subordinado durante los tres primeros afos
en una cuantia igual a la suma de (i) la amortizacién
periddica de los gastos de constitucién del Fondo y de
emisién de los Bonos, (ii) el desfase temporal en el

primer Periodo de Devengo de Interés y (iii) la

adquisicion de los Activos.

Pago a UCI, en cada Fecha de Pago, de la comision
por la administracion de los Préstamos, igual a SEIS
MIL EUROS (6.000 €) trimestrales, |.V.A. incluido, y
hasta la Fecha de Vencimiento Final en que tenga
lugar la amortizacion total de la emisioén inclusive (o
hasta la Fecha de Pago en que tenga lugar la

Amortizacién Anticipada de la emisién).
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16. Pago trimestral a UCI de una cantidad variable como
remuneracion o compensacion por el proceso de
intermediacién financiera realizada igual a la
diferencia entre los ingresos y gastos contables para

el Fondo en la Fecha de Pago correspondiente.---------

Los Gastos Ordinarios recogidos en el primer (1°) lugar del

Orden de Prelacion de Pagos anterior se desglosan en los

siguientes:

° Gastos derivados de las

auditorias anuales de las cuentas del Fondo;
. Gastos de Notaria;

. Gastos derivados del

mantenimiento de los ratings de las cuatro 4) Series de Bonos;

. Gastos relacionados con las
notificaciones que, de acuerdo con lo establecido en el Folleto y en
la presente Escritura de Constitucion, deberan realizarse a los

titulares de los Bonos en circulacion.

. En general, cualesquiera otros
gastos soportados por la Sociedad Gestora y derivados de su labor
de representacion y gestion del Fondo. Una descripcién detallada
de los Gastos Extraordinarios se contiene en el Folleto, en su

apartado de Definiciones.
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En el caso en que en una Fecha de Pago anterior a la Fecha de
Pago en curso algin concepto hubiese quedado impagado, se
seguira estrictamente el Orden de Prelacion de Pagos recogido en

el presente apartado, empezando por el concepto mas antiguo.------

c) Reglas excepcionales de prelacion de pagos a cargo del
Fondo.

c.1Si tuviera lugar la sustitucion de UCI como Administrador
de los Activos, a favor de otra entidad se devengara a favor del
tercero (como nuevo Administrador), una comision de
administraciéon que pasara de ocupar el punto decimoquinto (15°) a

ocupar el punto primero (1°) en el Orden de Prelacién de Pagos

recogido en el apartado b) anterior.

c.2En el caso de que en una Fecha de Pago (con respecto al
periodo comprendido entre esa Fecha de Pago y la anterior) mas
del siete por ciento (7%) de los Deudores (sobre saldo vivo) haya
ejercitado el derecho a la limitaciéon de cuota en funcién del IPC, se
suspendera el pago del punto decimosexto (16°) del Orden de
Prelacién de Pagos, referido al pago trimestral a UCI de una
cantidad variable como remuneraci6n o compensacion por el
proceso de intermediaciéon financiera. En tal supuesto, dicha
cantidad quedaria depositada en la Cuenta de Tesoreria hasta la
Fecha de Pago en que el ejercicio de la limitacién de cuota en
funcién del IPC correspondientes a nuevo periodo no sobrepase el
porcentaje mencionado. En dicha Fecha de Pago el importe

retenido pasara a formar parte de los Fondos Disponibles. El pago
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de dicha comisién sélo podra ser retomado siempre y cuando la
calificacion otorgada para los Bonos por las Agencias de
Calificacion no se vea afectada. El célculo del citado porcentaje se

realizara en las Fechas de Determinacion.

c.3Se procedera a postergar el pago de los intereses de los
Bonos de la Serie B del cuarto (4°) al séptimo (7°) lugar, y, por
consiguiente, los intereses de la Serie C del quinto (5°) al octavo (8°)

lugar, si concurrieran las dos (2) circunstancias siguientes: -—---------—----

1. Que en una Fecha de Pago no se hubiera
producido la completa amortizacion de los Bonos

de la Serie A, y

2. Que en una Fecha de Pago fuera mayor de cero
el importe resultante de deducir del Saldo de
Principal Pendiente de Pago de la Serie A la suma

de los siguientes importes:

J El remanente de Fondos
Disponibles una vez deducidos los
importes aplicados a las
obligaciones de pago en los
puntos primero (1°) al cuarto (4°)
incluido de este Orden de

Prelacién de Pagos; y

. El Saldo Vivo de los Activos al
corriente de pago o con menos de
dieciocho (18) meses de retraso
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en pagos en la Fecha de

Determinacion anterior.

No obstante lo anterior, independientemente de que concurrieran las
dos circunstancias anteriores, se procedera al Pago de Intereses de
los Bonos de la Serie B, en el cuarto (4°) lugar, siempre y cuando el
Fondo dispusiera de remanente que provenga del cobro de intereses
de los Activos, cantidades netas percibidas por el Contrato de Swap y
de la rentabilidad obtenida por la Cuenta de Tesoreria y Cuenta de

Exceso de Fondos, en su caso.

c.4Se procedera a postergar el pago de los intereses de los Bonos

de la Serie C del quinto (5°) al octavo (8°) lugar, si concurrieran las dos

circunstancias siguientes:

1) Que en una Fecha de Pago no se hubiera
producido la completa amortizacion de los Bonos

de las Series Ay B, y

2) Que en una Fecha de Pago fuera mayor de cero
el importe resultante de deducir de la suma del
Saldo de Principal Pendiente de Pago de las
Series A y B la suma de los siguientes importes:

e EIl remanente de Fondos
Disponibles una vez deducidos
los importes aplicados a las
obligaciones de pago en los
puntos primero (1°) al quinto
(5°) incluido de este Orden de

Prelacién de Pagos, y



e El Saldo Vivo de los Activos al
corriente de pago o con menos
de dieciocho (18) meses de
retraso en pagos en la Fecha
de Determinacién anterior.

No obstante lo anterior, independientemente de que concurrieran las
dos circunstancias anteriores, se procedera al Pago de Intereses de la
Serie C, en el quinto (5° lugar, siempre y cuando el Fondo dispusiera
de remanente que provenga del cobro de intereses de los Préstamos,
cantidades netas percibidas por el Contrato de Swap y de la
rentabilidad obtenida por la Cuenta de Tesoreria y la Cuenta de
Exceso de Fondos, en su

caso.

¢.5 Las cantidades remanentes provenientes del cobro de
intereses de los Préstamos y de la rentabilidad obtenida por la
Cuenta de Tesoreria y por la Cuenta de Exceso de Fondos, en su
caso, indicadas en los puntos c.3 y c.4 del presente apartado, se
dejaran de aplicar al pago de intereses de los Bonos de la Serie By
de los Bonos de la Serie C, segln sea el caso, afiadiéndose a la
Cantidad Devengada para Amortizacion en caso de que el ratio del
Saldo Acumulado de Fallidos sobre el saldo inicial de la cartera

alcance 9,60%.

El Saldo Acumulado de Fallidos sera el saldo de los Préstamos que
se encuentren con cuotas pendientes con antigiedad superior a
dieciocho (18) meses, o que hayan empezado el proceso de
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ejecucién de garantias (si dicho proceso acaeciera con anterioridad
a los dieciocho (18) meses desde el primer impago) sin contar las
cantidades que puedan resultar durante el proceso de ejecucion de

garantias de los Préstamos.

Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion.

La Sociedad Gestora procedera a la liquidacion del Fondo, cuando
tenga lugar la liquidacién del mismo en la Fecha de Vencimiento
Legal o en la Fecha de Pago en la que tenga lugar la Liquidacién
Anticipada con arreglo a lo previsto en los apartados 4.4.3y 4.4.4
del Documento de Registro y en la Estipulacion 5 de la presente
Escritura de Constitucién, mediante la aplicacién de los fondos
disponibles por los siguientes conceptos (en adelante, los “Fondos
Disponibles para Liquidacién”): (i) de los Fondos Disponibles, y
(i) de los importes que vaya obteniendo el Fondo por la
enajenacion de los Activos que quedaran remanentes, en el
siguiente orden de prelaciéon de pagos (el “Orden de Prelaciéon de

Pagos de Liquidacion”):

1. Pago a la Sociedad Gestora de los Gastos Ordinarios,
Extraordinarios y de Liquidacién del Fondo, Pago al Banco de
la cantidad neta del Swap, de acuerdo con lo dispuesto en el
apartado 3.4.7 del Moédulo Adicional y en la Estipulacién 15.2
de la presente Escritura de Constitucién, y, en el caso de

resolucién del Contrato de Swap por incumplimiento del Fondo,

el Pago Liquidativo del Swap.

2. Pago de los intereses de los Bonos de la Serie A.

460504

o5



. Pago de los intereses de los Bonos de la Serie B.

. Pago de los intereses de los Bonos de la Serie C.

. Retencién de una cantidad igual a la Cantidad Devengada para
Amortizaciéon destinada para amortizar los Bonos de las Series
A, B y C, segun se describe en el apartado 4.9.5. de la Nota de
Valores y en la Estipulacién 9.9.3 de la presente Escritura de
Constitucion.

. Pago de los intereses de los Bonos de la Serie D.

. Retencién de una cantidad igual a la Cantidad Devengada para
Amortizacién destinada para amortizar los Bonos de la Serie D,
segun se describe en el apartado 4.9.5. de la Nota de Valores y
en la Estipulacion 9.9.3 de la presente Escritura de

Constitucion.

. Pago de intereses devengados del Contrato de Préstamo

Subordinado.

. Amortizacién del principal del Contrato de Préstamo
Subordinado en una cuantia igual a la suma de (i) la
amortizacién periddica de los gastos de constitucién del Fondo
y de emisiéon de los Bonos, y (ii) el desfase temporal en el
primer Periodo de Devengo de Interés, en los tres (3) primeros

afos.
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10.Pago a UCI, en cada Fecha de Pago, de la comisién por la
administracion de los Préstamos, igual a SEIS MIL EUROS
(6.000 €) trimestrales, I.V.A. incluido.--

11.Pago trimestral a UCI de una cantidad variable como
remuneracion o compensacion por el proceso de intermediacion

financiera realizada igual a la diferencia entre los ingresos y

gastos contables para el Fondo.

SECCION Viii
OTRAS DISPOSICIONES
20.MODIFICACION DE LA PRESENTE ESCRITURA DE
CONSTITUCION.
La presente Escritura de Constitucion no podra sufrir alteracion sino

en supuestos excepcionales, y, en su caso, de acuerdo con las
condiciones que establezca la normativa vigente, y con las
condiciones que se establezcan legalmente, y siempre que la
modificacién no perjudique las calificaciones otorgadas a los Bonos
por las Agencias de Calificacién ni suponga un perjuicio para los
titulares de los Bonos. Con caracter previo se comunicara a las
Agencias de Calificacion y a la CNMV el contenido de dicha
modificacién y obtendra la autorizaciéon de esta Ultima en caso de
gue sea necesario.
21. REGISTRO MERCANTIL.

De conformidad con lo previsto en el articulo 5.4 del Real Decreto
926/1998, la inscripcién en el Registro Mercantil es potestativa para
los Fondos de Titulizacion de Activos. En todo caso, las cuentas



anuales de los citados Fondos deberan ser depositadas en el
Registro Mercantil.
22. DECLARACION FISCAL.

La constitucion del Fondo, en virtud de la presente Escritura de

Constitucion, esta exenta del concepto “operaciones societarias”
del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 5.10 de
la Ley 19/1992.
El articulo 7.1.h) del Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de

marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre el

Impuesto de Sociedades establece la sujeciéon de los Fondos de
naturaleza como la presente al Impuesto sobre Sociedades, tipo
general, quedandoﬁ su administracion por la Sociedad Gestora
exenta del IVA, de conformidad con la Ley 19/1992.
23. GASTOS.

-Todos los gastos derivados del otorgamiento y ejecucién de la

~ presente Escritura de Constitucién seran por cuenta del Fondo en
los términos previstos en la Estipulacién 16 de la presente Escritura
de Constitucién.

24. NOTIFICACIONES.
Todas las notificaciones y declaraciones de voluntad previstas o

relacionadas con esta Escritura de Constituciéon podran realizarse
por télex, telefax o cualquier otro sistema de teletransmisién,
entendiéndose completas mediante confirmacién telefénica de su

recepcion. Las notificaciones se dirigiran a:
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(i) Para la Sociedad Gestora:

02N 460502

Ciudad Grupo Santander

Avenida de Cantabria s/n

28660 Boadilla del Monte (Madrid)

(i) Para UCI:
C/ Retama, 3

28.045, Madrid
25. INTERPRETACION
En la presente Escritura de Constitucion, los términos que aparez-

can con sus iniciales en mayuscula tendran el mismo significado
que en el Folleto. Los términos que no aparezcan definidos en el
Folleto o que sean expresamente definidos en la presente Escritura
de Constitucion tendran el significado que en la misma se indique. ---
La presente Escritura de Constitucion debera ser interpretada al
amparo del Folleto y del resto de la documentacién relativa a la
operacién de fitulizacion descrita en los Expositivos y
Estipulaciones anteriores, de la que forma parte y con la que
constituye una unidad de propésito, de tal modo'que lo no previsto
en la presente Escritura de Constitucion se regira por aquello que al
efecto puedan disponer los citados documentos en tanto no
contradigan o no estén en contraposicion a las Estipulaciones de la

presente Escritura de Constitucion.

26. LEY Y JURISDICCION.




La presente Escritura de Constitucion se regird e interpretara de

acuerdo con las leyes espafiolas.

Las cuestiones, discrepancias, litigios y reclamaciones que
pudieran derivarse con motivo de la constitucién del Fondo y de la
emision de los Bonos con cargo al mismo, seran conocidas y
resueltas, con renuncia expresa al propio fuero que pudiera
corresponder a cualquiera de las partes, por los Juzgados y

Tribunales espanioles.

27. CONDICION RESOLUTORIA.
Las obligaciones de las partes nacidas de la presente Escritura de

Constitucién quedaran resueltas de pleno derecho si las Agencias
de Calificacion no confirmaran como definitivos, antes del Inicio del
Periodo de Suscripcion de los Bonos, los correspondientes ratings

de los Bonos de cualquiera de las Series.

Asi lo otorgan.

Hago las reservas y advertencias legales pertinentes; espe-

cialmente las de caracter fiscal.

Doy cumplimiento al requisito de la lectura conforme a lo dis-
puesto en el Reglamento Notarial; los comparecientes enterados
ratifican y aprueban la presente escritura, y la firman conmigo, el
Notario, que doy fe de que el consentimiento ha sido libremente
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prestado, de que el otorgamiento se adecua a la legalidad y a la
voluntad debidamente informada de los otorgantes, y en gene-
ral de todo lo contenido en este instrumento publico, extendido
en ochenta y ocho folios de papel exclusivo para documentos nota-
riales, de la serie 6T, nimeros 6095501, los cuarenta y ocho si-
guientes, 6095589, 6095551, los treinta y seis siguientes y el del

presente.

Estan las firmas de los comparecientes.- Signado: R.
Parejo G.- Rubricados y sellado.- Figura seguidamen-
te la nota de aplicacidbén del Arancel prevista en 1la

Ley 8/89, idéntica a la gue se estampa al pie de es
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CERTIFICACION DE ACUERDO DE
JUNTA GENERAL DE UCI
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Administracién de la compafiide?
INMOBILIARIOS, S.A. ESTABLECIMIENTO
(SOCIEDAD UNIPERSONAL), domiciliada en la
NIF n° A-39025515

CERTIFICO

Que en el Libro de Actas de la Sociedad, consta la correspondiente a la Junta
General de Accionistas, celebrada al amparo de lo dispuesto en el articulo 99 del
Texto Refundido de la Ley de Sociedades Andnimas, el dia 10 de marzo de 2006,
con asistencia del socio unico, propietario de la totalidad del capital suscrito y
desembolsado, cuyo nombre y firma constan, asimismo, en la citada Acta. Con
caracter previo se acepta, por unanimidad, el siguiente Ordep del BJa que ha de
regir la Junta General de Accionistas: o d :

e
e,

10 Concurrencia a la constitucién del Fondo de Titulizacién de Actch?S, UCI 15.

20 Delegacion de facultades en el Consejo de Administracion, en porderl)a la
constitucién del Fondo.

30 Delegacion de facultades para la formalizacion, ejecucidn e inscripcion de los
acuerdos adoptados por la Junta General de Accionistas.

40 Redaccién, lectura y aprobacion, si procede, del Acta de la reunion.

A continuacion se entra en el examen de dicho Orden del Dia y, analizados
suficientemente la conveniencia de los acuerdos propuestos para los intereses de la
Sociedad, se adoptan por decision del socio Unico, los acuerdos que a continuacion
se relacionan:

Activos, UCI 15

Concurrir a la constitucién del Fondo de Titulizacion de Activos, UCI 15 (en
adelante, “el Fondo") y, a tal efecto, ceder al Fondo, derechos de crédito derivados
de operaciones de financiacidn para adquisicidn y rehabilitacion de vivienda,
instrumentadas como préstamos hipotecarios y préstamos asociados o
complementarios de los préstamos hipotecarios (en adelante, los “"Derechos de
Crédito”), concedidos por UCI a sus clientes. Dicho Fondo se constituye al efecto
para integrar los citados Derechos de Crédito en el activo del mismo, por Santander
de Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizaciéon, SA (en adelante, la
“Gestora”), al amparo del Real Decreto 926/1998 por el que se regulan los fondos
de titulizacidon de activos y las sociedades gestoras de fondos de titulizacién (en
adelante, el "Real Decreto 926/1998") y, en lo no contemplado en el mismo, por
las reglas contenidas en la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre régimen de sociedades
y fondos de inversidon inmobiliaria y sobre fondos de titulizaciéon hipotecaria (en
adelante, la “Ley 19/1992").

La cesion al Fondo de los Derechos de Crédito derivados de préstamos hipotecarios
que reunen todos los requisitos establecidos en la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de
regulacion del Mercado Hipotecario, se llevard a cabo mediante la emisién, por
pa de CI, de participaciones hipotecarias (en adelante, las “Participaciones

Ve

H



Hipotecarias”) que seran suscritas en nombre del Fondo por la Sociedad Gestora.
La cesidén al Fondo de los Derechos de Crédito derivados de préstamos hipotecarios
que no reunen todos los requisitos establecidos en la Ley 2/1981 de 25 de marzo,
de regulacion del Mercado Hipotecario, incluidos los préstamos asociados con
hipoteca de segundo ‘rango, se llevard a cabo mediante la emision, por parte de
UCI, de certificados de transmision de hipoteca (en adelante, los “Certificados de
Transmision de Hipoteca” o "CTH") que serdn suscritos en nombre del Fondo por
la Sociedad Gestora. Los préstamos asociados estan destinados a complementar la
financiacion de la adquisicidon y rehabilitacion de vivienda, en la parte que excede
del 80% del valor de tasacion la misma. La cesién al Fondo de los Derechos de
Crédito derivados de préstamos asociados no hipotecarios se realizara conforme a
lo establecido en la Escritura de Constitucion del Fondo, que hara los efectos de
documento contractual que acredita la cesion, tal y como se determina en el Real
Decreto 926/1998, y todo ello en los siguientes términos:

1.- Normativa reguladora: La emisién de Participaciones Hipotecarias se realizara
con sujecion a lo dispuesto en la Legislacion sobre el Mercado Hipotecario, Ley
2/1981 de 25 de Marzo, Real Decreto 685/1982 de 17 de Marzo, Real Decreto
1289/1991, de 2 de agosto, por el que modifican determinados articulos del
mencionado Real Decreto 685/1982, la Ley 19/1992, y disposiciones aplicables.

Por su parte, los Certificados de Transmision de Hipoteca (CTH) se emitirdn de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 18 de la Ley 44/2002, de 22 de
noviembre, de Medidas de Reforma del Sistema Financiero que atribuye nueva
redaccion a la Disposicion Adicional Quinta de la Ley 3/1994, de 14 de abril,
por la que se adapta la legislacion espafiola en materia de entidades de crédito
a la Segunda Directiva de Coordinacion Bancaria y se introducen otras
modificaciones relativas al sistema financiero y denomina CTH a las
participaciones hipotecarias que correspondan a préstamos que no reunan los
requisitos establecidos en la seccién II de la Ley 2/1981 y en el Capitulo II del
Real Decreto 685/1982.

La cesion de los Derechos de Crédito derivados de préstamos asociados no
hipotecarios se efectuarda de acuerdo con lo establecido en los articulos 347 y
348 del Cédigo de Comercio, los articulos 1526 y siguientes del Cédigo Civil y
con el régimen establecido en el Real Decreto 926/1998.

2.- Importe: el importe de los Derechos de Crédito que se van a ceder al Fondo
ascendera a un maximo de 1.475.000.000 de Euros.

3.- Caracteristicas de la cesion de los Derechos de Crédito: La cesion de los
Derechos de Crédito se realizara de forma pura e incondicionada y por la
totalidad del plazo restante hasta el vencimiento final, en los términos del
articulo 2.2.b) del Real Decreto 926/1998. UCI no asume responsabilidad
alguna por el impago de los deudores hipotecarios o asociados, ya sea del
principal, de los intereses (ordinarios o de demora), o de cualquier otra
cantidad que los mismos pudieran adeudar en virtud de los préstamos
hipotecarios o de los préstamos asociados. Tampoco asumira en cualquier otra
forma, responsabilidad en garantizar directa o indirectamente el buen fin de la
operacion, ni otorgara garantias o avales, ni incurrira en pactos de recompra de
los Derechos de Crédito, a excepcion de lo establecido para los Derechos de
Crédito que no se ajusten a las condiciones y caracteristicas que se acuerden
con la Sociedad Gestora y que se reflejaran en el Folleto Informativo. UCI no
anticipara al Fondo , en ningun caso, cantidad alguna que no haya recibido
previamente de los deudores, sea por principal, intereses o por cualquier otra
cantidad debida en virtud de los préstamos hipotecarios o de los préstamos
asociados.

4.- ElFondo:; El FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS UCI 15 se constituird, con
ca cter ferrado, de acuerdo con el Real Decreto 926/1998 y con la

/
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N
Hipotecarias y de los Certificados |
acto de constitucién, que tendr}
correspondiente Escritura de Cot

otorgada ante el Notario de Madrid D. Francisco Mata Pallarés el 21 de
diciembre de 1992, con el nimero 1310 de su protocolo, figurando inscrita en
el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 4789, folio 75, hoja M-78658,
Inscripcion primera del Libro de Sociedades y en el Registro especial de la
Comision Nacional del Mercado de Valores con el n° 1. La Sociedad Gestora
gestionard y representara el Fondo.

5.- La emisidon de Bonos de Titulizacidn: El Fondo emitird, mediante la Escritura de

Constitucién, Bonos de Titulizacidbn cuyo importe se recogera en el Folleto
Informativo y no podra ser superior a mil seiscientos millones de Euros
1.600.000.000 €. Los Bonos seran valores negociables, representados
exclusivamente mediante anotaciones en cuenta, con un valor nominal de cien
mil (100.000) euros cada uno similar al precio de emision por Bono, libre de
gastos para el suscriptor.La colocacion de los Bonos se realizard a través de un
Tramo Nacional dirigido a inversores cualificados (segun se definen éstos en el
articulo 39 del Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre) residentes en
Espafia, y un Tramo Internacional dirigido a inversores cualificados residentes
fuera de Espafia. El riesgo financiero de los Bonos serd valorado por , al menos,
una Agencia de Calificacion. Los Bonos serdn objeto de negociacion en AIAF,
Mercado de Renta Fija, reconocido como mercado secundario organizado oficial
de valores. La llevanza del registro contable de los Bonos se encomendara, en
virtud de la Escritura de Constitucion, a la Sociedad de Gestion de los Sistemas
de Registro, Compensacion y Liquidaciéon de Valores, S.A. (Iberclear), a través
de las correspondientes entidades participantes.

6 .- Contratos.- En relacién con la constituciéon del Fondo, la Sociedad Gestora en
nombre del Fondo suscribird, entre otros, los siguientes contratos: un Contrato
de Préstamo Subordinado, con Banco Santander Central Hispano SA y Union de
Crédit pour le Batiment, SA; un Contrato de Reinversion a tipo garantizado con
Banco Santander Central Hispano, SA; un Contrato de Permuta Financiera de
Intereses (Swap) con Banco Santander Central Hispano; y los Contratos de
Aseguramiento de la Colocacidn de ambos Tramos de la emision de Bonos,
Nacional e Internacional. Todos ellos serdan contratos complementarios a la
Escritura de Constitucion.

. i 1
orden a la constitucién del Fondo

Delegar en el Consejo de Administracién, con facultad de sustitucion en favor de
consejeros delegados o comisidon ejecutiva, todas las facultades de la Junta
necesarias para completar, subsanar o rectificar los acuerdos aqui adoptados con el
fin de constituir el Fondo.

TERCERO.- Delegacién de facultades para la formalizacién, ejecucién e
inscripcién de 10s acuerdos adoptados por la Junta General de
Accionistas

Autorizar y facultar al Presidente del Consejo de Administracion, don José Maria
Es i Martinez, y al Secretario del Consejo de Administracién, don Eduardo-Isidro
C ina Ro para que, en lo menester, cualquiera de ellos, indistintamente,



pueda realizar el depdsito al que se refiere el articulo 218 del texto refundido de la
Ley de Sociedades Andnimas; elevar a instrumento publico los acuerdos de la
presente Junta General de Accionistas de 10 de marzo de 2006 que exijan tal
formalidad o hayan de inscribirse en los Registros Plblicos; solicitar y obtener, de
aquellos que asi lo precisen, su inscripcion en el Registro Mercantil; suscribir, en su
caso, las escrituras de rectificacion, ratificacion, subsanacién o aclaracion que sean
precisas a la vista de la calificacion verbal y/o escrita del sefior Registrador
Mercantil, del Ministerio de Economia, de la Direccién General de Seguros y de
cualquier otro organismo publico o privado competente; ejecutar y dar
cumplimiento a todos y cada uno de los acuerdos recaidos en la Junta General que
precisen una actividad concreta para ello; y, en general, para que tan ampliamente
como en Derecho se requiera y, en lo menester, interprete, aplique y desarrolle,
incluso subsandndolos, si preciso fuere, todos los acuerdos adoptados en la
presente Junta General de Accionistas, hasta dar cumplimiento de cuantos
requisitos puedan resultar legalmente exigibles para su eficacia.”

Asimismo CERTIFICO

Que de los anteriores acuerdos se levantd la correspondiente Acta, extendida con
todos los requisitos del art. 97 del Reglamento del Registro Mercantil, que leida, fue
aprobada y firmada por los asistentes.

Y para que conste, libro la presente certificacion, con el Visto Bueno del Presidente,
D. José Maria Espi Martinez en Madrid a 10 de marzo de 2006.

EL SECRETARIO DE LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS
D. Eduardo Isidro Cortina Romero

E TE DE LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS
D. José Maria Espi Martinez
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Inscrita en el R.M. de Madrid, tomo 4789, folio 75, seccion 8, hoja M-78658. Inscrita en el Registro Especial de la CNM.V. con el n® 1. C.LE: A-80481419

02/2006
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Dfia. M? JosE OLMEDILLA GONZALEZ s
SANTANDER DE TITULIZACION, SOQEDAIDGF
S.A. con domicilio social en Boadilla del Monte, 28660
n° A-80481419,

CERTIFICO: Que en la sesién del Consejo de Administracion de la Sociedad, celebrada el dia
20 de marzo de 2006, hallindose presentes la totalidad de los componentes del
Consejo de Administracién: D. José Antonio Alvarez Alvarez, D. Marcelo
Alejandro Castro, D. Santos Gonzalez Sanchez, D. Emilio Osuna Heredia, Dfia.
Ana Bolado Valle, D. Ignacio Ortega Gavara, D. Eduardo Garcia Arroyo, D.
Francisco Pérez-Mansilla Flores, D. Fermin Colomés Graell, D. José Antonio
Soler Ramos y Dfia. M? José Olmedilla Gonzalez, se adoptaron, con el voto
unanime de todos los miembros del Consejo, entre otros, los siguientes acuerdos:

, (S.GET),
Yotabria s/ n, y CIF

- Constitucién del Fondo de Titulizacion de Activos UCI 15.
En relacién con el proyecto de constitucién de un Fondo de Titulizacion de Activos, se acuerdan
por unanimidad los siguientes extremos:

- Constituir un Fondo de Titulizacién de Activos denominado “FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS, UCI 15”, o con cualquier otra denominacion que
incluya la denominacién UC, (en adelante, el “Fondo”), conforme a lo previsto en la
legislacién vigente y concretamente en el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo por
el que se regulan los Fondos de Titulizacién de Activos y las Sociedades Gestoras de
Fondos de Titulizacién (en adelante, el “Real Decreto 926/1998”), agrupando en el
mismo préstamos concedidos por UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS,
S.A., ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO (SOCIEDAD
UNIPERSONAL (en adelante, “UCI”) y se encuentran en su balance (en adelante,
los “Activos”), por un importe de hasta MIL SEISCIENTOS M[LLONES DE
EUROS (1.600.000.000 €). Dicho Fondo, una vez constituido, serd gestionado por
SANTANDER DE TITULIZACION, S.GET, S.A. (en adelante, también Ia

“Sociedad Gestora”).

- Emitir con cargo al Fondo, bonos de titulizacion (en adelante, los “Bonos”) hasta un
importe nominal maximo de MIL SEISCIENTOS MILLONES DE EUROS
(1.600.000.000 €), que estarin representados mediante anotaciones en cuenta,
conforme a lo dispuesto en el Real Decreto 926/1998, cuyo registro contable sera
llevado por la Sociedad de Gestién de los Sistemas de Registro, Compensaciéon y
Liquidacidn de Valores, S.A. (Iberclear) y respecto de los cuales la Sociedad Gestora
solicitara la admisidn a negociacién en AIAF, Mercado de Renta Fija.

- Facultar al Presidente de la Sociedad, D. José Antonio Alvarez Alvarez, y al
Consejero y Director General, D. Ignacio Ortega Gavara, indistintamente, en los mas
amplios términos para proceder en nombre de la Sociedad Gestora a:

o Ororgar con UCI como entidad cedente de los Activos a agrupar en el Fondo y
emisora de participaciones hlpotecanas y certificados de tra.nsmlslon de hipoteca,
la escritura pubhca de constitucién del Fondo, de cesion, adquxs1c1on y, en su
caso, suscripcion de los Activos, y de emision de Bonos, en los términos y
condiciones que consideren oportunos;

o Determinar la totalidad de los términos y condiciones de los Bonos a emitir con
cargo al Fondo;

o Determinar la totalidad de las reglas de funcionamiento y la estructura del Fondo;

Santander de Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de ’I“ltljlnzacmn, S.A.
Ciudad Grupo Santander - 28660 Boadilla del Monte (Madrid) Espdia. Tel. +34 91 289 3297; Fax +34 91 257 1437
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o Obtcner las autorizaciones o verificaciones administrativas que sean necesarias en
relacién con los actos mencionados anteriormente;

o Celebrar, como Sociedad Gestora del Fondo, cuantos contratos, piblicos o
-~ L " , . 3 ” X e
- privados, de crédito, cesibn, préstamo subordinado, reinversion a tipo de interés
garanuzado, agencia de pagos, agencia financiera, aseguramiento y colocacién de
la emision, de depos1to, de permuta financiera de intereses (swap) o similares se
estimen necesanos O convenientes en relac1on con la constitucién del Fondo, con
la adquisicién vy, en su caso, suscripcion por el mismo de los Activos, y con la
. o) y
emision de los Bonos;

o DPresentar ante la Comisién Nacional del Mercado de Valores (en adelante, la
“CNMV”) los documentos que la constitucién del Fondo requiera y, a estos
efectos, redactar y formular cuantos folletos, notificaciones y comunicaciones
sean requeridas por la legislacion espafiola, y acordar las modificaciones
posteriores a los mismos que estime convenientes, asi como realizar cualesquiera
actuaciones necesarias o convenientes ante la CNMV y/o la Sociedad de Gestxon
de los Sistemas de Registro, Compensacidn y Liquidaciéon de Valores (Iberclear), *
ATAF Mercado de Renta Fija y70 el Banco de Espafia o cualquier otra autoridad
competente en relacién con la constitucidén del Fondo, cesién, adquisicién y .
suscripcidn de los Activos, y la emisién de los Bonos;

o Llevar a cabo las actuaciones necesarias o convenientes y otorgar y firmar los
documentos que sean precisos o convenientes para solicitar la admisién a
cotizacion de los Bonos que se emitan;

o En general, realizar cuantos actos y otorgar cuantos documentos publicos o
privados, consideren necesarios o convementes, compareciendo ante cualesquiera
notarios publicos, para la ejecucién y desarrollo de los actos mencionados
anteriormente.

Ia).- Designacion de auditor de cuentas del Fondo.

Se acuerda designar como auditor de cuentas del referido Fondo que se constituya a la
firma de auditoria Deloitte, S.L. que figura inscrita en el Registro Oficial de Auditores
de Cuentas (ROAC) con el nimero S0692 y domiciliada en Madrid, Plaza Pablo Ruiz
Picasso 1, Edificio Torre Picasso.

Ib)- Protocolizacién de acuerdos.

s

Para cumplimentar los acuerdos adoptados, por unanimidad se acuerda facultar al
Presidente D. JOSE ANTONIO ALVAREZ ALVAREZ y al Consejero Director General |
de esta Sociedad D. IGNACIO ORTEGA GAVARA para que en el uso de las facultades *
que en este acto se les conceden, pueda cualquiera de ellos, actuando por si solos, otorgar
los documentos publicos, compareciendo ante notarios, y/o privados que sean precisos a
fin de cumplimentar los acuerdos anteriores.

Santander de Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de Tit?{ilzacién, S.A.
Ciudad Grupo Santdnder - 28660 Boadilla del Monte (Madrid) Esp#fia. Tel. +34 91 289 3297; Fax +34 91 257 1437
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Asimismo, CERTIFICO que el Acta de la reunién a que se reféren s acuerdos fue
aprobada a continuacién de haberse celebrado y firmada por todo

expido el pre ente documento, en Madrid, a 20 de marzo de 2006.

EL SECRETARIO
DEL CONSE]JO DE ADMINISTRACION
Dfia. M?José Olmedilla Gonzilez

D. José Antonio Alvarez Alvarez

Santander de Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de ’l’mﬁzacién, SA.
Ciudad Grupo Santander - 28660 Boadilla del Monte (Madrid) Espana. Tel. +34 91 289 3297; Fax +34 91 257 1437
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la operacién es la siguiente:
a.l.  Elimpreso de solicitud. mds los datos identificativos de los titulares.

a.2.  Sobre la vivienda a adquirir: documentacion aportada por el solicitante sobre la
vivienda a financiar o sobre cualquier otra vivienda aportada como garantia
adicional a la operacién. (nota simple registral y escritura de propiedad, en
su caso)

a.3.  Sobre los ingresos del solicitante:

» Asalariados: 3 altimas néminas y Declaracion de Renta del ultimo afio.
‘¢ Profesionales y trabajadores por cuenta propia: Declaracién de Renta del
ultimo afio.
Codificacién de datos.

La captura y codificacién de los datos de la operacién en el sistema informatico de
gestion de Préstamos de UCI se realiza en el departamento de “Montaje de
Operaciones” que depende de la Direccion de Riesgos, asegurando asi una
uniformidad de criterios y una independencia con respecto a las agencias
comerciales. As{ mismo, este departamento es responsable entre otros, del calculo
de ingresos y de la verificacién de los diferentes ficheros de riesgos a los que
tenemos acceso.

Facultades.

ILa mayoria de las decisiones son tomadas de forma centralizada en el C.A.N.
(Centro de Autorizacién Nacional). Los analistas tienen poderes de decision
delegados en funcién de su experiencia, los afios de antigiiedad en el puesto y del
importe del Préstamo. Su funcién es vetificar la informacion facilitada por los
clientes y dependiendo del nivel de sus poderes, aprobar las operaciones bajo la
condicién del cumplimiento de determinados condicionantes (domiciliacién de la
némina en Banco Santander, aportacién de garantias adicionales....). Desde
principio del 2005, los directores de algunas de las agencias comerciales disponen
de facultades limitadas para decidir cierto tipo de operaciones, en funcién de su
antigiiedad en el puesto y afios de experiencia.

el Decisidn en agencia

Las operaciones sometidas a decisiéon de los ditectores de agencia con poderes
deberan cumplir una serte de requisitos.

Asimismo y dependiendo también de la Direccion de Riesgos existe un equipo de
petsonas (Responsables de Riesgos y Métodos) integrados en el departamento de
Politicas y Métodos cuya funcién es supetvisar “on-ine” las decisiones tomadas en
agencia. Con el fin de garantizar la calidad de dichas decisiones, se establece un
objetivo de revision de un minimo del cincuenta por ciento (50%) de las
operaciones formalizadas con decision en agencia. Dicha revisién se debe realizar
en las 2 semanas siguientes a la formalizacién de las mismas.



2 Decision-en e/ C_AN.

Los analistas de riesgos del C.A.N. deciden las operaciones en funcién de sus
poderes. Aquellas que sobrepasen estos ultimos son sometidas a decisién al comité
C.A.N, o al Comité de Riesgos segiin proceda.

Evaluacion

Haciendo uso de sus facultades, el decisor de la operacién (analista, Comité C.A.N.
o Comité de Riesgos) evalia el Préstamo y emite una primera autorizacién
provisional supeditada a la tasacién en firme que sobre los bienes a hipotecar se
realice por la Sociedad de Tasacién Valtecnic y a la comprobacién de los datos
registrales por los gestores administrativos que colaboran con UCI.

Para la toma de decision se tienen en cuenta los siguientes criterios basicos:
4.1 Destino: adquisicion o rehabilitacién de vivienda.

d.2  Titulares: Personas fisicas mayores de edad, que accedan a la propiedad de su
vivienda, y que cumplan las siguientes condiciones:

d3 Se analiza la estabilidad profesional del solicitante, considerando tanto el
modo de contratacién, como su dinimica profesional, reforzando las operaciones
con estabilidad insuficiente mediante avales o garantias adicionales o Seguro de
Crédito Hipotecatio.

d4  El porcentaje maximo de financiacién depende del tipo de contrato laboral
siendo con caricter general, salvo excepciones, el maximo del setenta por ciento
(70%) para las profesiones liberales y de un sesenta por ciento (60%) para
auténomos, pudiendo superarse dichos porcentajes en caso de asalariados. En el
caso de titulares funcionarios, el porcentaje de financiacién puede llegar al ciento
cinco por ciento (105%), y excepcionalmente hasta el ciento veinte por ciento
(120%) (distribuido en un Préstamo Hipotecario al ochenta por ciento (80%) y el
resto en un Préstamo Asociado No Hipotecario o en un Préstamo Asociado con
Hipoteca de Segundo Rango). No obstante, ninguna de las financiaciones
mencionadas a funcionarios que se titulice tendrd un potcentaje de financiacién
supetior al cien por cien (100%).

d5 Elproceso de seleccion esta respaldado por un “score” estadistico basado en la
probabilidad de impago en funcién del perfil del cliente y un sistema experto (en el
que se incluyen todas las reglas de la politica de aceptacién de riesgo de UCI) que
valida que la operacién cumpla con todas las reglas de la politica de aceptacién de
UCIL

d.6  En todas las operaciones se comprueba sisteméticamente la presencia de los
titulares y avalistas, caso de existir, en los ficheros de riesgo de la ASNEF
(Asociacién Nacional de Entidades de Financiacioén). En caso de ser necesario, se
recurre también a la CIRBE (Central de Informacién de Riesgos del Banco de
Espafia).

Desembolso del Préstamo.

Una vez completados los trimites de evaluacién y autorizacién definitivos, se
procede a la firma de la escritura del Préstamo ante Notario en cuyo momento UCI
desembolsa los fondos. Si el porcentaje de financiacién concedido con tespecto al
valor de tasacién de las garantias superase el ochenta por ciento (80%), la entrega de
los fondos se haria normalmente en dos tramos:
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de Préstamo Asociado con Hipoteca de Segundd\¥s plrs reskstagylf Asociado No
Hipotecario, en su caso.

de Préstamo

Un potcentaje de estas operaciones estan reforzadas por un seguro de crédito que
cubre, en los términos y condiciones acordados en el cortespondiente contrato de
seguro, el porcentaje entre el setenta y ocho por ciento (78%) y el noventa y siete
por ciento (97%), o, para aquellos Préstamos formalizados desde septiembre de
2005, y el cien por cien (100%). Este seguro de crédito se formaliza actualmente
con Genworth Financial Mortgage Insurance Limited.

En el caso de existir catgas previas al Préstamo, el representante designado pot
UCI, se encarga de su cancelacion, reteniendo a este fin los fondos necesatios y
asegura todo el proceso de inscripcién en el registro, hasta que la hipoteca de UCI
quede inscrita con el rango de primera.

C1460494
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ESCRITURA DE PROTOCOLIZACION Y ELEVACION A PU-

BLICO DE ACUERDOS SOCIALES.

NUMERO DOS MIL CIENTO DOCE.
En Boadilla del Monte,
nueve de abril de dos mil seis.
Ante mi,

Ilustre Colegio de Madrid,

DON JUAN GUITARD MARIN,

nombre Y representacidén de

CENTRAL HISPANO, S.A.%,

Paseo de Pereda numeros 9

A-39000013;

mi residencia,

GONZALO SAUCA POLANCO,

es de duracién indefinida,

a dieci-

Notario del

———————— INTERVIENE en

"BANCO SANTANDER

domiciliada en Santander,

a 12, con C.I.F.

cons-tituida

por escritura pablica autorizada ante el Notario

de Santander,

marzo de 1856, ratificada vy

don José Dou Martinez el dia 3 de

parcialmente modi- .

ficada por otra autorizada por el escribano de San-
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1857 e iniciando sus operaciones el d1;¢

to de 1857; fué transformada en Sociedad Andénima de
Crédito por escritura autorizada por el Notario de
Santander Don Ignacio Pérez el dia 14 de enero de
1875; adaptados sus Estatutos a la nueva Legisla-
cién de Sociedades, en escritura de fecha 8 de Ju-
nio de 1992, autorizada por el Notario de Santan-
der, Don José Maria de Prada Diez, con el ndmero
1.316 de orden, inscrita en el Registro Mercantil
de Cantabria en el tomo 448, libro 1, hoja 1.960,
inscripcién 1* de adaptacién. Cambiada su denomina-
cién por ia que actualmente ostenta y modificados
parcialmente sus Estatutos, en escritura gque auto-
rizada por el Notario de Madrid, Don Antonio Fer-
nandez-Golfin Aparicio, el dia 13 de Abril de 1999,
ntmero 1.212 de mi Protocolo, por la que se fusiond
con Banco Central Hispano Americano, S.A., por ab-
gsorcién de esta Ultima entidad, escritura que causd
' la inscripcién 596* de la hoja de la Sociedad. ----

Actda en su calidad de Vicesecretario de la Comi-

sién Ejecutiva de la Sociedad de conformidad con lo

dispuesto en el articulo 108 del Reglamento del Re-

gistro Mercantil, al objeto de elevar a plblico los
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acuerdos adoptados por dicha Comisidn Ejecutiva, en
su reunién de fecha 11 de abril de 2006, segin re-
sulta de una certificacién que me entrega y dejo
unida a esta matriz, expedida por el Secretario,
don Ignacio Benjumea Cabeza de Vaca, con el visto

bueno del Vicepresidente 3°, don Matias Rodriguez

Inciarte, cuyas firmas conozco y legitimo. --------

El seflor compareciente fue designado Vicesecretario

General del Banco, por acuerdo de la Comisidn Eje-

cutiva de fecha 6 de mayo de 2002, acuerdo que fue

ratificado por el Consejo de Administracién de 1la
entidad en reunidén de fecha 24 de junio de 2002,
como Vicesecretario General y Director General del
Banco, segin resulta de la escritura autorizada por
el Notario de Santander, don José Maria de Prada
Diez, el dia 4 de julio de 2002, con el nimero 1812
de Protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de
Cantabria, al tomo 721, folio 183, seccibén 8, hoja
8-1960, inscripcidén 10632, ------------mmmmme -

A la Comisidén Ejecutiva corresponde el ejercicio de
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Maria de Prada Diez, el dia 12 de marzo de 1999,

con el nGmero 792 de su protocolo, y que causd la
inscripcién 463* de la hoja de la Sociedad. -------

De copia autorizada de la referida escritura que

tengo a la vista, resulta que gquedaron delegadas en

s dicha Comisién Ejecutiva, todas las facultades del
Consejo de Administracidn, salvo las exceptuadas en

el propio acuerdo de delegacidn, sin que los acuer-

dos que por la presente se elevan a escritura pi-

blica impliquen o constituyan facultades que hayan
quedado exceptuadas de la delegacibén. -------------

TIENE a mi juicio el compareciente seglin in-

terviene, la capacidad legal necesaria para este

acto, y al efecto, -------------------------------
————————————————————————————————— OTORGA: ----------
PRIMERO.- Que en el concepto en que interviene, y
cumpliendo los acuerdos a que se refiere la certi-

¢ ficacién antes citada,.ELEVA A INSTRUMENTO PUBLICO
todos y cada uno de los acuerdos que constan en di-

cha certificacién y ME REQUIERE a mi el Notario pa-

ra que la protocolice con esta escritura, lo que

asi hago, pasando a formar parte integrante de la
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misma y se transcribird en todas las copias que de
esta escritura se libren, quedando elevados a ins-
trumento piblico todos y cada uno de los citados

acuerdos, cuya relacidén detallada agqui se omite,

lpara evitar inlGtiles reiteraciones, por figurar los
;mismos suficientemente detallados en la certifica-
fcién protocolizada, a la que se remite el compare-

Q
-
0
B
=t
0

————————————— OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: ---------

———

f Hice las reservas y advertencias legales. --------
Yo el Notario, como responsable del fichero automa-
tizado del Protocolo y documentacidén notarial y del
fichero de administracién y organizacién de la No-
taria, garantizo el pleno cumplimiento de la norma-
tiva de Proteccidén de Datos de Carécter Personal, y
asi, de acuerdo con la L.O. 15/99, los comparecien-
tes quedan informados de la incorporacién de sus
datos a los ficheros automatizados existentes en la
notaria a mi cargo, antes mencionados, asi como del

hecho de que tales datos pueden ser cedidos a aque-
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ellos.
El Notario garantiza los derechos de acceso, recti-
ficacidén, cancelacién y oposicidn, ejercitables por
el interesado afectado, y a salvo los que legalmen-
te han de estar a disposicién de Administraciones
PGblicas, Jueces y Tribunales, o los que sean inex-
cusables para el ejercicio de la funcidén notarial.
Leido cuanto antecede por el compareciente, previa
su eleccidén, lo encuentra conforme con su
voluntad Yy firma conmigo el Notario. -------
De haber identificado al compareciente por el medio
supletorio de su documento de identidad por el mis-
mo presentado y al principio resefilado, de que el
consentimiento ha sido prestado libremente, de que
el otorgamiento se adecua a la legalidad y a la vo-
luntad debidamente informada del otorgante e inter-
viniente, y en cuanto proceda de lo deméds consigna-
do en esta escritura que queda extendida en tres
folios de papel timbrado del Estado exclusivo para
documentos notariales, serie 7C nlmeros 0669145, el
siguiente en orden y el del presente, yo el Notario

DOY FE.

7C1460491
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Estéd la firma del compareciente.---------
Signado. Firmado: GONZALO SAUCA POLANCO.--------

Rubricados y sellado.--------c-cmmmmme oo

DOCUMENTOS UNIDOS.---=-~---- - mmm e e e m e
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IGNACIO BENJUMEA CABEZA DE VACA, SECRETARIO GENERAL Y

SECRETARIO DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION Y DE LA COMISION EJECUTIVA DE
"BANCO SANTANDER CENTRAL HISPANO, S A",

CERTIFICO: Que segun resulta del acta correspondiente, en la sesion celebrada por
la Comision Ejecutiva de la Entidad en Boadilla del Monte (Madrid), Ciudad Grupo Santander,
Avenida de Cantabria, s/n, el dia 11 de abril de 2006, que fue convocada mediante calendario
de sesiones previamente comunicado y aceptado unanimemente por todos los miembros de
la Comision, sin orden del dia previo por no ser propio del funcionamiento de la misma, a la
que asistieron, presentes o representados, nueve del total de sus diez miembros, ademas del
Secretario, y cuya acta se aprobd por unanimidad al final de la misma sesion, se adopto,
entre otros, y también por unanimidad, el acuerdo que literalmente dice asi:

"Otorgar escritura publica mediante la que se confiere poder especial a favor de D.
José Antonio Alvarez Alvarez (), D. José Antonio Soler Ramos (, D. Antonio Torio Martin () y
D. ihigo Barrera Amann (), para que uno cualquiera de ellos, por si solo, con caracter
solidario, pueda ostentar, en nombre y representacion de Banco Santander Central Hispano,
S.A. (en adelante, “Banco Santander Central Hispano, S.A." o el “Banco”) las siguientes
facultades:

PRIMERA.- Comparecer ante Notario junto con representantes debidamente apoderados de
Santander de Titulizacion, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion (S.G.F.T.), S.A. (en
adelante, "Sociedad Gestora") y de Union de Créditos Inmobiliarios, S.A., Establecimiento
Financiero de Crédito (en adelante, "UCI"), como consecuencia del otorgamiento de la
escritura pUblica de constitucion del FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS UCI 15 (en
adelante, el "Fondo"), de cesion por UCI y adquisicion por el Fondo de derechos de crédito
derivados de préstamos otorgados por UCI por un importe no superior a mil seiscientos
millones (1.600.000.000) de euros (en adelante, los “Derechos de Crédito") y de emision por
el Fondo de bonos de titulizacion por un importe no superior a mil seiscientos millones
(1.600.000.000) de euros (en adelante "los Bonos"), una vez obtenido el registro por la
Comision Nacional del Mercado de Valores, de conformidad con el Real Decreto 926/1998,
de 14 de mayo, por el que se regulan los Fondos de Titulizacion de Activos y las Sociedades
Gestoras de Fondos de Titulizacion, la Ley 19/1992 de 7 de julio, sobre Régimen de
Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizaciéon Hipotecaria, la

ey 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, modificada por la Ley 37/1998, de 16 de
noviembre, la Ley 44/2002, de 22 de noviembre y el Reglamento (CE) n.° 809/2004, de la
Comision, de 29 de abril de 2004, relativo a la aplicacion de la Directiva 2003/71/CE del
Parlamento Europeo y del Consejo en cuanto a la informacién contenida en los folletos, asi
como al formato, incorporacion por referencia, publicacion de dichos folletos y difusion de
publicidad, del Folleto Informativo de constitucién del Fondo y emisién de los Bonos, para, en
nombre y representacion de Banco Santander Central Hispano, S.A., asumir la obligacion
siguiente:

Que, en caso de que UCI fuera declarada en liquidacion o concurso de acuerdo con lo
dispuesto en la Ley 22/2003, de 9 de julio, Concursal, mantendra indemne al Fondo de los
perjuicios que para el mismo pudieran derivarse, en su caso, de tal declaracion, incluyendo
especificamente los que pudieran resultar del incumplimiento por UCI de su obligacion de
gestion y administracion de los Activos cedidos, y, en concreto, procedera a abonar
directamente al Fondo, las cantidades correspondientes al mismo en concepto de
principal, intereses e indemnizaciones de los mismos.

El Banco no percibira comision alguna por la prestacion de esta garantia.
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SEGUNDA.- Celebrar en nombre y representacion de Banco Santander Central Hispano,
S.A., en los términos que estime convenientes, los siguientes contratos complementarios al
otorgamiento de la escritura publica de constitucion del Fondo, cesion de Derechos de
Crédito y emision de Bonos descrita anteriormente, asi como cualquier otro previsto en el
Folleto, en el que sea parte Banco Santander Central Hispano, S.A.:

1. Contratos de Aseguramiento de la Colocacion de la emisién de Bonos de ambos
Tramos, Nacional e Internacional, con la Sociedad Gestora, en representacion del
Fondo y demas entidades aseguradoras;

2. Contrato de Reinversion a Tipo Garantizado, con la Sociedad Gestora, en
representacion del Fondo, en virtud del cual el Banco garantizara una rentabilidad
determinada a las cantidades que deposite el Fondo a través de su Sociedad Gestora
en la Cuenta de Tesoreria abierta en Banco Santander Central Hispano, S.A.;

3. Contrato de Préstamo Subordinado, con la Sociedad Gestora, en representacion del
citado Fondo, y Union de Crédit pour le Batiment, S.A., mancomunadamente al 50% en
su posicion acreedora, por el que concederan al Fondo, debidamente representado por
dicha Sociedad Gestora, un préstamo por un importe no superior a 3.000.000 de euros;

y

4. Contrato de Permuta de Intereses (swap), con la Sociedad Gestora, en representacion
del citado Fondo, en virtud del cual se mitiga el riesgo de tipo de interés que tiene lugar
por la existencia de diferentes tipos de interés entre los préstamos a tipo fijo y los
Bonos.

! TERCERA.- Comparecer ante Notario, el Registro Mercantil, la Comisién Nacional del
Mercado de Valores, AIAF, Mercado de Renta Fija, Iberclear, el Banco de Espaia o ante
! cualquier autoridad competente, para firmar en nombre y representacién de Banco Santander
i Central Hispano, S.A., cualquier documento relacionado con ia constitucion del Fondo, cesion
de Derechos de Crédito y emision de Bonos, elevando a publico en lo preciso cualesquiera
Certificacion de acuerdos adoptados por esta Comision Ejecutiva.

CUARTA.- Firmar todos los documentos publicos y privados relacionados con este
apoderamiento, incluido escrituras de subsanacion, modificacion o ratificacion de la escritura
de constitucion del Fondo, cesion de Derechos de Crédito y emision de Bonos, y de los
contratos complementarios anteriormente mencionados.

QUINTA.- Llevar a cabo todos los actos relacionados y afines que sean necesarios para
completar la ejecucion del apoderamiento recibido."”

CERTIFICO asimismo que los nueve miembros de la Comision Ejecutiva de la Entidad
que, presentes o representados, asistieron a la sesion celebrada por la misma el 11 de abril
de 2006 fueron: Don Emilio Botin-Sanz de Sautuola y Garcia de los Rios, Don Fernando de
Asuia Alvarez, Don Alfredo Saenz Abad, Don Matias Rodriguez Inciarte. Don Antonio
Basagoiti Garcia-Tufién, Don Guillermo de la Dehesa Romero, Don Rodrigo Echenique
Gordillo, Don Antonio Escamez Torres y Don Francisco Luzon Lépez.

Y, para que conste, expido la presente certificacion, visada por Don Matias Rodriguez
Inciarte, Vicepresidente 3.°, en Boadilla del Monte (Madrid), a once de a | de dos mil seis.

Vv.e B.°
El Vicepresidente 3.°
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ES COPIA EXACTA DE SU MATRIZ QUE EXPIDO EN MI RESI-
DENCIA, EL MISMO DIA DEL OTORGAMIENTO, PARA LA EN-
TIDAD COMPARECIENTE, EN EL PRESENTE FOLIO Y EN SUS
CUATRO CORRELATIVOS ANTERIORES. DOY FE. -
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www.deloitte.es
EMISION DE BONOS DE TITULIZACION
POR PARTE DE UCI 15, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
25 de abril de 2006

Unién de Créditos Inmobiliarios, S.A., E.F.C.
(a la atencién de D. Philippe Laporte)

Copia a: Santander de Titulizacion,
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A.

(a la atencién de D. Ignacio Ortega)
Muy sefiores nuestros:

Conforme a los términos acordados en nuestra propuesta de colaboracién profesional de fecha 3 de
enero de 2006 (en adelante, “la Propuesta”), hemos procedido a realizar la revision de determinada
informacién referente a los derechos de crédito integrados en la cartera de préstamos (en adelante,
“Cartera Preliminar”) seleccionados para UCI 15, Fondo de Titulizacién de Activos (en lo sucesivo, el
“Fondo™) al 3 de abril de 2006. A dicha fecha, la mencionada “Cartera Preliminar” de la que se
extraerdn los derechos de crédito que serdn adquiridos por el Fondo a Uni6n de Créditos Inmobiliarios,
S.A,, EF.C. (en lo sucesivo, la Entidad Cedente) estaba constituida por derechos de crédito que tenian
su origen en operaciones de préstamos con garantia personal y/o hipotecaria realizados por la Entidad
Cedente con terceros. A la fecha de referencia su composicion era la siguiente:

Al 3 de abril de 2006
Origen de los Derechos de Crédito Nimero de
Derechos de Saldo
Crédito %0 (Euros) %
Préstamos hipotecarios de primer rango
Con LTV* inferior al 80% (A) 9.744 67,7% | 1.291.775.308,76 | 87,3%
Con LTV* superior o igual al 80% (B) 758 5,2% 100.811.889,67 6,8%
10.502 72,9% | 1.392.587.198,43 | 94,1%
Préstamos hipotecarios de segundo rango 152 L,1% 6.802.901,08 0,5%
10.654 74,0% | 1.399.390.100,51 | 94,6%
Préstamos personales 3.740 26,0% 79.887.132,61 5,4%
14.394 100% | 1.479.277.233,12 | 100%

(*) LTV: relacién saldo actual del préstamo/valor de tasacion (loan to value)

Deloitte, S.L. Inscrita en el Registro Merzantil de Madrid, Tomo 13.650, folio 188, seccién 8, hoja M-54414. Member of
inscripcion 96, C.1.F.: B-79104469. Domicilio Social: Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1, Torre Picasso - 28020 Madrid Deloitte Touche Tohmatsu



En el curso de nuestra revisién hemos aplicado, tnica y exclusivamente, aquellos procedimientos
acordados con ustedes en nuestra propuesta y aplicados a la revisién de determinados atributos de la
muestra seleccionada (véase apartado 2. del presente Informe).

El resumen de la revisién que hemos realizado y de sus resultados se expone a continuacién.

1. Técnicas de muestreo

De acuerdo con nuestra propuesta, hemos efectuado una revisién de determinadas partidas (atributos)
de la cartera de operaciones de financiacién a titulizar mediante la aplicacién de técnicas de muestreo
por atributos.

Las técnicas de muestreo constituyen un método generalmente aceptado para verificar los registros
que mantiene una entidad en relacién con un conjunto de partidas ("poblacién"), permiten obtener

una conclusién sobre dicha poblacién mediante el andlisis de un nimero de partidas ("muestra")
inferior al del colectivo total.

El "nivel de confianza" indica la probabilidad de que el nimero real de partidas existente en una
poblacién con desviaciones respecto a una pauta establecida no exceda de un nivel previamente
determinado ("precisién”). Tanto el nivel de confianza como la precisién se expresan en forma de
porcentaje.

El muestreo de atributos supone la:
- Obtencién de una muestra aleatoria;

- Verificacién (contra adecuada documentacién justificativa) de que las partidas que integran la
muestra rednen las caracteristicas que se quieren comprobar en la poblacién; y

- Extrapolacion de las conclusiones obtenidas en el anélisis de la muestra a la poblacién total.

En cualquier caso, las técnicas estadisticas solo facilitan estimaciones de las desviaciones existentes
en las poblaciones analizadas.

Los procedimientos estadisticos aplicados a nuestro trabajo parten de la hipétesis de que la poblacién
es de tipo binomial a efectos de su distribucién de probabilidades.

La correlacién existente entre el nimero de desviaciones observado en el andlisis efectuado sobre la
muestra seleccionada (véase composicién de la muestra en el apartado siguiente) y el porcentaje
méximo de desviacion estimado considerando el tamafio de la muestra y el nivel de confianza es el
siguiente:
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Total Hipotecarios No hipotecarios
Niimero de Nivel de Nivel de Nivel de
desviaciones en confianza 99 % confianza 99 % confianza 81%
la muestra (tamafio (tamafio muestra | (tamafio muestra
muestra 699) 528) 171)
- 0,66% 0,87% 0,98%
1 0,95% 1,26% 1,80%
2 1,20% 1,59% 2,55%
3 1,44% 1,90% 3,28%
4 1,66% 2,20% 3,99%
5 1,88% 2,48% 4,69%

Asimismo, en el caso de las submuestras de hipotecarios (en funcién de la cobertura de la garantia),
tendriamos la siguiente tabla de correlacion:

Hipotecarios de primer rango Total hipotecarios | Hipotecarios de
Nimero de de primer rango segundo rango
desviaciones | Hipotecarios A Hipotecarios B
enla (con LTV<80%) | (con LTV>=80%)
muestra Nivel de confianza | Nivel de confianza | Nivel de confianza | Nivel de confianza
99 % (tamaiio 26 % (tamaiio 99% (tamaiio 7% (tamaiio
muestra 489) muestra 31) muestra 520) muestra 8)
- 0,94% 1,00% 0,89% 1,00%
1 1,36% 3,23% 1,28% 5,50%
2 1,72% 571% 1,62% 11,88%
3 2,06% 8,35% 1,93% ™)
4 2,37% 11,06% 2,23% ™
5 2,68% 13,84% 2,52% *)
(*) No cuantificable estadisticamente para dicho tamafio muestral.
2. Alcance de Nuestro Trabajo y Resumen de Conclusiones
' De la cartera de derechos de crédito anteriormente citada, hemos obtenido, por aplicacién de las

técnicas estadisticas a las que se hace referencia anteriormente, una muestra aleatoria de 699
operaciones con un saldo total pendiente a la fecha de referencia (3 de abril de 2006) de
69.677.627,51 euros, con la siguiente composicion:




Muestra al 3 de abril de 2006

Origen de los Derechos de Crédito de Nimero de
la muestra Derechos de Saldo
Crédito (*) % (Euros) %
Préstamos hipotecarios de primer rango
Con LTV* inferior al 80% (A) 489 70,0% 62.225.617,66 89,3%
Con LTV* superior o igual al 80% (B) 31 4,4% 3.684.834,70 5,3%
520 74,4% 65.910.452,36 94,6%
Préstamos hipotecarios de segundo rango 8 1,1% 413.620,80 0,6%
Préstamos personales 171 24,5% 3.353.554,35 4,8%
Total tamaiio de la muestra 699 100% 69.677.627,51 100 %

(*) De los que 131 préstamos hipotecarios tipo A, 1 préstamo hipotecario de tipo B, 1 préstamo hipotecario de
segundo rango y 123 préstamos personales presentan seguro de impago.

Para cada uno de los Derechos de Crédito integrante de la muestra, hemos verificado que a la fecha
de referencia (3 de abril de 2006) se cumplian las caracteristicas indicadas seguidamente, y hemos
estimado, con el nivel de confianza indicado, la desviacién médxima existente en la poblacién total
con respecto al atributo verificado.

1.

Identificacién del Prestatario: hemos verificado que el titular que consta en la base de datos
de la Entidad Cedente coincide con el que figura en la péliza intervenida por notario o
Escritura Publica en que se formalizé el préstamo.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza

del 99% que no mis del 0,66% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos no
revine esta caracteristica.

Fecha de Formalizacién del Préstamo: hemos verificado que son coincidentes la fecha de
formalizacién del préstamo que figura en la base de datos de la Entidad Cedente y la que
figura en la p6liza intervenida por notario o Escritura Piblica de formalizacién del préstamo.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza

del 99% que no més del 0,66% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos no
retne esta caracteristica.

Fecha de Vencimiento del Préstamo: hemos verificado que son coincidentes la fecha de
vencimiento del préstamo que figura en la base de datos de la Entidad Cedente y la que
figura en la péliza intervenida por notario o Escritura Publica en que se formalizé el
préstamo (o documentacién adicional del mismo en caso de haber experimentado algiin
reembolso anticipado con acortamiento del plazo del préstamo).
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De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar-con un nivel de confianza

del 99% que no més del 0,66% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos no
reune esta caracteristica.

Importe Inicial del Préstamo: hemos verificado que el importe inicial del préstamo que figura
en la base de datos de la Entidad Cedente coincide con el que figura en la péliza intervenida
por notario o Escritura Piblica en que se formalizé el préstamo.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza
del 99% que no més del 0,66% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos no
revine esta caracteristica.

Saldo Actual del Préstamo: hemos verificado que el saldo del préstamo a la fecha de
referencia que figura en la base de datos de la Entidad Cedente se corresponde con el que
resulta de estimar en funcién de las fechas de inicio y de vencimiento del préstamo, importe
inicial, tipo de interés (que constan en la péliza intervenida por notario o Escritura Piblica en
que se formalizé el préstamo y/o cualquier documento adicional como consecuencia de
cambios de condiciones de los préstamos) y pagos retrasados y anticipados, que figuran
registrados en la base de datos de la Entidad Cedente.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza
del 99% que no mis del 0,66% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos no
redne esta caracteristica.

Vida residual: hemos verificado que la vida residual del préstamo a la fecha de referencia y
que figura en la base de datos de la Entidad Cedente, no es inferior a 12 meses.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza

del 99% que no més del 0,66% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos no
revine esta caracteristica.

Tipo de Interés de Referencia: hemos verificado que el tipo de interés, para aquellos
préstamos con tipo de interés fijo durante un periodo de la operacion (3 6 5 afios), que figura
en la base de datos de la Entidad Cedente coincide con el que figura en la péliza intervenida
por notario o Escritura Pblica de formalizacion del préstamo, o bien en la documentacién
adicional, en caso de acuerdo entre las partes de modificacién. Asimismo, hemos verificado
para aquellos préstamos con tipo de interés variable, que el tipo de interés de referencia para
la determinacién del tipo de interés final del préstamo que figura en la base de datos de la
Entidad Cedente coincide con el que figura en la péliza intervenida por notario o Escritura
Piiblica de formalizacién del préstamo o bien en la documentacién adicional, en caso de
acuerdo entre las partes de modificacién de dicho indice.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza
del 99% que no més del 0,66% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos no
reline esta caracteristica.



8.

10.

11.

Diferencial del tipo de interés: para los préstamos con interés variable, hemos verificado que
el diferencial a aplicar sobre el tipo de interés de referencia del préstamo que figura en la
base de datos de la Entidad Cedente, coincide con el indicado en la péliza intervenida por
notario o Escritura Piblica de formalizacién del préstamo, o bien en la documentacién
adicional, en caso de acuerdo entre las partes de modificacion de dicho diferencial.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza

del 99% que no mas del 0,66% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos no
redne esta caracterfstica.

Tipo de Interés Aplicado: hemos verificado que el tipo de interés aplicable a la fecha de
referencia, verificado segin lo indicado en los puntos anteriores, al que se calculan las
cuotas, coincide con el obtenido de la base de datos de la Entidad Cedente.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza
del 99% que no mis del 0,66% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos no
revine esta caracteristica.

Propésito del Préstamo: para la submuestra seleccionada de préstamos hipotecarios de primer
rango (74% de la muestra total), hemos verificado que el propésito del préstamo corresponde
a financiacién concedida a particulares para la adquisicién o rehabilitacion de una vivienda,
ya sea primera o segunda residencia del titular, o a subrogaciones por particulares de
financiaciones concedidas a promotores para la construcciéon de vivienda destinada a la
venta, segiin consta en la Escritura Ptiblica de formalizaci6n del préstamo.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza
del 99% que no mas del 0,89% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos no
reune esta caracteristica.

Asimismo, para las submuestras seleccionadas de préstamos personales (24,5% de la muestra
total) y de préstamos hipotecarios de segundo rango (1,1% de la muestra total), hemos
verificado que el propésito del préstamo corresponde a completar la financiacién concedida a
particulares para la adquisicién de la vivienda, segiin consta en la p6liza de formalizacion de
la operaci6n intervenida por notario o en la Escritura Publica de formalizacién del préstamo.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza
del 81% y 7%, respectivamente en cada una de las submuestras, que no més del 0,98% y
1,00%, respectivamente, de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos no reune esta
caracteristica.

Retrasos en el Pago: hemos verificado con los datos que constan en la base de datos de la
Entidad Cedente, que las operaciones de financiacién a la fecha de referencia no tienen
retrasos en los pagos por un plazo superior a sesenta dias.
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De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza
del 99% que no mis del 0,66% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos no
redine esta caracteristica.

Seguro de impago: hemos verificado en el caso de préstamos personales y de préstamos con
garantia hipotecaria asegurados con un seguro de impago, que a la fecha de referencia, el
riesgo de impago de las operaciones aseguradas estd cubierto mediante pélizas de las
entidades aseguradoras a favor de la Entidad Cedente, siendo el capital asegurado el importe
de la financiacién inicial que exceda del 78% del valor de tasacién del inmueble hipotecado
hasta el limite del 97% de dicho valor de tasacién, considerdndose el importe de la
financiacién inicial la suma del importe del préstamo personal més el préstamo hipotecario
asociado, y éste es coincidente con el indicado en Ia base de datos de la Entidad Cedente.

De la muestra seleccionada 256 préstamos (37% de la muestra total) corresponden a
operaciones con seguro de impago, constituyendo una submuestra dentro de la muestra
seleccionada de 699 operaciones, siendo su nivel de confianza estadistico del 92%; por lo
que de acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 92% que no més del 0,99% de los préstamos incluidos en la cartera de
préstamos no revine esta caracteristica.

De la muestra seleccionada 528 préstamos (76% de la muestra total) corresponden a operaciones de
préstamo con garantia hipotecaria. Estos 528 préstamos constituyen una submuestra dentro de la
muestra seleccionada de 699 préstamos, siendo su nivel de confianza estadistico de un 99%, si bien
su porcentaje miximo de desviacién estimado difiere al tratarse de una muestra inferior (véase
apartado 1 del presente informe). Para éstos préstamos hipotecarios adicionalmente hemos verificado
el cumplimiento de los siguientes atributos:

13.

14.

Garantias reales: en el caso de préstamos con garantia hipotecaria de primer y segundo rango,
respectivamente, hemos verificado contra la Escritura Piblica en que se formaliz6 el
préstamo, inscrita en el Registro de la Propiedad, que la garantia del préstamo estd
constituida por primera hipoteca sobre pleno dominio de la propiedad hipotecada, o bien por
segunda hipoteca sobre pleno dominio de la propiedad hipotecada en aquellos préstamos con
garantfa hipotecaria de segundo rango asociados a los primeros.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza
del 99% que no mas del 0,87% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos no
retine esta caracteristica.

Direcci6n de la Propiedad Hipotecada y Finca Registral: en el caso de préstamos con garantia
hipotecaria de primer rango, hemos verificado que la direccién y/o el nimero de finca
registral correspondiente a la propiedad hipotecada que figura en la base de datos de la
Entidad Cedente coincide con los que figuran en la Escritura Publica en que se formaliz6 el
préstamo.



15.

16.

17.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza
del 99% que no mis del 0,89% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos no
retine esta caracteristica.

Valor de Tasaci6n: en el caso de préstamos con garantia hipotecaria de primer rango, hemos
verificado que el valor de tasacién de la propiedad hipotecada que figura en la base de datos

de la Entidad Cedente coincide con el que aparece en el Certificado de Tasacién que nos ha
facilitado la Entidad.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza

del 99% que no mis del 0,89% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos no
retine esta caracteristica.

Relacién “Saldo Actual del Préstamo /Valor de Tasacién”: para la submuestra seleccionada
de préstamos con garantia hipotecaria de primer rango de tipo A (loan to value inferior al
80%), que supone un 70% de la muestra total, hemos verificado que a la fecha de referencia,
el saldo del préstamo no excedia del 80% del valor de tasacién (segtin se indica en el punto
anterior) de la propiedad hipotecada.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza
del 99% que no més del 0,94% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos no
retine esta caracteristica.

Asimismo, para la submuestra seleccionada de préstamos con garantia hipotecaria de primer
rango de tipo B (loan to value superior o igual al 80%), que supone un 4% de la muestra
total, hemos verificado que a la fecha de referencia, el saldo del préstamo no excedia del
100% del valor de tasacién (segin se indica en el punto anterior) de la propiedad hipotecada.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza
del 26% que no mis del 1,00% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos no
retine esta caracteristica.

Seguro contra dafios e incendios: hemos verificado que, a la fecha de referencia, las
propiedades hipotecadas estdn cubiertas, al menos, del riesgo contra dafios e incendios,
mediante p6lizas a favor de la Entidad Cedente, y que los capitales asegurados no eran

inferiores al valor de tasacién de las propiedades hipotecadas de acuerdo a la agencia de
tasacion.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza

del 99% que no més del 0,87% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos no
retine esta caracteristica.
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Nuestro informe se ha preparado para los destinatarios de esta carta y la Comisiéon Nacional del
Mercado de Valores, en el marco de la operacion de titulizacion anteriormente indicada, de acuerdo
con lo establecido en el articulo 5.1.c) del Real Decreto 926/1998 del4 de mayo, por el que se regulan
los Fondos de Titulizacion de Activos y las Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacion.

German de la Fuente
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-DIiK B8 / 4
Santy 6N,
S.G.F d
Ciudad Gve “ntander
Avda de Gantabria s/n

128660 Boadllla del Monte

MADRID -

|
‘1 \
Madrid, 27-de abril de 2006
L -

;i T
ntacién remitida sobre constituc .

»

Fondo de Titulizaclén de Activos,UCI 15, -

o Emision: Bonos-de fituNiZacisn dé ASHves por importe de 1.451 800.000 eu:
« Sociedad Gestora: Santander de Titulizacion , 8.G.F.T.,S.A -

con fecha 27 de abril de 2006 el Vicepresidente de esta Comision Nacional
‘Mercado de Valores ha adoptado el siguiente acuerdo:

“Examinadala docum.entack_ﬁnvcorre"spdndiente a la cdnstitucion del Fondo de
Thulizacién de Activos con emisién de valores de renta fija remnitida por la entidad

_ Santander.de Tiulizacién,S.G.F.T.,S.A., y de conformidad con lo pr

evisto en los

articulos 18, 26, 27 y 92 de la Ley 24/1988 del Mercado de Valores, 2, 5y 6 del
Real Decreto 926/1998, de 14 de Mayo, 5 de la Ley 19/1992, de 7 de julio, y

demés normas de aplicacion, el Vicepres
Mercado . de - Valorss, en virtud -de la delega

acuerdo del Consejo de esta Comision

Inscribir én los Registros Oficiales. contemplados en. ¢l articulo 92 de Ia Ley
 24/1988 del Mercado de Valores el informe de los auditores,los  documentos

idente. de la Comision. Nacional del
i6n- que le ha.sido conferida por
de fecha 21 de abril 2005, ACUERDA:

acceditativos y el folleto informativo correspondientes a la constitucion del Fondo -
de Titulizacion de Activos denominade FONDO DE TITULIZACION DE

ACTIVO,UCI 15 con emisién de Bonos de Tltullzacion de Actlvos
promovido por la éntidad-Santander de Titullzacié’n;s.'G.'F._T.,S._A_._-" '

Y

La Agencia Nacional de Codiﬁcacl_én_ ha asignado.a la emision de referencia
siguientes codigos ISIN como cédigos dnicos de ambito internacional.

Serie

~ Cadigo ISIN

A

E8038Q957003
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El Real Decreto 1732/98 determina la obligatoriedad del abona de la tasa (Tarifa
- cuya liguidacion, por un importe de 39.033 euros se adjuntara. !
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TITULOS MULTIPLES
DE PARTICIPACION HIPOTECARIA
YDE
CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE
HIPOTECA
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Financiamos Tu Casa

Retama, 3. 72 planta.
28045 MADRID.

Tel. 91 :337 37 37
Fax: 9133737 38
www.uci.com

- o TITULO MULTIPLE
REPRESENTARVO DE 9.359 PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS
EMITIDAS POR UNION DE CREDIWQS INMOBILIARIOS, S.A., ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE
CREDYTO, SOCIEDAD UNIPERSONAL
AFAVOR DE
FONDO DE TITUNZACION DE ACTIVOS, UCI 15

El presente Titulo Multipl®\epresenta 9.359 Participaciones Hipotecarias con un
nominal total de 1.247.260325,72 euros, emitidas por UNION DE CREDITOS

INMOBILIARIOS, S.A., ESTABLAQIMIENTO FINANCIERO DE CREDIT
UNIPERSONAL, (en adelante "UCI™gon domicilio en Madrid, nta
8, Edificio "Torre Eje-Sur*, C.LF. ANQ025515, e Inscrita en el R ercantil

de Madrd, al Tomo 9519 GeneralNB.523 de la Seccion 3, del lero de
Sociedades, Folios 125 y 135, Hoja n° 84116 cuyas caracteristicas se
més abajo.

Ef presente Titulo Multiple se emite a favor d@
ACTIVOS, UCI 15, representado y adminidgado por SANTANDE
TITULIZACION S.GF.T, SA, con domiilio en§oadilla del Monte (Madrid),
28660, Ciudad Grupo Santander, Avda. Cantabrid\s/n, N.LF. A-80481419 e
inscrita en el Registro Mercantit de Madrid al Tomo 49, Folio 75, Seccion 8°,
Hoja M-78658, Inscripcion 1%

Las Participaciones Hipotecarias representadas en el presen’y Titulo Multiple se
rigen por la Ley 2/1981 de 25 de marzo, la Ley 19/1992 de Nge julio, el Real
Decreto 685/1982 de 17 de marzo y el Real Decreto 1289/1991 d\2 de agosto y
la Disposicion Adicional Quinta de la Ley 3/1994, de 14 de abril.

1. PRESTAMOS HIPOTECARIOS A

Las caracteristicas de los Préstamos Hipotecarios A de los que participaas
Participaciones Hipotecarias representadas en el presente Titulo se describen'¥g
el Anexo al mismo. ’

2. CARACTERISTICAS BASICAS DE LAS PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS

Cada una de las Participaciones Hipotecarias representadas en el presente Titulo
Multiple y cuyas caracteristicas se relacionan en el Anexo al mismo, participa en
el 100% tanto del principal de uno de cada uno de los 9.359 Préstamos
Hipotecarios A, como de los intereses, fanto ordinarios como de demora
(calculados al mismo tipo de interés que los ordinarios), aplicables a los mismos.

Las Participaciones Hipotecarias se emiten por el mismo plazo restante de
vencimiento de los Préstamos Hipotecarios A y dan derecho a s titular a percibir
la totalidad de los pagos que, en concepto de principal (incdluyendo la
amortizacion anticipada), recba la entidad emisora por los Préstamos
Hipotecarios A relacionados en ef Anexo, al presente Titulo Muttiple, asi como la
totalidad de los intereses ordinarios y de demora que reciba la entidad emisora
por dichos Préstamos Hipotecarios A.

Corresponderén al participe todas las cantidades que en concepto de principal e
intereses se devenguen en relacion con los Préstamos Hipotecarios A y los
demés conceptos recogidos en el Folleto Informativo de la emision del Fondo,
desde la Fecha de Desembolso (5 de mayo de 2006).

La entidad emisora practicard, sobre los pagos que comespondan efectuar al
participe en concepto de intereses las retenciones que establezca la legislacion
vigente,

E! pago al participe en concepto de principal y de intereses se hara diariamente.
Los pagos a realizar por la entidad emisora al participe se realizaran en la cuenta

abierta a nombre de este, en Banco Santander Central Hispano, en la sucursal
5033, 0 en aquelia otra que el participe notifique a la emisora por escrito.

3. FALTA DE PAGO POR DEUDOR HIPOTECARIO

@ entidad emisora no asume responsabilidad alguna por el impago de los
engores hlpotecanos ni garantiza directa 0 mdirectamente el buen fin de fa

Sin perjuicio de lo antyior, el titular de la participacion tendra accidn ejecutiva
Ol entidad emisor\gara la efectividad de los vencimientos de la misma pof
e que el incumplimiento de la obligacién no sea
Mo del deudor del Préstamo Hipotecario A.

4 Y ADMINISTRACION

erdo con lo previsto en el ar
entidad emj erva la custodi
Hipott 4 obligada a realiza
efectivida n fin de los fnismos.

lo 61.3 del Real Decreto 1289/1991, la
y administracion de los Préstamos
cuantos actos sean necesarios para la

agos cofrespondientes a la persona que figura en sus libros
como Ultimo titular deYa Participacion Hipotecaria en el domicilio de dicho titular

que conste en aquellos. ), »

6. VARIOS

En caso de destruccion, sustRy ceion, pérdida o extravio del presente titulo sé
estara a lo dispuesto en el articul®56 del Real Decreto 685/1982.

El titular de las Participaciones Hiptecarias tendrd derecho a solicitar de la

entidad emisora la emision de nuevos¥tulos unitarios o mdltiples representativos
de una o varias Participaciones Hipotecaas de las representadas por el presente

para cualquier cuestion que pueda suscitarse en relacion con las Participaciones
Hipotecarias.

En Madrid, 28 de abril de 2006

Firma y sello

T
Gestion de créditos
hipotecarios y personales
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Fax: 91337 3§§PRESENTATW0 DE 891 CERTEIN DE T

Sociedades, Folios 12§
mas abajo.

ACTIVOS, UCI 15, represeNa
TITULIZACION SGFT, SA, &8
28660 Ciudad Grupo Santander,
* Inscrita en el Registro Mercantil de M2
Hoja M-78658, tnscripcion 1°.

1. PRESTAMOS HIPOTECARIOS B Y PRESTAMOS ASOCIAIN
SEGUNDO RANGO

de Transmision de Hipoteca representados en el presente Titulo se deSyg
el Anexo al mismo.

2. CARACTERISTICAS BASICAS DE LOS CERTIFICADOS DE TRANSMISION B
HIPOTECA

Cada uno de los Certificados de Transmision de Hipoteca representados en el
presente Titulo Multiple y cuyas caracteristicas se relacionan en el Anexo al
mismo, participa en el 100% tanto del principal de uno de cada uno de los 742
Préstamos Hipotecarios B y de los 149 Préstamos Asociados con Hipoteca de
Segundo Rango, como de los intereses, tanto ordinarios como de demora
(calculados al mismo tipo de interés que los ordinarios), aplicables a los mismos.

Los Certificados de Transmision de Hipoteca se emiten por el mismo plazo
restante de vencimiento de los Préstamos Hipotecarios B y de los Préstamos
Asociados con Hipoteca de Segundo Rango en que participen y dan derecho a su
titular a percibir la totalidad de los pagos que, en concepto de principal
(incluyendo la amortizacién anticipada), reciba la entidad emisora por los
Préstamos Hipotecarios B y los Préstamos Asociados con Hipoteca de Segundo
Rango relacionados en el Anexo, al presente Titulo Mdltiple, asi como la totalidad
de los intereses ordinarios y de demora que reciba la entidad emisora por dichos
préstamos.

Corresponderan al participe todas las cantidades que en concepto de principal e
intereses se devenguen en relacion con los Préstamos Hipotecarios B y los
Préstamos Asociados con Hipoteca de Segundo Rango y los demas conceptos
recogidos en el Folleto Informativo de la emisién del Fondo, desde la Fecha de
Desembolso (5 de mayo de 2006).

La entidad emisora practicara, sobre los pagos que comespondan efectuar al
participe en concepto de intereses las retenciones que establezca la legislacion
vigente.

El pago al participe en concepto de principal y de intereses se hara diariamente.

Los pagos a realizar por la entidad emisora al participe se realizaran en la cuenta
cofriente abierta a nombre de este, en Banco Santander Central Hispano, en la
sucursal 5033, 6 en aquella otra que el participe notifique a la emisora por escrito.

3. FALTA DE PAGO POR DEUDOR

La entidad emisora no asume responsabilidad alguna por el impago de los
deudores hipotecarios ni garantiza directa o indirectamente el buen fin de la
operacion, ni otorgara garantias o avales Ri incurica en pactos de recompra de
los Certificados de Transmision de Hipoteca, a excepcion de la contenida en el
Folleto informativo de la emision del presente Fondo.

La ejecucion de los Préstamos Hipotecarios B y de los Préstamos Asociados con
lipoteca de Segundo Rango corresponde a la entidad emisora y al titular del
dficado de Transmision de Hipoteca en los términos establecidos en al articulo
MReal Decreto 685/1982 en redaccion dada por el Real Decreto 1789/1991.

gjecutiva contra la entidad emisora para la efectividad de los -
MNa misma por principal e intereses, siempre que el incumplimiento
g0 sea consecuencia de la falta de pago del deudor del

De acuerdo con lo previsto e\el articulo 61.3 del Real Decreto 1289/1991, la
entidad emisora conserva la Wystodia y administracion de los Préstamos
rios B y de los Préstamos Ngociados con Hipoteca de Segundo Rango y

lendra obligada a realizar cuantos a¥gs sean necesarios para fa efectividad y
buen fin de los mismos.

ision y tenefkia de los CertificadosNgde Transmision de Hipoteca
representados en el plesente Titulo Mltiple Wgta limitada a inversores
cualificados a los eft de! articulo 39 def Red Decreto 1310{2005 no

refiere el arficulo 67 del RNa
Real Decreto 1289/1991. El 3
cuenta de pago.

Ninguna responsaiy e
notificaciones o los PRgos comrespondientes a la persona que ﬁgura en sus lips

ertificado de Transmision de Hipoteca en el domicilio §¢
aquelios.

El titular de los Certifmdos de Transm' 3

Transmision de Hipoteca se someten expresamente a los Juzgados y tribunales
de Madrid para cualquier cuestion que pueda suscitarse en relacion con los
Certificados de Transmision de Hipoteca.

En Madrid, 28 de abril de 2006

Firmay sello

(ERassim
Gestion de créditos
hipotecarios y persanale:
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CARTAS DE RATING DE LAS
AGENCIAS DE CALIFICACION




Sociedad inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona: hoja 93996, folio 135, libro 6284 de 1a seccién 2°, tomo 7009

C.L.F. A-58.090.655

Fitch Ratings Espafia, SA Unipersonal

02/2006

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

D. Ignacio Ortega Gavara

Santander de Titulizacién S.G.E.T. S.A.
Ciudad Grupo Santander

Avenida de Cantabria S/N

Boadilla del monte

28660 Madrid

25 de Abril de 2006

Re: Fondo de Titulizacién de Activos, UCI 15

Estimado Sefior Ortega:

Fitch Ratings Espafia, S.A. asigna las calificaciones provisionales siguientes a los bonos emitidos por
Fondo de Titulizacion de Activos, UCI 15. Las calificaciones provisionales son una opinién acerca de la
capacidad de Fondo de Titulizacién de Activos, UCI 15 respecto al pago puntual de intereses y el pago del
principal de los bonos durante la vida de la operacion y en todo caso antes del vencimiento legal de la
misma, conformes a las condiciones estipuladas en los documentos. Los documentos permiten el
diferimiento del pago de intereses de las Serie B, C y D en ciertas circunstancias. Esto implica que los
intereses podrian no ser recibidos sobre estos bonos por un periodo de tiempo si se alcanza el trigger de
diferimiento y sin causar un evento de incumplimiento de pago de los bonos.

SerieA:1.340.600.000,00 *AAA°
SerieB:32.900.000,00 A+
SerieC:56.500.000,00 ‘BBB+’
SerieD:21.600.000,00 ‘CCC-

Las calificaciones asignadas por Fitch Ratings Espafia, S.A. se basan en los documentos e informacién
proporcionados por el emisor, sus expertos y agentes, y estin sujetas a la recepcion de los documentos

finales. Fitch Ratings Espafia, S.A. no audita ni comprueba la veracidad o exactitud de la citada
informacién.

Las calificaciones no constituyen una recomendacion de adquirir, vender o conservar los bonos. Tampoco
constituyen un anélisis sobre la adecuacién del precio de mercado, la adecuacién de los bonos para un
inversor en particular, la exencion tributaria o la naturaleza imponible de los pagos realizados en relacién
con los bonos. Fitch Ratings Espafia, S.A. no es su asesor, y tampoco le estd otorgando a usted o a
cualquier otra contrapartida consejos financieros, legales, de auditoria, contabilidad, valoracién o servicios
actuariales. Una calificacion no debe ser considerada como substituta de aquellos consejos o servicios.

La asignacion de una calificacion por Fitch Ratings Espafia, S.A. no constituye ninguna autorizacion para
utilizar su nombre como experto en conexion con cualquier documento de registro bajo la legislacién de los
Estados Unidos, Reino Unido, Espafia o cualquier otra legislacién del mercado de valores aplicable.
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FitchRatings

Es importante que continiie proporcionando toda la informacién que podria ser material para las
calificaciones, a fin de que nuestras calificaciones contintien siendo precisas y correctas. Las calificaciones
pueden ser modificadas, retiradas, suspendidas o puestas en “RatingWatch” como consecuencia de cambios
en la informacién, o en la precisién de la informacién, o a causa de la recepcion de informacién adicional,
por insuficiencia de informacion, o por cualquier otra razén que Fitch Ratings Espaiia, S.A. considere
suficiente.

El contenido de esta carta no tiene la finalidad de crear una relacion fiduciaria entre Fitch Ratings Espaiia,
S.A. y usted, o entre nosotros y cualquier usuario de las calificaciones, y por tanto no podra ser interpretado

en este sentido. El contenido de esta carta no limitard nuestro derecho a publicar o difundir las
calificaciones o su analisis subyacente.

Le agradecemos habemos dado la oportunidad de ofrecerle nuestros servicios. En caso de que necesite
informacién adicional, puede ponerse en contacto conmigo a través del teléfono 93 323 8400.

Atentamente,

Fernando Mayorga
Consejero Delegado

22
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D. Ignacio Ortega Gavara

Director General

Santander de Titulizacion, S.G.F.T., S.A.
Cuidad Grupo Santander

Edificio 2- Sur (Encinar)

28660 Boadilla del Monte

Madrid

Madrid, 25 de Abril de 2006
Referencia:
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS UCI 15
BONOS DE TITULIZACION 1.430.000.000 Euros
CLASE A: 1.340.600.000 Euros
CLASE B: 32.900.000 Euros
CLASE C: 56.500.000 Euros

Muy Sres. mios:

De acuerdo con la peticion del FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS UCI 15 para obtener ratings
de los Bonos arriba mencionados, Standard & Poor’s ha estudiado la informacién preliminar de esta
operacion.

En base a dicha informacién Standard & Poor’s ha asignado con caracter preliminar los siguientes
ratings:

BONOS DE TITULIZACION 1.430.000.000 Euros

CLASE A: 1.340.600.000 Euros, rating preliminar “AAA”
CLASE B: 32.900.000 Euros, rating preliminar “A-¢
CLASE C: 56.500.000 Euros, rating preliminar “BBB*

Los ratings estan basados en informacion de caracter preliminar que nos ha sido proporcionada al dia
de hoy. Los ratings estan sujetos a una revision completa y satisfactoria de toda la documentacion,
incluyendo el folleto de emision, informes legales y todos los documentos de la transaccion, y
pudieran verse afectados por cualquier cambio futuro en la estructura. Suponiendo que la
informacion final, incluyendo opiniones legales, sea aprobada por Standard & Poor’s cuando esté
disponible, esperamos asignar con caracter final el rating “AAA” a los Bonos de la Clase A | el rating
“A-" a los Bonos de la Clase B y el rating “BBB” a los Bonos de la Clase C, antes de la fecha de
inicio del periodo suscripcion.

Los ratings de Standard & Poor’s para los bonos de titulizacién de referencia constituyen una opinion
acerca de la capacidad del emisor para el pago puntual de los intereses y el pago del principal durante
la vida de la operacién, y en cualquier caso antes del vencimiento legal de dichos bonos de
titulizacion.

Atentamente,

047)%4% /) /ﬁf

Standard & Poors Espaiia, S.A.

Standard & Poor’s Espafia, S.A. Registro Mercantil de Madrid, toma 5659, libro 0, folic 157, seccién 8, hoja M-92584, inscripcién 1.2, Sociedad Unipersonal. CIF: A/80310824
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1460478

Retama, 3. 7° p

979 28045 MADRID.
0272006 Tel.: 91 337 37 37
Fax: 91 337 37 38

WWW.uci.com

CERTIFICADO DE IMPORTE Y N° DE PRESTAMOS QUE SE CEDEN AL FONDO

D. PHILIPPE JACQUES LAPORTE, facultado con carécter solidario en virtud de acuerdo de
la Junta General de UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS, S.A.,
ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO (en adelante “UCI”), de fecha 10
de marzo de 2006, con respecto al FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, UCI 15 (el
“Fondo”)

CERTIFICA

Que UCI cede al Fondo 13.817 Pestamos, por un importe de 1.430.000.010,21 €,
desglosado en 10.101 Préstamos Hipotecarios por importe de 1.346.764.461,17 €, 149
Préstamos Asociados con Hipoteca de Segundo Rango por importe de 6.711.216,73 € y
3.567 Préstamos Asociados No Hipotecarios por importe de 76.524.332,31 €, y todo ello
sobre la cartera definitiva de Préstamos de UCI, que se relacionan en dos listados
numerados correlativamente para los Préstamos Hipotecarios del 1 al 210 folios, y para
los Préstamos No Hipotecarios del 1 al 75, incluidos en el soporte magnético anexo.

Lo que Certifica a los efectos 0  rtunos en Madrid, a 28 de abril de 2006.

Fdo: D. Philippe Jacques Laporte

AENOR

ER

Empresa
Negirtade

—€ iiNet E
sl

Gestion de créditos
hipotecarios y personales




Figura a continuacién unido a esta matriz, un disco o soporte -
magnético comprensivo del listado de Préstamos Hipotecarios y lista
do de Préstamos No Hipotecarios, para la Constitucién del Fondo de -
Titulizacién de Activos "UCI 15", constituida en la escritura que —-
antecede, copia de dicho disco o soporte magnético se acompafia a ca-

da una de las copias autorizadas.
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ES SEPTIMA COPIA LITERAL de su matriz, donde la dejo anotada. Y a
instancia de FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS "UCI 15", la expido en
ciento doce folios de papel notarial, serie 7C, nimeros en orden in-—
verso 1460648/589 , 1460528/478 y el del presente, que signo, —-
firmo, rubrico y sello en Madrid, el siguiente dia de su otorgamien-
to.-DOY FE.-

Aplicacién Arancel, Disposicién Adicional 3.* Ley 8/89
Base de célculo: 2E£CL 4420 Arancel aplicablenims, 2, £ >
Derechos arancelarios: S/ frinveTA .~









