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NUMERO MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y SIETE.

En Madrid, a siete de mayo de dos mil siete.
Ante mi, ROBERTO PAREJO GAMIR, Notario de Madrid, y de su

llustre Colegio,

COMPARECE

___DON PHILIPPE

JACQUES LAPORTE, __YDON ANTONIO TORIO
MARTIN, .

INTERVIENEN '

DON PHILIPPE JACQUES LAPORTE, en nombre y representacion de

“UCI, UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS ESTABLECIMIENTO
FINANCIERO DE CREDITO” SOCIEDAD UNIPERSONAL”

(indistintamente, “UCI’, el “Cedente”, el “Agente de Pagos” o el

‘Administrador”), con domicilio social en C/Retama 3,




constituida por tiempo indefinido y con otra- denominacién, ‘en
escritura autorizada ante el Notario de Torrelavega (Santander) Don
Alfredo Garcia Bernardo Landeta, otorgada el dia 30 de abril de 1980,
con el numero 440 de su protocolo, subsanada por otra de fecha 6 de
agosto de 1980 ante el mismo Notario; cambiada su denominacién
social por la actual y su domicilio social citado de Madrid, en escritura
ante Notario de esta capital D.' Juan Carlos Caballeria Gomez, el dia
22 de febrero de 1989 con el numero 4086 de su protocolo. __
Sus estatutos fueron adaptados a la vigente Ley de Sociedades
Andnimas por medio de escritura otorgada anté el Notario de Madrid
D .Jose Antonio Torrente Secorum, el dia 25 de junio de 1992, con el

numero 3 .848 de su protocoio oA

Por escritura otorgada ante el Notario de Madrid D. Antomo
Fernandez-Golfin Aparicio, con fecha 4 de diciembre de 1996, con el

n® 3016 de su protocolo fue cambiada su anterior denominacién por la
actual de “UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS, S.A.
ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO”. Inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid, en el Tomo 11.266, Folio 164, Seccién
8, Hoja M-67739, inscripcién 3442,
Actua como apoderado en virtud de las facultades conferidas

expresamente por el Consejo de Administracién celebrado por el
procedimiento por escrito y sin sesién con fecha 27 de marzo de
2007, lo que acredita con escritura de poder especial otorgada el 12
de abril de 2007 ante el Notario de Madrid, D. Juan Manuel
Hernandez Antolin, con el n® 2.263 de orden de su protocolo. Copia

autorizada de dicha escritura de poder dejo unida a esta matriz para
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que forme parte integrante de la misma y transcribir en sus copias y
traslados. Copia de la cual se incorpora a esta matriz como
Anexo |.

DON IGNACIO ORTEGA GAVARA, en nombre y representacion de
“SANTANDER DE TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE
FONDOS DE TITULIZACION, S.A.”, (la “Sociedad Gestora”) con
domicilio social en Boadilla del Monte (Madrid) Avda. de Cantabria

s/n, titular del C.LF. numero A-80481419, constituida en escritura
otorgada el dia 21 de diciembre de 1992 ante el Notario de Madrid
Don Francisco Mata Pallarés, con el numero 1310 de su protocolo, en
virtud de autorizacién del Ministeric de Economia y Hacienda
otorgada el diez de diciembre de mil novecientos noventa y dos previ“o
informe de la Comision Nacional del Mercado de Valores, e inscrita en
el Registro Mercantit de Madrid al Tomo 4.789, Folio 75 de la Seccion
82, Hoja M-78658, Inscripcion 12 y en el Registro de ia Comision

Nacional del Mercado de Valores con el numero 1.

Adicionalmente, la Sociedad Gestora modificod sus Estatutos mediante
acuerdo de su Consejo de Administracion adoptado €l 15 de Junio de -
1.998, y formalizado en escritura publica autorizada por el infrascrito
Notario, Roberto Parejo Gamir el 20 de Julio de 1.998, con el nimero
3.070 de mi protocolo con el fin de adecuarse a los requisitos
establecidos para las sociedades gestoras de fondos de titulizacion
de activos, por el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo. Tal
modificacién fue autorizada por el Ministro de Economia y Hacienda
el dieciséis de julio de 1998 de conformidad con lo exigido en la

Disposicién Transitoria Unica del citado Real Decreto.




Fue cambiada su denominacion diferentes veces, habiendo adoptédo
éu actual denominacion de “SANTANDER DE TITULIZACION,
SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A.”, en
virtud de escritura otorgada ante el infrascritd Notario, el 8 de Marzo
de 2.004, con el numero 622 de mi protocolo, que se inscribibé en el
Registro Mercantil en el Tomo 4.789, Folio 93, Seccion 82, Hoja M-

78658, Inscripcién 302

Y por ultimo, mediante ofra escritura de fecha 2 de Julio de 2.004,
otorgada ante el infrasérito Notario, bajo el numero 1.902 de orden de

mi protocolo, fue trasladado su domicilio social al que actualmente

tiene.
Actiia como Director General y se encuentra facultado para este acto
en virtud de Certificado de acuerdo de Consejo de Administracion de

la Sociedad Gestora de 6 de febrero de 2007, que se incorpora a esta

matriz como Anexo II. _
Y DON ANTONIO TORIO MARTIN, interviene en nombre vy
representaéién de “BANCO SANTANDER CENTRAL HISPANO,
S.A.” (“Santander”), domiciliada en Santander, Paseo de Pereda, n°
9-12, constituida por escritura autorizada por el Notario de Santander
D. Ignacio Pérez, el 14 de enero de 1875, modificada por otras
posfériores, inscrita al Libro 83, Folio 1, Hoja 9, inscripcion 1519 y con

NIF. A-39000013.




003

Aétt]a en vitud de las facultades que le fueron conferidas
expresamenie para esta operacion por acuerdo adoptado por la
Comisién Ejecutiva del Banco, en sesion celebrada el 30 de abril de
2007, segun resulta de la certificacion expedida por D. Ignacio
Benjumea Cabeza de Vaca, como Secretario General y Secretario del
Consejo de Administracion y de la Comisién Ejecutiva con el Visto
Bueno de su Vicepresidente 3°, lo que acredita con escritura de poder
especial otorgada el dia 7 de Mayo de 2007, ante el Notario de
Boadilla del Monte (Madrid), Don Gonzalo Sauca Polanco, con el
n® 2.192 de orden de su protocolo. Copia autorizada de dicha

escritura de poder dejo unida a esta matriz como Anexo IX.

Juzgo yo, el Notario, que los poderes en virtud de los cuales actluan
los apoderados, son suficientes para este otorgamiento, por estar
facultados los representantes para los actos contenidos en la

presente escritura.

Tienen a mi juicio, segun respectivamente actuan, capacidad para

este acto vy,

EXPONEN

Que UCI es un establecimiento financiero de crédito que d.esea

titulizar determinados derechos de crédito que figuran en su cartera,
relacionados en el Anexo VI, y que se _deécriben en la Estipulacion 7
de la presente escritura y que se derivan de préstamos tanto
hipotecarios como no hipotecarios concedidos por UCH, UNION DE

" CREDITOS INMOBILIARIOS EFC, S.A. a sué clientes con domicilio




Iv.

en Espafia (los “Deudores”} con el objeto de financiar operaciones de

adquisicién o rehabilitacion de vivienda en Espafia,

Se adjunta como Anexo | a la presente Escritura de Constitucion,
original de la Certificacion de los Acuerdos adoptados por la Junta
General de UCI en sesién celebrada con fecha 5 de marzo de 2007,

relativos a la cesion de los Activos.

Que la Sociedad Gestora estad facultada para constituir Fondos de
Titulizacién de Activos Yy, €en consecuencia, para ejercer la
administracion y representacion legal de los mismos, al amparo de lo
previsto en el Real Decreto 926/1998, regulador de los Fondos de
Titulizacién de Activos y de las Sociedades Gestoras de Fondos de
Titulizacion (“Real Decreto 926/1998").
Que la Sociedad Gestora, de acuerdo con el Real Decreto 926/1998,

quiere proceder a constituir un Fondo de Titulizacion de Activos con la
denominacién de “FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, UCI 17
(el “Fondo”).

-Ql_Je la Sociedad Gestora, actuando como representante legal del

Fondo, procedera a adquirir los activos cedidos y, en su caso
suscritos por UCI (los “Activos™, que integraran el activo del Fondo,
consistentes en las Participaciones Hipotecarias, los Certificados de
Transmision de Hipoteca y los Préstamos Asociados No Hipotecarios
(tal y como estos términos se definen mas adelante). Asimismo, en
nombre y representacién del Fondo, la Sociedad Gestora procedera a
emitir los bonos de titulizacién (los “Bonos”) que integraran parte del

pasivo del Fondo.
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Se adjunta como Anexo Il a la presente Escritura de Constitucion,
original de la Certificacién de los Acuerdos adoptados por el Consejo
de Administracion de la Sociedad Gestora en sesion celebrada con
fecha 6 de febrero de 2007, relativos a la constitucion de un Fondo de

Titulizacion de Activos.

Que se ha llevado a cabo la verificacion de una serie de atributos de
los préstémos que van a ser objeto de esta Titulizacion mediante una
auditoria cuyo informe se adjunta como Anexo IV a la presente
Escritura de Constitucion.
Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 5.1.¢) del Real
Decreto 926/1998, la constitucién del Fondo y la emision de los Bonos

tiene como requisito previo el registro por la Comision Nacional del
Mercado de Valores (la “CNMV") del correspondiente folleto

informati\'/o, en los términos previstos en la Ley 24/1988, de 28 de

" julio, del Mercado de Valores, modificada por la Ley 37’/1998, de 16

de noviembre, la Ley 44/2002, de 22 de noviembre, el Real Decreto
Ley 5/2005, de 11 de marzo y la Orden 3537/2005 de 10 de
noviembre (la “Ley del Mercado de Valores”), asi como en el Real
Decreto 1310/2005 de 4 de noviembre de desarrollo de la Ley del

Mercado de Valores.

Que este preceptivo registro previo por la CNMV, se ha efectuado
mediante el registro del documento de registro, del documento de
factores de riesgo y del documento de definiciones conforme al Anexo
Vi del Reglamento (CE) n°® 809/2004, de la Comision, de 29 de abril
del 2004 (el “Reglamento (CE) n°® 809/2004”) relativo a la ap]icacic')n'
de la Directiva 2003/71/CE del Parlamento Europeo y del Consejo en




VIL.

cuanto a la informacion contenida en los folietos, asi como al formato,
incorporacién por referencia, publicacion de dichos folletos y difusidon
de publicidad (el “Documento de Registro”), de la nota de valores
conforme al Anexo XlIl del Reglamento (CE) n® 809/2004 (la “Nota de
Valores”) y del modulo adicional a la Nota de Valores conforme al
Anexo VIl del Reglamento (CE) n® 809/2004 (el “Médulo Adicional”
y, conjuntamente con el Documento de Factores de Riesgo, el
Documento de Definiciones, el Documento de Registro v con la Nota
de Valores, el “Folleto”) con fecha 3 de mayo de 2007 (segun se
acredita mediante el oportuno escrito de registro, suscrito por la
CNMV, copia del cual se adjunta como Anexo V a la presente

Escritura de Constitucion).

Que los préstamos que se pretenden ceder al Fondo se han
instrumentado en escritura publica o péliza intervenida por fedatario
publico, y son, de conformidad con lo previsto en el apartado 2.2 del

Maodulo Adicional, de los siguientes tipos:

(i) Prestamos con garantia hipotecaria de primer rango
concedidos por UCI a sus clientes para financiar operaciones de
adquisicién o rehabilitacién de viviendas en Espafa y que cumplen
los requisitos que exige la Seccién Il de la Ley 2/1981, y disposiciones
que la desarrollan, en particular, el requisito segun el cual el préstamo
no excede en el momento de su formalizacién del ochenta por ciento
(80%) del valor de tasacion del bien hipotecado (los “Préstamos
Hipotecarios A"), que se ceden al Fondo mediante las
Participaciones Hipotecarias que UCI emite para su suscripcion por el

Fondo.
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(i) Préstamos con garantia hipotecaria de primer rango
concedidos por UCI a sus clientes para financiar operaciones de
adquisicion o rehabilitacion de viviendas en Espafia y que no cumplen
alguno de los requisitos que exige la Seccion Il de la Ley 2/1981, y
disposiciones que la desarrollan. En concreto, la relacién entre el
saldo del préstamo y el valor de tasacion (los “Préstamos
Hipotecafios B” y, conjuntamente con los Préstamos Hipotecarios A,
los “Préstamos Hipotecarios™). Los Préstamos Hipotecarios B se
ceden al Fondo mediante Certificados de Transmision de Hipoteca

que UCI emite para su suscripcion por el Fondo

(iii} Préstamos sin garantia Hipotecaria asociados a algunos
(pero no todos) de los Préstamos Hipotecarios A, cuya finalidad es
complementar el exceso de financiacidn que necesite el Deudor del
correspondiente Préstamo Hipotecario A para la adquisicidn ©
rehabilitacion de las viviendas en aquellos casos en los que el importe
necesario por el Deudor exceda en el momento de su formalizacién
del ochenta por ciento (80%) del valor de tasacion de la vivienda
hipotecada, y como alternativa a la concesién de un Préstamo
Asociado con Hipoteca de Segundo Rango con dicho fin, hasta el
porcentaje que dicho Deudor necesite (indistintamente, los
“Préstamos Asociados No Hipotecarios™), de forma que, en ningun
céso, la suma de los importes del Préstamo Hipotecario A y de su
correspondiente Préstamo Asociado No Hipotecario supere el cien
por cien (100%) del valor de tasacion de la vivienda objeto.de

financiacion.




La cesidon de los Préstamos Asociados No Hipotecarios se rige por la
legislacion comuin espafiola vigente, esto es, los articulos 1.526 y
siguientes del Cédigo Civil, y los articulos 347 y 348 del Codigo de

Comercio. ‘
Algunos de los Préstamos Asociados No Hipotecarios presentan una
garantia adicional al ser asegurados con un Seguro de Crédito
Hipotecario formalizado por UCI con Genworth Financial Mortgage
Insurance Limited. A este respeéto, la descripcién del Seguro de
Crédito Hipotecario y los detalles de la compafia aseguradora se
recogen en el apartado 2.2.10 del Médulo Adicional y se resumen a

continuacion:

Genworth Financial Insurance Limited es una sociedad inglesa
fundada en 1991 cuyo ultimo titular es Genworth Financial, Inc., una
entidad holding de entidades aseguradoras en los Eétados Unidos,
con una presencia internacional creciente, que proporciona seguros
sobre la vida y similares, prestaciones de jubilacién e inversiones,
‘seguros de crédito hipotecario para las necesidades de mas de
quince millones (15.000.000) de clientes que opera en doce paises
eu'ropeos” Genworth Financial, Inc tiene una calificacion crediticia de
AA por S&P confirmada en julio de 2006, AA por Fitch confirmada en
junio de 2006 y AaZ por Moody's confirmada en octubre de
2006.

En relacidn con los Préstamos Asociados No Hipotecarios, en las

polizas intervenidas por fedatario publico mediante las cuales estos
Préstamos Asociados No Hipotecarios estan formalizados, se

establece como causa de resolucién anticipada del Préstamo
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Asociado No Hipotecario la resolucién anticipada del correspondiente
Préstamo Hipotecario A al cual dicho Préstamo Asociado No
Hipotecario va asociado, debido a un incumplimiento de cuaiquiera de
las obligaciones establecidas en el correspondiente Préstamo

Hipotecario A.

(iv) Préstamos con garantia hipotecaria de segundo rango
asociados a aigunos (pero no todos) de los Préstamos Hipotecarios
A, cuya finalidad es complementar el exceso de financiacion que
necesite el Deudor del correspondiente Préstamo Hipotecario A para
la adquisicion o rehabilitacién de las viviendas en aquellos casos en
los que el importe necesario por el Deudor supere el ochenta por
ciento (80%) del valor de tasacién de la vivienda hipotecada, y como
alternativa a la concesion de un Prestamo Asociado No Hipotecario
de Segundo Rango con dicho fin, hasta el porcentaje que dicho

Deudor necesite (los “Préstamos Asociados con Hipoteca de

Segundo Rango” y, conjuntamente con los Préstamos Asociados No

Hipotecarios, los “Préstamos Asociados”). De forma que en ningln
caso la suma de los importes del Préstamo Hipotecario A y de su
correspondiente Préstamo Asociado con Hipoteca de Segundo Rango |
supera el cien por cien (100%) del valor de tasacion de la vivie_nda

objeto de financiacion.

Los Préstamos Asociados con Hipoteca de Segundo Rango se ceden
al Fondo mediante los Certificados de Transmision de Hipoteca que

UCI emite para su suscripcion por el Fondo.

Algunos de los Préstamos Asociados con Hipoteca de Segundo

Rango presentan una garantia adicional al ser asegurados con un




Seguro de Crédito Hipotecario formalizado por UCI con Genworth
Financial Mortgage insurance Limited. A este respecto, la descripcion
del Seguro de Crédito Hipotecario y los detalles de la compafiia

aseguradora se recogen en el apartado 2.2.10 del Médulo Adicional y

en el presente Expositivo VILI.
En relacion con los Préstamos Asociados con Hipoteca de Segundo
Rango, en las escrituras publicas mediante las cuales estos
Préstamos Asociados con Hipoteca de Segundo Rango estan
formalizados, se establece como causa de resolucion anticipada del
Préstamo Asociado con Hipoteca de Segundo Rango la resolucion
~anticipada del correspondiente Préstamo Hipotecario A al cual dicho
Préstamo Asociado con Hipoteca de Segundo Rango va asociado,
“debido a un incumplimiento de cualquiera de las obligaciones
establecidas en el correspondiente Préstamo Hipotecario A.

Habida cuenta de lo anterior, y en aras de una mayor claridad, dentro
de los Préstamos Hipotecarios A estan: (i) aquélios que tienen un
Préstamo Asociado, bien sea un Préstamo Asociado No Hipotecario
(con Seguro de Crédito Hipotecario o no) ¢ un Préstamo Asociado
con Hipoteca de Segundo Rango (con Seguro de Credito Hipotecario
0 no), y (i) aquélios que no tienen un Préstamo Asociado.
La eleccion entre ofrecer un Préstamo Asociado No Hipotecario o un
Préstamo Asociado con Hipoteca de Segundo Rango se realiza por el
Cedente en base a criterios comerciales vy financieros del
correspondiente Préstamo Hipotecario A o de su Deudor.

En todos los Préstamos Asociados con Hipoteca de Segundo Rango,

la garantia hipotecaria de primer rango corresponde al Cedente en
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VIH.

virtud del Préstamo Hi'potecario A del que el Préstamo Asociado con
Hipoteca de Segundo Rango es complementario.
De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 6.1.a) del R.D. 926/1998,

en la Estipulacion 7 de la presente Escritura de Constitucion, en su
Anexo Vill y en el apartado 2.2.8 del Médulo Adicional se recogen las
caracteristicas juridicas y caracterizadoras de los Actives y en el
apartado 2.2.2. del Moédulo Adicional una descripcion de las
caracteristicas econdmico financieras definitorias de los Activos, los
saldos, rendimientos, flujos financieros, condiciones de cobro, fechas

de vencimiento y sistemas de amortizacion.

Que el Fondo, representado por la Sociedad Gestora, adquiere de
UC! en esta misma fecha, los Activos. Dicha adquisicion se lleva a
cabo en virtud de la presente Escritura de Constitucion, suscrita entre

UCl y la Sociedad Gestora.

Que, no obstante la cesidn de los Activos, UCI conservara, como
mandatario de la Sociedad Gestora, la administracion y gestion de los
Préstamos frente a los Deudores de los mismos, en Jos términos

previstos en la presente Escritura de Constitucion.

Que el Fondo, actuando a través de la Sociedad Gestora, procedera,
de acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto 926/1998, a realizar
una emis_i(')n de Bonos por importe de mil cuatrocientos quince
millones cuatrocientos mil euros (1.415.400.000 €) de valor nominal,
constituida por catorce mil ciento cincuenta y cuatro (14.154) Bonos,

representados mediante anotaciones en cuenta.

El importe nominal de los Bonos se distribuye en cinco (5) Series de

Bonos:




Xl.

e Serie A1: con un importe nominal total de TRESCIENTOS
VEINTICINCO MILLONES DE EUROS (325.000.000 €), esta
constituida por TRES MIL DOSCIENTOS CINCUENTA (3.250) Bonos
de CIEN MIL EUROS (100.000 €) de valor nominal cada uno;

e Serie A2: con un importe nominal total de NOVECIENTOS
SETENTA Y CUATRO MILLONES DOSCIENTOS MIL EUROS
(974.200.000 €), esta constituida por NUEVE MIL SETECIENTOS
CUARENTA Y DOS (9.742) Bonos de CIEN MIL. EUROS (100.000 €)
de valor nominal cada uno;
e Serie B: con un importe nominal total de SETENTA Y DOS
MILLONES OCHOCIENTOS MIL EUROS (72.800.000 €), estd
constituida por SETECIENTOS VEINTIOCHO (728) Bonos de CIEN
MIL EUROS (100.000 €) de valor nominal cada uno;
e Serie C: con un importe nominal total de VEINTIOCHO
MILLONES DE EUROS (28.000.000 €), esta constituida por
DOSCIENTOS OCHENTA (280) Bonos de CIEN MIL EUROS
(100.000 €) de valor nominal cada uno;_
o Serie D: con un importe nominal total de QUINCE MILLONES
CUATROCIENTOS MIL EUROS (15.400.000 €), esta constituida por
CIENTO CINCUENTA Y CUATRO (154) Bonos de CIEN MIL EUROS
(100.000 €) de valor nominal cada uno;

La suscripcidn o tenencia de Bonos de una Serie no implica la
suscripcion o tenencia de los Bonos de la otra Serie.
Que con fecha 30 de abril de 2007 Standard & Poor's Espafia S.A.
(‘S&P”) y Fitch Rating Espana, SAU. (‘FITCH") (ambas,
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XIl.

conjuntamente, las “Agencias de Calificacién™), han asignado,
respectivamente una calificacién provisional de AAA/AAA para los
Bonos de la Serie A1, AAA/AAA para los Bonos de la Serie A2, A/A
para los Bonos de [a Serie B y BBB/BBB para los Bonos de la Serie
C, y CCC-/CCC para los Bonos de la Serie D (los “ratings” o
“calificaciones”), y esperan asignar las mismas calificaciones finales
antes del inicio del Periodo de Suscripcion de los Bonos.

Que de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 12.1 del Real Decreto
926/1998 vy en el Folleto, la Sociedad Gestora, en representacion del
Fondo tiene capacidad para oforgar la presente Escritura de
Constitucién de fondo de titulizacién de activos, cesion de derechos

de crédito y emisidn de bonos de titufizacion.

En base a los antecedentes expuestos, las partes acuerdan el
otorgamiento de la presente Escritura de Constitucion del Fondo de
Titulizacion de Activos, UCI 17, Cesion de Activos y Emisién de
Bonos de Titulizaciéon, a la que se incorporan, formando parte
integrante de la misma, los Anexos que en la misma se citan y que se

regira por las siguientes

ESTIPULACIONES

SECCION |

CONSTITUCION DEL FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS,
ucl 17

CONSTITUCION DEL FONDO.

La Sociedad Gestora en el presente acto constituye un Fondo de

Titulizacion de Activos con la denominaciéon “FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS, UCI 17" que se regira por (i) la




presente Escritura de Constitucion, (ii) el Real Decreto 926/1998 y
disposiciones que lo desarrollen, (iii) el Real Decreto 1310/2005, (iv)
la Ley 19/1992, (v) la Ley del Mercado de Vaiores, (vi) la Orden
EHA/3537/2005, (vii) por lo dispuesto en el Folieto y (viii) las demas
disposiciones legales y reglamentarias en vigor que resuiten de

aplicacion en cada momento.
NATURALEZA, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION DEL
FONDO.

2.1. Naturaleza.

El Fondo constituye un patrimonio separado, carente de personalidad
juridica y tiene caracter de cerrado por el activo y por el pasivo, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 3 del Real Decreto
926/1998.
2.2. Administracion y representacion del Fondo.

La administracion y representacion legal del Fondo corresponde a la
Sociedad Gestora, en los términos previstos en el Real Decreto
926/1998 y demas normativa aplicable, sin perjuicio de lo establecido

en la presente Escritura de Constitucidn.

! e corresponde también a la Sociedad Gestora, en calidad de gestora
de negocios ajenos, la representacion y defensa de los intereses de
los titulares de los Bonos y de los restantes acreedores ordinarios del
Fondo. En consecuencia, la Sociedad Gestora debera velar en todo
momento por los intereses de los titu'Iares de los Bonos, supeditando
sus actuaciones a la defensa de los mismos y ateniéndose a las

disposiciones que se establezcan reglamentariamente al efecto.
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La Sociedad Gestora desempehara su actividad con la diligencia que
le resulta exigible de acuerdo con el Real Decreto 926/1998,

representando el Fondo y defendiendo los intereses de los tenedores

‘de los Bonos y de los restantes acreedores del Fondo como si de

intereses propios se tratara, extremando los niveles de diligencia,
informacién y defensa de los intereses de aquellos y evitando
situaciones que supongan conflictos de intereses, dando prioridad a
los intereses de los tenedores de los Bonos y a los de los restantes
acreedores del Fondo frente a los que le son propios. La Sociedad
Gestora sera responsable frente a los tenedores de los Bonos y
restantes acreedores del Fondo por todos los perjuicios que les cause
por el incumplimiento de sus obligaciones. Asimismo, sera
responsable en el orden sancionador que le resulte de aplicacion

conforme a lo dispuesto en la Ley 19/1992.

La Sociedad Gestora cuenta con los medios necesarios, incluyendo
sistemas informaticos adecuados, para llevar a cabo las funciones de
administracién del Fondo que le atribuye el Real Decreto 926/1998._
La Sociedad Gestora tiene establecido un Reglamento Interno de
Conducta en aplicacién de lo dispuesto en el Capitulo Il del Real
Decreto 629/1993, que ha sido comunicado a la CNMV. Dicho
Reglamento Interno de Conducta ha sido adaptado conforme a lo
dispuesto en la Ley 44/2002.
La Sociedad Gestora podra actuar como Sociedad Gestora del

Fondo, asi como de cualquier otro fondo de titulizacién, sin que la

gestidon simultanea de éstos constituya en modo alguno una




vulneracién de sus obligaciones de diligencia como Sociedad Gestora

del Fondo u otros fondos de titulizacion.

Los titulares de los Bonos no tendran acciéon contra la Sociedad
Gestora del Fondo, sino por incumplimiento de sus funciones
legalmente impuestas o establecidas en la presente Escritura de

Constitucion.

2.3. Sustitucion de la Sociedad Gestora.

La Sociedad Gestora sera sustituida en la administracién vy
representacién del Fondo de conformidad con las disposiciones que
se establezcan reglamentariamente al efecto. Asi, de acuerdo con lo
previsto en los articulos 18 y 19 del Real Decreto 926/1998, la
sustitucion de la Sociedad Gestora se realizara por el siguiente

procedimiento:

(i) La Sociedad Gestora podra renunciar a su funcidn cuando
asi lo estime pertinente y solicitar voluntariamente su sustitucion,
mediante escrito dirigido a la CNMV en el que hara constar la
designacion de -la sociedad gestora sustifuta. A tal escrito se
acompanaré el de la nueva sociedad gestora debidamente autorizada
e inscrita como tal en los registros especiales de la CNMV, en el que
ésta se declare dispuesta a aceptar tal funcién e interese la
correspondiente autorizacion. La renuncia de la Sociedad Gestora y el
nombramiento de una nueva sociedad como sociedad gestora del
Fondo deberan ser aprobados por la CNMV. En ningun caso podra la
Sociedad Gestora renunciar al ejercicio de sus funciones mientras no
hayan sido cumplidos todos los requisitos y tréamites para que su

sustituta pueda asumir plenamente sus funciones con relacion al
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Fondo. Tampoco podra la Sociedad Gestora renunciar a sus
funciones si por razdén de la referida sustitucion, la calificacion
otorgada a cualquiera de las Series de Bonos emitidos con cargo al
Fondo disminuyese. Todos los gastos que se generen como
consecuencia de dicha sustitucién seran soportados por la propia
Sociedad Gestora, no pudiendo ser imputados, en ningun caso, al

Fondo.

(ii) En el supuesto de concurrir en la Sociedad Gestora
cualquiera de las causas de disolucidn previstas en el numero 1 del
articulo 260 de la Ley de Sociedades Anonimas, se procedera a la
sustituciéon de la Sociedad Gestora. La concurrencia de cualquiera de
dichas causas se comunicara por la Sociedad Gestora a la CNMV. En
este supuesto, la Sociedad Gestora estara obligada al cumplimiento
de lo previsto en el apartado (i) precedente con anterioridad a su
disolucién.
(iii) En el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera declarada

en concurso, o fuera revocada su autorizacion, deberéd proceder a
nombrar una sociedad gestora que la sustituya. La sustitucién tendra
que hacerse efectiva antes que transcurran cuatro (4) meses desde la
fecha en que se produjo el evento determinante de la sustitucién. Si
habiendo transcurrido cuatro (4) meses desde que tuvo lugar el
evento determinante de la sustitucion, la Sociedad Gestora no hubiera
designado una nueva sociedad gestora, se procedera a la Liquidacion
Anticipada del Fondo y a la Amortizacidén Anticipada de los Bonos,

para lo que deberan realizarse las actuaciones previstas en el




apartado 4.4.5 del Documento de Registro y en la Estipulacién 5.3 de
la presente Escritura de Constitucion.
(iv) L.a sustitucion de la Sociedad Gestora y el nombramiento

de la nueva sociedad, aprobada por la CNMV de conformidad con o
previsto en los parrafos anteriores, debera ser comunicada a las
Agencias de Calificacidn y se publicara, en el plazo de quince (15)
dias, mediante un anuncio en dos diarios de difusion nacional y en el
boletin de AIAF. '
La Sociedad Gestora se obliga a otorgar ios documentos publicos y

privados que fueran necesarios para proceder a su sustitucidon por
otra sociedad gestora de conformidad con el régimen previsto en los
parrafos anteriores de este apartado. La sociedad gestora sustituta
debera -quedar subrogada en los derechos y obligaciones que, en
relacion con el Médulo Adicional, correspondan a la Sociedad
Gestora. Asimismo, la Sociedad Gestora debera entregar a la nueva
sociedad gestora cuantos documentos y registro's contables e

informaticos relativos al Fondo obren en su poder.

Subcontratacion de la Sociedad Gestora

La Sociedad Gestora esta facultada para subcontratar o delegar en

terceras personas de reconocida solvencia y capacidad, la prestacion
de cualgquiera de los servicios que ha de realizar en su funcion de
~ administracion y representacion legal del Fondo, de acuerdo con lo
establecido en el Folleto, siempre que el subcontratista o delegado
haya renunciado a ejercitar cualguier accion de demanda de

responsabilidad contra el Fondo.
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2.4.

En cualquier caso, la subcontratacion o delegacion de cualquier
servicio (i) no podra suponer ningun coste o gasto adicional para el
Fondo, (ii) habra de ser legalmente posible, (iii) no dara lugar a una

_revision a la baja de la calificacién otorgada a cada una de las Series

de Bonos por las Agencias de Calificacién, y (iv) sera notificada a la
CNMV, contando, caso de ser legalmente necesario, con su
autorizacion previa. No obstante, cualquier subcontratacion o
delegacion, la Sociedad Gestora no quedara exonerada ni liberada,
mediante tal subcontrato o delegacién de ninguna de las
responsabilidades asumidas en virtud del Folleto que legalmente le

fueren atribuibles ¢ exigibles.

Comision por la Administracion y Representacién del Fondo. ____
En contraprestacion por las funciones a desarrollar por la Sociedad
Gestora, el Fondo abonarda a la misma (i) una comisiéon de
estructuracion pagadera en la Fecha de Desembolso y de una sola
vez igual a NOVENTA MIL EUROS (20.000 €) vy, (ii) en cada Fecha
de Pago de los Bonos, una comision de administracion periddica igual
al 0,02% anual, con un minimo de siete mil quinientos euros (7.500 €)
trimestrales y con un maximo de treinta y siete mil quinientos euros
(37.500 €) trimestrales, que se devengara sobre los dias efectivos de
cada Periodo de Devengo de Interés, se pagara trimestralmente en
cada una de las Fechas de Pago y se calculara sobre la suma de los
Saldos de Principal Pendiente de Pago de los Bonos de todas las
Series, en la fecha de inicio del Periodo de Determinacion anterior a
la Fecha de Pago en curso. La comisién devengada desde la fecha

del presente otorgamiento hasta la primera Fecha de Pago de los




Bonos se ajustara proporcionalmente a los dias franscurridos entre
ambas fechas, calculandose sobre el importe nominal de los Bonos

emitidos.

El calculo de la comision de administracion periddica, pagadera en
una Fecha de Pago determinada, se realizara con arreglo a la

siguiente formula

A =Bx0,02%x %5‘;’7)6

Donde:

A= Comisidn pagadera en una Fecha de Pago determinada.

B= Suma de Saldos de Principal Pendiente de Pago de los
Bonos de todas las Series, en la Fecha de
Determinacion correspondiente a esa Fecha de Pago.

d= Numero de dias transcurridos durante cada Periodo de

Devengo de Intereses.
En todo caso, el importe anual de esta comisién periddica en cada
una de las Fechas de Pago no podra ser superior ni inferior,
respectivamente, a los importes maximos y minimos que a

continuaciéon se determinan:

1. Importe maximo de treinta y
siete mil quinientos euros (37.500 €);___
2. Importe minimo de siete mil

guinientos euros (7.500 €).

En el caso de que durante el periodo de vigencia del Fondo, el indice
Nacional General de Precios al Consumo publicado por el Instituto
‘Nacional de Estadistica correspondiente .a cada afic natural,
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experimentara una variacion positiva, el importe minimo anual se
revisaria acumulativamente en la misma proporcion, a partir del afo
2008 inclusive y con efectos desde el dia 1 de enero de cada
ano.
IMPUTACION TEMPORAL DE -INGRESOS Y GASTOS DEL
FONDO.

E! criterio contable que se utilizara en la preparacion de la informacion

contable del Fondo es el del principio de devengo, es decir, que la
imputacién de los ingresos y gastos se realizara en funcion de la
corriente real de bienes y servicios que los mismos representan y con
independencia del momento en que se produzca la corriente
monetaria o financiera derivada de ellos.
4.SUPERVISION DEL FONDO Y DE LA SOCIEDAD GESTORA. __
De conformidad con lo previsto en el Real Decreto 926/1998, el

Fondo y su Sociedad Gestora quedan sujetos al régimen de
supervision, inspeccion y, en su caso, sancion por la CNMV.

Asi, la Sociedad Gestora se compromete a remitir a la CNMV,
trimestralmente y con la mayor diligencia posible, la informacion
relativa a los Bonos, al comportamiento de los Activos,
amortizaciones anticipadas, y situacion econdmico-financiera del
Fondo.

5. LIQUIDACION ANTICIPADA Y EXTINCION DEL FONDO.

5.1. Liquidacién anticipada del Fondo.

La Sociedad Gestora esta facultada para proceder a la Liquidacion

Anticipada del Fondo y con ello a la Amortizacion Anticipada en una




Fecha de Pago de la totalidad de la emisién de los Bonos, en los

términos establecidos en el Folleto, en los siguientes supuestos: _

(i) Cuando el Saldo Vivo de los Activos sea inferior al diez
por ciento (10%) del saldo inicial de los mismos, siempre y cuando el
importe de la venta de los Activos pendientes de amoﬂizaciéﬁ, junto
con el saldo que exista en ese momento en la Cuenta de Tesoreria, y
en su caso, en la Cuenta de Exceso de Fondos, permita una total
cancelacion de todas las obligaciohes pendientes con los titulares de
fos Bonos y respetando los pagos anteriores a éstos cuyo orden de
prelacion sea preferente segun lo dispuesto en el apartado 3.4 6.(b)
del Modulo Adicional y en la Estipulacién 19 de la presente Escritura

de Constitucion;

(i) Cuando, por razén de algun evento o circunstancia de
cualquier indole ajeno o no al desenvolvimiento propio del Fondo, se
produjera una alteracién sustancial o se desvirtuase de forma
permanente el equilibrio financiero del Fondo requerido por el articulo
5.6 de la Ley 19/1992. Se incluyen en este supuesto circunstancias
tales como la existencia de una modificacién en la normativa o
desarrollos legislativos complementarios, el establecimiento  de
obligaciones de retencién o demas situaciones que de modo
permanente pudieran afectar al equilibrio financiero del Fondo. En
este caso, la Sociedad Gestora, tras informar a la CNMV, procedera a
la liquidacion ordenada del Fondo conforme a las reglas establecidas
en la presente Escritura de Constitucidn y en el Documento de

Registro;




(ify En el supuesto previsto en el articulo 19 del Real
Decreto 926/1998, que establece la obligacion de liquidar
anticipadamente el Fondo en el caso de que hubieran transcurrido
cuatro (4) meses desde que tuviera lugar un evento determinante de
la sustitucion forzosa de la Sociedad Gestora, por ser ésta declarada
en concurso, sin que hubiese encontrado una nueva sociedad gesfora

dispuesta a encargarse de la gestion del Fondo.

(iv) Cuando se produzca un impago indicativo de un
desequilibrio grave y permanente en relacion con alguno de los Bonos

0 se prevea que se va a producir.

La Liquidacion Anticipada del Fondo debera ser comunicada
previamente a la CNMV y después a los titulares de los Bonos, en la
forma prevista en él apartado 4.b) del Modulo Adicional y en la
Estipulacion 17 de la presente Escritura de Constitucion, con una
antelacion de treinta (30} Dias Habiles a aquél en que haya de
producirse la Amortizacidn Anticipada, que debera efectuarse

necesariamente en una Fecha de Pago

5.2. Extincion del Fondo.

La extincidn del Fondo se producira (i) por la amortizacién integra de
los Activos que agrupa, (ii) por la amortizacion integra de los Bonos,
(iii) por la Liquidacién Anticipada prevista en el apartado anterior, (iv)
por la llegada de la Fecha de Vencimiento Legal (17 de diciembre de
2049 o siguiente Dia Habil), aunque se encontraran aun débitos

vencidos pendientes de cobro, y (v) cuando no se confirmen las




calificaciones provisionales como definitivas de los Bonos antes del

inicio del Periodo de Suscripcién.__.

En caso de que se produzca cualquiera de las situaciones descritas
en los apartados anteriores, la Sociedad Gestora informara a la
CNMV e iniciara los tramites pertinentes para la extincién del

Fondo.

5.3.  Actuaciones para la liquidaciéon y extincion del Fondo. ____
Con el objeto de que el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, lleve
a cabo la liquidacion y extincién del Fondo y, en su caso, la
Liquidacion Anticipada del Fondo y fa Amortizacién Anticipada de la
emision de los Bonos en aquellos supuestos que se determinan en el
apartado 4.4.3 del Documento de Registro y en la Estipulacion 5.1 de
la presente Escritura de Constitucién y, en concreto, para que el
Fondo disponga de liquidez suficiente para hacer frente a sus
obligaciones de pago, procedera la Sociedad Gestora, en nombre del
Fondo, a llevar a cabo alguna o todas de las siguientes

actuaciones:

(i vender los Activos por un precio que no podra ser
inferior a la suma del valor de principal mas los intereses devengados
y no cobrados de los Activos pendientes de amortizacion. A estos
efectos, la Sociedad Gestora debera solicitar oferta, al menos, a cinco
(5) entidades de las mas activas en la compraventa de activos
similares, no pudiendo venderlos a un precio inferior a la mejor oferta
recibida. £l Cedente tendra un derecho de tanteo para adquirir dichos

Activos, en las condiciones que establezca la Sociedad Gestora en el
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momento de la liquidacion de tal forma que tendra preferencia frente a
terceros, para adquirir los Activos. Para el ejercicio del derecho de
tanteo, el Cedente dispondra de un plazo de cinco (5) Dias Habiles
desde la fecha en que la Sociedad Gestora le comunique las
condiciones (precio, forma de pago, etc.) en que se procedera a la
enajenacion de los Activos. La oferta del Cedente debera igualar al

menos, la mejor de las ofertas efectuadas por terceros.

En el supuesto de gue ninguna oferta llegara a cubrir el valor del
principal mas los intereses devengados y no cobrados de los Activos
pendientes de amortizar, la Sociedad Gestora procedera a recabar
entre las cinco (5) entidades previamente citadas, tres (3) entidades
que, a su juicio, puedan dar un valor de mercado. La Sociedad
Gestora estara obligada a aceptar la mejor oferta recibida por los
Activos que, a su juicio, cubra el \}aior de mercado de los mismos.
Para fijar el valor de mercado, la Soc_:iédad Gestora podra obtener de
terceras entidades distintas de las ént_eriores los informes de
valoracién que juzgue necesarios. En este supuesto, el Cedente
gozara igualmente del derecho de tanteo anteriormente descrito,
siempre que su oferta iguale, al menos, la mejor de las efectuadas pdr

terceros.

Este derecho de tanteo no implica, en ningun caso, un pacto u

obligacion de recompra de los Activos por parte del Cedente; y/o

(i) vender cualesquiera otros activos del Fondo diferentes
de los Activos y del efectivo por un precio no inferior al de mercado.
Para fijar el valor de mercado, la Sociedad Gestora solicitara de, al




menos, una entidad especializada en la valoracidn o comercializacion
de activos similares a aquélios cuya venta se pretenda, los informes
de valoracidon que juzgue necesarios, procediendo a la venta de los
activos en cuestién por el procedimiento que permita obtener un

precio mas alto en el mercado; y/o

(i) cancelar aquellos contratos que no resulten necesarios

para el proceso de liquidacion del Fondo.

La Sociedad Gestora aplicard inmediatamente todas las cantidades
que haya obtenido por la enajenacidn de los Activos y cualesquiera
otros activos del Fondo al pago de los diferentes conceptos, en la
forma, cuantia y Orden de Prelacién de Pagos de Liguidacién que
corresponde, segun se determina en el apartado 3.4.6.(d) del Médulo
Adicional y en la Estipulaéién 19 de la presente Escritura de
Constitucion. La Amortizacion Anticipada de la totalidad de los Bonos
en cualquiera de los supuestos previstos en el apartado 4.4.3. del
Documento de Registro y en la Estipulacion 5.1 de la presente
Escritura de Constitucidn se realizara por el Saldo de Principal
Pendiente de Pago hasta esa fecha.més los intereses devengados y
no pagados desde la ultima Fecha de Pago h_asta la fecha de
amortizacidn anticipada, que debera coincidir necesariamente con
una Fecha de Pago, deducida, en su caso, la retencion fiscal y libre
de gastos para el tenedor, cantidades que, a todos los efectos legales,

se reputaran en esta ultima fecha, vencidas, liquidas y exigibles.

En el supuesto de que, una vez liquidado el Fondo y realizados todos

los pagos previstos conforme al Orden de Prelacion de Pagos de




Lo

Liquidacion previsto en el apartado 3.4.6.(d) del Mddulo Adicional y en
la Estipulacion 19 de la presente Escritura de Constitucion, existiera
algin remanente o se encontraren pendientes de resolucion
procedimientos judiciales o notariales iniciados como consecuencia
del impago, por algun Deudor de los Préstamos (todo ello de
conformidad con lo previsto en el apartado 3.4.6 del Modulo Adicional
y en la Estipulacion 19 de la presente Escritura de Constitucion), tanto
el citado remanente como la continuacion y/o el producto de la

resolucién de los procedimientos citados seran a favor de UCI.

En todo caso, la Sociedad Gestora, -actuando por cuenta y
representacion del Fondo, no procedera a la extincion del Fondo
hasta gue no haya procedido a la liquidacidn de los Activos y

cualesquiera otros activos remanentes del Fondo y a la distribucidn

" de los fondos disponibles del Fondo, siguiendo el Orden de Prelacion

de Pagos de Liquidacién previsto en el apartado 3.4.6.(d) del Modulo
Adicional y en la Estipulacién 19 de la presente Escritura de

Constitucion.

Transcurrido un plazo maximo de seis (6) meses desde la liquidacion
de los Activos y cuélesquiera otros activos remanentes del Fondo y la
distribucién de los fondos disponibles, la Sociedad Geétora otorgara
un acta notarial declarando (i) extinguido el Fondo, asi como las
causas previstas en el apartado 4.4.4 del Documento de Registro y en
la presente Estipulacion que motivaron su extincion, (i) el
procedimiento de comunicacion a los titulares de los Bonos v a la
CNMV llevado a cabo, y (iii) la distribucion de las cantidades




disponibles del Fondo siguiendo el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacion previsto en el apartado 3.4.6.(d) del Médulo Adicional y en
la Estipulacion 19 de la presente Escritura de Constitucion dard
cumplimiento a los demas tradmites administrativos que resulten
procedentes. Dicho documento notarial sera remitido por la Sociedad
Gestora a la CNMV,

En el supuesto de que se produjese la extincién del Fondo conforme
a las causas recogidas en el apartado 4.4.4. del Documento de
Registro y en la Estipulaciéh 52 de la presente Escritura de
Constitucidén, se resolvera la constitucion del Fondo asi como la
emision de los Bonos y los contratos suscritos por la Sociedad
Gestora, a'c_:tuando en nombre del Fondo, a excepcion del Contrato de
Préstamo Subordinado, con cargo al cual se satisfaran los gastos de
constitucién y emisién en que el Fondo hubiera podido incurrir. Dicha
resolucion  sera comunicada inmediatamente a la CNMV vy,
transcurridos cuatro (4) meses desde que tuviese lugar la causa de
resolucion de la constitucion del Fondo, la Sociedad Gestora otorgara
acta notarial que remitira a la CNMV, a Iberclear, a AIAF y a las
Agencias de Calificacion, declarando la extincion del Fondo y su

causa.

SECCION I
CESION DE ACTIVOS .
6.CESION DE LOS ACTIVOS.

6.1 Cesion de los Activos.
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La cesién de los Préstamos llevada a cabo por UCI es efectiva
desde la fecha del presente oforgamiento y se instrumenta a
través de la presente Escritura de Constitucion y se realiza
segln se determina a continuacion, diferenciando entre (i)
Préstamos Hipotecarios y Préstamos Asociados con Hipoteca
de Segundo Rango, y (i) Préstamos Asociados  No

Hipotecarios.

La Cesidén de los Préstamos Hipotecarios A que tienen como
complementario un Préstamo Asociado se realiza siempre con
caracter simultaneo a la cesidn de dicho Préstamo Asociado al
Fondo, de forma que todo Préstamo Asociado que es objeto de

cesidn corresponde a un Préstamo Hipotecario A.

La cesidn por UCI al Fondo de los Préstamos no se comunica
a los Deudores. No obstante, en caso de concurso, 0 indicios
del mismo, de intervencidon por el Banco de Espafa, de
liquidacion o de sustitucion del Administrador, de descenso del
rating otorgado por Fitch a Santander en los términos
recogidos en el apartado 2.2.8.2 del Moduio Adicional y en la
Estipulacion 7 de la présente Escritu'ra, o porque la Sociedad
Gestora lo estime razonablemente justificado, ésta podra
requerir al Administrador para que notifique a los Deudores vy,
en su caso, a sus respectivds fiadores, la fransmision al Fondo
de los Préstamos pendientés de reembolso, asi como que los
pagos derivados de tales Préstamos sélo tendran caracter

liberatorio si se efectuan en la Cuenta de Tesoreria abierta a



nombre del Fondo. No obstante, tanto en el caso de que el
Administrador no hubiese cumplido la notificacion a los
Deudores dentro de los cinco (5) Dias Habiles siguientes a la
recepcion del requerimiento, como en el caso de concurso del
Administrador, seréa la propia Sociedad Gestora, directamente o,
en su caso, a través de un nuevo Administrador que hubiere
designado, la que efectue la notificacion a los Deudores y, en

su caso, a sus respectivos fiadores.

ai Cesién de los Préstamos Hipotecarios y de los
Préstamos Asociados con Hipoteca de Segundo Rango:

La cesidnh de los Préstamos Hipotecarios A se
instrumenta mediante la emisién por UCI de
Participaciones Hipotecarias, y la cesion de los
Préstamos Hipotecarios B y de los Préstamos
Asociados con Hipoteca de Segundo Rango se

instrumenta mediante la emision por UCI de Ios

Certificados de Transmision de Hipoteca.

Dichas Participaciones Hipotecarias y Certificados de
Trahsmisién de Hipoteca son suscritos por la Sociedad
Gestora en nombre del Fondo para su agrupacion en el
mismo, en virtud de la presente Escritura de
Constitucion y en los términos en ella establecidos, y
todo lo anterior de acuerdo con la legislacidn sobre el
mercado hipotecario (Ley 2/1981, Real Decreto
685/1982, la Ley 3/1994, en su redaccion dada por el




articulo 18 de la Ley 44/2002, y demas disposiciones
aplicables, y en lo no previsto por la regulacién

anterior, por lo dispuesto en la Ley 19/1992).

Las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de
Transmision de Hipoteca se refieren a wuna
participacién en los Préstamos Hipotecarios y en los
Préstamos Asociados con Hipoteca de Segundo Rango
correspondientes concedidos por UCI del cien por cien
(100%) en el principal, a una participacion del cien por
cien (100%) en los intereses, tanto ordinarios como de
demora, calculados ambos, sobre la base del tipo de
interés aplicable a cada Préstamo Hipotecario o
Préstamo Asociado con Hipoteca de Segundo Rango
en duestién y a una participacion del cieh por cien
(100%) en cualesquiera otros conceptos cedidos al
Fondo, entre otros las (comisiones de amortizacién y
cancelaciéon anticipada vy las indemnizaciones

derivadas de los correspondientes seguros)

La participacion en los Préstamos Hipotecarios o enlos
Préstamos Asociados con Hipoteca de Segundo
Rango, segun sea el caso, mediante la emisién de
Participaciones Hipote'carias o Certificados de
Transmision de Hipoteca se realiza por la totalidad del
plazo restante hasta el vencimiento final de dichos

Préstamos.




lLas Participaciones Hipotecarias y los Certificados de
Transmisién de Hipoteca emitidos en virtud de lo
previsto en la presente Escritura de Constitucidn, se
representan mediante dos Tituios Multiples emitidos
por el Cedente, representativos cada uno de la
totalidad de las Participaciones Hipotecarias y
Certificados de Transmision de Hipoteca emitidos.
Dichos Titulos Muitiples seran depositados por la
Sociedad Gestora en el mismo acto de constitucion del

Fondo en el Santander.

Tanto para los supuestos de tener que efectuar la
sustitucion de algun Certificado de Transmision de
Hipoteca o de una Participacion Hipotecaria como para |
el caso de que se proceda por la Sociedad Gestora, en
nombre y representacion del Fondo, a la ejecucién de
un Préstamo Hipotecario o de un Préstamo Asociado
con Hipoteca de Segundo Rango, asi como, si
procediéndose a la Liquidaciéon Anticipada del Fondo,
haya que tener lugar la venta de Certificados de
Transmisién de Hipoteca o de Participaciones
Hipotecarias, UC! se compromete a fraccionar, en su
caso, cualquier titulo multiple en tantos titulos muitiples
0 individuales como fueren neéesarios, a sustituirlo o
canjearlo para la consecucion de las finalidades

anteriores.
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La Sociedad Gestora procede, en nombre del Fondo,
en la fecha del presente otorgamiento, a fa suscripcion
de las Participaciones Hipotecarias y de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca emitidos por

UCI, para su inmediata incorporacion al Fondo.

La suscripcion y tenencia de las Participaciones
Hipotecarias y los Certificados de Transmision de
Hipoteca esta limitada a inversores cualificados, no
pudiéndose adquirir por el publico no especializado. El
Fondo, en su condicion de inversor cualificado,
suscribe las Participaciones Hipotecarias y los
Certificados de Transmision de Hipoteca, a los efectos
del parrafo segundo del articulo 64.6 del Real Decreto
685/1982, y, consecuentemente, la emision de las
Participaciones Hipotecarias y los Certificados de

Transmisiéon de Hipoteca no sera objeto de nota

‘marginal en cada inscripcion de la hipoteca

correspondiente a cada uno de los Prestamos

Hipotecarios o Préstamos Asociados con Hipoteca de

Segundo Rango en el Registro de Ia

Propiedad.

Siguiendo lo establecido en el Real Decreto 685/1982,
las Participaciones Hipotecarias y'Ios Certificados de
Transmisién de Hipoteca seran transmisibles mediante

declaracién escrita en el mismo tituio y, en general, por




cualquiera de los medios admitidos en Derecho. La
transmisién de la participacion y el domicilio del nuevo
titular deberan notificarse por el adquirente a
UCL.

El transmitente no respondera de la solvencia de UCI
ni de la del Deudor, como tampoco de la suficiencia de

la hipoteca que lo garantice.

a.z Cesion de los Préstamos Asociados No Hipotecarios:

En relacibn con los Préstamos Asociados No
Hipotecarios y en virtud de lo establecido en el articulo
2.2.¢).1° del Real Decreto 926/1998, UCI formaliza en
la presente Escritura de Constitucion, en su condicion
de documento contractual que acredita el negocio de
cesion y en los términos en elia establecidos, la cesion
dé los citados Préstamos Asociados No Hipotecarios al

Fondo, a través de la Sociedad Gesiora.

6.1.2 Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmision
de Hipoteca. '
Emision de las PH y de los CTH. _
El Cedente emite en este acto MIL DOSCIENTOS
VEINTICINCO (1.225) Certificados de Transmisién de Hipoteca
por un importe total de CUATROCIENTOS TREINTA Y UN
MILLONES CIENTO TREINTA Y CINCO MIL VEINTIDOS
EUROS CON VEINTITRES CENTIMOS DE EURO
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(431.135.022,23 €) que representan cada uno de ellos una
participacion del cien por cien (100%) en el principal, intereses
y cualesquiera otros conceptos cedidos al Fondo, entre otras,
las comisiones de amortizacidén y cancelacion anticipada y las
indemnizaciones derivadas de los correspondientes seguros de
los Préstamos Hipotecarios y en el principal, intereses y
cualesquiera otros conceptos cedidos al Fondo, entre otras, las
comisiones de amortizacidon y cancelacion anticipada y las
indemnizaciones derivadas de los correspondientes seguros de
los Préstamos Asociados con Hipoteca de Segundo Rango a

los que corresponden.

En este mismo acto emite asimismo SIETE MIL
SETECIENTAS SETENTA Y UNA (7.771) Participaciones
Hipotecarias por un importe total de NOVECIENTOS
VEINTIUN MILLONES CIENTO CINCUENTA Y TRES MIL
CUARENTA Y DOS EUROS CON SETENTA Y CINCO
CENTIMOS DE EURO (921.153.042,75 €) que representan
cada una de ellas una participacion del cien por cien (100%) en
el principal, intereses y cualesquiera otros conceptos cedidos al
Fondo, entre otras, las comisiones de amortizacion y
cancelacion anticipada y las indemnizaciones derivadas de los
correspondientes seguros de los Préstamos Hipotecarios y en
el principal, intereses y cualesquiera otros conceptos cedidos al
Fondo, entre otras, las comisiones de amortizacion y

cancelacion anticipada y las indemnizaciones derivadas de los




correspondientes seguros de los Préstamos Asociados con
Hipoteca de Segundo Rango a los que corresponden.

Las Certificados de Transmision de Hipoteca y las
Participaciones Hipotecarias se emiten por el Cedente con
sujecion a lo dispuesto en la Disposicion Adicional 52 de la Ley
3/1994, segun redaccion dada por la Ley 44/2002, en la Ley
19/1992 y en la legislacion sobre &l Mercado Hipotecario (Ley
2/1981, de 25 de marzo, Real Decreto 685/1982, de 17 de
marzo y Real Decreto 1289/1991, de 2 de agosto, por el que se
modifican determinados articulos del mencionado Real Decreto

685/1982), y demas disposiciones aplicables.

Representacion de los Certificados de Transmision de
Hipoteca y de las Participaciones Hipotecarias.

Los Certificados de Transmision de Hipoteca y Participaciones
Hipotecarias emitidos en este acto por el Cedente se
representan en dos Titulos Nominativos Multiples, que contiene
las menciones minimas que se recogen en el articulo 64 del
Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo, de Regulacion del
Mercado Hipotecario, modificado por el Real Decreto
1289/1991, de 2 de agosto (el “Real Decreto 685/1982").
Dichos Titulos Multiples son depositados por la Sociedad

Gestora en este acto, en el Santander.

Tanto para los supuestos de tener que efectuar la sustitucion
de algun Certificado de Transmisién de Hipoteca o de una
Participacion Hipotecaria como para el caso de que se proceda

por la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del
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Fondo, a la ejecucidon de un Préstamo Hipotecario o de un
Préstamo Asociado con Hipoteca de Segundo Rango, asi
como, si procediéndose a la Liquidacién Anticipada del Fondo,
haya que tener lugar la venta de Certificados de Transmision
de Hipoteca o de Participaciones Hipotecarias, UCI se
compromete a fraccionar, en su caso, cualquier titulo multiple
en tantos titulos multiples o individuales como fueren
necesarios, a sustituirio o canjearlo para la consecucién de las

finalidades anteriores.

UCI, en cuanto entidad emisora, llevara un libro especial en el
que anotara los Certificados de Transmision de Hipoteca y
Participaciones Hipotecarias emitidos y los cambios de
domicilio que le hayan sido notificados por fos titulares de cada

uno de aquellos, haciendo constar asimismo, (i) las fechas de

formalizacién y vencimiento de los Préstamos Hipotecarios y

de los Préstamos Asociados con Hipoteca de Segundo Rango,
(ii) el importe de los mismos y la forma de liquidacién y (iii) los
datos registrales de las hipotecas que garantizan los
Préstamos Hipotecarios y los Préstamos Asociados con

Hipoteca de Segundo Rango.

Se incorpora como documento unido a la presente escritura un
ejemplar facsimil del titulo multiple representativo de
Certificados de Transmision de Hipoteca, figurando como
Anexo VI




Asimismo se incorpora como documento unido a la presente
escritura un ejemplar facsimil del titulo multiple representativo
de las Participaciones Hipotecarias, figurando como Anexo VI._
Transmisibilidad y registro de los CTH y PH.
Tal y como establece el Real Decreto 685/1982, los CTH y PH

seran transmisibles mediante declaracidon escrita en el mismo

titulo y, en general, por cualquiera de los medios admitides en
Derecho. La transmision del CTH y de la PH y el domicilio del
nuevo titular deberan notificarse por el adquirente al Cedente.__
El transmitente ho respondera de la solvencia del Cedente ni
de la del Deudor del Préstamo Hipotecario ni de la del Deudor
del Préstamo Asociado con Hipoteca de Segundo Rango, asi |
como tampoco de la suficiencia de la hipoteca que los
garanticen. |
UCI, en cuanto emisor de los CTH y de las PH, llevara un libro

especial en el que anotara los CTH y PH emitidos sobre cada
Préstamo Hipotecario, asi como las transferencias de los
mismos que se le notifiquen, siendo de aplicacion a los CTH y
PH lo gue para los titulos nominativos establece el articulo 53
del Real Decreto 685/1982. En el propio libro anotara los
cambios de domicilio que le hayan sido notificados por los
fitulares de los CTHy PH.
En dicho libro constaran ademas los siguientes datos:

a) Fecha de apertura y vencimiento del Préstamo
Hipotecario, importe inicial del mismo y forma de

liquidacién.
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b) Datos registrales de la hipoteca.

La suscripcién y tenencia de las PH y CTH esta limitada a
inversores cualificados no pudiendose adquirir por el publico no
especializado. El Fondo en su condicion de inversor
cualificado suscribe los CTH' y de las PH, a los efectos del
parrafo segundo del articulo 64.6 del Real Decreto 685/1982, y
consecuentemente la emision de los CTH y las PH no sera
objeto de nota marginal en cada inscripcién de la hipoteca
correspondiente a cada uno de los Préstamos Hipotecarios y
de los Préstamos Asociados con Hipoteca de Segundo Rango

en el Registro de la Propiedad.

Transmisiones patrimoniales.

Los actos de emisién, transmision, reembolso y cancelacion de

los Certificados de Transmisidn de Hipoteca y de las
Participaciones Hipotecarias estan exentos del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados,
de acuerdo con lo previsto por el articulo 71 del Real Decreto
685/1982 de 17 de marzo.
Suscripcion de los CTH y de las PH.

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, suscribe integramente, en este acto, los Mil
DOSCIENTOS VEINTICINGO  (1225) Certificados ~ de
Transmisién de Hipoteca y las SIETE MIL SETECIENTAS
SETENTA Y UNA (7.771) Participaciones Hipotecarias

‘emitidas por el Cedente, con sujecién a los términos vy



condiciones que se recogen en la presente Escritura de

Constitucion.

La suscripcién de los Certificados de Transmision de Hipoteca
y de las Participaciones Hipotecarias y la cesion de los
Préstamos Hipotecarios son efectivas desde esta misma fecha.,

Derechos del Fondo.

En concreto, y sin que ello tenga caricter limitativo sino
meramente enunciativo, la cesion comprende, de conformidad
con lo previsto en el articulo 1.528 del Cédigo Civil, la de todos
los derechos accesorios, como la fianza, aval, hipoteca, prenda
o privilegio, y por ello confiere al Fondo los siguientes derechos

en relacion con los Préstamos:

1-La totalidad de las cantidades devengadas por la
amortizacion del capital o principal de los Préstamos.
2. La totalidad de las cantidades devengadas por los intereses

ordinarios de los Préstamos.

3.- La totalidad de las cantidades devengadas por los intereses de

demora de los Préstamos.

4.- Cualesquiera cantidades o activos percibidos por gjecucion judicial
o notarial de las garantias o, en el caso de los Préstamos
Hipotecarios o de los Préstamos Asociados con Hipoteca de Segundo
Rango, por la enajenacidén o explotacion de los inmuebles
adjudicados al Fondo en ejecucion de las garantias hipotecarias, o en
administracion y posesion interina de la finca {en proceso de
ejecucion) hast'a el importe de las cantidades adeudadas por el

Deudor respectivo, adquisicién al precio de remate o importe
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determinado por resolucién judicial. Asi mismo el Fondo, en caso de
que el Deudor no se encuentre en situacion concursal podra apiicar al
pago de los importes adeudados en concepto de los Prestamos
Asociados No Hipotecarios los saldos remanentes de la ejecucion de

las garantias hipotecarias.

5.- Todos los posibles derechos o indemnizaciones que pudieran
resultar a favor de UCI, incluyendo no sélo las derivadas de los
contratos de seguros cedidos por UCI al Fondo, y las derivadas de
cualquier pago a UCI por parte de Genworth Financial Mortgage
Insurance Limited derivadas del Seguro de Crédito Hipotecario, sino
también los derivados de cualquier derecho accesorio a los
Préstamos, incluidas las comisiones de amqrtizacién y cancelacion
anticipada. En caso de‘impago por parte del Deudor de la prima
correspondiente al seguro de dafios y contra incendios sobre las
garantias hipotecarias, UCI en su condicién de acreedor hipotecario
asume el pago de esa prima asegurando los inmuebles mediante una
péliza de seguro colectiva con una entidad aseguradora, una vez ha

sido puesto en su conocimiento dicho impago por la citada entidad

aseguradora.
6.- En el supuesto de amortizacion anticipada de los Préstamos por
reembolso anticipado total o parcial del principal, no tendra lugar la

sustitucion de los Activos afectados.

7 - Todos los derechos anteriormente mencionados se devengan a
favor del Fondo a partir de la fecha del presente otorgamiento.__
8.- Los derechos del Fondo resultantes de los Préstamos estan

vinculados a los pagos realizados por los Deudores contra los



Préstamos vy, por tanto, quedan directamente afectados por la
evolucidn, retrasos, anticipos o cualquier otra incidencia de dichos

Préstamos.

9.- Seran por cuenta del Fondo todos los posibles gastos 0 costas
que pudieran resultar por cuenta del Cedente derivados de las
actuaciones recuperatorias en caso de incumplimiento de las
obligaciones por parte de los Déudo‘res, incluido el ejercicio de la
accion ejecutiva co.ntra éstos, con la excepcidén de comisiones por

reclamacién de recibos impagados.

Acciones en caso de impago de los Préstamos.

El Fondo, bien a través de la Sociedad Gestora o bien a través del
Administrador, dispone de accién contra los Deudores que incumplanl sus
obligaciones de pago derivadas de los Préstamos Hipotecarios, de los
Préstamos Asociados con Hipoteca de Segundo Rango y de los
Préstamos Asociados No Hipotecarios, en los términos establecidos en la
Estipulacion 8.5.¢) de la presente Escritura de Constitucidn. Dicha accién
deberé ejercitarse por los tramites del procedimiento judicial de ejecucion
que corresponda conforme a lo previsto en los articulos 517 y siguientes
de la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civit (la "Ley de

Enjuiciamiento Civil").

6.1.3. Precio de la cesion de los Activos.

El precio de venta o cesion de los Activos es a la par, es decir, por el
principal pendiente de pago de los Préstamos y sera satisfecho en la

Fecha de Desembolso en la Cuenta de Tesoreria.
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El Cedente no percibird intereses por el aplazamiento del pago del
precio de venta desde la fecha del presente otorgamiento hasta la

Fecha de Desembolso.

En caso de que fuera resuelta la constitucion del Fondo v,
consecuentemente, la cesion de los Activos, (i) se extinguira la
obligacion de pago del precio por parte del Fondo por la adquisicion
de los Activos, (ii) la Sociedad Gestora estaréd obligada a restituir a
UCI en cualesquiera derechos que se hubieran devengado a favor del
Fondo por la cesién de los Activos y (i) cancelara las Participaciones
Hipotecarias y los Certificados de Transmision de Hipoteca, vy
resolvera la cesion de los Préstamos Asociados No Hipotecarios.
Los Préstamos que se titulizan finalmente tienen un principal
pendiente de amortizar de MIL CUATROCIENTOS MILLONES DOS
EUROS CON NOVENTA Y NUEVE CENTIMOS DE EURO
(1‘.‘400..000.‘002,99 €), correspondientes a ONCE MIL NOVENTA
(11.090) Préstamos que se desglosan en: OCHO MIL
NOVECIENTOS NOVENTA Y SEIS (8.996) Préstamos Hipotecarios
con un principal pendiente de amortizar de MIL TRESCIENTOS
CINCUENTA Y DOS MILLONES DOSCIENTOS OCHENTA Y OCHO
MIL SESENTA Y CUATRO EUROS CON NOVENTA Y OCHO
CENTIMOS DE EURO (1.352.288.064,98 €), QUINIENTOS
CATORCE (514) Préstamos Asociados con Hipoteca de Segundo
Rango con un principal pendiente de amortizar de VEINTITRES
MILLONES TRESCIENTOS TREINTA Y UN MiIL DOSCIENTOS
DOCE EUROS CON CUARENTA Y UN CENTIMOS DE EURO
(23.331.212,41 €) y DOS MIL NOVENTA Y CUATRO (2.094)




Préstamos Asociados No Hipotecarios con un principal pendiente de
amortizar de CUARENTA Y SIETE MILLONES SETECIENTOS
ONCE MIL NOVECIENTOS TREINTA Y OCHO EUROS CON UN
CENTIMO (47.711.938,01€). |

El porcentaje de Préstamos Hipotecarios con relacion al total de los
Préstamos que se titulizan es del noventa y cuatro coma noventa y
dos por ciento (94,92%), el porcentaje de Préstamos Asociados con
Hipoteca de Segundo Rango con relacion al fotal de los Préstamos
que se titulizan es del uno coma sesenta y siete por ciento (1,67%) y
el porcentaje de Préstamos Asociados No Hipotecarios con relacion al
total de los Préstamos que se titulizan es del tres coma cuarenta y
uno por ciento (3,41%). El desglose y caracteristicas se recogen en
el Anexo VIll. '

6.1.4 Legislacién aplicable a la cesion de los Activos. _

Los Activos estan constituidos por Préstamos Asociados No
Hipotecarios, Participaciones Hipotecarias y Certificados de
Transmision de Hipoteca,
La‘ incorporacion en el activo del Fondo de las 'Partic'ipaciones.-

Hipotecarias mediante su emisidon por UCI y su suscripcion por el
Fondo, representado por la Sociedad Gestora, instrumenta la cesién
- para la agrupacion de los Préstamos Hipotecarios A en el mismo.___
La incorporacion en el activo del Fondo de los Certificados de
Transmision de Hipoteca mediante su emision por UCI y su
suscripcion 'por el Fondo, representado por la Sociedad Gestora,

instrumenta la cesién para la agrupacién de los Préstamos
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Hipotecarios B y de los Préstamos Asociados con Hipoteca de

Segundo Rango en el mismo.

La emision y suscripcion de las Participaciones Hipotecarias se
realiza con sujecion a lo dispuesto en la Ley 19/1992 y en la
legislacion sobre el mercado hipotecario (Ley 2/1981, Real Decreto

685/1982, y demas disposiciones aplicables.
La emision y suscripcion de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca se realiza de conformidad con la Disposicion Adicional 52 de
la Ley 3/1994, segun redaccion dada por el articulo 18 de la Ley
44/2002, la Ley 2/1981, el Real Decreto 685/1982, y demas
regulacion vigente en cada momento aplicable a la transmisibilidad y

adquisicion de titulos del mercado hipotecario.

Cada Participacion Hipotecaria y Certificado de Transmisién de
Hipoteca se refiere a una participacion del 100% sobre el principal no
vencido de cada uno de los Préstamos Hipotecarios o, en su ¢aso, de
los Préstamos Asociados con Hipoteca de Segundo Rango cuya
cesidén instrumenta: tendran el mismo plazo que el Préstamo
Hipotecario 0, en su caso, que el Préstamo Asociado con Hipoteca de
Segundo Rango cuya cesién se instrumenta; y devengaran un tipo de
interés igual al tipo de interés nominal que devengue en cada
momento el correspondiente Préstamo Hipotecario o, en su caso, el
correspondiente Préstamo Asociado con Hipoteca de Segundo

Rango.

La cesion de los Préstamos Asociados No Hipotecarios se rige por la

legislacién comun esp'aﬁola vigente, esto es, los articuios 1.526 y




6.2.

siguientes del Cddigo Civil, y los articulos 347 y 348 del Codigo-de

Comercio.

La cesion por UCI al Fondo de los Préstamos no se comunica & los
Deudores. No obstante, en caso de concurso, o indicios del mismo,
de intervencidon por el Banco de Espafia, de liquidacion o de
sustitucion del Administrador, o porque la Sociedad Gestora lo estime
razonablemente justificado, ésta podra requerir al Administrador para
que notifique a los Deudores y, en su caso, a sus respectivos
fiadores, la transmisién al Fondo de los Préstamos pendientes de
reembolso, asi como que los pagos derivados de tales Préstamos
sélo tendran caracter liberatorio si se efectuan en la Cuenta de
Tesoreria abierta a nombre del Fondo. No obstante, tanto en el caso
de que el Administrador no hubiese cumplido la notificacion a los
Deudores dentro de los cinco (5) Dias Habiles siguientes a la
recepcion del requerimiento, como en el caso de concurso del
Administrador, sera la propia Sociedad Gestora, directamente o, en
su caso, a través de un nuevo Administrador que hubiere designado,
la -que efectle la notificacion a los Deudores y, en su caso, a sus

respectivos fiadores.

Términos y condiciones de las cesiones de los Activos.

La cesion de los préstamos es plena e incondicional y por la tc_)ta!idad
del plazo remanente hasta el vencimiento de cada Préstamo. UCI,
como Cedente de los Préstamos y emisor de las Participaciones
Hipotecarias y de los Certificados de Transmisién de Hipoteca, de
acuerdo con el articulo 348 del Codigo de Comercio y el articulo

1.529 del Coédigo Civil, respondera ante el Fondo de la existencia y
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legitimidad de los Préstamos, asi como de la personalidad con la que
efectia la cesidn, pero no responderd de la solvencia de los

Deudores.

La cesion de cada Préstamo se realiza por la totalidad del saldo vivo
pendiente de reembolso en la fecha del presente otorgamiento y por

la totalidad de los intereses ordinarios y de demora de cada Préstamo

que sea objeto de cesién en dicha fecha.

En concreto, y sin que ello tenga caracter limitativo sino meramente
enunciativo, la cesidon comprende, de conformidad con lo previsto en
el articulo 1.528 del Cédigo Civil, la de todos los derechos accesorios,
como la fianza, aval, hipoteca, prenda o privilegio, y por ello confiere
al Fondo los derechos recogidos en la Estipulacion 6.1.2 anterior en

relacion con los Préstamos.

6.3 Responsabilidad del Cedente y Sustitucion de los Activos. ____
Los titulares de los Bonos emitidos con cargo al Fondo correran con
el riesgo de impago de los Activos agrupados en el mismo. No
obstante, se han concertado medidas de mejora de credito que se
recogen en el apartado 3.4.2. ‘del Modulo Adicional y en la

Estipulacion 18 de la presente Escritura de Constitucion.

UCI como Cedente no asume responsabilidad alguna por el impago
de los Deudores, ya sea del principal, de los intereses, o de cualquier
otra cantidad que los mismos pudieran adeudar en virtud de ios
Préstamos. Tampoco asumé en cualquier otra forma, responsabilidad
en garantizar directa o indirectamente el buen fin de la operacion, ni

otorgara garantias o avales, ni incurrira en pactos de recompra de los




Activos excepto los compromisos que se asumen en el apartado 2.2.9
del Médulo Adicional y en la presente Estipulacion 6.3 relativos a la
sustitucidn de los Préstamos que no se ajustasen, en la fecha del
presente otorgamiento a las declaraciones contenidas en el apartado
2.2.8 del Mdodulo Adicional y en la Estipulacion 7 de la present'_e
Escritura de Constitucion. El Cedente unicamente responde de la
existencia y legitimidad de los Préstamos en el momento del presente
otorgémiento y en los términos y condiciones recogidos en el Folleto y
en la presente Escritura de Constitucion, asi como de la personalidad

con la que efectla la cesidn.,

En el supuesto de amortizaciéon anticfpada de los Activos inicialmente
agrupados por causa del reembolso anticipado del Préstamo
correspondiente, no tendra lugar sustitucion alguna de los Activos

afectados.

En el supuesto de que se detectara, con posterioridad a la fecha del
presente otorgamiento, que algun Activo, no se ajustase, en la fecha
del presente otorgamiento, a las condiciones y caracteristicas
cohtenidas en el apartado 2.2.8 del Modulo Adicional y en la
Estipulacién 7 de la presente Escritura de Constitucion, por no hacerlo
el Prestamo correspondiente, UCI se compromete, previa
conformidad de la Sociedad Gestora asi como de las Agencias de
Calificacién a fin de que esta sustitucidon no suponga una rebaja en la
calificacion crediticia de los Bonos, a la sustitucion inmediata o, en su
caso, a la amortizacion anticipada de la Participacion Hipotec'alria, el
Certificado de Transmision de Hipoteca o el Préstamo Asociado No

Hipotecario correspondiente, con sujecion a las siguientes reglas:
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a) La sustitucién por parte de UCI, que, en todo caso,
se hara por su valor nominal (capital pendiente de vencimiento
y capital vencido y no ingresado al Fondo de cada una de las
Participaciones Hipotecarias, Certificados de Transmision de
Hipoteca o Préstamos Asociados No Hipotecarios cedidos)

més los intereses devengados y no satisfechos.

La sustitucion  se efectuarda mediante la emision . de
participaciones hipotecarias o ceriificados de transmision de
hipoteca, o la cesién de prestamos no hipotecarios, segun sea
el caso, sobre préstamos de su cartera que sean sUsceptibIes
de integrarse en un Fondo de Titulizacion de Activos de
caracteristicas homogéneas al Préstamo subyacente de la
Participacion Hipotecaria o Certificados de Transmisién de
Hipoteca, o al Préstamo Asociado No Hipotecario, segun sea el
caso, objeto de la sustitucién en razén de su importe, plazo
(igual o inferior al limite temporal maximo de vencimiento de los
Préstamos), tipo de interés, caracteristicas del Deudor o
caracteristicas del inmueble hipotecado, en su caso, asi como
de calidad crediticia que, en el supuesto de los Préstamos
Hipotecarios y Préstamos Asociados con Hipoteca de Segundo
Rango, debe plantearse en términos de la relacion existente
entre el saldo. pendiente de la Participacion Hipotecaria o el
Certificado de Transmision de Hipoteca, segun corresponda, ¥
el valor de tasacion del inmueble objeto de la garantia del

préstamo subyacente, segun sea el caso, de forma que el




equilibrio financiero del Fondo no se vea afectado por la

sustitucion.

En el supuesto de que, transcurridos quince (15) dias naturales
desde la notificacién, no existieran préstamos en la cartera de
UCI como emisora de caracteristicas homogéneas al Préstamo
Hipotecario o al Préstamo Asociado con Hipoteca de Segundo
Rango subyacente a la Participacion Hipotecaria o Certificados
de Transmision de Hipoteca sustituida, o, en su caso, de
caracteristicas homogéneas al Préstamo Asociado No
Hipotecario sustituido, UC! se compromete a la amortizacién
anticipada de las Participaciones Hipotecarias, Cértificados de
Transmision de Hipoteca o Préstamos Asociados No
Hipotecarios afectados, reembolsando inmediatamente y en
efectivo el capital pendiente, los intereses devengados y no
pagados asi como cualquier cantidad que pudiera
corresponder al Fondo hasta esa fecha en virtud de la
correspondiente  Participacién Hipotecaria, Certificado de
Transmisién de Hipoteca o Préstamo Asociado No

- Hipotecario.

b) La sustitucion se llevara a cabo del siguiente modo

en funcién de ia naturaleza del Activo:

. b7 En el caso de Participaciones Hipotecarias y/o

Certificados de Transmision de Hipoteca:

b.1.17 UCl pondra en conocimiento de Ilas
Agencias de Calificacion y de la Sociedad Gestora,
en representacion del Fondo, la existencia de cada
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Participacion  Hipotecaria o  Certificado  de
Transmision de Hipoteca no apto, debiendo la
Sociedad Gestora otorgar su consentimiento previo
a la sustitucion. Posteriormente, UC] procedera de
modo inmediato a cancelar dicha Participacion
Hipotecaria o Certificado de Transmision de
Hipoteca mediante el correspondiente estampillado
en el titulo debidamente desglosado al efecto, y a
emitir otra Participacion Hipotecaria o Certificado
de Transmision de Hipoteca de similares
caracteristicas de plazo residual, tipo de interés,
principal pendiente y calidad crediticia en términos
de la relacidn existente entre (i} el saldo pendiente
del Préstamo Hipotecario o, en su caso, del
Préstamo Asociado con Hipoteca de Segundo
Rango, y (i) el valor de tasacion del inmuebie

objeto de la garantia del Préstamo subyacente, una

vez haya tenido lugar una comprobacion,. previa a
ja sustitucion, de la idoneidad del préstamo
sustituyente por compafifa auditora externa, de
conformidad con lo previsto en el apartado 2.2.2
del Modulo Adicional y en {a Estipulacion 16.5 de la
presente Escritura de Constitucion, de forma que la
estructura financiera del Fondo y la calificacion de
los Bonos no se vean afectadas por Ia

sustitucion.




b.1.2 Dicha emision de Participacién Hipotecaria
o Certificado de Transmision de Hipoteca por UCl y
sustitucion por parte de la Sociedad Gestora, en
representacion del Fondo, se efectuara mediante el
otorgamiento de la correspondiente acta notarial,
que recoge'ré' los datos relativos tanto a la
Participacién  Hipotecaria o Certificado de
Transmisién de Hipoteca a sustituir y al Prestamo
Hipotecario o Préstamo Asociado con Hipoteca de
Segundo Rango subyacente al mismo, como a la
nueva Participacion Hipotecaria o Certificado de
Transmision de Hipoteca emitido, con los datos del
nuevo Préstamo Hipotecario o Préstamo Asociado
con Hipoteca de Segundo Rango, asi como el
motivo de {a sustitucidbn y las variables que
determinan el caracter homogéneo de ambas
Participaciones Hipotecarias o Certificados de
Transmisidn de Hipoteca, segun lo descrito

anteriormente.

Se entregara, copia de esta acta notarial a la
Comision Nacional del Mercado de Valores, a la
Sociedad de Gestién de los Sistemas de Registro,
Compensacién y Liguidacién de Valores, S.A.
(Iberclear), y a AIAF.
- Asimismo, la Sociedad Gestora procedera a

entregar el Titulo Multiple representativo de las
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Hipotecarios:

Participaciones Hipotecarias o Certificados de
Transmisiéon de Hipoteca a UCI, y ésta emitira un
nuevo titulo multiple comprensivo de todas las
Participaciones Hipotecarias o Certificados de
Transmisidon de Hipoteca titularidad del Fondo
(excluyendo la Participacion Hipotecaria o
Certificado de Transmision de Hipoteca sustituida &
incluyendo la nueva Participacion Hipotecaria o el

nuevo Certificado de Transmision de Hipoteca).__

h2 En el caso de Préstamos Asociados No

b.2.1 UC! pondra en conocimiento de las
Agencias de Calificacién y de la Sociedad
Gestora, en nombre del Fondo, la existencia del
Préstamo Asociado No Hipotecario no apto, y
ofrecerd un nuevo Préstamo Asociado No
Hipotecario, de caracteristicas homogeéneas al
Préstamo Asociado No Hipotecario a sustituir,
conforme a lo previsto en el apartado 2.2.8 del
Médulo Adicional y en la Estipulacion 7 de la
presente Escritura de Constitucion. Ofrecido el
nuevo Préstamo Asociado No Hipotecario, se
comprobara su idoneidad por la compaiiia
auditora externa, prevista en el apartado 223
del Modulo Adicional y en la Estipulacién 16.5.
de la presente Escritura de Constitucion, de




forma que la estructura financiera del Fondo y la
calificacién de los Bonos no se vean afectadas
por la sustitucion.
b22 UClyla Sociedad Gestora, en nombre

del Fondo, otorgaran una escritura notarial de
resoluciéon de la cesidén del Préstamo Asociado
No Hipotecario no apto y de cesién de'[ nuevo
Préstamo Asociado No Hipotecario, en virtud de
la cual la Sociedad Gestora, en nombre del
Fondo y UCI, sustituira el Préstamo Asociado No
Hipotecario no apto por el nuevo Préstamo
Asociado No Hipotecario en idénticos términos y
condiciones a los mencionados en el apartado
2.2 .8 del Modulo Adicional y en la Estipulacion 7
de la presente Escritura de Constitucion.

Se entregara copia de esta escritura a la
Comision Nacional del Mercado de Valores, a la
Sociedad de Gestion de los Sistemas de
Registro, Compensacién y Liquidacion de
Valores, S.A. (Iberclear), y a AIAF.

6.4 Notificacion a los Deudores.

En los contratos que documentan los Activos no se contienen
clausulas en las que se exija la autorizacion de los Deudores para

llevar a cabo la cesidn.

UCI continuara administrando los Activos, conforme a lo establecido

en la Estipulacién 8 de la presente Escritura de Constitucién. La
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Sociedad Gestora y UCI acuerdan no notificar en este momento la

cesion a los respectivos Deudores.
No obstante, UCI otorga a la Sociedad Gestora las mas amplias
facultades para notificar la cesion a los Deudores cuando lo estime
oportuno, en especial, en el supuésto de sustitucion de UCI en la
administracion de los Activos (tal y como se describe en la
Estipulacion 6.1.4 anterior) y en el supuesto de insolvencia de UC!. __
7. DECLARACIONES Y GARANTIAS.
La Sociedad Gestora, declara y garantiza, en nombre y

representacion del Fondo, lo siguiente:

aj En relacion con UCI como Cedente:

a1 UCI es una sociedad debidamente constituida de
acuerdo con la legislacién vigente, que se halla inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid y en el Registro de Entidades Financieras de
Crédito de Banco de Espafia, estando igualmente facultada para

participaf en el mercado hipotecario.

a.2  Ni a la fecha del Folleto, ni en ningun momento desde
su constitucién, se ha encontrado UCI en situacién de insolvencia,

suspensién de pagos, quiebra o concurso (de acuerdo con lo

dispuesto en la Ley Concursal).

a.3 Los érganos sociales de UCI han adoptado validamente
todos los acuerdos necesarios para (i) la cesién de los Préstamos

Hipotecarios A mediante la emisién de las Participaciones

: Hipote'carias, (i) la cesién de los Préstamos Hipotecarios B y de los




Préstamos Asociados con Hipoteca de Segundo Rango mediante la
emisién de los Certificados de Transmisidén de Hipoteca, (iii) ia cesion
de los Préstamos Asociados No Hipotecarios de conformidad con los
articulos 1.526 y siguientes del Codigo Civil y con los articulos 347 y
348 del Codigo de Comercio, y (iv) para celebrar vdlidamente los

contratos y los compromisos asumidos.

a.4 Que tiene las cuentas anuales correspondientes a los
tres Ultimos ejercicios cerrados debidamente auditadas y el informe
de auditoria correspondiente al Uitimo de ellos, el afio 20086, no
contiene salvedades. Las cuentas anuales  auditadas

correspondientes a los tres Uultimos ejercicios cerrados estan

depositadas en el Registro mercantit y en la CNMV,

b) En relacién con todos los Préstamos:

b.1 UCI es pleno titular de los Préstamos libres de cargas y
gravamenes y no tiene conocimiento de que ningiin Deudor pueda
oponerle excepcion alguna al pago de cualquier cantidad referida a

los Préstamos.

b.2 UCI no tiene conocimiento de que ningun Deudor se

encuenire en situacion concursal.

b.3 UCI garantiza que en la fecha del presente otorgamiento
no hay morosidad superior a treinta (30) dias y que nunca esta
morosidad sera superior al 10% de la cartera de Préstamos cedido al

Fondo en virtud de la presente Escritura de Constitucion,
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b.4 Los Préstamos existen, son validos y ejecutables de
acuerdo con la legislacién aplicable y, cuando sea aplicable, cumplen

con las previsiones de la Ley 7/1995.

b 5 Los datos relativos a los Préstamos que se incluyen en
el apartado 2.2.2, 226 y en el 2.2.8 del Modulo Adicional y en la
presente Escritura de Constitucion, son completos y refiejan fiel y

exactamente la realidad de dichos Prestamos.

b.6 Ninguna persona tiene, respecto de los Préstamos, un

derecho preferente al del Fondo.

b.7 Todos los Deudores son personas fisicas residentes en

Espana.

b8 Los Préstamos han sido concedidos con el objeto de
financiar la adquisicién o rehabilitacién de viviendas situadas en

Espania.

b.9  El principal pendiente de cada Préstamo est3, a la fecha

del presente otorgamiento denominado en euros.

510 UCI no tiene conocimiento de que ninguno de los
Deudores sea titular de ningun derecho de crédito frente a UCH por el

que pudiera ejercitar la compensacion.

b.11 La informacion contenida en el Folleto sobre la cartera

de Préstamos es completa y se ajusta fieimente a la realidad.

h.12 Tanto la concesion de los Préstamos como la emisidn

de las Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de




Transmisién de Hipoteca, v la cesién de los Préstamos Asociados No
Hipotecarios, asi como todos los actos relacionados con ellos, se han

realizado o se realizaran segun criterios de mercado.

b.13 UCI ha seguido fielmente los criterios contenidos en el
Memorandum Interno que aparece en el apartado 2.2.7 del Médulo
Adicional y en el Anexo lll a la presente Escritura-de Constitucion en
cuanto a politica de concesion de fodos y cada uno de los

Préstamos.

b.14 Todos los Préstamos Hipotecarios y los Préstamos
Asociados con Hipoteca de Segundo Rango estan formalizados en
escritura publica y todos los Préstamos Asociados No Hipotecarios
estan formalizados en péliza intervenida por fedatario publico. Todas
las escrituras originales de las hipotecas constituidas sobre las
viviendas y en garantia de Préstamos Hipotecarios o Préstamos
Asociados con Hipoteca de Segundo Rango, vy las pdlizas originales
intervenidas por fedatario publico que se refieren a los Préstamos
Asociados No Hipotecarios, estan debidamente depositadas, en
archivos adecuados al efecto, a disposicién de la Sociedad Gestora,
en representacién del Fondo, existiendo en UCI un archivo de CD-
ROM por ftriplicado de dichas escrituras y pdlizas, que estan
debidamente dépositadas en los archivos de la sociedad Centro de
Tratamiento de la Documentacion, S.A., a disposicion de la Sociedad
Gestora. Ademas, existe a disposicion de la Gestora una copia en
DVD de los mencionados documentos. Las Préstamos Hipotecarios,

los Préstamos Asociados No Hipotecarios y los Préstamos Asociados
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con Hipoteca de Segundo Rango mencionados son susceptibles de
identificacion a través del registro informatico llevado por
UCI.

b.15 En la fecha del presente otorgamiento, el
principal pendiente de pago de los Préstamos es equivalente como
minimo a la cifra a la que ascienda la presente emision de Bonos A1,
A2, ByC.

b.16 Los Préstamos han sido y estan siendo
administrados por UCI de acuerdo con sus procedimientos

habituales.

b.17 UCI no tiene conocimiento de la existencia de
litigios de ningln tipo en relacién con los Prestamos que puedan
perjudicar su validez o que puedan dar lugar a la aplicacion del
articulo 1535 del Codigo Civil (referente al derecho de extincidén por
parte del deudor del crédito litigioso que se vende). Igualmente UCI
no conoce de la existencia de ningun litigio o reclamacion de los
Deudores frente al proveedor de las viviendas que pudiera dar lugar a
la aplicacidén del articulo 15 de la Ley 7/1995, ni que existan
circunstancias que puedan dar lugar a la ineficacia de la escritura de
constitucion de hipoteca sobre la viviendé hipotecada en garantia de
los Préstamos Hipotecarios o, en su caso, de los Préstamos
Asociados con Hipoteca de Segundo Rango, o a la ineficacia de las
polizas correspondientes a los Préstamos Asociados No

Hipotecarios.




b.18 Todos los Préstamos tienen una fecha de vencimiento

inferior (3 afios antes) a la Fecha de Vencimiento Legal.

b.19 UC! se compromete a proporcionar a la Sociedad
Gestora, toda la informacion periédica referente a los Préstamos de
acuerdo con las aplicaciones informaticas de Ila Sociedad

Gestora.

b.20 Que los Préstamos devengaran interés a tipo fijo o a tipo
variable referenciado a algun indice de mercado, sin que se prevea
un limite maximo ni minimo en el tipo de interés aplicable, excepto
que a iniciativa del Deudor se limite el crecimiento de las cuotas
“durante los tres primeros afios de la vida del Préstamo a un importe
maximo igual al 200% & 100% del IPC. La capitalizacion del exceso
se regularizara en el momento del célculo de la nueva cuota en
funcion de la revision del tipo de interés establecido en ia escritura del

préstamo.

b.21 Que los pagos de los Deudores derivados de los
Préstamos no estan sujetos a retencidén alguna de indole

tributaria.

b.22 Que los contratos de Préstamos se rigen por la ley

espafola.

b 23 Que conforme a sus registros internos, ninguno de los
Préstamos corresponde a financiaciones concedidas a promotores

inmobiliarios para la construccion o rehabilitacidon de viviendas y/o
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inmuebles comerciales . o industriaies destinados a la

venta.

b.24 Que, en la fecha del presente otorgamiento, no ha
recibido ninguna notificacion de amortizacion anticipada total o parcial

de los Préstamos.

h.25 Algunos Préstamos Hipotecarios A junto a sus

. correspondientes Préstamos Asociados presentan una garantia

adicional al ser operaciones aseguradas con un Seguro de Credito
Hipotecario formalizado con Genworth Financial Mortgage Insurance
Limited, cuya descripcion y funcionamiento se detallan en el apartado
.2‘.2.‘10 del Médulo Adicional y en el Expositivo VIl de la presente

Escritura de Cons"citucic‘)n‘.

El porcentaje de Préstamos (Préstamo Hipotecario mas Preéstamo
Asociado) asegurados con Genworth Financial Mortgage Insurance
Limited representa un veintiuno coma veintiuno (21,21%) dei saldo
global de la cartera preliminar del Fondo. Este Seguro de Crédito
Hipofecario tiene por objeto la cobertura, durante toda la vida de la
operacién y por una cuantia constante, del riesgo de pérdida gque se
pudiera producir tras el proceso de ejecucion de un préstamo en el
supuesto en que se produjese un incumplimiento en el pago por parte
del pre-s.tatarioh Son asegurables aquellas operaciones gue posean un
porcentaje de financiacion (hipotecario mas asociado), en el momento
de ta formalizacion de la operacidn, que se situe entre el ochenta por
ciento (80%) y el noventa y siete por ciento (97%), 0, hasta el cien por
cien (100%) para aquellos Préstamos que se hayan formalizado




desde septiembre de 2005. El importe maximo de cobertura sera la
diferencia ente el importe inicial del préstamo (hipotecario mas
asociado) y el setenta y ocho por ciento (78%) del valor de tasacion

de la garantia hipotecaria que respalda el mismo.

b.26 Que los Préstamos que se ceden han sido objeto de un
informe de auditoria elaborado por la firma Deloitte, S.L., en los

términos de los articulos 5 y 8 del Real Decreto 926/1998,

c) En relacion con los Préstamos Hipotecarios:

c.1 Cada uno de Ilos Préstamos Hipoteéarios esta
garantizado por hipoteca inmobiliaria constituida con rango de primera
sobre el pleno dominio de todas y cada una de las fincas en cuestion,
sin que los inmuebles hipotecados se encuentren afectos a
prohibiciones de disponer, condiciones resolutorias o cualquier otra

limitacion del dominio.

¢.2  Todos los Préstamos Hipotecarios estan formalizados
en escritura publica, y todas las hipotecas | se encuentran
debidamente constituidas e inscritas en los correspondientes
Registros de la Propiedad. La inscripcién de las fincas hipotecadas
esta vigente y sin contradiccion alguna y no estd sujeta a limitacion
alguna preferente a la hipoteca, de acuerdo con la normativa

aplicable.

c3 Las hipotecas estan constituidas sobre fincas que
pertenecen en pleno dominio y en su totalidad al hipotecante, no
teniendo constancia el Cedente de litigios sobre la titularidad.
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c.4 Todas las viviendas hipotecadas han sido objeto de
tasaciébn previa por tasador debidamente inscrito en el
correspondiente Registro Oficial del Banco de Espafia, estando
acreditada dicha tasacion mediante el correspondiente certificado de

tasacion.

¢.5 Que UCI no tiene conocimiento de que se haya
producido el desmerecimiento de la tasacidn de ninguna finca

hipotecada en mas de un veinte por ciento (20%).

¢.6 Las viviendas sobre las que se ha constituido la garantia
hipotecaria cuentan con un seguro de dafios y contra incendios en
vigor, en el que la suma asegurada coincide, al menos con el valor de
tésacién de las viviendas excluidos los elementos no asegurables por
nat.uraleza (la parte proporcional del valor de tasacion de la vivienda
que corresponda al suelo), contenido en el correspondiente certificado
de tasacion. La informacidén incluida relativa a los seguros de

incendios y cualquier otro derecho accesorio es completa y se ajusta

fielmente a la realidad.

c.7 Las primas devengadas hasta el dia de hoy por los
seguros contratados a que se refiere el punto anterior han sido

integramente satisfechas.

c.8 Que los inmuebles hipotecados en virtud de los
Préstamos Hipotecarios no se hallan incursos en la situacion de
bienes excluidos para ser admitidos en garantia conforme al articulo
31.1.d) del Real Decreto 685/1982.




¢.9 Que los Préstamos Hipotecarios nb se encuentran entre
los créditos excluidos o restringidos del articulo 32 del Real Decreto
685/1982 para servir de cobertura a la emision de Participaciones

Hipotecarias y Certificados de Transmision de Hipoteca.

En particular, los Préstamos Hipotecarios no estan afectos a emision
alguna de bonos hipotecarios, participaciones hipotecarias 0
certificados de transmisién de hipoteca distinta de la presente emisién
de las Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmision de

Hipoteca.

¢.70 Que no tiene conocimiento de la existencia de
ninguna circunstancia que impida la ejecucion de la garantia

hipotecaria.

¢c.1717  Todos los inmuebles hipotecados por los Préstamos

Hipotecarios son viviendas terminadas.

c.12 Que, en la fecha del presente btorgamiento, el
principal pendiente de cada uno de los Préstamos Hipotecarios y de
los Préstamos Asociados con Hipoteca de Segundo Rango es
equivalente a la cifra de capital del Certificado de Transmision de

Hipoteca o de la Participacion Hipotecaria a que corresponda.

c.13  Los Préstamos Hipotecarios A cumplen con todos los
requisitos establecidos en la Seccion 1l de la Ley 2/1981 y en el
Capitulo |l del Real Decreto 685/1982, en particular el principal
pendiente de los Préstamos Hipotecarios A no excede en la fecha del

presente oforgamiento del ochenta por ciento {80%) del valor de
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d)

tasacion de las fincas hipotecadas en garantia de los

correspondientes Préstamos Hipotecarios A,

c.14 Los Préstamos Hipotecarios B no cumplen con alguno
de los requisitos establecidos en la Seccién Il de la Ley 2/1981 y en el
Capitulo |l del Real Decreto 685/1982. En particular, son prestamos
en los que el principal pendiente excede, a la fecha de emision de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca, del ochenta por ciento
(80%) del valor de tasacién de la finca hipotecada en garantia del
correspondiente Préstamo Hipotecario B, sin sobrepasar el cien por
cien (100%).

c.15 Como mejoras del riesgo de los Préstamos
Hipotecarios, el veintiseis por ciento (26%) de la cartera de Préstamos
Hipotecarios tiene mas de una garantia hipotecaria de primer rango
respaldando el mismo préstamo, es decir, que el Deudor ha
constituido hipoteca con rango de primera sobre otra finca de su
propiedad, el veintiuno (21%) de los Deudores aportan avalistas a la
operacion, y el noventa y cinco por ciento (95%) de los Deudores

mantiene domicilia_da la némina en el Santander.

En relacién con los Préstamos Asociados No Hipotecarios:

d.1 Los Préstamos Asociados No Hipotecarios han sido
concedidos con el objeto de completar la financiacion necesaria para
la adquisicién o rehabilitacion de las viviendas en aquellos casos en
los que el importe necesario superaba el ochenta por ciento (80%) del
valor de tasacion de la vivienda hipotecada, como complemento a un

Préstamo Hipotecario A, y como alternativa a la concesion de un




fin,

Préstamo Asociado con Hipoteca de Segundo Rango con dicho

fin.

d.2 Para los Préstamos Asociados No Hipotecarios
garantizados con el Seguro de Crédito Hipotecario (el 79% del saldo
de Préstamos Asociados No Hipotecarios) la garantia otorgada por el
Seguro de Crédito Hipotecario no desaparece aunque el Préstamo
Asociado No Hipotecario se haya amortizado en su totalidad, siempre
que cumplan con los requiéitos establecidos por Genworth Financial
Mortgage Insurance Limited, en los términos y condiciones acordados

en el correspondiente contrato de seguro.

En relacion con los Préstamos Asociados con Hipoteca de

Segundo Rango:

e.1 Los Préstamos Asociados con Hipoteca de Segundo
Rango han sido concedidos con el objeto de completar la financiacion
necesaria para la adquisicion o rehabilitacion de las viviendas en
aquellos casos en los que el importe necesario superaba el ochenta
por ciento (80%) del valor de tasacion de la vivienda hipotecada,
como complemento a un Préstamo Hipotecario A, y como alternativa
a la concesion de un Préstamo Asociado No Hipotecario con dicho

ez Para los Préstamos Asociados con Hipoteca de
Segundo Rango garantizados con el Seguro de Crédito Hipotecario
(el 54% del saldo de loé Préstamos Asociados con Hipoteca de
Segundo Rango). La garantia otorgada por el Seguro de Crédito

Hipotecario se mantendra durante toda la vida de la operacion por
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una cuantia constante y, no desaparece aunque el Préstamos

‘Asociados con Hipoteca de Segundo Rango se haya amortizado en

su totalidad, siempre que cumplan con los requisitos establecidos por
Genworth Financial Mortgage Insurance Limited, en los términos y
condiciones acordados en el comrespondiente contrato de

seguro.

e3 Cada uno de los Préstamos Asociados con Hipoteca de
Segundo Rango esta garantizado por hipoteca inmobiliaria constituida
con rango de segunda sobre el pleno dominio de todas y cada una de
las fincas en cuestién, sin que los inmuebles hipotecados se
encuentren afectos a prohibiciones de disponer, condiciones
resolutorias o cualquier otra fimitacion del dominio, con excepcidén de
la hipoteca inmobiliaria de primer rango constituida en garantia del
Préstamo Hipotecario A correspondiente y del que el Préstamb

Asociado con Hipoteca de Segundo Rango es complementario.

ed Todos los Préstamos Asociados con Hipoteca de
Segundo Rango estén formalizados en escritura publica, y todas las
hipotecas se encuentran debidamente constituidas e inscritas en ios
correspondientes Registros de la Propiedad. La inscripcion de las
fincas hipotecadas esta vigente y sin contradiccion alguna y no esta
sujeta a limitacion alguna preferente a la hipoteca, de acuerdo con la
normativa aplicable, con excepcion de la hipoteca inmobiliaria de
primer rango constituida en garantia del Préstamo Hipotecario A

correspondiente vy del que el Préstamo Asociado con Hipoteca de

Segundo Rango es complementario.




e.b Las hipotecas estan constituidas sobre fincas que
pertenecen en pleno dominio (excepcidn hecha de la hipoteca
inmobiliaria de primer rango constituida en garantia del Préstamo
Hipotecario A correspondiente) v en su totalidad al hipotecante, no
teniendo constancia el Cedente de litigios sobre la titularidad.

e.6 Todas las viviendas hipotecadas han sido objeto de
tasacion previa por tasadbr debidamente inscrito en el
correspondiente Registro Oficial del Banco de Espana, estando
acreditada dicha tasacion mediante el correspondiente certificado de

tasacion.

e’ - Que UCI no tiene conocimiento de que se haya

producido el desmerecimiento de la tasacién de ninguna finca

hipotecada en mas de un veinte por ciento (20%).‘

e.8 Las viviendas sobre las que se ha constituido ia
garantia hipotecaria de segundo rango, al ser las mismas viviendas
sobre las que se ha constituido la garantia hipotecaria de primer
rango con la que cuentan los Préstamos Hipotecarios A, cuentan con
un segu'ro de dafios y contra incendios en vigor, en el que la suma
asegurada coincide, al ‘menos con el valor de tasacién de las
viviendas, excluidos los elementos no asegurébles por naturaleza (la
parte pfoporcicjnal del valor de tasacidon de la vivienda que
corresponda al suelo), contenido en el correspondiente certificado de
t.asacién; La informacion incluida relativa a los seguros de incendios y
cualquier otro derecho accesorio es completa y se ajusta fielmente a

la realidad.
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e.9 Las primas devengadas hasta el dia de hoy por los

seguros contratados a que se refiere el punto anterior, han sido

integramente satisfechas.

e. 10 Que los inmuebles hipotecados en virtud de los
Préstamos Asociados con Hipoteca de Segundo Rango no se hallan
incursos en la situacion de bienes excluidos para ser admitidos en
garantia conforme al articulo 31.1.d) del Real Decreto
685/1982.

e 11 Que los Préstamos Asoctados con Hipoteca de
Segundo Rango no se encuentran entre los créditos excluidos o
restringidos del articulo 32 de! Real Decreto 685/1982 para servir de

cobertura a la emisidn de Certificados de Transmision de Hipoteca. __

En particular, los Préstamos Asociados con Hipoteca de Segundo
Rango no estan afectos a emisién alguna de bonos hipotecarios,
participaciones hipotecarias o certificados de transmision de hipoteca
distinta de la presente emision de los Certificados de Transmision de

Hipoteca.

e 12 Que no tiene conocimiento de la existencia de
ninguna circunstancia que impida la ejecucion de la garantia
hipotecaria de segundo rango, salvo la referida a su subordinacion a
la garantia hipotecaria de primer rango con la que cuentan los

Préstamos Hipotecarios A, de acuerdo con la normativa hipotecaria

aplicable.




e.13 Todos los inmuebles hipotecados por los Préstamos
Asociados con Hipoteca de Segundo Rango son viviendas
terminadas.

e.14 Que, en la fecha del presente otorgamiento, el

principal pendiente de cada uno de los Préstamos Asociados con
Hipoteca de Segundo Rango es equivalente a la cifra de capital del
Certificado de Transmision de Hipoteca a que corresponda.

e.175 Los Préstamos Asociados con Hipoteca de Segundo
Rango no cumplen con alguno de los requisitos establecidos en la
Seccion 1l de la Ley 2/1981 y en el Capitulo 1l del Real Decreto
685/1982. En particular, como su nombre indica, son Préstamos que
no estan garantizados con hipoteca de primer rango sobre el pleno

dominio.

En vrelacion con las Participaciones Hipotecarias y los

Certificados de Transmision de Hipoteca:

f.1 Que las Participaciones Hipotecarias y los Certificados
de Transmision de Hipoteca se emiten de acuerdo con lo establecido
en la (i) Ley 2/1981, (ii) el Real Decreto 685/1982, (iii) la Disposicion
Adicional Quinta de la Ley 3/1994, segun redaccidon dada por ei
articulo 18 de la Ley 44/2002, en todo lo que sea de aplicacion, y (iv)

demas normativa aplicable.

f2 Que las Participaciones Hipotecarias y los Certificados
de Transmision de Hipoteca se emiten por el mismo plazo que resta

hasta el vencimiento y por el mismo tipo de interés de cada uno de los
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Otras Garantias.

Préstamos Hipotecarios o de los Préstamos Asociados con Hipoteca

de Segundo Rango que correspondan.

f.3 Que, en la fecha del presente otorgamiento, el principal
pendiente de cada uno de los Préstamos Hipotecarios y de los
Préstamos Asociados con Hipoteca de Segundo Rango es
equivalente a la cifra de capital de la Participaciéon Hipotecaria o del

Certificado de Transmisién de Hipoteca a que corresponda.

f4 Que e! respectivo &rgano social del Cedente ha
adoptado validamente todos los acuerdos necesarios para la emision
de las Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de

Transmision de Hipoteca.

Las mencionadas caracteristicas del Cedente, de los Préstamos y de
las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmision de

Hipoteca se dan enla fecha del presente otorgamiento.

La Sociedad Gestora ha obtenido del Cedente las declaraciones y
garantias sobre las caracteristicas, tanto de los Préstamos como del

mismo Cedente, que se describen en el presente apartado,

Santander garantiza que, en caso de que UCI fuera declarada en
liquidacién, o concurso de acuerdo con lo dispuesto en la Ley
Concursal, mantendré indemne al Fondo de los perjuicios que para el
mismo pudieran derivarse, en su ¢aso, de tal declaracién, incluyendo
especificamente los que pudieran resultar del incumplimiento por UCI
de su bbligacic’m de gestion y administracion de los Activos cedidos, y,



en concreto, proced.eré a abonar directamente al Fondo, en el plazo
méaximo de treinta (30) dias desde que tuviera lugar la declaracion en
liquidacion o concurso de UCI de acuerdo con lo dispuesto en la Ley
Concursal, las cantidades correspondientes al mismo en concepto de
principal, intereses, indemnizaciones y comisiones de amortizacion y
cancelacién  anticipadas de los mismos las cantidades
correspondientes al mismo en concepio de principal, intereses e

indemnizaciones de los mismos.

Santander no percibira comisidén alguna por la prestacién de esta

garantia.

En el caso de que la deuda a corto no garantizada y no subordinada
de Santander experimentara en cualquier momento durante |a vida de
los Bonos, un descenso en ia calificacion a F2 o por debajo de-F2
para la escala de Fitch y siempre que no ée hubiera encontrado otra
solucion para mantener la calificacién de los Bonos por parte de Fitch
{en linea, con los criterios de Fitch descritos en su informe
"Commingling Risk in Structured Finance Transactions: Servicer and
Account Bank Criteria” de 9 de junio de 2004 o documento o informe
de Fitch que pudiera sustituir al anterior en el futuro), la Sociedad
Gestora en representacion del Fondo, podra requerir al Administrador
para que notifique a los Deudores en los términos establecidos en el

apartado 3.7 1. (16) parrafo tercero, del Mddulo Adicional.

SECCION lli
ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS ACTIVOS.
ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS PRESTAMOS. .
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UCI, entidad Cedente de los Activos, de conformidad con lo
establecido en el articulo 2.2. del Real Decreto 926/1998, se obliga a
sjercer la custodia y administracion de los Préstamos, regulandose
las relaciones entre UCI y el Fondo por lo dispuesto en la presente

Escritura de Constitucion.

UCI, acepta el mandato recibido de la Sociedad Gestora y, en virtud

de dicho mandato, se compromete a io-siguiente:___. _

(i) A ejercer la administracion y gestion de los Activos adquiridos
por el Fondo en los términos del régimen y los procedimientos
ordinarios de administracién y gestién establecidos en la presente

Escritura de Constitucion;

('ii) A seguir administrando los Préstamos, dedicando el mismo
tiempo y atencién y el mismo nivel de pericia, cuidado y diligencia en
su - administracién que el que dedicaria y ejerceria en la
administracion de sus propios préstamos y, en cualquier caso,
éjercitaré un nivel adecuado de pericia, cuidado y diligencia en la
prestacion de los servicios previstos en el Modulo Adicional y en la

presente Escritura de Constitucion;

(iii) A que los procedimientos que aplica y aplicara para la
administracién y gestion de los Préstamos son y seguiran siendo
conformes a las leyes y normas legales en vigor que sean

aplicables;

(iv) A cumplir las instrucciones que le imparta la Sociedad Gestora

con la debida lealtad;




(v) A indemhizar al Fondo por los dafios y perjuicios que puedan
derivarse del incumplimiento de las obligaciones contraidas.
La descripcidon del régimen vy procedimientos ordinarios de

administracion y custodia es la siguiente:

8.1. Duracion.

Los servicios seran prestados por UCI hasta que, una vez amortizada
la totalidad de los Preéstamos, se extingan todas las obligaciones
asumidas por UCI en relacién con dichos Préstamos, sin perjuicio de

la posible revocacion anticipada de su mandato.

Tanto en caso de incumplimiento por el Administrador de las
obligaciones establecidas en el Mddulo Adicional y en la presente
Escritura de Constitucion, como por descenso de su calificacion
crediticia, de tal modo que supongan un perjuicic o riesgo para la
estructura financiera del Fondo o para los derechos e intereses de los

titulares de los Bonos, la Sociedad Gestora podra, si fuera legalmente

posible, realizar alguna de las siguientes actuaciones:

(i) Requerir al Administrador para que subcontrate, delegue
0 sea garantizado en la realizacidon de dichas obligaciones por otra
entidad que, a juicio de la Sociedad Gestora, tenga la capacidad legal
y técnica adecuadas, y siempre que no se produzca un impacto

negativo en la calificacion de los Bonos.

(i) En el caso de no ser posible la actuacion anterior, la
Sociedad Gestora debera asumir directamente el desempefio de los

Servicios.
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La Sociedad Gestora tendré en cuenta las propuestas que el
Administrador le formule tanto sobre la subcontratacion, delegacion o
designacion del sustituto en ia realizacion de sus obligaciones, como
sobre la entidad que pudiera garantizarle en la ejecucion de las

mismas.

El Administrador, a su vez, podra voluntariamente renunciar a ejercer
la administracion y gestion de los Préstamos si fuera posible
conforme a la legislacién vigente en cada momento y siempre que (i)
fuera autorizada por la Sociedad Gestora, (i} la Sociedad Gestora
hubiera designado un nuevo Adhinistrador, (iii) el Administrador

hubiera indemnizado al Fondo por los dafios y perjuicios que la

- renuncia y la sustitucién pudieran causatle, y (iv) no se produzca un

impacto negativo en la calificacion de los Bonos.

Si por cualquiera de las causas previstas en este apartado tuviera

lugar la sustitucion de UCI en su labor de Administrador de dichos

Préstamos por otra entidad, la entidad sustituta tendra derecho a
recibir una comision de administracion que ocupara el primer lugar
(1°) en el Orden de Prelacién de Pagos, tal y como se determina en el
apartado 3.4.6.(c).¢1 del Médulo Adicional y en la Estipulacion 19 de

la presente Escritura de Constitucion.

8.2. Responsabilidad de UCI en la custodia y administr'aéién..
UCI se compromete a actuar en la custodia y administracion de los
Préstamos con toda la diligencia debida y respondera ante el Fondo,
a través de su Sociedad Gestora, de cuaiquier perjuicio que pudiera

derivarse de su negligencia._




UCI indemnizara al Fondo, a través de su Sociedad Gestora, de
cualquier dafo, pérdida o gasto en que hubiera incurrido por razén del
incumplimiento de sus obligéciones de custodia y/o administracion de

los Préstamos.

8.3. Responsabilidad de UCI en la gestion de cobros.

UCI se compromete a actuar, en la gestion de cobros de los
Préstamos, con toda la diligencia debida y respondera ante el Fondo,
a través de su Sociedad Gestora, de cualquier perjuicio que pudiera

derivarse de su negligencia.

UCI no asume de ninguna forma responsabilidad en garantizar directa
o indirectamente el buen fin de la bperacién, ni otorgara garantias o
avales ni incurrira en pactos de recompra de los Préstamos a
excepcion de las que no se ajusten en la fecha del presente
otorgamiento a las declaraciones y garantias contenidas en el
apartado 2.2.8 del Mddulo Adicional y en la Estipulacion 7 de la

presente Escritura de Constitucion.

8.4. Custodia de contratos, escrituras, documentos y archivos.
El Administrador mantendra todos los contratos, copias de escrituras,
documentos y registros informaticos relativos a los Préstamos y las
poélizas de seguros de dafios y del Seguro de Crédito Hipdtecario bajo
custodia segura y no abandonara la posesion, custodia o control de
los mismos si no media el previo consentimiento escrito de la
Sociedad Gestora al efecto, a no ser que un documento le fuere
requerido para iniciar procedimientos para la ejecucién de un

Préstamo.
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El Administrador facilitard razonablemente el acceso, en todo
momento, a dichos contratos, escrituras, documentos y registros, a la
Sociedad Gestora o al auditor de cuentas del Fondo, debidamente
autorizado por ésta. Asimismo, si asi lo solicita la Sociedad Gestora,
facilitara, dentro de los cinco (5) Dias Habiles siguientes a dicha
solicitud y libre de gastos, copia o fotocopia de cualquiera de dichos
contratos, escrituras y documentos. El Administrador debera proceder
de igual modo en caso de solicitudes de informacion del auditor de

cuentas del Fondo.

El Administrador renuncia en cualquier caso a los privilegios que la
ley le confiere en su condicién de gestor de cobros del Fondd y
custodio_de los contratos de Préstamos y, en particular, a los que
disponen los articulos 1730 y 1780 del Codigo Civil (relativos a
retencion en prenda de cosas depositadas) y 276 del Cdédigo de
Comercio (garantia semejante a la retencion en prenda de cosa

depositada).

8.5. Gestion de cobros.

UCI, como Administrador de los Préstamos aplicara igual diligencia y
llevara a cabo el mismo procedimiento de reclamacién de las
cantidades debidas y no satisfechas de los Préstamos que para el

resto de préstamos de su cartera.

a) Accién ejecutiva contra los Deudores de los Préstamos.

E! Fondo, como titular de los Activos, gozara de todas las acciones
legales que se deriven de la titularidad de los Activos, conforme a la

normativa vigente. Dicha accion debera ejercitarse por los tramites del




procedimiento judicial que corresponda conforme a lo previsto en los

articulos 517 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

A los efectos anteriores, la Sociedad Gestora otorga en el presente
acto de otorgamiento de la Escritura de Constitucion del Fondo un
poder tan amplic y bastante como sea necesario en Derecho a favor
de UCI para que éste, actuando a través de cualesquiera de sus
apoderados con facuitades bastantes a tal fin, pueda, de acuerdo con
las instrucciones de la Sociedad Gestora en nombre y por cuenta del
Fondo o bien en nombre propio pero por cuenta de la Sociedad
Gestora como representante legal del Fondo, requerir al Deudor de
cualguiera de los Préstamos el pago de su deuda y ejercitar [a accidon
judicial contra los mismos, ademés de otras facultades requeridas
para el ejercicio de sus funciones como Administrador. Estas
facultades podréan también otorgarse en documento aparte a la
presente Escritura de Constitucidén o ampliarse y modificarse en el

caso de que fuere necesario para el ejercicio de fales

funciones.

Con_ respecto a los Préstamos Asociados No Hipotecarios, en el
supuesto de incumplimiento por el Deudor de las obﬁgaciones de
pago derivadas de dichos Préstamos, el Fondo dispone de accién
ejecutiva contra dichos Deudores a través de la Sociedad Gestora o a
traves del Administrador, una vez cumplidos los requisitos de
legitimacion que le habiliten para ello, de conformidad con los tramites
previstos para dicho proceso en la Ley de Enjuiciamiento Civil. La

accion ejecutiva proviene de los titulos que llevan aparejada ejecucion
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y que en el presente supuesto se concretan en las pélizas
intervenidas por corredor de comercio colegiado de los Prestamos

Asociados No Hipotecarios.

El Administrador, en virtud del poder que le dara el Fondo, podra con
caracter general, instar fa ejecucion hipotecaria en nombre del Fondo
con respecto a los Préstamos Hipotecarios y a los Préstamos
Asociados con Hipoteca de Segundo Rango o la ejecucion del titulo y
consiguiente embargo de bienes con respecto a los Préstamos
Asociados No Hipotecarios si, durante un periodo de tiempo de tres (3)

meses, el Deudor que hubiera incumplido sus obligaciones de pago

‘no reanudase los pagos al Administrador y éste, con el

consentimiento de la Sociedad Gestora, no lograra un compromiso de

| pago satisfactorio para los intereses del Fondo. El Administrador, en

todo caso, debera proceder de modo inmediato a instar la ejecucion si
la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, y previo analisis

de las circunstancias concretas del caso, lo estimare pertinente.

b) Accién contra el Administrador.

La Sociedad Gestora, en representacic’)n' y por cuenta del Fondo,
como titular de las Participaciones Hipotecarias y de los Certificados
de Transmision de Hipoteca, tendré accion ejecutiva contra UCI como
emisor de los mismos para la efectividad de los vencimientos de
Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de Transmisidon de
Hipoteca por principal e intereses, cuando el incumplimiento de la
obligacién de pago por dichos conceptos no sea consecuencia de la
falta de pago de los Deudores de los Préstamos Hipotecarios o de ios




Prestamos Asociados con Hipoteca de Segundo Rango, segln sea el

caso.

Asimismo, la Sociedad Gesiora, en representacion del Fondo, tendra
las acciones correspondientes contra UCI para la efectividad de los
- vencimientos de los Préstamos Asociados No Hipotecarios cuando el
incumplimiento no sea consecuencia de la falta de pago de los

Deudores de dichos Préstamos Asociados No Hipotecarios.

Ni los titulares de los Bonos ni cualquier otro acreedor del Fondo
dispondran de accién alguna contra el Cedente, siendo la Sociedad
Gestora, como representante del Fondo titular de las Participaciones
Hipotecarias, de los Certificados de Transmisién de Hipoteca y de los
Préstamos Asociados No Hipotecarios, quien ostentara dicha

accion.

Extinguidos los Prestamos, el Fondo, a fravés de su Sociedad
Gestora, conservara accién conira el Administrador hasta el

cumplimiento de sus obligaciones.

El riesgo de impago de los Préstamos correra a cargo de los titulares
de los Bonos. Por tanto, UCI no asume responsabilidad alguna por el
impago de los Deudores de los Préstamos, ya sea del principal, de los
intereses o de cualquier otra cantidad que los mismos pudieran

- adeudar en virtud de los Préstamos.

c) Acciones en caso de impago de los Préstamos.

c.1 En el supuesto de incumplimiento del pago del Deudor del
Préstamo Hipotecario o del Préstamo Asociado con Hipoteca de
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Segundo Rango, la Sociedad Gestora, actuando por cuenta y en
representacion del Fondo, dispone de las siguientes facultades
previstas en el articulo 66 del Real Decreto 685/1982:

(i) Compeler al Cedente, como Administrador,

para que inste la ejecucion hipotecaria.

(ii} Concurrir en igualdad de derechos con UCI,
en cuanto entidad emisora de los Certificados de Transmision de
Hipoteca y de las Participaciones Hipotecarias, en la gjecucion que
UCI siga contra el Deudor, personandose a tal efecto en cualquier
procedimiento de ejecucion instado por aquél, y recibir en el producto
del remate la totalidad del crédito ejecutado, sin perjuicio de la
dantidad a que fuere acreedor Genworth Financial Mortgage
Insurance Limited en concepto de devolucion del anticipo del Seguro
de Crédito Hipotecario de conformidad con el apartado 2210 del
Modulo Adicional v con el Expositivo VIl de la presente Escritura de

Constitucion.

(i) Si UC! no inicia el procedimiento dentro de los
sesenta (60) dias naturales desde la diligencia notarial de
requerimiento de pago de la deuda, para el caso de los Préstamos
Hipotecarios o de los Préstamos Asociados con Hipoteca de Segundo
Rango, la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, quedara
legitimada subsidiariamente para ejercitar, la accion hipotecaria del
Préstamo Hipotecario o, en su caso, el Préstamo Asociado con
Hipoteca de Segundo Rango en la cuantia correspondienté al

porcentaje de su participacion, tanto por principal como por intereses,



y el Cedente quedard obligado a emitir una certificacion del saldo
existente del Préstamo Hipotecario o, en su caso, del Préstamo

Asociado con Hipoteca de Segundo Rango.

(iv) En caso de parailizacidén del procedimiento
seguido por UCI, el Fondo, debidamente representado por la
Sociedad Gestora, como titular de la Participacion Hipotecaria o del
Certificado de Transmision de Hipoteca correspondiente, podra
subrogarse en la posicidn de aquél y continuar el procedimiento de

gjecucion sin necesidad del transcurso del plazo sefialado.

En los casos previstos en los parrafos (i) y (iv), la Sociedad Gestora,
en representacion del Fondo, podra instar del Juez competente la
incoacion o continuacién del correspondiente procedimiento de
ejecucion hipotecaria, acompafiando a su demanda el titulo original
de la Participacion Hipotecaria o Certificado de Transmision de
Hipoteca desglosado, el requerimiento notarial previsto en el apartado
(iif) precedente y certificacion registral de inscripcion y subsistencia de
la hipoteca, para el caso de las Participaciones Hipotecarias y de los
Certificados de Transmision de Hipoteca y el documento acreditativo

del saldo reclamado.

Para el caso de gue fuere legalmente preciso, y a los efectos de lo
previsto en los articulos 581.2 y 686.2 de la Ley de Enjuiciamiénto
Civil, UCI en la presente Escritura de Constitucion, otorga un poder
irrevocable, tan amplio y bastante como sea necesario en Derecho
para que la Sociedad Gestora, actuando en nombre y representacion

de UCI pueda requerir notarialmente al Deudor hipotecaric de
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cualquiera de los Préstamos Hipotecarios o de los Préstamos
Asociados con Hipoteca de Segundo Rango el pago de su

deuda.

El Fondo, en su calidad de titular de las Participaciones Hipotecarias y
de los Certificados de Transmisidon de Hipoteca podra asimismo, a
través de la Sociedad Gestora concurrir en iguaidad de derechos con
UCl en él procedimiento de ejecucion y en este sentido podra, con
respecto a los Préstamos Hipotecarios y, en su ¢caso, a los Préstamos'
Asociados con Hipoteca de Segundo Rango, en los terminos
previstos en los articulos 691 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento
Civil, pedir la adjudicacién del inmueble hipotecado en pago de su
crédito. La Sociedad-Gestora procedera a la venta de los inmuebles
adjudicados en el plazo mas breve posible en condiciones de
mercado. En el caso de los Préstamos Asociados con Hipoteca de
Segundo Rango, la ejecucion de la garantia hipotecaria respetara la
subsistencia de la garantia de primer rango constituida en favor del
correspondiente Préstamo Hipotecario del cual el Préstamo Asociado
con Hipoteca de  Segundo ‘Rango en cuestion es

complementario.

c.2 En caso de incumplimiento de la obligacion de pago por parte
de los Deudores de los Préstamos Asociados No Hipotecarios v, a
tenor de lo dispuesto en los articulos 517 y 520 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil, para lds Préstamos Asociados No Hipotecarios

en poliza intervenida por fedatario publico, el Fondo a través de la




Sociedad Gestora, dispondré de accion ejecutiva contra los

Deudores.

Los costes y provisiones de fondos correspondientes, en su caso, a
los procedimientos ejecutivos sefialados en este apartado seran por

cuenta del Fondo.

UCI, como gestor de cobros, recibira por cuenta del Fondo en una
cuenta abierta en el Santander cuantas cantidades sean satisfechas
por los Deudores derivadas de los Préstamos, tanto por principal,
intereses, comisiones de amortizacion y cancelacidn anticipada como
cualquier otro concepto (excluidas otras comisiones distintas) y los
contratos de seguros cedidos al Fondo, (ya sea en concepto de
indemnizaciones o de anticipo), y procedera a ingresar en la Cuenta

de Tesoreria las cantidades que correspondan al Fondo en un plazo

no superior a veinticuatro (24) horas.

Asimismo, Santander abonara en dicha Cuenta de Tesoreria y en ¢l
mencionado plazo las cantidades que reciba, en su caso, de los
Deudores por la amortizacion anticipada de los Préstamos y que

correspondan al Fondo.

8.6. Fijacion del tipo de interés.

En los Préstamos sujetos a un tipo de interés variable, el
Administrador continuara fijando dichos tipos de interés conforme a lo
establecido en los correspondientes Préstamos, formulando las
comunicaciones y notificaciones que se establezcan al efecto en los

respectivos contratos.
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8.8. Polizas de Seguros.

8.7. Anticipo de fondos.

UCI no anticipara, en ningun caso, cantidad alguna que no haya
recibido previamente de los Deudores en concepto de principal o
cuota pendiente de vencimiento, intereses o carga financiera, prepago
u otros, derivados de los Préstamos, sin perjuicio de la obligacion de
UCI, como Administrador de los Préstamos, de ingresar en la Cuenta
de Tesoreria las cantidades recibidas en concepto de anticipo en
virtud del Seguro de Crédito Hipotecario de conformidad con el
apartado 2.2.10 de! Médulo Adicional y con el Expositivo VIl de la

presente Escritura de Constitucion.

1. Seguros de dahnos.

UC! debera realizar esfuerzos razonables para mantener en vigor y

“con plenos efectos las polizas de seguros de dafos suscritas en

relacién con cada unos de los Préstamos, siendo UCI responsable
frente al Fondo de los perjuicios que se ocasionen al mismo, en el
supuesto de que no se hayan mantenido en vigor y con plenos
efectos las polizas de seguros, asi como en el supuesto de que no se

hayan suscrito dichas pdlizas.

El Administrador esta obligado a anticipar el pago de las primas de los
seguros de dafios que no hayan sido satisfechas por los Deudores,
siempre que tuviera conocimiento de dicha circunstancia, sin perjuicio
de su derecho a obtener el reembolso del Fondo, de las cantidades

satisfechas.

UCI, como Administrador de los Préstamos, en el caso de siniestro,

deberd coordinar las actuaciones para el cobro de las




indemnizaciones derivadas de las pdlizas de seguros de dafos de
acuerdo con los términos y condiciones de los Préstamos y de dichas

polizas.

2. Seguro de Crédito Hipotecario.: _
UCI deberd mantener en vigor y con plenos efectos el Seguro de
Crédito Hipotecario suscrito, siendo UCI responsable frente al Fondo
de los perjuicios que se le ocasionen en el supuesto de que UCI no
haya mantenido en vigor y con plenos efectos el Seguro de Crédito

Hipotecario.

UCI, en su caso, debera llevar a cabo las actuaciones necesarias
para el cobro de los anticipos y de las indemnizaciones derivadas del
Seguro de Crédito Hipotecario, de acuerdo con sus términos,
condiciones y limites, asi como realizar los abonos que correspondan
al Fondo, incluidos los derivados de la venta del inmueble sin
ejecucion judicial, vy las devoluciones que, en su caso, correspondan
al Fondo y las devoluciones que, en su caso, correspondan a
Genworth Financial Mortgage Insurance Limited tras la ejecucion
judicial del i-nmue.bie'objeto de la garantia del Préstamo Hipotecario o,
en su caso, del Préstamo Asociado con Hipoteca de Segundo Rango,
o de venta del inmueble tras la ejecucion judicial en el supuesto de

que UCI hubiera resultado adjudicatario.

En el mismo acto de la constitucidn del Fondo, UCI cedera a la
Sociedad Gestora, en representaciéon del Fondo, los derechos que le
correspondan como beneficiaria de los contratos de seguro de dahos
y del Seguro de Crédito Hipotecario. Corresponderan por tanto a la

Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, todas las cantidades
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que hubiera correspondido percibir a UCH, (ya sea en concepto de

indemnizaciones o de antidipos) por este concepto.

8.9. Informacion.

El Administrador debera informar periédicamente a la Sociedad
Gestora del grado de cumplimientorpor los Deudores de las
obligaciones derivadas de los Préstamos, del cumplimiento por el
Administrador de su obligacion de ingreso. de las cantidades recibidas
derivadas de los Préstamos, y las actuaciones realizadas en caso de
demora y subasta de inmuebles, y de la existencia de los vicios

ocultos en los Préstamos.

El Administrador debera preparar y entregar a la Sociedad Gestora la
informacion adicional que, en relacién con los Préstamos o los
derechos derivados de ellos, la Sociedad Gestora razonablemente

solicite.

8.10. Subrogacion del Deudor de los Activos.
E| Administrador esta autorizado para permitir sustituciones en la
posicion del Deudor en los contratos de Préstamo, exclusivamente en
los supuestos en que las Qaracteristicas del nuevo Deudor sean
similares a las del antiguo Deudor y tales caracteristicas se ajusten a

los criterios de concesién de préstamos, descritos en el Anexo lll de

la presente Escritura de Constituciéon y en el apartado 2.2.7 deb

Médulo Adicional, y siempre gue los gasios derivados de esta
modificacién sean en su integridad por cuenta de los Deudores.
8.11.Facultades y actuaciones en relacién a procesos de renego-

ciacion de los Préstamos.




UCIl no podra cancelar voluntariamente las garantias por causa
distinta del pago del Préstamo, renunciar o transigir sobre ellas,
condonar en todo o en parte los Préstamos, ni én generai realizar
cualquier acto qué disminuya el rango, la eficacia juridica o el valor

econdmico de las garantias o de los Préstamos.

En ningdn caso UCI] podra entablar por su iniciativa propia, sin que
medie solicitud del deudor, renegociaciones del tipo de interés que
puedan resultar en una disminucién det tipo de interés aplicable a un

activo.

La Sociedad Gestora autoriza a UCI para que proceda a la
renegociacion del tipo de interés aplicable a los préstamos solicitada -

por los deudores, con los siguientes requisitos:

a) UCI renegociara el tipo de interés de los préstamos a
un tipo que sea considerado de mercado y que no
sea distinto al que el propio Administrador aplique en
la renegociacion de préstamos por €l concedidos. A
estos efectos, se considera tipo de interés de
mercado el interés ofrecido por entidades de crédito

en el mercado espafiol para préstamos.

b) En ningun caso la renegociacion del tipo de interés
aplicable tendra como resultade su modificacidon a un
tipo de interés o indice distinto al de los tipos de
interés o indices que UCI utilice en los préstamos por

él concedidos.

Ademas, la facultad de renegociacion reconocida a UCH en el

presente apartado se encuentra sujeta a los siguientes limites:
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a. No se podra ampliar en ningun caso el importe del

crédito.

b. No se podra modificar la frecuencia de pagos de las

cuotas de los préstamos.

¢. No se podra renegociar el margen sobre el indice de
referencia por debajo de cero como sesenta y cinco por
ciento (0,65%) si la referencia es el Euribor o por debajo
de menos cero coma cuarenta por ciento (-0,40%) si la
referencia es IRPC o IRPH.

d. No se podra ampliar el plazo de vencimiento de un

prestamo.

En todo caso, después de producirse cualquier renegociacion de
acuerdo con lo previsto en el presente apartado, se procedera por
parte de UCI, a la comunicacion inmediata a la Sociedad Gestora de
las condiciones resultantes de cada renegociacidn.
La Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, podra, en

cualguier momento, dejar en suspenso o modificar 1a habilitacion y los
requisitos para la renegociacién por parte del Administrador que se

recogen en el presente apartado.

Si por razones de mercado, o por cualquier otra circunstancia, el valor
del bien hipotecado desmereciese de la tasacion inicial en mas de los
porcentajes legalmente permitidos, UCI exigira del Deudor
hipotecante, mediante la acreditacion por tasacion efectuada a su
instancia, la ampliacion de la hipoteca a otros bienes suficientes para
cubrir la relaéién existente entre el valor del bien y el importe del

crédito que dicho bien garantiza.




Si el Deudor, después de requerido para efectuar fa ampliacion,
optase por la devolucién de la totalidad o de una parte del Préstamo
Hipotecario y, en su caso, del Préstamo Asociado con Hipoteca de
Segundo Rango complementario a aquél, que exceda del importe
resultante de aplicar a la tasacién actualizada el porcentaje utilizado
para determinar inicialmente la cuantia del Préstamo, UCI vendra
obligado a ingresar las cantidades que por tales conceptos reciba del
Deudor en favor de la Sociedad Gestora, en representacion del
Fondo, en la Cuenta de Tesoreria abierta por la Sociedad Gestora a
nombre del Fondo, descrita en el apartado 3.4.4 del Modulo Adicional
y en la Estipulacion 15.3 de la presente Escritura de Constitucién,
Si, dentro del plazo de dos (2) meses desde que fuera requerido 'para
la ampliacion, el Deudor hipotecario no la hubiese realizado ni
hubiese devuelio la parte.del Préstamo Hipotecario (y, en su caso, del
Préstamo Asociado con Hipoteca de Segundo Rango complementario
a aquél) a que se refiere el parrafo anterior, se entenderd que ha
optado por la devolucién de la totalidad del Préstamo Hipotecario (y,
en su caso, del Préstamo Asociado con Hipoteca de Segundo Rango
complementario a aquél), que le debera ser inmediatamente exigida
por UCI. Una vez recibida la cantidad correspondiente a la totalidad
del Prestamo Hipotecario (y, en su caso, del Préstamo Asociado con
Hipoteca de Segundo Rango), UCI ingresaré inmediatamente en favor
de la Sociedad Gestora, en representacién del Fondo, la parte que le
corresponda de acuerdo con lo previsto en el parrafo anterior.

La Sociedad Gestora comunicara a las Agencias de Calificacion, con
periodicidad trimestral, cualquier procesc de renegociacién de los
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Préstamos que, de acuerdo con lo previsto en este apartado, haya
tenido lugar en el trimestre natural inmediatamente anterior a la fecha
de esta comunicacion y que le haya sido debidamente comunicado

por el Administrador.

8.12. Comisién por la prestacion de servicios.

Se devengara a favor de UC! una comision fija por su labor de
administracion de los Activos de SEIS MIL EUROS (6.000 €)
trimestrales, IVA incluido, en cada Fecha de Pago. Si UCI fuera
sustituido en su labor de administracién de dichos Activos por otra
entidad, la entidad sustituta tendra derecho a recibir una comision de
administracion que ocupara el lugar numero 1° en el orden de
prelacién previsto en la Estipulacién 19 de la presente Escritura de

Constitucién.

Si el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, no abonara en una
Fecha de Pago la totalidad de la comision por carecer de liquidez
suficiente en la Cuenta de Tesoreria de acuerdo con el orden de
prelacion de pagos previsto en la Estipulacidon 19 siguiente, las
cantidades no pagadas se acumularan sin penalidad alguna a la
comisién que deba abonarse en la siguiente Fecha de Pago,

procediéndose a su abono en ese momento.

Por otra parte, UCI, en cada Fecha de Pago, tendra derecho al
reembolso de todos los gastos de caracter excepcional en los que
haya podido incurrir, previa justificacién de tales pagos, a la Sociedad
Gestora, en relacién con la administracién de los Préstamos. Dichos
gastos que incluirdn, entre otros, .los ocasionados por razon de la

ejecucion de las garantias y, en su caso, la venta de inmuebles, seran




abonados siempre que el Fondo cuente con liquidez suficiente en la
Cuenta de Tesoreria de acuerdo con lo previsto en la Estiputacién 19
de la presente Escritura de Constitucion sobre orden de prelacidén de

pagos.

8.13. Otros gastos y remuneraciones.

UCI, asimismo, tendrd derecho a recibir anualmenie, como
remuneracion o compensacion por el proceso de intermediacién
financiera realizada, una cantidad subordinada y variable igual a la
diferencia entre los ingresos y gastos contables para el Fondo en un
ejercicio, de forma que se extraiga el margen financiero obtenido. Los
pagos que por este concepto pudieran realizarse trimestralmente en
cada Fecha de Pago de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos
previsto en el apartado 3.4.6.(b) del Mddulo Adicional y en la
Estipulacion 19 de la presente Escritura de Constitucién tendran la

consideracion de pagos a cuenta.

8.14 Compensacion.

En el supuesto de que alguno de los Deudores de los Préstamos
mantuviera un derecho de crédito liquido, vencido y exigible frente al
Administrador y, por tanto, resultara que alguno de los Préstamos
fuera compensado, total o parcialmente, contra tal derecho de crédito,
el Administrador remediara tal circunstancia o, si no fuera posible
remediaria, el Administrador procedera a ingresar al Fondo el importe
que hubiera sido compensado mas los intereses devengados que le
hubieren correspondido al Fondo hasta el dia en que se produzca el
ingreso calculados de acuerdo con las condiciones aplicables al

Préstamo correspondiente.
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8.15 Subcontratacién.

El Administrador podré subcontratar cualquiera de los servicios que

se haya comprometido a prestar en virtud de lo dispuesto
anteriormente, salvo aquéllos que fueran indelegables de acuerdo con
la legistacién vigente. Dicha subcontratacion no podra en ningun caso
suponer ningun coste o gasto adicional para el Fondo o la Sociedad
Gestora, y no podra dar lugar a una revision a la baja de la
calificacion otorgada -por las Agencias de Calificacion a cada una de
las Series de los Bonos. No obstante cualquier subcontratacién o
delegacion, el Administrador no quedara exonerado ni liberado,
mediante tal subcontrato o delegacién, de ninguna de las
responsabilidades asumidas o que legaimente le fueren atribuibles o

exigibles.

SECCION IV

EMISION DE LOS BONOS DE TITULIZACION DE ACTIVOS.

La Sociedad Gestora, actuando como representante legal del Fondo
constituido en esta Escritura de Constitucién, acuerda realizar con
cargo al mismo la presente emisién de Bonos de conformidad con lo
previsto en el Real Decreto 926/1998 y sujeto a los términos y
condiciones que se determinan en las estipulaciones y apartados de
esta Seccion V.
9.  CARACTERISTICAS DE LA EMISION DE LOS BONOS. ____

9.1. Importe de la emision.

El importe total de los Bonos que se emiten es de MIL
CUATROCIENTOS QUINCE MILLONES CUATROCIENTOS MIL
EUROS (1.415.400.000 €), asegurado en su totalidad y representado




por CATORCE MIL CIENTO CINCUENTA Y CUATRO (14.154)
Bonos de cien mil EUROS (100.000 €) de valor nominal cada uno de
ellos, distribuidos en cinco (5) Series de Bonos (A1, A2 B, C y D),
correspondiendo a cada una de ellas el siguiente importe nominal
total: |

« Serie A1: con un importe nominal total de TRESCIENTOS
VEINTICINCO MILLONES DE EUROS (325.000.000 €), estd
constituida por TRES MIL DOSCIENTOS CINCUENTA (3.250) Bonos
de CIEN MIL EUROS (100.000 €) de valor nominal cada uno; ____
* Serie A2: con un imporie nominal total de NOVECIENTOS
SETENTA Y CUATRO MILLONES DOSCIENTOS MIL EUROS
(974.200.000 €), esta constituida por NUEVE MIL SETECIENTOS
CUARENTA Y DOS (9.742) Bonos de CIEN MIL EUROS (100.000 €)
de valor nominal cada uno;
e« Serie B: con un importe nominal total de SETENTA Y DOS
MILLONES OCHOCIENTOS MIL EUROS (72.800.000 €), esta
constituida por SETECIENTOS VEINTIOCHO (728) Bonos de CIEN
MIL EUROS (100.000 €) de valor nominal cada uno; I
o Serie C: con un importe nominal total de VEINTIOCHO
MILLONES DE EUROS (28..000.000 €), esta constituida por
DOSCIENTOS OCHENTA (280} Bonos de CIEN MIL EUROS
{100.000 €) de valor nominal cada uno;
e Serie D: con un importe nominal total de QUINCE MILLONES
CUATROCIENTOS MIL EUROS (15.400.000 €), esta constituida por
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- 0 suscripcion de Bonos de las otras Series.

CIENTO CINCUENTA Y CUATRO (154) Bonos de CIEN MIL EUROS
(100.000 €) de valor nominal cada uno.
La tenencia o suscripcion de una de las Series no implica la tenencia

9.2 Precio de emision de los Bonos.

El precio de emisidén de los Bonos de todas las Series es de cien mil
euros (100.000 €) por Bono, libre de impuestos y gastos para el
suscriptor. Los Bonos se emiten al cien por cien (100%) de su valor

nominal..

Los gastos e impuestos inherentes a [a emision de los Bonos son por

cuenta del Fondo.

9.3. Circulacion de los Bonos.

Los Bonos se pondran en circulacién una vez concluido el periodo de
suscripcién y desembolso. En acta notarial se hard constar
expresamente el cierre de la emisién y la suscripcion y desembolso
de los Bonos cuyo precio se aplicara al pago de los Activos,
entregandose copia de dicha acta notarial de cierre de la emision a la
CNMV.,

Los Bonos objeto de la emisién no estan sujétos a restricciones

particulares a su libre transmisibilidad, la cual se efectuard con
sujecion a las disposiciones legales que les sean de aplicacion. ___
La titularidad de cada Bono se transmitird por transferencia contable.
La inscripcién a favor del adquirente en el registro contable producira
los mismos efectos que la tradicion de los titulos y desde ese

momento la transmision sera oponible a terceros.

9.4. Forma de representacion de los Bonos.




Los Bonos esian representados mediante anotaciones en cuenta,
conforme a lo dispuesto en el Real Decreto 926/1998, y se
constituyen como tales en virtud de su inscripcion en el -
correspondiente registro contable y son al portador. La presente
Escritura de Constitucién surte los efectos previstos en el articulo 6 de
la Ley del Mercado de Valores,

Los titulares de los Bonos seran identificados como tales (por cuenta

propia o de terceros) segun resulte del registro contable lievado por la
Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion y
Liquidacién de Valores, S.A. (Iberclear), domiciliada en Madrid, calle
Plaza de la Lealtad 1, 28014 Madrid, que es designada como entidad
encargada del registro contable de los Bonos en la presente Escritura
de Constitucién del Fondo de forma que se efectue la compensacién
y liquidacion de los Bonos de acuerdo con las normas de
funcionamiento que respecto de valores admitidos a cotizacion en
Mercado AIAF de Renta Fija, y representados mediante anotaciones
en cuenta tenga establecidas o que puedan ser aprobadas en un

futuro por Iberclear

9.5. Tipo de interés nominal.

Todas las Series de Bonos devengaran un interés nominal variable
con pago trimestral en cada Fecha de Pago siempre que el Fondo
cuente con liquidez suficiente en la Cuenta de Tesoreria y, en su
caso, en la Cuenta de Exceso de Fondos, de acuerdo con el Orden
de Prelacion de Pagos previsto para cada Serie en el apartado 3.4 6.
del Médulo Adicional y en la Estipulacion 19 de la presente Escritura

de Constitucion.
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_en la forma legalmente establecida.

Las retenciones, pagos a cuenta e impuestos establecidos o que se
establezcan en el futuro sobre el principal, intereses o rendimientos
de los Bonos correran a cargo exclusivo de los titulares de los Bonos
y su importe sera deducido, en su caso, por la Sociedad Gestora, en

representacion y por cuenta del Fondo, a través del Agente de Pagos,

a) Devengo de intereses. _

La duracién de la emisién se divide en sucesivos Periodos de
Devengo de Interés comprensivos de los dias efectivos transcurridos
entre cada Fecha de Pago, incluyéndose en cada Periodo de
Devengo de Interés la Fecha de Pago inicial y excluyéndose la Fecha
de Pago final. Por excepcién, el primer Periodo de Devengo de
Interés tendra una duracidn superior al trimestre, equivalente a los
dias efectivamente transcurridos entre la Fecha de Desembolso,

incluida, v fa primera Fecha de Pago prevista, excluida

E! tipo de interés nominal se devengard sobre los dias efectivos
transcurridos de cada Periodo de Devengo de Interés para el que
hubiere sido determinado, calculandose sobre la base -de un afio

compuesto por trescientos sesenta (360) dias.

b) Tipo de interés nominal.

El tipo de interés nominal determinado para cada Periodo de
Devengo de Interés sera el que resulte de sumar: (i) el tipo de interés
de referencia EURIBOR a tres (3) meses o a cinco (5) meses, este
ultimo sélo para el primer Periodo de Devengo de Interes, o, en su
caso, su sustituto (descrito en el apartado e) siguiente} y (i) un

margen para cada una de las Series. Asi, los margenes definitivos



aplicables a las Series A1, A2, B, C y D respectivamente, que han
sido fijados y comunicados a la Sociedad Gestora en la fecha del
presente otorgamiento por las Entidades Directoras, antes de las 9:00

horas (hora de Madrid), son los siguientes:__
e Serie A1: margen del 0,07%;
e Serie A2: margen del 0,16%;
s Serie B: margen del 0,35%;

¢ Serie C: margen del 0,60%;

s Serie D: margen del 2,00%;

Por tanto para el primer Periodo de Dévengo de Interés, el tipo de
interés es el resultante de agregar al EURIBOR a cinco {5) meses
existente a las 11:00 horas de la mafana (hora C.E.T.) de la fecha del
presente otorgamiento, esto es, al 4,114%, un margen del cuatro
coma ciento ochenta y cuatro por ciento {4,184%) para los Bonos de
la Serie A1, un margen del cuatro coma doscientos setenta y cuatro
por ciento (4,274%) para los Bonos de la Serie A2, un margen del
cuatro coma cuatrocientos sesenta y cuatro por ciento (4,464%) para
los Bonos de [a Serie B, un margen del cuatro coma setecientos
- catorce por ciento (4,714%) para los Bonos de la Serie C, y un
margen del seis coma ciento catorce por ciento (6,114%) para los

Bonos de la Serie D,

Asimismo, la Sociedad Gestora lo comunicara a la CNMVY .
c) Determinacion del tipo de interés de referencia.

El tipo de interés de referencia es el siguiente:
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(i) El tipo EURIBOR (Euro Interbank Borrowing Offered Rate)
es el tipo de referencia del mercado del dinero para el euro en
depésiios a tres (3) meses de vencimiento 0 a cinco (5) meses, este
Ultimo solo para el primer Periodo de Devengo de Interés. El tipo
EURIBOR a tres (3) meses o a cinco (4) meses, este ultimo solo para
el primer Periodo de Devengo de Interés sera el que resulte de fa
pantalla REUTERS, pagina “EURIBOR01” (o cualquier otra pagina
que pudiera reemplazarla en este servicio) a las once (11:00) horas
de la mafana, hora de Madrid, del Momento de Fijacion de
Tipo.
(i) En el supuesto de ausencia de tipos segun lo previsto en el

apartado (i) anterior, serd de aplicacion como tipo de interés de
referencia sustitutivo el tipo de interés que resulte de efectuar la
media aritmética simple de los tipos de interés interbancario de oferta
para operaciones.de depdsito en euros (EURIBOR) a tres meses ¢ a
cinco (5) meses, este ultimo sélo para el prirher Periodo de Devengo
de Interés, en el Momento de Fijacion de Tipo por las entidades que

se sefalan a continuacién:

. Banco Santander Central Hispano,

Sucursal en Londres.

. J.P Morgan Securities Ltd.
. BNP Paribas, Sucursal Londres.
todo ello redondeado a la milésima de un entero por ciento mas

proxima.




En el supuesto de imposibilidad de aplicacién del tipo de interés de
referencia sustitutivo anterior, por no suministrar una de las citadas
entidades de forma continuada declaracién de cotizaciones, sera de
aplicacion el tipo de interés que resulte de calcutar la media aritmética
simple de los tipos de interés declarados por las dos (2) entidades

restantes.

Si una de las dos (2) entidades restantes mencionadas anteriormente
dejara de suministrar declaracion de'cotizaciones, sera de aplicacion
el ultimo tipo de interés nominal aplicable al ultimo Periodo de
Devengo de Interés, y asi por Periodos de Devengo de Interés
sucesivos, en tanto en cuanto se mantenga dicha situacion.

Si al menos dos (2) de las entidades anteriormente mencionadas
volvieran a suministrar cotizaciones, volvera a ser de aplicacion el tipo
de interés de referencia sustitutivo subsidiario segun las reglas

anteriores.

La Sociedad Gestora conservara los listados del contenido de las
pantallas REUTERS o, en su caso, las declaraciones de cotizaciones
de las entidades mencionadas, como documentos acreditativos del

tipo correspondiente.

En cada uno de los Momentos de Fijacion de Tipo, el Agente de
Pagos comunicara a la Sociedad Gestora el tipo de interés de
referencia que servird de base para el calculo del tipo de interés
nominal aplicable a cada una de las Series de Bonos.

d) Momento de Fijacion de Tipo.

El tipo de interés nominal aplicable a los Bonos para cada Periodo de

Devengo de Interés sera determinado por la Sociedad Gestora, en
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representacion y por cuenta del Fondo, en el Momento de Fijacion de
Tipo que serd el segundo Dia Habil segun calendario TARGET
(Transeuropean Automated Real-time Gross Settlement Express
Transfer System) anterior a cada Fecha de Pago, a las 11:00 horas
de la mafnana (hora de Madrid) de dicho dia y sera de aplicacion para
el siguiente Periodo de Devengo de Interes.

El tipo de interés nominal de los Bonos para el primer Perjodo de

Devengo de Interés se determina en la forma prevista en la
Estipulacién 15.2 siguiente de la presente Escritura de Constitucion,
en base al tipo de interés de referencia existente a las 11:00 horas de
la mafiana (hora -de Madrid) de la fecha del presente

otorgamiento,

Los tipos de interés nominales determinados para todas las Series de
Bonos para los sucesivos Periodos de Devengo de Interes se
comunicaran a los titulares de los Bonos en el plazo y forma previstos
en el apartado 4 del Mddulo A:g:iicional y en la Estipulacion 17 de la
presente Escritura de Constitucion, mediante publicacion, bien en el
boletin diario de AIAF o cualquier otro que lo sustituya en el futuro u
otro de similares caracteristicas, o bien mediante publicaciéon en un

diario de amplia difusién en Espafia.

A efectos de la present'e emision, se consideran Dias Habiles todos
los que no sean:
(i) sabado,
(ii) domingo,
(i) festivos segun el calendario TARGET (a los solos efectos de

determinacion del tipo de interés nominal aplicable para cada




9.6.

Periodo de Devengo de Interés). Comprende, ademas de los
dias reconocidos en (i) y (ii) anteriores, el 1 de enero, el
Viernes Santo, el Lunes de Pascua, el 1 de mayo, el 25 de
diciembre y el 26 de diciembre, y
(iv) festivos en Madrid (a los efectos de déterminacién del tipo de

interés nominal aplicable para cada Periodo de Devengo de
Interés y para el resto de condiciones de la emision).
Mencién simple al numero de orden que en la prelaciéon de pagos
del Fondo ocupan los pagos de intereses de los valores emitidos

con cargo al mismo.

El pago de intereses devengados por los Bonos de la Serie A1 y los
Bonos de la Serie A2 ocupa el (3°) (tercer) lugar de la aplicacion de
Fondos Disponibles del Orden de Prelacion de Pagos establecido en

el apartado 3.4.6. del Mddulo Adicional y en la Estipulacion 19 de la

presente Escritura de Constitucion y el (3°) (tercer) lugar de la
aplicacién de los Fondos Disponibles para Liquidacion del Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacion establecido en el apartado 3.4.6.
del Médulo Adicional y en la Estipulacién 19 de la presente Escritura

de Constitucion.

El pago de intereses devengados por los Bonos de la Serie B ocupa
el (4°) (cuarto) lugar de ta aplicacion de Fondos Disponibles del Orden
de Prelacion de Pagos establecido en el citado apartado 3.4.6. del
Modulo Adicional y en la Estipulacién 19 de la presente Escritura de
Constitucion, salvo gue tuviera lugar la situacién prevista en el mismo
apartado para su postergacion, en cuyo caso ocupara el (7°)
(séptimo) lugar, y el (5°) (quinto) lugar de la aplicacion de los Fondos
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9.7.

Disponibles para Liguidacién del Orden de Prelacion de Pagos de
Liguidacién establecido en el apartado 3.4.6. del Modulo Adicional y
en la Estipulacion 19 de la presente Escritura de Constitucion._______
El pago de intereses devengados por los Bonos de la Serie C ocupa
el (5°) (quinto) lugar de la aplicacién'de Fondos Disponibles del Orden
de Prelacidn de Pagos establecido en el citado apartado 3.4.6. del
Médulo-Adicional y en la Estipulacion 19 de la presente Escritura de
Constitucion, salvo que tuviera lugar la situacion prevista en el mismo
apartado para su postergacién, en cuyo caso ocupara el (8°) (octavo)
lugar, vy el (7°) (séptimo) lugar de la aplicacion de los Fondos
Disponibles para Liquidacién del Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacion establecido en el apartado 3 4.6. del Modulo Adicional y
en la Estipulacién 19 de la presente Escritura de Constitucion.

El pago de intereses devengados por los Bonos de la Serie D ocupa
el (10°) (décimo) lugar de la aplicacién de Fondos Disponibles del
Orden de Prelacion de Pagos establecido en el citado apartado 3.4.6.
del Mddulo Adicional y en la Estipulacion 19 de la presente Escritura
de Constitucidon, y el (9°) (noveno) lugar de la aplicacion de los
Fondos Disponibles para Liquidacién de! Orden de Prelacidn de
Pagos de Liquidacidén establecido en el apartado 3.4.6. del Modulo
Adicional y en la Estipulacion 19 de la presente Escritura de

Constitucién.

Fechas, lugar, entidades y procedimientos para el pago de los

intereses.

El tipo de interés devengado por los Bonos de todas las Series.seré

pagadero trimestralmente, en cada Fecha de Pago, esto es, los dias




17 de marzo, 17 de junio, 17 de septiembre y 17 de diciembre de
cada afo, hasta su total amortizacion, siempre que el Fondo cuente
con liquidez suficiente en la Cuenta de Tesoreria y, en su caso, en la
Cuenta de Exceso de Fondos, de acuerdo con el Orden de Prelacién
de Pagos previsto para cada Serie en el apartado 3.4.6. del Modulo
Adicional y en la Estipulacion 19 de la presente Escritura de

Constitucion. _.

En caso de que alguna de las fechas establecidas en el parrafo
anterior no fuera un Dia Habil, el pago de' los intereses se realizara el
Dia Habil inmediatamente posterior, devengandose los intereses
correspondientes al Periodo de Devengo de Interés en curso, hasta el

mencionado primer Dia Habil, no inclusive.

El primer pago de intereses para los Bonos de todas las Series tendra
lugar el 17 de septiembre de 2007, devengandose los mismos al tipo
de interés nominal correspondiente desde la Fecha de Desembolso
(inclusive) hasta el 17 de septiembre de 2007 (no inclusive).

i) El calculo de Ios intereses a pagar en cada Fecha de
Pégo para cada Periodo de Devengo de Interés se llevara a cabo con
arreglo a la siguiente formula: '
| = P*R/100*d/360

Donde:
| = Intereses a pagar en una Fecha de Pago determinada.

P = Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos en la Fecha
de Determinacidn precedente a dicha Fecha de Pago.

R = Tipo de interés nominal expresado en porcentaje anual.
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d = Numero de dias efectivos que correspondan a cada Periodo de
Devengo de Interés.

Tanto ios intereses que resulten a favor de los tenedores de los
Bonos, calculados segin lo previsto anteriormente, como el importe
de los intereses devengados y no satisfechos, se comunicaran a los
tenedores de los Bonos en la forma descrita en la Estipulacion 17 de
la presente Escritura de Constitucion y con una antelacion de, al

menos, un (1) dia natural a cada Fecha de Pago.

El abono de los intereses devengados tendra lugar en cada Fecha de
Pago, siempre que el Fondo cuente con liquidez suficiente para ello
en la Cuenta de Tesoreria, y en su caso, en la Cuenta de Exceso de

Fondos, de acuerdo con el orden de prelacién de pagos previsio en la

-Estipulacién 19 de la presente Escritura de Constitucion.

En caso de que en una Fecha de Pago el Fondo no pudiera hacer
frente al pago total o parcial de los intereses devengados por los
Bonos de cualquiera de las Series de conformidad con el Orden de
Prelacion de Pagos previsto en el apartado 3.4.6. del Modulo
Adicional y en la Estipulacion 19 de la presente Escritura de
Constitucion, las cantidades que los titulares de los Bonos hubieran
dejado de percibir se abonaran en la siguiente Fecha de Pago en que,
de acuerdo con el referido Orden de Prelacién de Pagos, el Fondo

cuente con liquidez suficiente para ello.

Las cantidades aplazadas devengaran a favor de los titulares de los
Bonos un interés igual al aplicado a los Bonos de su respectiva Serie
durante el(los) Periodo(s) de Devengo de Interés hasta la Fecha de

Pago en que tenga lugar su abono.




8.8.

9.9.

Plazo valido en el que se pueden reclamar los intereses.

Los intereses de los Bonos se pagaran hasta la amortizacion
respectiva de los mismos en cada Fecha de Pago y siempre que el
Fondo cuente con Fondos Disponibles para ello de acuerdo con el
Orden de Prelacion de Pagos recogido en el apartado 3.4.6. del
Modulo Adicional y en la Estipulacién 19 de la presente Escritura de

Constitucion.

En caso de que en una Fecha de Pago, el Fondo no pudiese hacer
frente al pago total o parcial de los intereses devengados por los
Bonos de cualquiera de las Series, de conformidad con el Orden de
Prelacién de Pagos recogido en el apartado 3.4.6. del Moédulo
Adicional 'y en la Estipulaciéon 19 de la presente Escritura de
Constitucién, las cantidades que los tenedores de los Bonos hubiesen

- dejado de percibir se acumularan a la siguiente Fecha de Pago a'los

intereses de la propia Serie que, en su caso, corresponda abonar en
esa misma Fecha de Pago, siendo pagados con arreglo al citado
orden de prelacién y aplicados por orden de vencimiento en caso de
que no fuera posible ser abonados en su totalidad por insuficiencia de

Fondos Disponibles.

El Fondo, a través de su Sociedad Gestora no podra aplazar el pago
de intereses de los Bonos mas alla de {a Fecha de Vencimiento Legal

0, si ésta no fuera Dia Habil, del siguiente Dia Habil.

Amortizacion de los Bonos.

9.9.1. Precio de reembolso.

El precio de reembolso para los Bonos de todas las Series es de cien
mil euros (100.000 €) por Bono, equivalente al cien por cien (100%)
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de su valor nominal, pagadero conforme a lo previsto en la presente

Estipulacion.

Todos y cada uno de los Bonos de una misma Serie seran
amortizados en igual cuantia mediante la reduccidon del nominal de

cada uno de ellos.

9.9.2. Vencimiento de fos Bonos emitidos.

El vencimiento final de los Bonos de todas las Series se producira en

la fecha en que estén totalmente amortizados o en la Fecha de
Vencimiento Legal del Fondo, esto es el dia 17 de diciembre de 2049
o Dia Habil siguiente sin perjuicio de que la Sociedad de conformidad
con el apartado 4.4.3 del Documento de Registro y la Estipulacion 5.1
de la presente Escritura de Constitucién proceda a amortizar la
emision de Bonos con anterioridad a la Fecha de Vencimiento Legal
del Fondo.

Los Bonos seran amortizados por reduccion de su valor nominal los

dias 17 de marzo, 17 de junio, 17 de septiembre y 17 de diciembre de
cada afio (o el siguiente Dia Habil) hasta su total amortizacion,
conforme a las reglas ordinarias de amortizacion establecidas a
continuacién, salvo que no hubiera Fondos Disponibles para

Amortizacion suficientes en la Cuenta de Tesoreria.

9.9.3.Distribucién de los Fondos Disponibles para Amortizacion. _
Los Fondos Disponibles para Amortizacidn se aplicaran en cada
Fecha de Pago a la amortizacion de cada una de las Series de
conformidad con las siguientes reglas, y sin perjuicio del Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacion descrito en el apartado 3.4.6. d)
del Médulo Adicional y en la Estipulacién 19 de la presente Escritura




de Constitucién, referente a la aplicacidén de los Fondos Disponibles

de Ligquidacion:

1. Los Fondos Disponibles para Amortizacion se aplicaran
secuencialmente, en primer lugar a la amortizacion de la Serie A1
hasta su total amortizacién, en segundo lugar a la amortizacion de la
Serie A2 hasta su total amortizacion, en teréer lugar a ta amortizacion
de la Serie B hasta su total amortizacion y en cuarto lugar a la
amortizacidon de la Serie C hasta su total amortizacién, sin perjuicio de
lo dispuesto en las reglas siguientes para la amortizacion a prorrata

de las diferentes Series.

2. Si no se hubiera producido la amortizacion de los Bohos de la
Serie A1 en su totalidad, se modificara el orden de prelacidén anterior
en dos supuestos: (i) que tenga lugar la Liquidacion Anticipada del
Fondo de acuerdo con lo previsto en el apartado 4.4.3 def Documento
de Registro y en la Estipulacion 51 de la presente Escritura de
Constitucion o (i) que en la Fecha de Determinacion precedente a la
Fecha de Pago correspondiente, la proporcion entre (i) el Saldo Vivo
de los Activos no morosos, incrementado en el importe de los
ingresos percibidos por el reembolso del principal de los Activos
durante el Periodo de Determinacion precedente a la Fecha de Pago
correspondiente v (ii) la suma del Saldo de Principal Pendiente de los

Bonos de la Serie A1y la Serie A2, fuera inferiora 1.

En este supuesto (ii), en la Fecha de Pago correspondiente los
Fondos Disponibles para Amortizacién se aplicaran a la amortizacion

de la Series A1 vy la Serie A2, distribuyéndose entre las mismas a
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prorrata directamente proporcional (i} al Saldo de Principal Pendiente
de la Serie A1 y (ii) al Saldo de Principal Pendiente de la Serie A2, a
la Fecha de Determinacién precedente a la Fecha de Pago

correspondiente.

3. Prevalece en este Fondo la amortizacién a prorrata por encima de
la amortizacion secuencial descrita en el parrafo anterior cuando la
Serie A1 haya sido Qompietamente amortizada y la Serie A2
represente un 85,60% del Saldo Vivo de los Activos. La amortizacion

a prorrata seguira las siguientes reglas:

(i La amortizacion de los Bonos de las Series A1,
A2 y B sera a prorrata si en la Fecha de Pago correspondiente el
Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos de la Serie B es
igual o mayor al diez coma cuarenta 'por ciento (10,40%) del Saldo de
Principal Pendiente de Pago del total de los Bonos de las Series A1,
A2,ByC.

(i) La amortizacion de los Bonos de las Series A1,
A2, B y C sera a prorrata si en la Fecha de Pago correspondiente el
Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos de la Serie C es
igual o mayor al cuatro por ciento (4%) del Saldo de Principal
Pendiente de Pago del total de los Bonos de las Series A1, A2, By
C.

En relacién a la amortizacion a prorrata de los Bonos de la Serie A1,

Serie A2, Serie B y/o Serie C, y aun cumpliéndose la totalidad de los



supuestos previstos en las reglas anteriores, la misma no tendra lugar

si se produjere cualquiera de las circunstancias siguientes:

1 Que el Saldo Vivo de los Activos con morosidad igual o
superior a los 90 dias en la fecha de determinacion inmediatamente
anterior a la Fecha de Pago en curso sea igual o superior al 2% del
Saldo Vivo de los Activos.

2 Que exista un Déficit de Amortizacion superioi" al 100%

del importe de los Bonos de la Serie D.

3 Que el importe disponible del Fondo de Reserva fuese
inferior al importe minimo requerido establecido en el apartado 3.4.2.
del Médulo Adicional y en la Estipulacion 18.1 de la presente Escritura

‘de Constitucion.

4 Que el Saldo Vivo de los Activos no Fallidos pendiente

de amortizacidn sea inferior al 10% del Saldo Vivo inicial.

En cualquiera de los supuestos anteriores la totalidad de ios Fondos
Disponibles para Amortizacion seran destinados a la amortizacién de
los Bonos de la Serie A1 y de la Serie A2 secuencialmente. En el
momento en el que no concurran ninguna de dichas circunstancias se
restablecera la amortizacion de las Series B, C y D. No obstante lo
anterior, la Sociedad Gestora esta facultada para proceder a la
liquidacion anticipada del Fondo y con ello a la amortizacion
anticipada en una Fecha de Pago de la totalidad de la emision de los
Bonos, en los términos establecidos en el apartado 443 del

Documento de Registro y en la Estipulacion 5.1 de la presente
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Escritura de Constitucidn y realizandose la distribucion de los Fondos
Disponibles para Liquidacién de conformidad con el Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacién previsto en el apartado 3.4.6. del
Médulo Adicional y en la Estipulacidén 19 de la presente Escritura de

Constitucion.

Amortizacion de [os Bonos de la Serie D.

La amortizacion parcial de los Bonos de la Serie D se efectuara en
cada una de las Fechas de Pago en una cuantia igual a la diferencia
positiva existente entre el Saldo de Principal Pendiente de la Serie D
a la Fecha de Determinacidn precedente a la Fecha de Pago

| correspondiente y el importe del Fondo de Reserva requerido a la

Fecha de Pago correspondiente, siempre que se cumplan las
condiciones previstas en el apartado 3 4.2.2 del Mddulo Adicional y
en la Estipulacion 18.1 de la presente Escritura de

Constitucion.

l.a Sociedad Gestora procedera a notificar a los titulares de los Bonos
de cada Serie, el Saldo de Principal Pendiente de los Bonos de cada
Serie, asi como las tasas anuales constantes de prepago de
amortizacion anticipada reales de los Préstamos vy ta vida residual

media estimada para los Bonos de cada serie.

9.9.4. Reglas de amortizacion anticipada.

No obstante lo dispuesto en los apartados 9.9 2 y 9.9.3 de la presente
Estipulacion 9, la Sociedad Gestora esta facultada para proceder a la

liquidacién anticipada de! Fondo y, con ello a la amortizacion




anticipada en una Fecha de Pago de la totalidad de la emision de los
Bonos, en los términos establecidos en la Estipulacion 5.1 de la
presente Escritura de Constitucion.
9.9.5. Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos.

Se entiende por Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos,
el total de los saldos vivos de los Bonos de todas las Series (esto es,
el importe de  principal de los Bonos pendiente de
amortizar).
9.9.6. Saldo Vivo de los Activos.

El Saldo Vivo de los Activos se compone tanto por las cantidades

devengadas de principal y no cobradas, como por las cantidades aun
no devengadas de principal y pendientes de vencimiento de los

Activos.

9.9.7. Cantidad Devengada para Amortizacion.

Por Cantidad Devengada para Amortizacion se entiende, sin
distincion entre las Series A1, A2, B vy C, la diferencia existente, en
valor absoluto, entre el Saldo de Principal Pendiente de Pago de los
Bonos de las Series A1, A2, B y C en la Fecha de Determinacion
previa a cada Fecha de Pago y el Saldo Vivo de los Activos,
habiéndose restado previamente de éste ultimo, un porcentaje del
importe del principal de los Activos por los que hayan tenido un
retraso en el pago de las cantidades adeudadas por un plazo igual o

superior a dieciocho (18) meses.

El porcentaje mencionado en el parrafo anterior se determinara en

funcién del tiempo, concretado en meses de retraso, en el pago de las
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cantidades adeudadas y de la relacion entre el saldo pendiente de
pago vy el valor de tasacién (“Loan to Value'o “LTV") del Préstamo

subyacente.

9.9.8. Fondos Disponibles para Amortizacion.

Son Fondos Disponibles para Amortizacién de los Bonos de las
Series A1, A2, By C (los “Fondos Disponibles para Amortizacion”)
la cantidad que se destinara a la amortizacién de los Bonos y que

sera la menor de las siguientes cantidades:

(i) La Cantidad Devengada para Amortizacion de los Bonos

de las Series A1, A2ByC.
(i)  En funcién de la liquidez existente en esa Fecha de Pago,

el remanente de Fondos Disponibles (segun se define en el apartado
3.4.6. del Médulo Adicional y en la Estipulacion 19 de la presente
Escritura de Constitucién) una vez deduci'dos los importes 'aplicados a
los conceptos indicados en los apartados (1) a (5) del Orden de
Prelacion de Pagos previsto en la Estipulacion 19 siguiente y siempre
y cuando no se haya producido ninguno de los supuestos recogidos
en las reglas excepcionales de prelacién de pagos recogidas en la
Estipulacion 19.2 siguiente.
9.9.9. Déficit de Amortizacion.

Se entiende por Déficit de Amortizacion, si existiera, la diferencia

enfre la Cantidad Devengada para Amortizacién y los Fondos

Disponibles para Amortizacion.

9.9.10 Fechas de Determinacion y Periodos de

Determinacién.




Las Fechas de Determinacién son aguéllas en que la Sociedad
Gestora realizara, en nombre del Fondo, los calculos necesarios para
determinar el Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos de
cada Serie y el Saldo Vivo de los Activos de acuerdo con lo dispuesto
en la presente Estipulacion de esta Escritura de Constitucion.

Dichas Fechas de Determinaciéon seran las que correspondan al
quinto (5°) Dia Habil anterior a cada Fecha de Pago y demarcaran los
periodos comprendidos sucesivamente entre las citadas Fechas de
Determinacidn (conjuntamente, los “Periodos de Determinacion” vy,
cada uno, un “Periodo de Determinacién”). En cada Periodo de
Determinacién se incluird la Fecha de Determinacién inicial del
periodo correspondiente y se excluird la Fecha de Determinacion final

del periodo correspondiente.

9.9.11. Mencion simple al numero de orden gue en la prelacién de
pagos del fondo ocupan los pagos del principal de los Bonos.
La retencion de la Cantidad Disponible para Amortizar los Bonos de
las Series A1, A2, B y C ocupa el (6°) (séxto) lugar del Orden de
Prelacion de Pagos establecido en el apartado 3.4.6. del Médulo
Adicional y en la Estipulacién 19 de la presente Escritura de

Constitucion.

La retencion de la Cantidad Disponible para Amortizar los Bonos de la
Serie D ocupa el (11°) (decimoprimer) lugar del Orden de Prelacién
de Pagos establecido en el apartado 3.4.6. del Modulo Adicional y en
la Estipuiacion 19 de la presente Escritura de Constitucion.

Exclusivamente y aplicable al Orden de Prelacién de Pagos de
Liquidacién establecido en el apartado 3.4.6. d) del Modulo Adicional
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9.10.

10.
10.1.

y en la Estipulacion 19 de la presente Escritura de Constitucion,
referente a la aplicacién de los Fondos Disponibles de Liquidacion, la
amortizacion del principal de los Bonos de la Serie A1y de la serie A2
ocupa el cuarto (4°) lugar, la amortizacion del principal de los Bonos
de la Serie B ocupa el sexto (8°) lugar, la amortizacién del principal de
los Bonos de la Serie C ocupa el octavo (8°) lugar y la amortizacion
del principal de. los Bonos de la Serie D ocupa el décimo (10°)

lugar

Publicidad de la amortizacién y pago de intereses; servicio

financiero de la emision.

El servicio financiero de la emisién se atendera a través de BSCH en
calidad de Agente de Pagos. Tanto el pago de intereses como la
amortizacion de principal se comunicaran a los titulares de los Bonos

en los supuestos y con los dias de antelacion previstos para cada

caso en la Estipulacion 17 siguiente.
SUSCRIPCION Y ASEGURAMIENTO DE LOS BONOS.

Solicitudes de suscripcion.

La colocacion de la emisién- de Bonos se realizard tanto en el
mercado nacional (Tramo Nacional) como en el mercado internacional
(Tramo Internacional), de conformidad con lo previsto en los
Contratos de Direccién, Aseguramiento y Colocacion, y que en
cualquier caso implicard que el 100% de la emision se encuentre
asegurada, y se dirigira exclusivamente a inversores cualificados a los
efectos del articulo 39 del Real Decreto 1310/2005.
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10.3.

El Periodo de Suscripcion se iniciara a las 12:00 horas (hora de
Madrid) del 8 de mayo de 2007 y terminara a las 17:00 horas (hora de

Madrid) del mismo dia.

- Las solicitudes de suscripcion, para ser tenidas en cuenta, deberan

ser efectuadas por cualquier medio admitido- en Derecho, durante el
Periodo de Suscripcion y dirigidas a las Entidades Aseguradoras . __

Entidades Directoras de la emision.
BSCH, y BNP PARIBAS actuan como Entidades Directoras de la
emision y no recibiran por tal concepto comisién alguna.

En su condicién de Entidades Directoras, realizan la siguiente funcion,
en los términos establecidos por el articulo 351 de! Real Decreto
1310/2005, de 4 de noviembre que desarrolla parcialmente la Ley
24/1988 de 28 de qufo, del Mercado de Valores:
Recibir el mandato para dirigir las operaciones relativas al disefo de

las condiciones financieras temporales y comerciales de la emision,
asi como para la coordinacién de las relaciones con las auforidades
de supervisién, con los operadores de los mercados, con los
po’tenciales inversores y con las restantes entidades colocadoras y

aseguradoras.

Aseguramiento de la emision.

La Sociedad Gestora, actuando en representacion y por cuenta del
Fondo, celebrara con las Entidades Aseguradoras dos Contratos: el
Contrato de Direccion, Aseguramiento y Colocacion del Tramo
Nacional y Agencia de Pagos y el Contrato de Aseguramiento y
Colocacidon del Tramo Internacional que se describen en la

Estipulacién 15.3 de la presente Escritura de Constitucion.




